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1. Contexte réglementaire

La commune d’Oppéde est dotée d’un plan local d’urbanisme (PLU). Ce document
d’urbanisme, qui détermine les conditions d’aménagement et d’utilisation des sols, a été
approuvé par délibération du Conseil Municipal en date du 11 juillet 2018.

Le PLU a par la suite fait 'objet d’une mise a jour, et de trois modifications simplifiées, dont
la derniére a été approuvée le 29 septembre 2023.

2. Objectifs justifiant d’une évolution du PLU

La commune s’est vue proposer un projet visant a faire évoluer la chambre d’hotes de la
Bastide du Mourre (Domaine de Fontenille), pour en faire un hotel-restaurant-spa de
qualité.

Cette évolution se traduit par une extension de la Bastide / Patio, pouvant accueillir de
nouvelles chambres et un spa. La question du stationnement est aussi a gérer. La
municipalité souhaiterait permettre la réalisation du projet porté par le Domaine de
Fontenille, qui revét de nombreux intéréts, qu’ils soient économiques ou patrimoniaux. De
maniére connexe, le projet peut étre favorable a I'agriculture. Ces éléments sont présentés
de maniére plus précise dans le chapitre 3 du présent rapport de présentation.

Ce projet n’est pas permis par le PLU actuellement opposable, qui classe notamment ce
secteur en zone agricole protégée (dite Ap).

Ainsi, la municipalité souhaiterait faire évoluer le PLU pour permettre la réalisation de ce
projet, dans le respect de la reglementation et en particulier de celle de I’AVAP / SPR qui
identifie la Bastide en tant que « ferme remarquable » au sein d’« espaces agricoles a fort
caractere paysager ».

Cette évolution du PLU implique la création d’un sous-secteur en zone agricole sous la
forme d’un secteur de taille et de capacité d’accueil limités (STECAL), donnant des droits
supplémentaires par rapport a la zone agricole.

Elle doit également permettre aux constructions de changer de destination afin d’entériner
les activités proposées.

Les éventuelles erreurs matérielles du PLU pourront également étre corrigées.
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3. Présentation de la procédure mise en ceuvre

3.1. La procédure de « révision allégée » du PLU retenue
L’article L.153-31 du Code de l'urbanisme édicte que :

« l.-Le plan local d'urbanisme est révisé lorsque I'établissement public de coopération
intercommunale ou la commune décide :

1° Soit de changer les orientations définies par le projet d'aménagement et de
développement durables ;

2° Soit de réduire un espace boisé classé, une zone agricole ou une zone naturelle et
forestiére ;

3° Soit de réduire une protection édictée en raison des risques de nuisance, de la qualité des
sites, des paysages ou des milieux naturels, ou d'une évolution de nature a induire de graves
risques de nuisance.

4° Soit d'ouvrir a l'urbanisation une zone a urbaniser qui, dans les six ans suivant sa création,
n'a pas été ouverte a l'urbanisation ou n'a pas fait l'objet d'acquisitions fonciéres
significatives de la part de la commune ou de ['établissement public de coopération
intercommunale compétent, directement ou par l'intermédiaire d'un opérateur foncier.

5° Soit de créer des orientations d'aménagement et de programmation de secteur
d'aménagement valant création d'une zone d'aménagement concerté. [...] ».

L’article L.153-34 du Code de l'urbanisme prévoit également que :

« Dans le cadre de la révision du plan local d'urbanisme, le projet de révision arrété fait
l'objet d'un examen conjoint de ['Etat, de ['‘établissement public de coopération
intercommunale compétent ou de la commune et des personnes publiques associées
mentionnées aux articles L. 132-7 et L. 132-9 lorsque, sans qu'il soit porté atteinte aux
orientations définies par le plan d'aménagement et de développement durables :

1° La révision a uniquement pour objet de réduire un espace boisé classé, une zone agricole
ou une zone naturelle et forestiére ;

2° La révision a uniquement pour objet de réduire une protection édictée en raison des
risques de nuisance, de la qualité des sites, des paysages ou des milieux naturels ;

3° La révision a uniquement pour objet de créer des orientations d'aménagement et de
programmation valant création d'une zone d'aménagement concerté ;

4° La révision est de nature a induire de graves risques de nuisance.

Le maire de la ou des communes intéressées par la révision est invité a participer a cet
examen conjoint. »
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Comme indiqué précédemment, I’évolution du PLU consiste notamment en la création d’un
nouveau secteur de taille et de capacité d’accueil limitée (STECAL) en zone agricole. Cette
création de STECAL sur la zone Ap peut étre considérée :

= Comme une réduction d’une zone agricole tel que prévu au 1° de l'article L.153-34
du Code de l'urbanisme ;

= Comme une réduction de la protection édictée en raison des paysages tel que prévu
au 2° de l'article L.153-34 du Code de l'urbanisme, le secteur de projet étant
actuellement classé en zone Ap, zone agricole protégée pour des motifs paysagers.

Le projet doit également permettre le changement de destination des constructions de la
Bastide du Mourre (actuellement déclarées en logements).

En revanche, le projet ne porte pas atteinte aux orientations définies par le projet
d'aménagement et de développement durables (PADD), comme cela sera justifié a la suite
du présent document (cf. chapitre 4).

Ainsi, en application du Code de l'urbanisme, une procédure de révision allégée a été
retenue. Il s’agit de la premiére révision allégée du PLU d’Oppéede mise en place.

Celle-ci a été prescrite par délibération du conseil municipal en date du 21 novembre 2024
dans laquelle sont fixés les objectifs précédemment présentés (se reporter au paragraphe 2
ci-dessus) ainsi que les modalités de concertation. La procédure est en effet soumise a
concertation.

3.2. Une procédure soumise a une demande de cas par cas
aupres de I’autorité environnementale

L’article R104-11 du Code de I'urbanisme précise que :

« I.- Les plans locaux d'urbanisme font I'objet d'une évaluation environnementale a I'occasion

2°) De leur révision :

a) Lorsqu'elle permet la réalisation de travaux, aménagements, ouvrages ou installations
susceptibles d'affecter de maniére significative un site Natura 2000 ;

b) Lorsque I'établissement public de coopération intercommunale compétent ou la commune
décide de changer les orientations définies par le projet d'aménagement et de
développement durables ;

c) Dans tous les autres cas ol une révision est requise en application de |'article L. 153-31,
sous réserve des dispositions du Il.

Il.- Par dérogation aux dispositions du c du 2° du I, les plans locaux d'urbanisme font I'objet, a
l'occasion de leur révision, d'une évaluation environnementale aprés un examen au cas par
cas réalisé dans les conditions définies aux articles R. 104-33 a R. 104-37, [...], lorsque : 1°
L'incidence de la révision porte sur une ou plusieurs aires comprises dans le territoire couvert
par le plan local d'urbanisme concerné, pour une superficie totale inférieure ou égale a un
millieme (1 %o) de ce territoire, dans la limite de cinqg hectares (5 ha) [...] ».

Or, l'incidence de la révision allégée du PLU porte sur une aire d’une superficie totale
inférieure a un millieme (1%o) du territoire, dans la limite de cing hectares (5 ha), et elle
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n’est pas susceptible d'affecter de maniére significative un site Natura 2000, ou ne rentre
dans les cas prévus au b) et c) de I'article susmentionné. Ainsi, un examen au cas par cas a
été réalisé dans les conditions définies aux articles R. 104-33 a R. 104-37 pour avis de la
mission régionale d’autorité environnementale (MRAe) sur la nécessité de soumettre le
dossier a évaluation environnementale ou non.

La mission régionale d’autorité environnementale a rendu son avis conforme délibéré le
27/01/2026 (avis N° 010338/KK AC PLU) sur la révision allégée n°1 du PLU. Cet avis conclut
que le projet de révision allégée n°1 du PLU ne nécessite pas d’évaluation
environnementale.

Conformément aux articles R.104-33, R.104-36 et R.104-37 du Code de l'urbanisme, le
Conseil Municipal de la commune a ensuite délibéré afin de décider de poursuivre la
procédure sans évaluation environnementale, conformément a I'avis de [autorité
environnementale.

3.3. Un projet devant étre soumis a la CDPENAF

Le STECAL créé dans le cadre de la révision allégée n°1 du PLU (dont les justifications sont
incluses dans le chapitre 4 du présent rapport de présentation) sera soumis pour avis a la
commission départementale de protection des espaces naturels, agricoles et forestiers
(CDPENAF) suite a I'arrét du projet, au titre de 'article L151-13.

La commune d’Oppéde, et notamment le site de projet, est concernée par des productions
agricoles bénéficiant d’un signe d’identification de la qualité et de I'origine (AOC Luberon).
L'article L112-1-1 du Code rural et de la péche maritime prévoit que, dans le cadre d’une
réduction des surfaces affectées a des productions bénéficiant d’un signe d’identification de
la qualité et de l'origine, le projet soit soumis a I'avis de la CDPENAF qui émet un avis
conforme. Toutefois, cet article précise aussi que la saisine ne s’applique pas dans le cadre
de révision allégée du PLU. Dans ce cadre, le projet ne sera pas soumis a l'avis de la
CDPENAF au titre de I'article L112-1-1 du Code rural et de la péche maritime.
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3.4. Les étapes de la procédure de « révision allégée » du PLU

Les étapes de la procédure de révision allégée du PLU sont détaillées ci-apreés :

Délibération du conseil municipal qui prescrit la révision allégée du PLU
mentionnant les motifs et définissant les modalités de la concertation

} !

Notification au Préfet et aux personnes publiques associées (PPA)

l l

Réalisation du dossier de révision
allégée du PLU : e dm
- Rapport de présentation
- Réglement (écrit et
graphique)

Réalisation d’un dossier de
cas par cas a transmettre a
I'autorité
environnementale >

concertation

v

!

Délibération du conseil municipal qui tire le bilan de la concertation et arréte la révision
allégée du PLU

!

Transmission du dossier aux personnes publiques associées, a la CDPENAF (et a I'autorité
environnementale si le projet est soumis a évaluation environnementale)

!

CDPENAF et réunion d’examen conjoint avec les PPA

!

Enquéte publique par arrété du Maire

\ 4

Modification éventuelle du document

)

Délibération du conseil municipal approuvant la révision allégée du PLU

! !

Controéle de légalité Dossier opposable aux tiers
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CHAPITRE 2: COMPLEMENTS AU
DIAGNOSTIC TERRITORIAL ET A
L’ETAT INITIAL DE
L’ENVIRONNEMENT

Les éléments suivants permettent :
= Dans un premier temps, de présenter le site de projet ;

= Dans un second temps, de mettre en avant les enjeux du site de projet, en s’appuyant
notamment sur l'analyse proposée dans le rapport de présentation du PLU
actuellement opposable, qui est précisée ou complétée.

1. Situation du site de projet : la Bastide du Mourre

La Bastide du Mourre est située en limite ouest d’Oppéde, a la frontiére de la commune de
Maubec. Le site est a proximité de la RD29, permettant de rejoindre les Poulivets, cceur de la
commune concentrant les équipements publics.

10
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Situation de la Bastide du Mourre
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La Bastide du Mourre prend place au sein d’un secteur agricole composé principalement de
vignes, comprenant quelques exploitations agricoles et habitations isolées.

Inscription de la Bastide du Mourre dans un secteur agricole (vue depuis le sud-ouest)
Source : La Bastide du Mourre, 2023

Le site dans lequel se situe la Bastide du Mourre présente une certaine déclivité (+ 20 m
environ entre le point le plus haut et le plus bas), comme son nom l'indique (« Mourre » en

provencal désignant un sommet de forme arrondie).
T

Vue sur la colline sur laquelle prend place la Bastide du Mourre, depuis le croisement entre la RD29 et le Chemin du
Moure
Source : Google Street View, 2019

Les constructions existantes se situent sur la face sud
de cette colline.

Cette situation permet au domaine de jouir d’un
panorama sur le paysage naturel remarquable des
contreforts Nord du Petit Luberon.

Vue depuis la Bastide du Mourre
Source : La Bastide du Mourre, 2023

12
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2.Présentation de la Bastide actuelle

La Bastide est un ensemble bati datant du XVlle ou XVllle siécle.
Elle est constituée de 4 batiments principaux :

= Un patio / Bastide (un seul batiment) de 380,81 m? d’emprise au sol et 746,41 m? de
surface de plancher ;

= Un batiment Ouest (54,13 m?) ;

= Un batiment sud (153,52 m?3).

D’autres batiments composent le site :

= Un Moulin (35,40 m?) ;

= Un pool house (20,90 m?) ;

= Une voliére (4,40 m?) ;

= Un kiosque (7,64 m?) ;

= Uneserre (11,72 m?);

= Une cabane en structure légére pour le tennis (8,04 m?).

Le site accueille également une piscine de 73,13 m? et un terrain de tennis.

Vue aérienne de la Bastide
Source : Photographie de SAS Fontenille, 2022

13
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Vue aérienne plongeante sur les batiments existants
Source : Photographie de SAS Fontenille, 2022

La Bastide du Mourre constitue actuellement une chambre d’hotes (administrativement
assimilée a un logement) qui accueille aujourd’hui 17 chambres. Une « table d’hotes » est
également proposée a la clientele de la chambre d‘hotes.

3. Accessibilité, déplacements et stationnement

3.1. Desserte (voirie)

A partir du coeur du bourg d’Oppéde (les Poulivets), le site est accessible depuis la Rue des
Poulivets, puis la Route de Maubec (ou route départementale 29) qui permet de rejoindre la
commune de Maubac a I'ouest.

Depuis la RD29, le chemin du Moure permet d’accéder a la Bastide du Mourre.

14
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Situation de la Bastide du Mourre : zoom
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La proximité du site avec le coeur de la commune (a environ 1,5 km du site par la route),
mais également avec la commune de Maubec a I'ouest (a environ 1 km du site) ainsi son
acces depuis une route départementale, permettent d’assurer au site une bonne
accessibilité au niveau local.

Le chemin du Moure est un chemin carrossable en état correct, principalement sur sa partie
ouest (a I'est, le chemin est plus « chahuté » et moins confortable), mais peu large (environ
3 m de largeur), ne permettant pas le croisement des véhicules.

15
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Situation de la Bastide du Mourre le long du chemin du Moure
Source : Photographie de SAS Fontenille, 2022

Les routes intersectant le chemin du Moure ainsi que les abords du chemin, enherbés et a
niveau permettent, en cas de croisement de deux véhicules, leur « rangement » et ainsi leur
croisement. Le faible passage sur ce chemin, emprunté quasi exclusivement par la clientele
de la chambre d’hotes et par les résidents des constructions diffuses voisines (la route
départementale constituant le principal axe de transit aux abords du site), permet de limiter
les conflits sur cette voie.

Le chemin est praticable par les services de secours, pour la défense incendie ...

Ainsi, le site, situé entre les coeurs des bourgs d’Oppéde et de Maubec, accessible depuis
une route départementale notamment, mais n’étant pas située le long de celle-ci,
permettent sa bonne accessibilité tout en limitant les nuisances et les risques
(entrée/sortie du site).

16
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3.2. Autre desserte (transports en commun, a pied...)

En ce qui concerne les transports en commun, la commune est desservie par plusieurs
lignes du réseau de bus ZOU! (compétence régionale). L'une d’entre elles traverse la D900
en limite nord de la commune, sans qu’un arrét soit pour autant situé sur la commune.
L'autre traverse notamment les Poulivets en passant par la rue de I'Eglise, la rue des
Poulivets et la Route de Maubec (ou D29). Il s’agit de la ligne 918 du réseau ZOU!, qui
permet de relier Apt au Coustellet (Maubec) par Oppede. Celle-ci passe a proximité du site
de la Bastide du Mourre (la D29 étant a 350 m de I'entrée du site par le Chemin du Moure).
Toutefois, aucun arrét de bus n’est situé le long de la D29. Le seul arrét de cette ligne sur
Oppéde se situe au niveau de la Mairie aux Poulivets, située a 1,5 km du site par la route,
route qui n’est pas aménagée sur cette portion pour permettre des déplacements
piétonniers sécurisés.

La commune n’est pas desservie pas le train (la gare TGV la plus proche est celle d'Avignon
TGV a environ 45 min en voiture, et la gare SNCF la plus proche est celle de Cavaillon a
environ 20 minutes en voiture).

Ainsi, le site est relativement peu accessible en transports en commun.

Toutefois, le domaine met en place un service de navette privée entre les gares les plus
importantes (Avignon et Aix) afin de véhiculer la clientéle. C'est d’ailleurs un service
fortement demandé.

D’autre part, le domaine travaille avec des compagnies de taxi locales.

Le covoiturage, notamment pour le personnel de I'établissement, est organisé pour
permettre a plusieurs collaborateurs de voyager ensemble dans un véhicule.

Des vélos sont également mis a disposition pour les employés qui vivent aux alentours.

Enfin, le site de la Bastide du Mourre est situé a proximité du sentier de randonnée de Ia
Vigne qui permet de traverser des paysagers agricoles, au milieu des vignes des domaines
viticoles locaux, et de se rendre jusqu’a Oppéde-le-Vieux. Si le site est peu accessible a pied
du fait de son isolement, le sentier peut profiter a la clientéle de la Bastide souhaitant visiter
les environs.

Vers la cave du Luberon & Maubec
Mamesu de Coustellet

BAST!
MO

Sentier vigneron d'Oppéde

Plan du sentier de la Vigne

Source : Site internet de la commune d’Oppéde, sentier de Vue sur le sentier de la Vigne depuis le chemin du
la vigne. Disponible sur Moure
https.//www.oppede.fr/article 30 1 sentier-de-la- Source : Google Street View, 2021

vigne_fr.html [consulté le 02/09/24]
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3.3. Acces au site et déplacements au sein du site

Le site dispose de deux acces depuis le chemin du Moure.

Accés au site

3 secondaire

: |
e

Légende :

== Route départementale 0 50 100 m
p A

o
= AUtre route

B Ba&timent cadastré . Sources : PCl vecteur (Crige PACA, 05/24), BD

Parcelle astral 74 TOPO (IGN, 2024),
ke aad = Réalisation : Alpicité, 2024
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L’acces principal est situé sur la partie est du site, et permet d’accéder le plus facilement aux
batiments. L'entrée est marquée par la présence d’un portail.

\

Entrée principale de la Bastide du Mourre depuis le Chemin du Moure
Source : Photographie de SAS Fontenille, 2022

Un second accés (ancien acces agricole) existe sur la partie ouest du site.

Entrée secondaire (ancien acceés agricole)
Source : Jean-Damien Gineste, 2025
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Au sein du site, différentes allées en gravier permettent aux véhicules et piétons (ou autre)
de circuler.

Allées au sein du site
Source : Photographie de SAS Fontenille, 2022

Plusieurs petits chemins permettent les circulations piétonnes au sein du site, notamment
en direction des chambres et de la piscine.

Chemin permettant d’accéder a une chambre
Source : Photographie de SAS Fontenille, 2022
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3.4. Stationnement

La Bastide du Mourre comprend 14 places de stationnement :

= 11 places sur un espace a l'arriere du terrain de tennis ;
= 2 places al’entrée aprés le portail ;
= 1 place « dépose-minute » a proximité de la bastide.

Localisation des espaées de stationnements possibles sur site
Source : Photographie de SAS Fontenille, 2022

Espace de stationnement principal (11 places)
Source : Jean-Damien Gineste, 2025
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4.Ecologie

Le diagnostic du PLU actuellement opposable présente les différents zonages écologiques
qui concernent la commune d’Oppede, dans le chapitre « Espaces remarquables du territoire
communal ».

Selon le PLU actuellement opposable, les espaces remarquables sont les suivants :

Pourcentage du

Superficie sur la

Espace remarquable territoire
commune (ha)
communal
Parc naturel régional du Luberon 2450,52 100 %
p Zone centrale 967,93 39,5%
Réserve de
Biospheére du Zone tampon 32,53 1,3%

Luberon-Lure Zone de transition 1450,02 59,2 %

Arrété de protection de Biotope « Grands rapaces du

) 919,99 37,5%
Lubéron »
Massif du Luberqn (SIC - directive 939,35 38,3 %
habitat)
L "Encré -
Sites Natura 2000 € Cala\(on e.t ! ncr.eme S 53,09 2,2%
directive habitat)
Massif <?lu Pe.tlt Lgberon (ZPS - 939,44 38,3 %
directive oiseaux)
ZNIEFF de type | « Crétes du Petit 25141 103 %
Luberon »
Zones naturelles ZNIEFF de type | « Versants .
d’intérét écologique ; ; 6,04 0,2%
»  occidentaux du Petit Luberon »
faunistique et _
floristique (ZNIEFF) ZNIEFF de type Il « Petit 1009 83 412 %
Luberon » ’ !
ZNIEFF de type Il « Le Calavon » 46,30 1,9%
Zones humides 53,71 2,2%

Le PLU actuellement opposable précise également les espaces remarquables situés en
dehors de la commune, mais dans une zone tampon de 5 km (réserve naturelle géologique
du Lubéron, réserve naturelle géologique...).

Les cartes suivantes sont issues du PLU actuellement opposable. Seule la carte des zones
humides a été mise a jour dans le cadre de la révision allégée du PLU, les derniéres données
géographiques disponibles faisant état d’un périmeétre des zones humides différent par
rapport a celui apparaissant sur la carte des zones humides du PLU actuellement opposable.

On précisera par ailleurs que la commune est aussi concernée par des « espaces naturels
sensibles » (ENS), recoupant avec d’autres protections, puisqu’ils correspondent aux pres
des Poulivets (zones humides) et aux zones humides du Cavalon. Oppéde est aussi
concernée par un arrété de protection de biotope « Grands Rapaces du Luberon » qui
recoupe aussi avec d’autres protections.
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VOLET MILIEUX NATURELS DE L'ETAT INITIAL DE L'ENVIRONNEMENT
PLAN LOCAL D'URBANISME DE LA COMMUNE D'OPPEDE (84)
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Localisation des périmeétres de I’arrété de protection de biotope et de la réserve naturelle géologique
Source : ECOTER, 2015. PLU actuellement opposable, rapport de présentation —tome 1, p. 117
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Source : ECOTER, 2015. PLU actuellement opposable, rapport de présentation —tome 1, p. 120
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Zones humides
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s TOPO (IGN, 2024), Zones humides (CEN PACA)
[ Limite communale Rédlisation : Alpicité, 2024
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On constate que le site de la Bastide du Mourre est uniquement situé au sein de la réserve
de biosphére et du parc naturel régional du Luberon.

Ces deux zonages couvrent I'entiereté de la commune.

Plus précisément, il est situé au sein de la zone de transition de la réserve de biosphere,
laquelle occupe 59,2 % du territoire communal. L'aire de transition est la zone ou les
communautés encouragent des activités économiques et humaines durables des points de

vue socioculturel et écologique. Elles sont donc moins protégées que les zones centrales ou
tampons.

Les distances du site par rapport aux autres zonages écologiques les plus proches sont les
suivantes :

= Distance par rapport a I'arrété de protection de biotope : environ 1,1 km ;
= Distance par rapport au site Natura 2000 le plus proche : environ 1 km ;

= Distance par rapport a la ZNIEFF la plus proche : environ 1,1 km ;

= Distance par rapport a la zone humide la plus proche : environ 750 m.

Le site n’est par ailleurs pas situé au sein de secteurs a valeur biologique majeure et de
milieux exceptionnels identifiés par le parc naturel régional du Luberon (ces secteurs
correspondent aux sites Natura 2000, ZNIEFF...).

Les distances du site par rapport a ces zonages ne suggerent aucun lien fonctionnel
potentiel.

Le diagnostic du PLU actuellement opposable présente également la « fonctionnalité
écologique sur le territoire communal et ses environs ». La carte suivante est issue du PLU
actuellement opposable. Le site de la Bastide du Mourre y est localisé.

O ecoter VOLETMILIEUX NATURELS DE L'ETAT INITIAL DE L'ENVIRONNEMENT
“ue e PLANLOCAL D'URBANISME DE LA COMMUNE D'OPPEDE (84)
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Source : ECOTER, 2015. PLU actuellement opposable, rapport de présentation —tome 1, p. 166
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Le site est situé au sein du milieu « cultures et jachéres ». Il n’est pas situé au niveau d’une
continuité écologique (trame verte ou trame bleue) identifiée dans le PLU actuellement
opposable.

Ainsi, les enjeux écologiques sont limités sur ce secteur, en comparaison a d’autres
secteurs du territoire faisant I'objet de nombreux zonages de protection écologique (au
sud de la commune en particulier).

A l'échelle du site, les enjeux sont particulierement faibles au niveau des espaces déja
artificialisés (constructions existantes et abords — chemins et espaces de stationnement en
graviers, piscine, terrain de tennis...).

Les enjeux écologiques résident dans le maintien des espaces boisés, notamment sur la
partie nord du site, relativement denses, et constituant un habitat intéressant dans un
contexte trés agricole. Cet espace forestier est analysé dans le paragraphe 4 suivant
« Espaces forestiers ». Les arbres (oliviers, figuiers...) présents aux abords immédiats de la
Bastide ne présentent pas spécialement un intérét écologique, ceux-ci étant fortement
représentés a I'échelle de la commune.

5. Paysage, architecture et patrimoine

5.1. Monuments historiques

D’apres le diagnostic du PLU actuellement opposable, la commune d’Oppéde comprend 5
monuments historiques.

Ces monuments ainsi que leur périmetre de protection font I'objet de servitudes d’utilité
publique (AC1), annexées au PLU actuellement opposable.

J

2 BN T 2 " .
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82|Restes du Chateau non oui \ |
83|Eglise ND d'Alydon oui non A e
84|Croix romane oui non
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Ve e 7] I %

Tereitoie in
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e Cartographie | A. NAMEL SIT #NRPACA Lubaren

Localisation des monuments historiques et de leur périmétre de protection sur Oppéde
Source : PNRL, 2014. PLU actuellement opposable, rapport de présentation —tome 1, p. 91
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Le site de la Bastide du Mourre est situé en dehors des périmétres de protection des
monuments historiques. La plaine agricole dans son ensemble reste néanmoins un socle a
préserver en lien avec ce patrimoine remarquable, ce que traduit ’AVAP/SPR. Les enjeux
en lien direct avec la protection des MH au sens du code du patrimoine sont donc nuls.
L’enjeu plus global sera traduit en lien avec I’AVAP/SPR.

5.2. Sites inscrits

D’apres le diagnostic du PLU actuellement opposable, la commune d’Oppede comprend un
site inscrit, celui de I'ensemble formé par le chateau et le village d’Oppede.

Celui-ci fait I'objet d’une servitude d’utilité publique (AC2), annexée au PLU actuellement
opposable.

Le site de la Bastide du Mourre n’est pas compris au sein du site inscrit. Les enjeux en
matiére de sa protection sont donc nuls.

5.3. Archéologie

Selon le diagnostic du PLU actuellement opposable, « la commune d’Oppéde compte 30 sites
archéologiques et une zone de présomption de prescription archéologique ». Le PLU integre
une carte localisant les sites archéologiques recensés et la zone de présomption de
prescription archéologique.

x
;
RerunLqu Francase

w
*  Département de Vaucluse, commune d'Oppéde
Localisation des sites archéologiques recensés et de la zone de
Source Patriarche, état des connaissances au 02/0¢/2014
. — - T

Carte localisant les sites archéologiques recensés et la zone de présomption de prescription archéologique
Source : DDT 84. PLU actuellement opposable, rapport de présentation —tome 1, p. 98

Le site de la Bastide du Mourre n’est pas situé au sein de la zone de prescription
archéologique.
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Il est situé a proximité de sites archéologiques recensés : bloc ouvragé gallo-romain ;
chapelle et sépulture du haut moyen-age. Ceux-ci sont toutefois situés au sud du chemin du
Moure (sont donc séparés de la Bastide par ce chemin), et non sur le site en lui-méme.

Ainsi, les enjeux relatifs a la protection du patrimoine archéologique sont limités a des
découvertes fortuites qui devront étre déclarées comme le prévoit la loi.
5.4. Patrimoine rural

Le diagnostic du PLU actuellement opposable comprend une cartographie du patrimoine
rural (réalisée par le PNR).
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1:30000
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Cartographie : A. HAMEL-SIT-PNR-PACA-Luberon

Le patrimoine rural sur Oppéde
Source : PNRL, 2014. PLU actuellement opposable, rapport de présentation —tome 1, p. 96

Un élément de « patrimoine industriel » est identifié en limite est du site de la Bastide du
Mourre. Le diagnostic ne permet pas de connaitre le détail de cet élément patrimoine.
Toutefois, le site « Regard du Parc » identifie le « moulin a eau » compris au sein du
domaine.

Un enjeu de protection de cet élément de patrimoine rural est donc identifié.
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5.5. Le site dans le grand paysage

Dans le cadre du projet, une étude paysagére pré-opérationnelle a été réalisée en 2025 par
Jean-Damien GINESTRE (Genius Loci), notamment afin de permettre de définir des principes
d’aménagement des stationnements. Les éléments suivants sont issus de cette étude.

Le domaine du Mourre est situé dans le grand territoire du massif du Luberon et de la plaine
agricole. Le site est a I'interface des géographies, des paysages et des milieux, physiguement
et visuellement bien protégé. Il en tire toute ses aménités.

Il constitue une véritable géographie en soi, un des derniers mamelons boisés des
contreforts Nord du Petit Luberon, dont le batie occupe le versant Sud et une partie du
plateau. Le domaine a la particularité d’occuper une petite butte dont il tire le nom, et qui
appartient au chapelet de collines qui constituent I'interface et la limite physique avec la
plaine agricole du Calavon au Nord.

Il est largement boisé sur ses flancs Nord, Est et Ouest, et ouvert au Sud sur un paysage
agricole dominé par la vigne.

Le site est circonscrit au Sud par les collines de Saint-Laurent, des Guillaumets et de Sainte-
Cécile. Cette situation et la présence du boisement périphérique limitent considérablement
les perceptions lointaines du site depuis le réseau viaire et le vieux village d’Oppéde.

Depuis le site, la vue s’ouvre largement au Sud sur le paysage naturel remarquable des
contreforts Nord du Petit Luberon en toile de fond, presque dans I’axe du vallon de Combrés
et de la téte du Loup. Seuls émergent du vieux village au-dessus des collines, les édifices
classés de I'église Notre-Dame d’Alydon et les ruines du chateau d’Oppéde (distants d’env.
1.7km). Les vues vers la plaine agricole au Nord sont inexistantes.

La vue ouverte au Sud depuis I’entrée du domaine, dans I’axe du chemin agricole
Source : Jean-Damien Gineste, 2025

—

b

Le site depuis le chemin agricole (également sentier de découverte) qui borde la parcelle de vigne au Sud du domaine
Source : Jean-Damien Gineste, 2025
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Le site dans le grand paysage
Source : Jean-Damien Gineste, 2025
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Depuis le réseau viaire, une fenétre réduite s’ouvre depuis la route d’'Oppede-le-Vieux sur :
= La frange Sud et le bati adossé a sa colline boisée. Les vignes constituant le premier
plan de ce paysage provencal préservé.
= La lisiere Ouest du site, en perception rapprochée, au niveau de I'embranchement
permettant d’accéder au site via le chemin du Mourre.

Les équipements d’accueil sont invisibles depuis le réseau viaire et le vieux village.

/s
*,\

u Mour™®

cpemin d

Le site depuis la route d’Oppeéde-le-Vieux, perception éloignée en venant du Sud - Seul le bati émerge de la colline
boisée
Source : Jean-Damien Gineste, 2025
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La frange Ouest depuis la route d’Oppede-le-Vieux, perception rapprochée - Une lisiére pouvant étre pergue comme
« technique » et moins qualitative (anciennes planches de cultures en friche, lisiere dépérissant, équipements techniques,
ruptures paysagéres avec le premier plan agricole)
Source : Jean-Damien Gineste, 2025
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Le site depuis la route de Maubec - La colline boisée émerge des vignes et enveloppe le domaine dont le bati et les
équipements (acces, stationnements, piscine, tennis...) demeurent imperceptibles depuis le réseau viaire au Nord. Le
moulin perché sur le replat sommital du Mourre n’émerge pas de la canopée. Le site apparait comme une fle boisée dans
une mer de vignes, faisant écho au paysage naturel qu’occupe le flanc Nord du Petit Luberon en fond de scéne.

Source : Jean-Damien Gineste, 2025
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5.6. Le site dans son environnement rapproché
Les éléments suivants sont également issus de I’étude paysagere.

Le domaine est organisé en restanques sur 'ensemble de ses flancs. Le versant Nord est
occupé par un boisement mature témoignant d’une activité agricole ancienne.

Il s’agit d’un site d’interface, protégé, qui marque la limite entre les espaces naturels boisés
du massif et les espaces agricoles de la plaine. Cette situation et la topographie singuliere lui
offrent une multitude de situations, d’ambiances, et de milieux.

En dehors des limites de la propriété, le paysage a conservé sa vocation agricole originelle.
La vigne domine largement le paysage, au contact direct et en imbrication avec des espaces
naturels.

Toutes ces caractéristiques définissent un espace préservé d’une trés grande qualité
paysagere et écologique qu’il convient de valoriser et de requalifier lorsque cela est
nécessaire.

La propriété possede son propre fonctionnement visuel, a I'échelle et en lien avec la
topographie et la structuration en restanques, associant une multitude de points de vue
intimistes avec de belles échappées visuelles sur le plateau sommital occupé par I'ancien
moulin. Le panorama est largement ouvert au Sud tandis que les ouvertures vers la plaine
agricole au Nord sont inexistantes.

Le site est protégé des vents dominants de par son implantation au sein du Mourre contre
lequel il s’adosse au Sud, et la présence du boisement, qui tient en écharpe le cceur de la
propriété, et l'isole des principales covisibilités, affirmant un fonctionnement largement
ouvert au Sud.

Les points de vue balayent le grand paysage du petit Luberon dans I'axe du vallon de
Combres, renforcant le caractére pittoresque et la mise en scéne du panorama magnifié par
les vignes en premier plan. La colline Sainte-Cécile limite largement les vues sur et depuis le
vieux village d’Oppéde.

La propriété profite pleinement de cette variabilité de situations, d’ambiances et de milieux
au sein méme de ses propres limites tout en restant a I'écart, visuellement bien protégé des
points de vue depuis le vieux village perché et sa plaine agricole largement ouverte.
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Fonctionnement visuel - Un site visuellement protégé, ouvert au Sud.
Source : Jean-Damien Gineste, 2025

5.7. Le site dans I’Aire de mise en valeur de I’architecture et
du patrimoine (AVAP) / Site patrimonial remarquable (SPR)

Selon le diagnostic du PLU actuellement opposable, « une Aire de mise en Valeur de
I'architecture et du Patrimoine (AVAP) a été mise en place et approuvée en mars 2017 sur la
commune d’Oppéde. Une AVAP est une Servitude d’Utilité publique ayant pour objet de
« promouvoir la mise en valeur du patrimoine bdti et des espaces ». Le dossier de '’AVAP est
ainsi annexé au dossier de PLU ».

A noter que les AVAP ont été remplacées par des sites patrimoniaux remarquables (SPR).
Celle sur Oppéde est donc techniquement un SPR. Toutefois, la dénomination d’AVAP
apparaissant encore dans le PLU actuellement opposable (diagnostic, PADD, réglement...), il
est ici fait le choix de parler dans le dossier d’« AVAP/SPR ».

L’AVAP/SPR porte sur le site historique d’Oppéde le Vieux, ou se trouvent les monuments
historiques et le site inscrit, mais il s’étend également aux paysages emblématiques de la
plaine agricole de la commune ou se trouvent les hameaux et les fermes remarquables et
aux contreforts du Luberon.

Le zonage de I’AVAP/SPR est délimité en cing zones. Le site de la Bastide du Mourre est situé
au sein de la « zone AA : les espaces agricoles et forestiers a fort caractére paysager »
(traduite par une « zone agricole protégée pour des motifs paysagers » (Ap) au PLU
actuellement opposable).
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- S e Extrait du zonage de PAVAP/SPR
- i Source : PNR, 2017. Zonage de '’AVAP

Selon la synthése de ’AVAP/SPR, « ce paysage remarquable sert d’écrin au vieux village et
constitue, a lui seul, un patrimoine paysager pittoresque de premiére importance ». « (...) les
paysages agricoles qu’il couvre sont des plus appréciés au niveau régional. lls combinent,
bosquets, collines, vergers de fruitiers, vignes et friches de pdturage, ponctués d’un
patrimoine architectural de grande qualité constitué par les fermes et les hameaux ».

Les principales regles de la zone AA de ’AVAP/SPR sont détaillées ci-apres :

« La démolition de tout ou partie des fermes remarquables est interdite sauf
indication formulée sur les fiches documentaires graphiques jointes au présent
réeglement ;

L’implantation devra s’effectuer dans la logique formelle d’évolution architecturale de
ces constructions traditionnelles. Il faudra alors suivre les indications fournies dans les
documents graphiques : « Localisation et identification des fermes remarquables -
fiches fermes ». ;

Les nouvelles constructions (...) devront impérativement étre édifiées en continuité
des bdtiments existants ;

Dans tous les cas, il faudra impérativement respecter la hiérarchie des volumes, du
corps principal dominant aux volumes annexes plus bas. Par conséquent, la
volumétrie du bdtiment a construire sera définie par son implantation, compte tenu
de I’harmonie et de la hiérarchie de hauteur qui doit régner entre existant et projet.

Les constructions devront présenter une simplicité de volume, et de silhouette, ainsi
qu'une unité d'aspect et de matériaux compatibles avec la bonne économie de la
construction » ...
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Par ailleurs, 'AVAP/SPR identifie la Bastide du Mourre en tant que Ferme Remarquable
(N°5). La synthése de ’AVAP/SPR indique que « le patrimoine architectural constitué par les
fermes (dont une partie a été inventoriée) doit étre protégé afin de maintenir son caractére
rural et agricole — éviter qu’elles deviennent des « maisons individuelles banalisées » par des
réhabilitations mal adaptées. »

Un extrait de la fiche documentaire graphique de cette ferme remarquable, jointe au
réglement de ’AVAP/SPR est intégré ci-dessous.

=
s
Y

Développement combiné

Groupement important de plusieurs bati-
ments a 2 niveaux, a flanc de céteau.

Un batiment plus petit, sur plan carré, peut
servir d’appui a de nouvelles extensions, per-
mettant de faire la jonction avec celui qui est
isolé au sud-est.

| usage actuel |

Habitation.

| etat de conservation |

Etat moyen/bon.

| evolution |

Extensions en continuité de I'existant, en res-
pectant la hiérarchie des volumes immédia-
tement proches.

Surélévations non envisageables.

Annexes : L'amenagement éventuel des
abords doit tenir compte de la topographie
et peut se faire par des restanques par exem-
ple.

Ferme remarquable n°5 (le Mourre)
Source : PNR, mars 2017. AVAP, dossier graphique et réglementaire, 7 — Cadre de prescription pour les fermes remarquables

On constate donc que I’AVAP/SPR permet les extensions de la « ferme remarquable » du
Mourre, tout en imposant un respect de la hiérarchie des volumes immédiatement proches.
En revanche, elle ne permet pas des surélévations des constructions existantes.

Les enjeux résident donc dans le respect des prescriptions de 'AVAP/SPR, afin de
préserver le patrimoine bati représenté par cette « ferme remarquable ». lls peuvent étre
évalués comme forts, au vu des enjeux importants mis en avant dans I'AVAP/SPR
concernant la protection des « fermes remarquables ». La revalorisation de ce bien qui
concoure également a la préservation du patrimoine constitue aussi un enjeu fort.

Par ailleurs, ’AVAP/SPR met en avant en zone AA des enjeux de protection des vues vers
Oppede le Vieux. Toutefois, comme indiqué précédemment, le site de la Bastide du Mourre
est longé au nord par des espaces boisés denses, qui viennent générer une fermeture du
paysage et des vues depuis le nord du site (en direction d’Oppéde le Vieux). Plus
globalement, les boisements entourant le site constituent un tampon paysager, rendent la
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construction et ses abords largement invisibles depuis les alentours du site. Les seules vues
sur la Bastide sont depuis le Sud (comme indiqué dans la fiche de la ferme remarquable de
I’AVAP/SPR), donc en direction du nord et non d’Oppeéde le Vieux au sud. Les enjeux étant
relatifs a la protection des vues vers Oppéde le Vieux sont donc nuls.

g

Oppeéde le Vieux
1

Vue depuis la RD29 vers Oppéde le Vieux
Source : Google Street View, 2019

5.8. Autres éléments de paysage

Le site de la Bastide du Mourre est caractérisé par la présence de nombreux arbres
d’ornement (oliviers notamment, mais également figuier...) qui participent a sa qualité
paysageére.

Arbres d’ornement au sein du site
Source : Photographie de SAS Fontenille, 2022

Des enjeux importants résident en le maintien de ces arbres d’ornement, notamment a
I’avant de la Bastide (partie visible depuis le Chemin du Moure).
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6. Espaces agricoles / agriculture

Le site de la Bastide du Mourre se situe dans un contexte agricole.

On note la présence de plusieurs parcelles agricoles cultivées aux abords du site (vignes
principalement, mais également des exploitations maraicheres) selon le registre parcellaire
graphique (RPG)! de 2023.

Registre parcellaire graphique de 2023

MAUBEC

Légende :
Surfaces agricoles par groupe de culture
© Fourrage

Estives et landes

Vergers
I Vignes

Oliviers
[ Légumes et fleurs

Divers

0 100 200 m
’A\ I
Sources : PCl vecteur (Crige PACA, 05/24), BD

TOPO (IGN, 2024), RPG (IGN, 2023)
Réalisation : Alpicité, 2024

Autres informations

— Route départementale
Il B&timent cadastré
[] Limite communale

! Systéme de déclaration graphique des surfaces agricoles. Les exploitants dessinent sur des photos aériennes
les contours de leurs « flots de cultures ». Ces flots sont donc des unités de terrain exploitées par un méme
agriculteur, mais pouvant contenir plusieurs cultures. Si le registre parcellaire graphique permet d’appréhender
I'utilisation des terres agricoles de maniere assez fine, il présente la limite de ne comporter uniquement des
informations renseignées par les agriculteurs lors de demandes de subventions.
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Selon la cartographie des parcelles agricoles bio en France (produite par I’Agence Bio), la
plupart sont en agriculture biologique.

Le site de la Bastide du Mourre n’est pas situé au sein des surfaces agricoles déclarées au
RPG.

On note sur la carte précédente des vignes situées au sud de la bastide, qui ne sont pas
déclarées au RPG. Elles appartiennent au domaine et sont entretenues par des agriculteurs
voisins, sous forme de commodat.

Il faut également préciser que le site est situé dans des aires d’appellations d’origine
controlée (AOC) et d’appellations d’origine protégées (AOP), comme celle du Luberon,
témoignant d’un enjeu fort de protection des espaces agricoles concernés sur le territoire,
mais également de développement de I'agriculture. La commune est aussi comprise au sein
de périmetre d’indications géographiques protégées (IGP).

Plus spécifiquement au sein du secteur de projet, on note la présence d’oliviers, dont
certains longeant les constructions du site de la Bastide du Mourre. Toutefois, ceux-ci ne
constituent pas un espace agricole déclaré au RPG et utilisé par un agriculteur. Ces oliviers
ont en effet uniquement une vocation d’ornement du site.

7o 9 e,
» h o - i

Oliviers présents dans la propriété de la Bastide du Mourre
Source : Photographie de SAS Fontenille, 2022

Enfin, le site comprenait historiquement des terrasses cultivées, comme en témoigne la
photographie de 1973 suivante. Les plus importantes concernent la partie nord du site.
Celles-ci sont aujourd’hui enfrichées.

Sur la partie ouest, les espaces sont semi-ouverts et accueillent les espaces « techniques »
de la propriété (dispositifs d’assainissement, espace de stockage/entretien, acces technique
vers la piscine). Le potentiel de reconquéte agricole est donc faible a nul.

En revanche, sur la partie nord, un potentiel de reconquéte agricole est identifié.
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Restanques présentes en 1973 sur le site du domaine du Mourre
Source : IGN (Remonter le temps).

Les enjeux en matiére de préservation des espaces agricoles sont donc faibles, tandis que
les enjeux en matiére de reconquéte agricole et de confortement de I'activité agricole sont
forts.

7.Espaces forestiers

Un espace forestier, correspondant a une « forét fermée a mélange de feuillus
prépondérants et coniféres » selon la BD Forét (IGN)? est situé sur la partie nord de la
Bastide du Mourre. Il occupe une superficie d’environ 1,3 hectare. Environ 15 metres
séparent les constructions de cet espace forestier.

Cet espace boisé est aujourd’hui plutot dégradé (dépérissement de sujets).

2 La BD Forét est une base de données de référence pour I'espace forestier et les milieux semi-naturels. Elle
constitue le référentiel géographique de description des essences forestiéres. Elle décrit les formations
végétales forestieres et naturelles par une approche de la couverture du sol traduisant une description de la
densité de couvert du peuplement, de sa composition et de I'essence dominante, pour les éléments de plus de
5000 m2 (soit 0,5 hectare).
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Espaces forestiers

MAUBEC

Légende :
Bl Espaces forestiers
Auvutres informations
= Route départementale
I Batiment cadastré

[ Limite communale

Sources : PClvecteur (Crige PACA, 05/24), BD
TOPO (IGN, 2024), BD FORET V2 (IGN)
Réalisation : Alpicité, 2024

Eloignement des constructions de la Bastide du Mourre a I'espace forestier a proximité
Source : Photographie de SAS Fontenille, 2022
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Cet espace fait en grande partie I'objet d’une protection au PLU actuellement opposable
(espaces boisés classés). Ce classement interdit tout changement d’affectation ou tout mode
d’occupation du sol de nature a compromettre la conservation, la protection ou la création

des boisements. Ainsi, techniguement et sauf évolution de la protection, cet espace forestier
est protégé.

Outre cet espace forestier d’'importance, le site compte de nombreux autres arbres (oliviers
notamment), dont certains longeant les constructions du site de la Bastide du Mourre.
Toutefois, ceux-ci ne constituent pas un espace forestier au sens de sa définition,
notamment au vu de leur dissémination. lls ont une vocation d’ornement du site.

Oliviers présents dans la propriété de la Bastide du Mourre
Source : Photographie de SAS Fontenille, 2022

Les enjeux relatifs a la protection des espaces forestiers concernent donc uniquement le
boisement au nord du site, avec des enjeux pouvant étre qualifiés de forts au vu de leur
protection.

8. Risques naturels et technologiques

8.1. Risques naturels

8.1.1. Risque d’inondation

Pour rappel du diagnostic du PLU actuellement opposable, un plan de prévention du risque
d’inondation (PPRi) Calavon-Coulon a été prescrit en 2002.

Le PPRi a été approuvé par arrété préfectoral du 20 juin 2024.

Le site de la Bastide du Mourre est situé en dehors des zones réglementées par le PPRi, car
n’étant pas concerné par des aléas d’inondation.

45




Commune d’Oppéde - Plan Local d’Urbanisme (PLU) — Rapport de présentation

PPRI Calavon-Coulon

Carte de Zonage

OPPEDE
DOSSIER ABRONVE

Zonage du PPRi
Source : DDT 84, 2024. Carte du zonage

8.1.2. Risque de feux de forét

Selon le diagnostic du PLU actuellement opposable, « la commune d’Oppéde est soumise au
risque feu de forét en raison de la présence sur son territoire d’une importante surface
boisée ».

Il comprend une cartographie définissant les différents niveaux d’aléa feu de forét, validée
en 2015 par la DDT du Vaucluse, et reportée réglementairement dans le PLU.

46




Commune d’Oppéde - Plan Local d’Urbanisme (PLU) — Rapport de présentation

Ll L el S| o
I PROJET ALEAS FDF COMMUNE DE OPPEDE

Risque feux de forét sur Oppede
Source : Atelier Urba, 2018. PLU actuellement opposable, rapport de présentation —tome 1, p. 207

Selon cette donnée, le site de la Bastide du Mourre n’est pas concerné par un risque de feux
de forét.

Par ailleurs, le site des services de |'Etat en Vaucluse a réalisé des cartes des massifs
particulierement exposés au risque d’incendie. Le site n’est également pas compris au sein
ou a proximité de massifs forestiers particulierement exposés au risque d’incendie.

On précisera enfin que le site n'est pas concerné par des obligations légales de
débroussaillement conformément au « zonage informatif des obligations légales de
débroussaillement » (IGN).

8.1.3. Risque sismique

Selon le diagnostic du PLU actuellement opposable, « la commune d’Oppéde est située en
zone de sismicité 3, aléa modéré ». Cet aléa concerne I'’ensemble de la commune sans
différence, et donc le site de la Bastide du Mourre. Ce niveau d’aléa n’implique pas
réglementairement une inconstructibilité, mais des mesures parasismiques doivent étre
respectées lors de la maitrise d’ceuvre.
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8.1.4. Risque de retrait gonflement des sols argileux

Le diagnostic du PLU actuellement opposable comprend une partie relative au retrait-
gonflement des argiles avec une cartographie de I’aléa associée.

Toutefois, depuis fin aolt 2019, la carte de I'aléa retrait gonflement des sols argileux a été
remplacée par la carte d’exposition au retrait gonflement des sols argileux (BRGM).

Ainsi, le diagnostic est mis a jour avec la carte d’exposition au retrait gonflement des sols
argileux.

Carte d’'exposition au retrait gonflement des sols argileux

CABRIERES-D'AVIGNON
GORDES

MENERBES
MAUBEC

Bastide du|
Mourre

Légende :
Aléa de retrait gonflement des sols argileux CVARALING
[0 Fort
Moyen
Avtres inform’utions 0 1 2 km
— Route départementale @

Ath.re route i Sources : PCl vecteur (Crige PACA, 05/24), BD
Il BGtiment cadastré TOPO (IGN, 2024), carte d'exposition au refrait

_— gonflement des sols argileux (BRGM, 2019)
(] Limite communale Réalisation : Alpicité, 2024
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Celle-ci fait état d’un aléa principalement moyen, qui touche la moitié nord du territoire
(plaine du Calavon), et de maniéere plus limitée, d’un aléa fort sur les contreforts du Luberon.

Le site de la Bastide du Mourre est concerné par un aléa de niveau moyen, comme 55 % de
la commune. Celui-ci n’interdit pas la constructibilité. La loi ELAN a toutefois introduit
certaines obligations en zones d’aléa moyen ou fort, qui devront étre respectées et le cas
échéant, mises en ceuvre lors de la maitrise d’ceuvre.

8.1.5. Risque de mouvement de terrain

Selon le diagnostic du PLU actuellement opposable, « le territoire de la commune d’Oppéde
est impacté par les phénoménes suivants » : zone d’instabilité potentielle, quatre
évenements relatifs aux mouvements de terrain, une cavité naturelle et trois carrieres.

Une carte des risques naturels de mouvement de terrain est intégrée au diagnostic.

ATLAS DEPARTEMENTAL DES RISQUES
LEGENDE THENATIQUE |

RISQUES _NATURELS

Mouvements de Terrain

SR—
o ARG TR socnassone A
(e Forms)

e am
— amw
— ®

Ll G K
..
‘troglodytique

Risque de mouvements de terrain sur Oppéde
Source : Atelier Urba, 2018. PLU actuellement opposable, rapport de présentation —tome 1, p. 209

Aucun risque de mouvement de terrain n’est identifié au niveau du site de la Bastide du
Mourre.
8.2. Risques technologiques

Selon le diagnostic du PLU actuellement opposable, « la commune d’Oppéde est traversée
par une canalisation de transport de matiéres dangereuses, exploitée par GRT Gaz ». Celle-ci
fait I'objet d’une servitude d’utilité publique, annexée au PLU.
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Elle est située au nord de la commune, et est située a plus de 2,5 km a vol d’oiseau du site de
la Bastide du Mourre. Le risque technologique lié a cette canalisation est probablement nul
sur le site de la Bastide au vu de son éloignement.

CANALISATIONS DE TRANSPORT DE MATIERES DANGEUREUSES
SUR LA COMMUNE DE OPPEDE (84)

Source : Atelier Urba, 2018. PLU actuellement opposable, rapport de présentation —tome 1, p. 210

Le site de la Bastide du Mourre est donc uniquement concerné par un risque sismique et
un risque de retrait-gonflement des argiles, risques qui concernent I’ensemble du territoire
communal, et n’impliquent pas d’inconstructibilité, mais des mesures constructives a
intégrer lors de la maitrise d’ceuvre. Il n’est pas ailleurs pas concerné par des risques
technologiques.

Les enjeux en matiére de risques naturels et technologiques sont donc, a I’échelle du PLU,
tres faibles a nuls.

9. Réseaux, pollution et nuisances

9.1. Pollution potentielle des sols

La carte des anciens sites industriels et activités de services recense les anciennes activités
susceptibles d’étre a 'origine d’une pollution des sols. Il peut s’agir d’anciennes activités
industrielles ou encore d’anciennes activités de services potentiellement polluantes.

Sur Oppéde, celle-ci fait état de 12 anciens sites industriels ou activités de service : carrieres,
une casse automobile, deux garages, une déchetterie, deux stations-service, une station
d’épuration, et une installation de concassage, criblage et lavage...

Aucun ne se situe au niveau du site de la Bastide de la Mourre, ou a proximité immédiate.
Les plus proches sont localisés au niveau des Poulivets, a plus de 1 km du site.

A cet égard, le site de la Bastide du Mourre n’est pas susceptible de présenter une
pollution des sols. Les enjeux sont donc nuls.

9.2. Nuisances sonores

Le diagnostic du PLU actuellement opposable indique que la commune est traversée par des
« infrastructures de transports terrestres bruyantes ». |l s’agit de la RD 900 et du projet de
déviation du Coustellet, affectés d’une classe 3 par arrété préfectoral. Ces routes / projets
de routes sont situées en limite nord de la commune, a plus de 2,5 km a vol d’oiseau du site
de la Bastide du Mourre.
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Celui-ci est situé a proximité de la RD 29 ou Route de Muabec (270 metres a vol d’oiseau).
Toutefois, le trafic relativement faible sur cet axe, ainsi que la présence d’arbres en limite du

site, notamment sur la partie nord, constituent un « tampon » permettant de limiter les
nuisances.

Ainsi, le site n’est pas de nature a subir des nuisances sonores importantes.

9.3. Réseaux

9.3.1. Alimentation en eau potable

Les annexes du PLU de 2018 comprennent un plan du réseau d’alimentation en eau potable.

| ‘\ \ “ OPPEDE

COMMUNE D'OPPEDE 16/03/2018

\ | AN Réseau d'alimentation en eau potable
R | @ | 1115393

Source : Atelier Urba, ECOTER, 2018. PLU actuellement opposable, annexe 4.2.2 — plan du réseau d’alimentation en eau
potable

On constate que le site de la Bastide du Mourre est bien raccordé au réseau public
d’alimentation en eau potable.
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Un nouveau branchement a récemment été créé sur le site.

D’apres I"évaluation réalisée par un bureau d’études spécialisé dans le cadre du projet, le
réseau est largement suffisant a un hotel de 21 chambres.

Le site comprend par ailleurs un forage, et est également raccordé au canal de Provence.
Ceux-ci ne sont actuellement utilisés que pour I'arrosage du domaine mais pourront aussi
servir au remplissage de la piscine ainsi que pour le SPA.

9.3.2. Assainissement des eaux usées

Les eaux usées du site de la Bastide du Mourre sont gérées par un systeme d’assainissement
autonome.

La station d’assainissement autonome est dimensionnée pour 76 EH (équivalent-habitant).

Le projet devrait générer un besoin total de gestion de 68,5 EH (clientéle + personnel),
laissant une marge de I'ordre de 10 % de capacité.

Le traitement des eaux du SPA, comme pour une piscine, ne se fait pas a travers la STEP,
mais par un dispositif dédié de type puit ou tranchée drainante, avec un éventuel
prétraitement ou une dilution.

9.3.3. Sécurité incendie

Le systeme de sécurité incendie actuel est prévu pour un ERP de type O (hotels et autres
établissements d'hébergement). La détection incendie est généralisée.

Un poteau incendie a été créé devant I’entrée principale pour la défense incendie.
Le site est accessible aux services de secours.

Les enjeux globaux sur ces questions sont donc faibles, puisque les réseaux sont déja
présents sur site, sont de capacité suffisante et méme supérieure par rapport a l'utilisation
actuelle du site.

9.4, Gestion des déchets

Selon le diagnostic du PLU actuellement opposable, « la collecte des ordures ménagéres est
assurée par la LMV. Les bacs jaunes (tri sélectif) et les Points d’Apport Volontaires sont
collectés par le SIRTOM ».

La gestion des déchets ménagers est déja prise en compte sur le site de la Bastide du
Mourre. Il n’y a donc pas de problématique particuliere sur ce point.

Les enjeux concernent la gestion des déchets supplémentaires liés au projet.
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CHAPITRE 3: PRESENTATION
DU PROJET ET DE SON INTERET
POUR LA COMMUNE

1. Eléments du projet

Le projet, porté par la SAS Fontenille, vise a faire évoluer la Bastide du Mourre en un hotel-
restaurant-spa a taille humaine, axé sur le bien-étre, la naturalité, la reconnexion avec la
nature, la découverte du terroir du Vaucluse, et la valorisation des produits qui en sont issus.

Cet hotel a vocation a étre classé au titre d’hotel quatre étoiles.

La réalisation de ce projet nécessite I’extension de la Bastide / Patio sur sa partie est. Cette
extension accueillera le spa, et intégrera également de nouvelles chambres. Au total, ce
projet doit permettre la création de 4 chambres (21 chambres au total).

Les croquis suivants présentent la bastide actuelle et le projet d’extension de la bastide. Il
s'agit d’'une proposition de projet, partagée avec différents acteurs, et notamment
présentée a I'architecte des batiments de France (ABF). L’autorisation d’urbanisme qui sera
déposée sera en effet soumis a I'avis conforme de I’ABF, le projet étant soumis dans le
périmétre de I’AVAP/SPR (ce qui sera défini et expliqué a la suite du présent document).

Croquis de la Bastide actuelle (avant-projet)
Source : Bussiarchi, 22/01/25

53




Commune d’Oppede — Plan Local d’Urbanisme (PLU) — Rapport de présentation

Croquis de la Bastide apres projet
Source : Bussiarchi, 22/01/25

L'extension envisagée repose sur la projection d’'un petit volume, développé sur deux
niveaux (1 sur le plan précédent), sur lequel vient s’accrocher un volume long et plus bas en
rez-de-chaussée, semi-enterré en amont, et venant refermer la composition générale du
bati autour de la cour (2 sur le plan précédent).

Le volume a étage (1) serait dédié a la création de nouvelles chambres, tandis que le volume
en simple rez-de-chaussée (2) accueillerait un spa pour permettre |'accessibilité aux
personnes a mobilité réduite, et le connecter a I'environnement naturel immédiat.

Le bati créé serait en continuité architecturale des existants, avec des fagades enduites a la
chaux ou parfois laissées en pierres apparentes, et chapeautées par des toitures en tuiles
traditionnelles. IIs présenteraient cependant de larges ouvertures vitrées, afin de profiter de
la vue vers Oppéde-le-vieux, et de correspondre aux standards actuels et aux normes
d’éclairement imposées par la réglementation énergétique RE2020.

Le projet ne prévoit pas de surélévation des batiments existants.

54



Commune d’Oppede — Plan Local d’Urbanisme (PLU) — Rapport de présentation

L’évolution de la Bastide / Patio est détaillée dans le tableau suivant (ces données
correspondent a la proposition ci-dessus — elles peuvent évoluer légerement dans le projet

final) :
AVANT m DIFFERENCE

+297,41 m?, dont 103,33 pour le (1) et 183 m?
pourle (2) *

Emprise au sol des

. 380,81 m?* 678,22 m?
constructions

+332 m?, dont 169 m? pour le (1) et 163 m? pour
le (2)

* les débords de toit sont par ailleurs inclus dans le calcul de I'emprise au sol totale.

Surface de plancher des

. 746,41 m* 1078,41 m?
constructions

Au total, le projet propose une extension d’environ 297 m? d’emprise au sol et 332 m? de
surface de plancher. Le PLU doit donc permettre cette extension.

De plus, comme indiqué, le projet doit permettre |'évolution de I'activité (actuellement une
chambre d’hotes, déclarée en « habitation » au sens du Code de I'urbanisme) vers un hotel,
comprenant également un restaurant qui serait a priori situé dans le batiment « sud ». Le
PLU doit donc permettre le changement de destination.

Au vu de l'augmentation des capacités, le projet vise également a renforcer les capacités de
stationnement. Pour rappel, le site compte actuellement 14 places de stationnement. Le
projet doit permettre la création de 34 nouvelles places, pour un total de 48 places. Une
étude paysagere pré-opérationnelle a été réalisée et a permis de définir des propositions
d’aménagement pour accueillir les stationnements, au regard des enjeux (agricoles,
paysagers...). Le plan suivant est la proposition retenue (notamment suite a des échanges
avec I’ABF) a ce jour.

[STATIONNEMENT
PRINCIPAL
27 p.

BESOINS = 48 places

+25 pla

Plan de Masse - Définition des besoins en stationnements - Ech. 1/1000

Proposition de confortement des stationnements
Source : Jean-Damien Gineste, 2025
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Plus spécifiquement, il est envisagé :

=» Une extension du stationnement principal sur la partie est (actuellement 11 places,
contre 27 projetées).
Ce choix s’explique par différentes raisons :

La lisiere boisée existante combinée a la topographie et I'organisation en
terrasses orientées vers [I'Est empéchent toute covisibilité des
stationnements et équipements existants depuis les extérieurs proches et
lointains, et limitent considérablement les perceptions depuis I'intérieur de la
propriété ;

Les acces existent déja et il s’agit de s’appuyer sur I'existant pour limiter les
travaux, et prolonger une logique de composition et de fonctionnement ;
D’une maniere générale, cette proposition non « éclatée » limite les travaux
lourds de terrassements / VRD / artificialisation et imperméabilisation des
sols et permet de mutualiser les logiques d’aménagement et de mise en
valeur patrimoniale/paysageére.

=>» La création d’un espace de stationnement de 16 places sur la partie ouest du
domaine. Comme présenté ultérieurement, cet espace était anciennement occupé
par des terrasses cultivées de vignes (jusqu’a la fin des années 1970), mais est
aujourd’hui enfriché et accueille des espaces « techniques a la propriété ». Bien que
I’enjeu paysager ne soit pas neutre sur ce secteur du fait de sa situation plus exposée
(visible depuis la route d’Oppede-le-Vieux), I'espace apparait comme technique, peu
qualifiant voire a I’'abandon avec donc une perception dégradée. Ainsi, la création de
stationnements sur ce secteur peut constituer une opportunité de requalifier
I'existant et son appréhension depuis le réseau viaire, d’un point de vue paysager,
mais aussi écologique. Il est dans ce cadre notamment envisagé un stationnement
restanque sous oliveraie.

Insertion paysagere du stationnement projetée
Source : Jean-Damien Gineste, 2025
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Cet aménagement devra également permettre de valoriser une logique d’accés
préférentielle depuis I'Ouest (acces plus confortable que depuis I'est du chemin du
Moure), tout en valorisant un accés piéton en sous-bois vers |'établissement qui
permet une découverte du site tout a fait intéressante.
Il doit également permettre la mutualisation de la création d’un acces visiteur avec
celui d’un acceés agricole vers les parcelles en friche situées au nord ou il est envisagé
une reconquéte agricole (voir la partie 2 suivante sur les intéréts du projet,
notamment sur le patrimoine agricole).
A noter que cette proposition d’aménagement a bien été congue en prenant en
compte la présence des équipements d’assainissement.

=>» Le confortement des autres places (3 stationnements minute a I'entrée) et deux
places PMR a proximité de I'extension projetée de la Bastide / Patio.

Le PLU doit donc pouvoir permettre la réalisation de ces stationnements.

2. Intéréts du projet

2.1. Intérét économique

La commune d’Oppeéde, située dans le parc naturel régional du Luberon, attire les touristes
amateurs d’espaces naturels et des visites historiques et culturelles.

La chambre d’hotes de la Bastide du Mourre permet I'accueil de la clientéle touristique dans
un environnement naturel et de qualité, avec vue sur la plaine agricole, le vieux village
d’Oppéde et la montagne du Luberon.

Le projet doit permettre de renforcer la vocation touristique du secteur, par une montée en
gamme de I'établissement et une diversification touristique grace a la création d’un spa
notamment.

Le projet d’extension permettrait d’augmenter la capacité de la Bastide, ce qui génerera la
création d’emplois locaux en CDI supplémentaires. Il est estimé que I'activité génerera 35
équivalent-temps-pleins. En haute saison, environ 50 personnes pourraient étre employées
au total sur site. Le domaine favorise par ailleurs les emplois locaux.

Il est attendu environ 4000 nuitées sur une ouverture de |I'établissement entre février et
novembre dans un premier temps.

Le projet doit également permettre d’avoir une capacité d’accueil suffisante afin de recevoir
des séminaires toute I'année, participant ainsi a la volonté du département du Vaucluse de
développer des activités économiques qui ne sont pas liées a la saisonnalité estivale
aujourd’hui trop présente.

Par ailleurs, le projet doit contribuer a I'’économie locale et de proximité, les objectifs étant
gue I'hotel-restaurant-spa se fournisse a 75% a moins de 75 km, et que la production locale
et le savoir-faire local soient mis en avant (achat de produits frais et de saisons, partenariats
avec agriculteurs, producteurs ou artisans tels que les boulangers ou bouchers voisins).

Les différents services liés aux transport (taxis, navette privée...) permettent également de
faire travailler des personnes localement.

Le confortement de cet établissement doit ainsi bénéficier a I’ensemble de la municipalité,
de maniére directe ou indirecte.
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2.2, Intérét patrimonial

2.2.1. Patrimoine architectural et paysager

Le projet présenté vise a poursuivre la valorisation d’'un batiment du XVlle siecle, qui a
conservé de nombreux éléments d’origine, et qui est un exemple remarquable
d’architecture traditionnelle provencale, typique de la région du Luberon. Le projet
d’extension de la bastide provencale doit s’inscrire en cohérence avec la typologie et
I'architecture des constructions déja existantes sur site.

Par ailleurs, le projet doit permettre le confortement des stationnements sur la propriété. En
s’appuyant sur I’existant tout en revalorisant certains éléments de patrimoine (exemple des
murs en pierre) et en intervenant sur les lisieres, le projet doit s’inscrire en cohérence avec
I'existant voire doit permettre d’améliorer la perception du domaine (stationnement a
I’ouest notamment).

La valorisation permet aussi de requalifier les abords, avec certaines zones enfrichées
notamment, de conforter la qualité des boisements.

2.2.2. Patrimoine agricole

Ce projet d’extension de la Bastide, traduit dans le PLU d’Oppeéde, s’inscrit dans un projet
plus global au niveau du site de la Bastide du Mourre.

Il est en effet envisagé de rénover et remettre en activité des parcelles agricoles et
batiments agricoles en mauvais état aux abords de la Bastide (propriété de la SAS
Fontenille).

Plus précisément, les anciennes restanques sur la partie nord devraient étre mises a
disposition de la ferme voisine pour un projet de maraichage en permaculture a grande
échelle pour approvisionner le restaurant.

Il est également envisagé de labourer une parcelle enfrichée, toujours sur la partie nord, afin
d’y planter un champ d’amandiers et de fruitiers.

La mise a disposition d’hectares de vignes sur le devant de la Bastide a un agriculteur en
commodat doit permettre d’investir dans la replantation des manquants, dans le cadre d’un
projet de vigne en biodynamie.

Le domaine de Fontenille souhaiterait par ailleurs convier tous les agriculteurs et vignerons
locaux chaque semaine pour présenter a la clientéle leurs productions et expliquer leur
facon de travailler le terroir du Luberon.
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Localisation des éléments de projet de reconquéte et de confortement agricole sur la propriété de la Bastide du Mourre
(anonymisé)
Source : SAS Fontenille, 2022

2.2.3. Patrimoine naturel

La Bastide est située sur une colline, en partie boisée (espace boisé a l'arriere des
constructions depuis le Sud). Le projet vise a renforcer cet espace boisé par le nettoyage et
la plantation d’especes endémiques, afin de lui redonner de la consistance.
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CHAPITRE 4: JUSTIFICATION DU
PROJET ET DES CHANGEMENTS
APPORTES PAR LA REVISION
ALLEGEE DU PLU

1. Absence d’atteinte aux orientations définies par le
projet d’aménagement et de développement
durables (PADD)

Une des conditions pour pouvoir réaliser une révision allégée du PLU (et non une révision
générale) est le fait de ne pas porter atteinte aux orientations définies dans le PADD.

Le PADD du PLU actuellement opposable propose une cartographie de synthése.

La Bastide du Mourre se situe dans un secteur concerné par I'objectif d’« affecter les
grandes entités agricoles d’un zonage agricole (A) afin de garantir la vocation de la zone » de
la deuxiéme orientation générale du PADD « Oppéde, la recherche d’un équilibre
économique, entre le dynamisme de Coustellet, la présence de services de proximité et
I'attrait touristique du Luberon ».

Cartographie de synthése des orientations
du PADD a l'échelle du territoire communal

- Affecter une protection stricte aux périmétres de protection et
d'inventaire

Reconnaitre |a valeur naturelle des contreforts du Luberon et
des collines de Gaujas

Affecter les grandes entités agricoles d’un zonage agricole (A)
afin de garantir la vocation de la zone

= Préserver la trame verte et bleue

==== Favoriser le renforcement de la trame verte et bleue
m— Préserverlatrame verte

=mms Favoriser le renforcement de la trame verte

--------- Permettre la reconstitution de la trame verte

Développer une liaison douce en s'appuyant sur la véloroute
du Calavon

wmmmm Requalifier la traversée de Coustellet
LLLLJ

Accompagner le projet de déviation de Coustellet (tracé non arrété)

Développer I'emploi sur la zone du Tourail, de maniére raisonnée
et en prenant en compte le risque inondation

Préserver le caractére rural des hameaux résidentiels en limitant
leur développement et en affirmant leurs limites

Mettre en valeur le vieux village, mémoire historique d'Oppéde

* Conforter le positionnement de bourg des Poulivets

SN

S st

Mettre en valeur la liaison Oppéde-le-Vieux / les Poulivets afin
dattirer les touristes aux Poulivets

Carte de synthése du PADD du PLU opposable
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La révision allégée du PLU prévoit la mise en place d’'un STECAL en zone agricole (A), avec
donc techniquement un « zonage agricole » maintenu. Le PLU actuellement opposable
propose d’ailleurs en I'état plusieurs zones en zone agricole sous forme de STECAL (Ac qui
est un STECAL ayant vocation a accueillir un camping, et Ae qui est un STECAL a vocation
économique), compatibles avec le PADD.

La possibilité de mettre en place un STECAL au sein des espaces agricoles est rappelée dans
I'orientation « 3.1. Protéger les terroirs agricoles » du DOO du SCoT du Bassin de vie de
Cavaillon, Coustellet, L'Isle-sur-la-Sorgue (approuvé en novembre 2018), auquel appartient
Oppede.

En outre, I'extension prévue par le projet présenté n’impacte pas d’espaces agricoles
utilisés. Plus globalement, le projet mené sur la Bastide doit permettre de réaffirmer la
vocation agricole du secteur, notamment par la remise en activité de friches agricoles, par la
mise en place d’'un potager mené en permaculture... Ces éléments doivent permettre de
« garantir la vocation [agricole] de la zone », en compatibilité avec le PADD.

Par ailleurs, cette deuxieme orientation du PADD comprend également I'objectif suivant :
« Développer un tourisme générateur d’emplois, notamment en termes d’hébergement
touristique et de restauration. Des projets avancés de type camping, restaurant, hétel
méritent d’étre étudiées pour se développer dans, ou a partir, de bdtiments de caracteres
en milieu agricole. » Le projet présenté entre totalement dans le cadre de cet objectif. Il
s’inscrit également dans l'objectif du DOO du SCoT de 2018 « Conforter la capacité
d’hébergement, tout en recherchant une offre plus compléete, tournée principalement vers
I’hétellerie d’affaires et I'offre haute et moyenne gamme ».

En conclusion, le projet présenté ne porte donc pas atteinte aux orientations définies dans
le PADD, voire conforte leur traduction.

2. Modifications apportées au reglement graphique
(zonage)

La modification apportée au zonage repose sur l'‘ajout d’une zone At (« t » pour
« touristique ») en lieu et place de la zone Ap.

La zone définie présente une superficie totale de 8 894 m2.

Le zonage avant et aprés modification apparait dans le tableau suivant.
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La nouvelle zone At inclut :
Existant

= Les batiments principaux existants : Bastide / Patio, batiment ouest et batiment sud ;
= Les espaces aménagés et fonctionnels aux abords : chemins internes pour les
véhicules et piétons, actuels stationnements, terrasses, piscine, terrain de tennis...

Projet

= Le secteur en continuité de la Bastide / Patio sur lequel I’extension de la construction
est envisagée et reglementée par le PLU (voir ci-apreés) ;

= Les secteurs ol le confortement du stationnement existant (sur la partie est du
domaine) et ol un nouvel espace de stationnement (sur la partie ouest du domaine)
sont souhaités.

Par souci de limitation de I'imperméabilisation et afin de protéger les espaces naturels non
nécessaires au projet, les autres espaces composant le domaine ont été maintenus en zone
Ap (une OAP est néanmoins maintenue sur I’'ensemble du tenement — voir ci-apreés).

Il a par contre été fait le choix d’un seul STECAL plut6t que de plusieurs poches autour de la
bastide, puis des stationnements (qui ne pouvaient étre autorisés en zone Ap), ce qui
permet de conserver une approche d’ensemble et évite de pastiller la zone, ces éléments
étant en sus encadrés par une OAP dédiée. Il n'y a en réalité aucun projet autour de la
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piscine par exemple, ce trongon du STECAL permettant simplement la jonction avec la poche
de stationnement ouest.

Par ailleurs, le périmétre de 'OAP n°6 créée pour encadrer le STECAL et ses abords, est
ajouté sur le zonage en temps que prescription (comme pour les autres OAP sectorielles).

Les pieces « 3.2.1 — Nord de la commune » et « 3.2.5. — Zoom sur le sud de la commune »
font apparaitre le secteur de la Bastide du Mourre (en partie sur pour la piece 3.2.5.). Ces
deux pieces ont donc été modifiées (uniguement avec I'ajout de la zone At donc - aucune
prescription ou information... n’a été modifiée ou créée).

3. Modifications apportées au reglement écrit

Réglementaire, la zone At est intégrée au corps de regle de la zone A, puisqu’en constituant
une sous-zone (sous forme de STECAL), ce qui reprend I'organisation du PLU de 2018 pour
les STECAL en zone A (Ac, Ae, ...).

Les modifications apportées au reglement écrit sont présentées dans le tableau suivant.

Les ajouts sont surlignés en vert ci-dessous.

AVANT APRES

La zone A comprend :

- [
La zone A comprend : - Un sous-secteur Ae correspondant a un
STECAL (secteur de taille et de capacité
d’accueil limitées) a vocation économique
ala Royere ;

- [

- Un sous-secteur Ae correspondant a un
STECAL (secteur de taille et de capacité
d’accueil limitées) a vocation économique
a la Royere ;

- [

- [

Justification : Le STECAL créé (At), est ajouté en introduction de la zone A, comme pour les
autres sous-secteurs déja existants. Sa définition correspond au projet développé, a savoir
un projet de développement touristique.

AVANT APRES
[...]

Article A2 - Occupations du sol soumises a
conditions

[...]

Article A2 — Occupations du sol soumises a
conditions

[...]

[...]
o -
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[...]

Justification : Ces régles permettent d’établir le cadre du projet en matiére fonctionnelle,
traduisant les éléments présentés précédemment dans le rapport de présentation, a savoir
la capacité a transformer cet ensemble bati aujourd’hui a destination d’habitation (chambre
d’hétes), en un hébergement hotelier et touristique, avec ces fonctions « connexes » que
sont le restaurant (« restauration ») et le SPA (« activités de services ol s’effectue I'accueil
d’une clientéle »). Ces 2 fonctions connexes pouvant étre ouvertes a une clientéle extérieure
a I’'hébergement, il est préférable de les déclarer dans leur sous-destination respective ce qui
est juridiguement plus stable.

Ces sous-destinations de construction sont permises en changement de destination, mais
aussi en extension de I'existant, et ce méme si le projet présenté oriente plutot vers une
absence d’extension a vocation de restaurant, et une absence de changement de destination
a vocation de SPA. Cela laisse une petite capacité d’adaptation du projet, sans remettre en
cause les autres caractéristiques, notamment de qualité architecturale et paysagere.

Enfin, sont pris en compte les besoins de création de stationnements nécessaires a ces
activités.

Le changement de destination se fera par nature uniquement a l'intérieur des volumes
existants contenus dans le STECAL, ce qui limite par le fait les surfaces concernées.

Pour les extensions, des conditions supplémentaires ont été ajoutées, permettant
d’apporter des garanties sur les surfaces maximales mobilisées a savoir un maximum de 350
m?2 d’emprise au sol et de surface de plancher, le tout étant tenu par le principe méme d’une

64




Commune d’Oppede — Plan Local d’Urbanisme (PLU) — Rapport de présentation

extension (lien fonctionnel, dimension inférieure au bati existant ..), par I’AVAP, par
I’'obligation de ne pas fractionner I'opération d’extension afin d’aboutir a un projet cohérent.

Pour ces éléments, mais aussi les stationnements, le respect des orientations
d’aménagement et de programmation fixées par ailleurs (OAP n°6), est aussi un garde-fou
important. Cela permet notamment de maitriser les secteurs d’implantation de I'extension
du bati, mais aussi des espaces dédiés au stationnement, en lien avec |'étude paysagere
réalisée et plus généralement le travail mené en amont avec 'UDAP.

Enfin, il est précisé que la sous-destination hébergement hdtelier et touristique devra
toujours rester majoritaire, afin d’assurer a la commune la création de lits chauds (il est peu
probable de ne voir I'établissement ne se transformer qu’en restaurant et activités de
services diverses, mais avec cette regle cela sera acté).

On notera qu’une partie du domaine du Mourre reste en zone Ap, pour laquelle les régles ne
sont pas modifiées, ce qui permettra d’entretenir I'existant, mais aussi d’assurer une
reconquéte agricole potentielle (voir OAP n°6).

[...]

Article A8 — Implantation des constructions* les

[...]

Article A8 — Implantation des constructions* les
unes par rapport aux autres sur une méme
propriété

Les constructions* situées sur une méme parcelle
doivent :

- Soit étre accolées,
- Soit étre distantes d’au minimum 4m.

Ces dispositions ne sont pas applicables pour
I'implantation des piscines qui doivent respecter
une distance minimale de 1m avec les autres
constructions* sur une méme parcelle.

unes par rapport aux autres sur une méme
propriété

Les constructions* situées sur une méme parcelle
doivent :

- Soit étre accolées,
- Soit étre distantes d’au minimum 4m,

—

Ces dispositions ne sont pas applicables pour
I'implantation des piscines qui doivent respecter
une distance minimale de 1m avec les autres

constructions* sur une méme parcelle.

[...]

[...]

Justification : Ces regles sont applicables dans 8 zones différentes du PLU, et ne présentent
donc pas particulierement d’adaptation a certaines spécificités.

Dans le cas du présent STECAL, en lien avec le projet présenté, I'extension va étre réalisée au
cceur d’'un ensemble bati relativement dense et rapproché, s’organisant autour d’un espace
central ouvert. Si le but n’est pas de fermer cet espace a I'est avec la partie SPA (une version
avait été proposée sous cette forme, mais non retenue apres des réunions de travail avec les
PPA), il est possible que cette partie SPA se rapproche du batiment sud et notamment d’un
petit volume bati en facade exposée nord (en I'état du travail, avec une distance de I'ordre
de 3.70 m).

Il est donc fait le choix de ne pas appliquer les 4 m de recul obligatoire, afin de ne pas créer
de probléme pour quelques dizaines de centimétres, et ce alors que le projet sera de toute
facon I'objet d’un avis conforme dans le cadre de I’AVAP qui va permettre de juger de la
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qualité architecturale de I'ensemble, en plus d’une OAP qui qualifie bien graphiquement
cette absence de jonction entre les 2 batiments.

AVANT APRES

[...]

Article A10 - Hauteur* maximale des
[...] constructions*

La hauteur* maximale des constructions® a usage
d’habitation est fixée a 7m a I'égout™ et 8,5m au

faltage*. La hauteur* des annexes* aux
La hauteur® maximale des constructions® a usage  onstructions* a usage d’habitation est fixée 4m.

d’habitation est fixée a 7m a I'égout™ et 8,5m au
faltage*. La hauteur* des annexes* aux
constructions* a usage d’habitation est fixée 4m.

Article A10 - Hauteur* maximale des
constructions*

En zones Ac et Ae, la hauteur* maximale des
constructions* est fixée a 7m a I'égout™* et 8,5m
au faitage*.

En zones Ac et Ae, la hauteur* maximale des
constructions* est fixée a 7m a I'égout™ et 8,5m
au faitage*.

[...]

[..]

Justification : Pour le STECAL, l'intérét d’une régle en valeur absolue est trés limité, I'enjeu
du projet étant de gérer les volumétries par rapport a I'existant. Cette regle relative a
I’existant permet donc pleinement de répondre a I'enjeu, celle-ci étant complétée par I'OAP
qui permet notamment de venir qualifier les différences de niveau attendues (notamment le
SPA en RDC). Ceci est par ailleurs cohérent avec les conditions de surfaces fixées
précédemment. Enfin, il est bien précisé que les constructions existantes n’ont pas vocation
a étre surélevées (ce qui est de toute facon tenu par I’AVAP, voire les régles concernant le
bati patrimonial puisque la bastide est protégée).

AVANT APRES

[...]

Article A12 - Stationnement

[...]

. ) Le stationnement des véhicules correspondant
Article A12 - Stationnement P

aux besoins des constructions* et installations
Le stationnement des véhicules correspondant autorisées dans la zone doit étre assuré en dehors
aux besoins des constructions* et installations des voies publiques ou privées.

autorisées dans la zone doit étre assuré en dehors

. . . Le nombre de places de stationnement a créer
des voies publiques ou privées.

doit étre adapté a la vocation, a I'importance et la

Le nombre de places de stationnement a créer fréquentation des constructions* ou
doit étre adapté a la vocation, a I'importance et la = établissements
fréquentation des constructions* ou

établissements.

[...]
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[...]

Justification : En zone A et dans ses sous-secteurs, y compris les STECAL, la regle de
stationnement fixée était toujours une regle générale et interprétative, renvoyant vers les
besoins des constructions.

Dans le cadre de ce projet, le besoin de places de stationnement et sa localisation ont pu
étre définis finement, ce qui permet d’établir une regle claire, avec 45 places minimum a
I’échelle du sous-secteur At (48 projetées, mais cela laisse une petite marge en cas de
probleme technique). C'est une regle simple, qui ne générera aucun risque de mauvaise
interprétation ou détournement.

Cette création de stationnement est un enjeu fort pour le projet, qui ne pouvait étre comblé
en zone Ap, et qui explique largement le dimensionnement du STECAL.

[...]
[...]
Article A15 - Performances énergétiques et Article A15 — Performances énergétiques et

. environnementales
environnementales

[...] (-]

e s Imperméabilisation des sols :
Imperméabilisation des sols :

Pour les espaces réservés aux stationnements, il
est recommandé des stationnements sur sol
perméable afin de réduire les espaces
imperméabilisés,

Pour les espaces réservés aux stationnements, il
est recommandé des stationnements sur sol
perméable afin de réduire les espaces
imperméabilisés.

[...] L]

Justification : La commune souhaite ici imposer des stationnements non imperméabilisés
contre une simple recommandation dans le reste du document, ce qui est d’ailleurs
cohérent avec le projet présenté, trés sensible a ces sujets dans le cadre des enjeux de
gestion des eaux pluviales, plus généralement en lien avec la qualité environnementale du
projet.

Au-dela de ces modifications ciblées, le réglement du PLU de 2018 renvoie en zone Ap vers
des encarts de I’AVAP. Comme I’AVAP s’applique aussi au sous-secteur At, la mention de ce
sous-secteur a été systématiqguement ajoutée, sauf sur les destinations soumises a

condition, pour lesquelles les conditions de I"AVAP ne correspondent pas réellement a
I’enjeu (une AVAP n’a pas a gérer des destinations de construction).
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Concernant les autres regles, elles ont été reprises du PLU de 2018 car cohérentes avec le
projet ou ne présentant pas d’enjeu particulier. On notera que I’'emprise au sol est tenue par
les conditions fixées avec les destinations de construction, que pour les implantations, la
notion d’extension ainsi que I’OAP sont trés limitatives ...

En dehors des modifications apportées au regard de I'ajout de la zone At, deux modifications
visent a corriger des erreurs matérielles :

La zone A comprend : La zone A comprend :

* Un sous-secteur Ac correspondant a un * Un sous-secteur Ac correspondant a un
STECAL (secteur de taille et de capacité STECAL (secteur de taille et de capacité
limitées) ayant vocation a accueillir un _Iimitées) ayant vocation a
camping ; accueillir un camping ;

* Un sous-secteur Ae correspondant a un * Un sous-secteur Ae correspondant a un
STECAL (secteur de taille et de capacité STECAL (secteur de taille et de capacité
limitées) a vocation économique a la -Iimitées) a vocation économique
Royere (...). a la Royere (...).

Justification : Selon le Code de l'urbanisme (L151-13), un STECAL correspond bien a un
secteur de taille et de capacité d’accueil limitées.

4 - Défense incendie 4 - Défense incendie

La défense extérieure contre I'incendie doit étre La défense extérieure contre I'incendie doit étre
assurée par la mise en place de dispositifs suivant = assurée par la mise en place de dispositifs suivant
les prescriptions du SDIS rappelées a l'article 11 les prescriptions du SDIS rappelées a I'article .
du titre 1 (dispositions générales) du présent du titre 1 (dispositions générales) du présent
réglement. reglement.

Justification : L’article cité n’était tout simplement pas le bon, dans I'ensemble du
document, y compris en zone A.

4. Modifications apportées aux orientations
d’aménagement et de programmation (OAP)

Dans le cadre de la présente procédure, une orientation d’aménagement et de
programmation (OAP) est ajoutée au PLU.

Sur la forme, 'OAP reprend globalement celle des autres OAP, comprenant :

= Un titre général, indiguant le numéro et le nom de I'OAP. En I'occurrence, il s’agit de
la sixieme OAP, et elle concerne la Bastide du Mourre, d’ou la dénomination
retenue ;

= Une partie écrite, qui présente la vocation du secteur et les principes
d’aménagement (ou de protection) retenus ;

= Un plan de situation élargi afin d’appréhender la localisation du secteur de projet sur
la commune (et vis-a-vis de la commune voisine de Maubec) ;
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= Un plan avec photographie aérienne délimitant le périmétre de 'OAP ;
= Lasuperficie de 'OAP;
= Le schéma des principes de 'OAP, qui est la traduction spatiale de la partie écrite.

[ perimetre de roap MXEZ;C \\_'
‘ RD

PRINCIPES DE COMPOSITION ET D'INTEGRA- 29
TION PAYSAGERE Ve

Principe d'implantation de I'extension de 4 : 2 A Poulivets
la Bastide / Patio

Principe d'implantation du bati a créer
\\\ Principe d'espaces fonctionnels a confor-

ter/réaménager (stationnements...)

_—= D Principe d'équipements existants a voca-
tion récréative (piscine, tennis)

/".7. Principe d'espaces boisés a protéger et
"% requalifier (espaces boisés classés)

Principe d’espaces a dominante d'espaces
verts a maintenir

. Principes d'arbres / de végétation
(oliviers, figuier) & maintenir

FOND DE PLAN
V//l Batiment cadastré

Parcelle cadastrale

Principe d'espaces a maintenir dans leur
vocation agricole ou a reconquérir pour
I'agriculture

PRINCIPES DE CONNEXIONS

‘. Principe d'accés - Route départementale
Principe de continuité piétonne Vers Oppéde- Q) \Utre route
Principe d'accés vers les espaces a recon- _\/i N o 50 100 m
<o quérir pour l'agriculture le-Vieux A ——

Schéma des « principes de 'OAP »

Concernant le secteur de I'OAP retenu qui représente 3,5 hectares, il correspond a
I’ensemble du domaine du Mourre, et pas uniquement sur la nouvelle zone créée At dans le
réglement.

En effet, la zone At a été réduite au maximum aux espaces aménagés et batis ou qui seront
aménagés et batis, afin de cadrer I'implantation des futurs aménagements (le but était de ne
pas pastiller le STECAL). L'OAP vise quant a elle a présenter des principes d’aménagement,
tout en apportant une vision plus large que celle des futurs aménagements uniquement afin
d’inscrire le projet dans un contexte plus global.

En ce qui concerne les principes d’« aménagement », 'OAP :

= Encadre 'implantation de I'extension de la Bastide / Patio au sein du sous-secteur At,
mais aussi la volumétrie de la future construction (R+1 sur le « secteur » 1 et RDC sur
le « secteur » 2), en cohérence avec le préprojet présenté dans ce rapport de
présentation ;

= Fléeche I'implantation des stationnements (a conforter / a créer), en cohérence avec
I’étude paysagere présentée dans ce rapport de présentation, tout en proposant des
principes visant a favoriser leur accessibilité et leur intégration paysageére.

Au-dela de ces aménagements prévus en zone At, I'OAP fixe des principes permettant la
protection et la mise en valeur des espaces composant le domaine dans son ensemble
(espaces naturels, agricoles et boisés), mais également du patrimoine (oliviers, figuier, murs
de pierre séche...).

L'OAP fixe également des principes de connexion, avec notamment un principe d’acces aux
espaces sur la partie nord du périmetre, au sein desquels I'activité agricole doit étre
renforcée (cf. présentation du projet), ce qui devra étre pris en compte par le projet.
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L'OAP est complémentaire au réglement du PLU, notamment a ce STECAL volontairement
traité d’un seul tenant. Elle permet aussi d’affirmer encore plus la dimension qualitative que
les élus souhaitent pour ce projet. Enfin, elle apporte une dimension plus intuitive que la

partie réglementaire, notamment pour bien comprendre [|‘organisation des futurs
aménagements.
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5.Compléments concernant la justification du STECAL
au titre de I'article L.151-13 du Code de I'urbanisme
(Avis CDPENAF)

5.1. Contexte réglementaire

La définition des « secteurs de taille et de capacité d’accueil limitées » (STECAL) releve de
I'article L.151-13 du Code de I'urbanisme. Pour rappel :

« Le réglement peut, a titre exceptionnel, délimiter dans les zones naturelles, agricoles ou
forestiéres des secteurs de taille et de capacité d'accueil limitées dans lesquels peuvent étre
autorisés :

1° Des constructions ;

2° Des aires d'accueil et des terrains familiaux locatifs destinés a I'habitat des gens du voyage
au sens de la loi n° 2000-614 du 5 juillet 2000 relative a I'accueil et a I'habitat des gens du
voyage ;

3° Des résidences démontables constituant I'habitat permanent de leurs utilisateurs.

Il précise les conditions de hauteur, d'implantation et de densité des constructions,
permettant d'assurer leur insertion dans I'environnement et leur compatibilité avec le
maintien du caractére naturel, agricole ou forestier de la zone.

Il fixe les conditions relatives aux raccordements aux réseaux publics, ainsi que les
conditions relatives a I'hygiéne et a la sécurité auxquelles les constructions, les résidences
démontables ou les résidences mobiles doivent satisfaire.

Ces secteurs sont délimités apreés avis de la commission départementale de la préservation
des espaces naturels, agricoles et forestiers prévue a l'article L. 112-1-1 du code rural et de
la péche maritime.

Leur caractére exceptionnel s'apprécie, entre autres critéres, en fonction des
caractéristiques du territoire, du type d'urbanisation du secteur, de la distance entre les
constructions ou de la desserte par les réseaux ou par les équipements collectifs. »

Le sous-secteur At répond a cette définition.

Au regard de cette réglementation, il est proposé de justifier la création d’un STECAL sur les
points suivants :

= Caractére exceptionnel, notamment au regard des éléments listés dans l'article
L.151-13;

= Taille limitée ;
= Capacité d’accueil limitée ;

= Prescriptions réglementaires permettant de justifier ces éléments (hauteur,
implantation, densité de construction) ;

= Maintien du caractere naturel, agricole ou forestier de la zone ;

= Raccordements aux réseaux publics, hygiene et sécurité.
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5.2. Justification du STECAL créé dans le cadre de la révision
allégée n°1 du PLU

Le caractéere exceptionnel :

Ce secteur présente un caractere exceptionnel, dans la mesure ou il s’agit d’'une activité
particuliére ayant trouvé sa place au sein de I'espace agricole, profitant d’'un milieu et d’un
emplacement favorable a son développement, et qui présente aujourd’hui des besoins
d’évolution (augmentation de la capacité d’accueil, diversification des activités touristiques
avec la création d’un spa et d’un restaurant, montée en gamme...).

Le projet présenté permettra de proposer une offre d’hébergement touristique unique sur le
territoire, se distinguant des autres types de chambre d‘hotes « en pleine nature » sur
Oppede.

Le secteur At revét en ce sens un caractere exceptionnel.

Une taille limitée :

La zone At occupe une superficie totale de 8 894 m?2.

Elle a été limitée aux batis principaux existants, leurs abords fonctionnels en grande partie
aménagés (chemins internes pour les véhicules et piétons, actuels stationnements,
terrasses, piscine, terrain de tennis...) et a I'emprise des futurs constructions (extension de la
Bastide / Patio) et aménagements (stationnements).

La taille est en ce sens limitée.

Une capacité d’accueil limitée :

La capacité d’accueil est clairement limitée par le réglement écrit notamment dans les
conditions fixées a l'article A2 du reglement, qui permet de tenir 'emprise au sol et la
surface de plancher a 350 m?. Ceci est complété par 'OAP n°6 qui définie le périmétre
d’implantation de cette extension.

Pour les stationnements, c’est I'OAP n°6 qui permet de définir les secteurs dédiés a cette
création, ce qui limite de fait les capacités d’accueil, le tout étant par ailleurs limité par le
STECAL qui ne s’est pas étendu au-dela des espaces nécessaires, notamment autour de ces 2
poches de stationnement.

Pour les changements de destination, la capacité d’accueil est naturellement tenue par les
volumes existants, qui ne peuvent pas par ailleurs étre surélevés.

Tout ceci sera en sus tenu par l'avis conforme dans le cadre de I’AVAP, mais aussi les
capacités de la STEP (assainissement non collectif).

L'ensemble des fonctions est cohérent avec le développement touristique recherché. Le
réglement garanti I'obligation d’une dominante de surfaces d’hébergement hételier et
touristique.

La capacité d’accueil est donc limitée.

Prescriptions réglementaires :

Les prescriptions réglementaires sont multiples et s’appuient sur le réglement du PLU de
2018 qui s’appliquait déja sur d’autres STECAL. La gestion des hauteurs est néanmoins
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différente en garantissant surtout une proportionnalité avec l'existant, une absence de
surélévation du bati existant, puis une OAP venant préciser les volumes attendus.

Pour les implantations, la notion méme d’extension permet de cadrer largement les
possibilités. Cette notion est accompagnée par la limite de surface fixée, mais aussi et
surtout par I'OAP qui vient définir le point d’accroche et la logique d’implantation générale a
retenir.

Les zones d’implantation des stationnements sont aussi maitrisées par ces OAP, et les limites
du STECAL.

Ce travail permet de conserver des constructions regroupées et compactes, alors que les
stationnements restent dans un périmetre proche du bati, dont des surfaces déja utilisées
pour cela.

En matiére de qualité architecturale, aucun surplus de regle n’a été jugé nécessaire au
regard de la protection déja en place sur la Bastide pour la protection du patrimoine
communal mais aussi et surtout de I’AVAP qui va quoiqu’il arrive générer un avis conforme.
Un travail important de co-construction avec 'UDAP notamment a été réalisé en amont de
cette procédure.

L’ensemble de ces régles permet de garantir :
= Par le choix des destinations, la capacité d’accueil limitée de la zone ;

= Par les regles d’implantation, I'aspect extérieur des constructions et le traitement
environnemental et paysager des espaces non batis et abords des constructions, une
bonne intégration avec les batiments existants et respectant la qualité du site, en
cohérence avec ’'AVAP notamment ;

= Par les regles concernant le stationnement, les acces, et les réseaux, des conditions
claires relatives a I'hygiéne et a la sécurité auxquelles les constructions doivent
satisfaire.

Ces éléments sont complétés par une OAP sectorielle dédiée.

Maintien du caractére naturel, agricole ou forestier de la zone :

Comme indiqué précédemment, la zone At est en partie déja batie ou aménagée (batiments,
piscine, terrain de tennis, parking existant...).

La zone At doit permettre, pour rappel, I'extension d’une construction ainsi que le
confortement des stationnements de la Bastide du Mourre. Ces aménagements ne sont pas
prévus sur des espaces forestiers. D’ailleurs, la zone At n’inclut pas la protection « espaces
boisés classés » intégrée au PLU. Ces projets prennent place sur des espaces naturels, parfois
anciennement agricoles ayant été enfrichés et en partie dégradés, cela concernant
notamment le secteur ouest qui accueille les espaces « techniques » de la propriété
(dispositifs d’assainissement, espace de stockage/entretien, accés technique vers la piscine).
Ainsi, si les aménagements prévus au sein de la zone At concernent en partie des espaces
naturels, ceux-ci sont a la fois réduits en superficie, et présentant également un intérét
réduit (notamment a I'échelle de I'ensemble des espaces naturels voire agricoles de la
commune).

Par ailleurs, la zone At doit permettre le changement de destination de constructions, qui
n’est pas susceptible d'impacter des espaces naturels, agricoles et forestiers.

73



Commune d’Oppéde — Plan Local d’Urbanisme (PLU) — Rapport de présentation

On précisera également que I'OAP pose des principes de préservation et de confortement
des espaces (notamment forestiers et agricoles) présents au sein du domaine, mais qui
concernent un périmeétre élargi par rapport a la zone At seule.

Le maintien du caractére naturel, agricole ou forestier n’est absolument pas remis en
cause par ce STECAL, a I’échelle du secteur ou de la commune.

Raccordements aux réseaux publics, hygiéne et sécurité : voir les conclusions ci-dessus sur
les prescriptions réglementaires.
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CHAPITRE 5: BILAN DE
L’EVOLUTION DES SURFACES DU
PLU APRES MODIFICATION

Le tableau ci-aprés expose I'évolution des zones par surface au PLU avant (PLU actuellement
opposable) et aprés la révision allégée (PLU révisé par la révision allégée n°1).

Seules les sous-zones agricoles sont détaillées, puisque les zones urbaines (U), a urbaniser
(AU) et naturelles (N) ne sont pas modifiées a travers la présente procédure.

Zonage avant modification Zonage apres modification

Type de zone

Pourcentage du Pourcentage du

TS territoire (%) S (1 territoire (%)
Urbaine (U) 58,60 2,39% 58,60 2,39%
A urbaniser (AU) 8,34 0,34% 8,34 0,34%
A 546,73 22,31% 546,73 22,31%
Ap 464,90 18,97% 464,01 18,94%
Ac 0,30 0,01% 0,30 0,01%
Ag:::)‘"e Ae 0,83 0,03% 0,83 0,03%
Av 5,67 0,23% 5,67 0,23%
Sous-total A 1018,43 41,56% 1018,43 41,56%
Naturelle (N) 1365,15 55,71% 1365,15 55,71%
TOTAL 2450,52 100,00% 2 450,52 100,00%

Ainsi, la révision allégée n’impacte pas I'équilibre des zones principales qui demeurent
inchangées (U, AU, A et N). Seul 0,9 ha (8 894 m? pour étre précis) bascule de la zone Ap a
la zone At nouvellement créée.
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Pour rappel, la procédure a fait I'objet d’'un examen au cas par cas réalisé dans les
conditions définies aux articles R. 104-33 a R. 104-37 pour avis de la mission régionale
d’autorité environnementale (MRAe) sur la nécessité de soumettre le dossier a évaluation
environnementale ou non.

La mission régionale d’autorité environnementale a rendu son avis conforme délibéré le
27/01/2026 (avis N° 010338/KK AC PLU) sur la révision allégée n°1 du PLU. Cet avis conclut
que le projet de révision allégée n°1 du PLU ne nécessite pas d’évaluation
environnementale.

Conformément aux articles R.104-33, R.104-36 et R.104-37 du Code de l'urbanisme, le
Conseil Municipal de la commune a ensuite délibéré afin de décider de poursuivre la
procédure sans évaluation environnementale, conformément a I'avis de ['autorité
environnementale.

Seules les incidences de la mise en ceuvre de la révision allégée du PLU sur les composantes
de I'environnement sont ainsi évaluées :

Accessibilité, déplacements et stationnement

La création de 4 nouvelles chambres, d’un restaurant et d’un spa va générer une légere
augmentation des flux (clientéle + personnel), mais restant tres négligeable par rapport aux
flux existants (on rappellera que la bastide comprend déja 21 chambres) vers le site et plus
généralement sur la commune (qui compte presque 1 300 habitants en 2022, divers
équipements et activités, et un attrait touristique important notamment avec Oppéde-le-
Vieux).

On précisera également que si le site n'est pas accessible directement en transports en
commun, le domaine de Fontenille met en place des solutions pour favoriser 'usage de
transports en commun / groupés pour une clientéle pouvant venir de loin (pour rappel, il
met en place des systémes de navette depuis les principales gares environnantes). Par
ailleurs, le domaine favorise le covoiturage du personnel et les rotations sont organisées
pour permettre a plusieurs collaborateurs de voyager ensemble dans un seul véhicule. Des
vélos seront également proposés aux employés qui vivent aux alentours. Ces solutions
permettent ainsi de limiter les flux de véhicules.

En ce qui concerne le stationnement, le projet prévoit leur renforcement. Si la capacité
actuelle est de 14 places, 48 places sont prévues au total. Cette augmentation de la capacité
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est bien prise en compte dans le réglement et I'OAP modifiés. Cela doit permettre de
répondre aux besoins de la clientéle et du personnel, et donc d’éviter du stationnement
« sauvage » le long du chemin du Moure par exemple. Par ailleurs, le stationnement créé sur
la partie ouest peut permettre de valoriser une logique d’acces préférentielle depuis I'ouest,
qui est plus confortable (notamment pour les secours) que I'acces est.

Au regard de ces éléments, il est considéré que incidences de la révision allégée du PLU sur
I'accessibilité / déplacements sont donc trés faibles (voire positives concernant le
stationnement étant donné que le projet doit permettre de renforcer les capacités de
stationnement).

Ecologie

Les principaux enjeux du site de la bastide du Mourre concernent I'espace boisé au nord des
constructions existantes. Celui-ci est protégé au PLU et cette protection est bien maintenue
dans la révision allégée du PLU. De plus, il est important de préciser que le domaine prévoit
le renforcement de cet espace boisé et donc I'amélioration qualitative de I’habitat qu’il
représente (cela étant notamment précisé dans I'OAP ajoutée), avec une incidence positive
sur I'écologie. Le projet prévoit également |'exploitation d’anciennes terres agricoles situées
sur la partie nord du site, ce qui participera a la réouverture des milieux et peut étre
favorable au développement de la biodiversité.

En ce qui concerne I'extension de la Bastide / Patio et I'agrandissement de I'espace de
stationnement sur la partie est, ils générent la destruction de quelques arbres
(principalement des oliviers), qui ne présentent pas un enjeu écologique particulier, et qui
pourraient étre replantés et confortés a I'échelle du domaine (c’est en tout cas ce que
prévoit le projet a ce stade).

La création d’un nouvel espace de stationnement impactera un espace naturel, qui est en
partie dégradé (il accueille notamment les équipements « techniques » de la construction) et
qui ne présente pas d’enjeux écologiques particuliers, notamment a I’échelle du site et plus
encore a I'échelle de la commune dont la moitié sud est concernée par diverses protections
écologiques, ce qui n’est pas le cas du site.

Les incidences de la révision allégée du PLU sur I’écologie sont donc tres faibles voire
positives.

Paysage, architecture et patrimoine

Le projet est situé en dehors des périmetres de protection des monuments historiques et du
site inscrit.

Par ailleurs, le projet n’impacte aucun élément patrimonial, autre que la bastide elle-méme,
identifié par le PLU actuellement opposable au niveau du site de la Bastide ou a proximité
(patrimoine archéologique, « moulin a eau »...).

Comme indiqué dans le chapitre 2, les enjeux résident notamment dans le respect des
prescriptions de I’AVAP/SPR, puisque le site de projet est situé dans un secteur réglementé
par ce document. Ainsi, le projet d’extension de la Bastide / Patio devra respecter son
réglement, qui classe le secteur en zone AA (espace agricole (...) a fort caractére paysager) et
la Bastide en tant que « ferme remarquable ». L’extension, dont le projet est présenté dans
le chapitre 3, respecte les principes de I’AVAP/SPR (extension de la construction, pas de
surélévation de la construction existante, unité d'aspect et de matériaux utilisés pour cette
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extension par rapport aux constructions existantes...). Celle-ci a d’ailleurs été revue a la
baisse aprés discussion avec I’ABF afin de limiter les impacts du projet sur le patrimoine et
les paysages, dans le respect de ’AVAP/SPR (retrait du projet de création de lumipods par
exemple), ce qui constitue une mesure d’évitement. Le projet sera dans tous les cas soumis
a un avis conforme de I’ABF qui s’assurera de sa compatibilité avec I’AVAP/SPR.

Par ailleurs, le projet prévoit la création ou le renforcement des stationnements au sein du
domaine. Le projet a également été établi en concertation avec ’ABF de maniére a assurer
leur intégration, voire mette en valeur le point de vue sur le site depuis I’Ouest (chemin vers
Oppéde-le-Vieux) par la recomposition d’'un paysage de grande qualité intégré au paysage
(plantation d’oliviers, maintien de restanque en pierre...).

En complément, le reglement écrit de la zone At ajouté par la procédure permet d’encadrer
I’extension de la construction (volumétrie, hauteur, aspect...). L'OAP ajoutée sur le site de la
bastide du Mourre propose une implantation des futurs aménagements au sein de la zone
At. Ces éléments visent a assurer une intégration des aménagements.

Le projet aura pour conséquence la destruction de plusieurs oliviers, mais qui ne présentent
pas de réel intérét paysager, ceux-ci étant notamment peu visibles (les plus visibles étant
ceux au sud du site, le long du Chemin du Moure).

Les incidences de la révision allégée du PLU sur le patrimoine et le paysage sont donc
faibles.

Espaces agricoles / agriculture

Le projet (notamment I’extension de la bastide / Patio et I'agrandissement ou la création de
stationnements), de par sa nature et sa localisation, n’impacte aucun espace agricole utilisé
par un agriculteur.

Il impacte quelques oliviers comme indiqué précédemment, mais ceux-ci ne constituent pas
un espace agricole en tant que tel.

La création d’un espace de stationnement sur la partie ouest du domaine prend place sur
d’anciennes restanques, mais cet espace est aujourd’hui enfriché et ne constitue pas un
espace prioritaire pour la reconquéte agricole, du fait de la présence d’éléments techniques
au domaine. Les enjeux de reconquéte agricole sont en revanche plus importants sur la
partie nord du domaine, ou le domaine a une réelle ambition de développement de I'activité
agricole par une remobilisation de friches agricoles, ce qui aura une incidence positive sur
ces espaces. L'OAP intégre ce principe de reconquéte agricole, ainsi qu’un principe d’acces
vers ces espaces agricoles qui est a maintenir.

Les incidences de la révision allégée du PLU sur les espaces agricoles sont donc nulles voire
positives.

Espaces forestiers

Le projet n‘impacte aucun espace forestier. La protection des espaces boisés (EBC) est
maintenue dans la révision allégée du PLU. De plus, il est important de préciser que le
domaine prévoit le renforcement de cet espace boisé et donc I'amélioration qualitative de
I’habitat qu’il représente (cela étant notamment précisé dans I’'OAP ajoutée), avec donc une
incidence positive sur les espaces forestiers.
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Les incidences de la révision allégée du PLU sur les espaces forestiers sont donc nulles
voire positives.

Risques naturels et technologiques

La révision allégée du PLU permet la réalisation d’un projet sur un secteur trés peu impacté
par des risques naturels, et non impacté par des risques technologiques.

Le site est uniquement concerné par un risque sismique (aléa modéré) et un risque de
retrait-gonflement des argiles (aléa moyen), risques qui concernent I’'ensemble du territoire
communal, et n’impliquent pas d’inconstructibilité, mais des mesures constructives a
intégrer lors de la maitrise d’ceuvre.

Les incidences du projet sur les risques naturels et technologiques sont donc trés faibles
voire nulles.

Réseaux, pollution et nuisances

En ce qui concerne les nuisances, la révision allégée du PLU permet I'extension de la
chambre d’hotes de la Bastide du Mourre, permettant la création de 4 nouvelles chambres,
la création d’un restaurant (dans un batiment existant) et d’'un spa. Ceux-ci pourraient
générer une augmentation du niveau sonore, mais qui restera extrémement limitée voire
nulle au vu de l'activité touristique déja en place (Bastide du Mourre accueillant déja 17
chambres, ainsi qu’une piscine, un terrain de tennis... déja générateur de bruit).

En ce qui concerne les réseaux, le site dispose d’équipements nécessaires a son
alimentation en eau potable, a son assainissement (individuel), et a sa défense incendie.

Plus précisément concernant I'assainissement des eaux usées, suivant le dimensionnement,
avec une augmentation du nombre de chambres et de personnes, le nombre d’équivalent-
habitant est évalué a 68,5 EH, ce qui est inférieur a la capacité de la STEP.

Les besoins en eau potable seront augmentés, mais I'augmentation reste extrémement
négligeable au vu des besoins totaux sur le territoire. Par ailleurs, les remplissages du SPA
ainsi que de la piscine pourront bénéficier de I'eau issue du forage et du canal de Provence,
permettant de limiter la consommation d’eau potable disponible sur le territoire. Des
extensions des réseaux pourront étre nécessaires, ce qui est autorisé par le PLU.

En ce qui concerne les déchets, I'augmentation du volume de déchets liée au projet
(création de 4 chambres, d’un spa et d’un restaurant) reste trés négligeable a I'échelle de la
commune, et d’autant plus a I'échelle de I'intercommunalité (la gestion des déchets étant
gérée a cette échelle). Les incidences du PLU sur cette question sont donc trés faibles au
regard des volumes potentiellement produits.

Au global, les incidences de la révision allégée du PLU sont faibles a nulles. Le projet
présenté peut également avoir des incidences positives sur plusieurs volets (agriculture,
espaces forestiers...).
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Préambule

Ce Réglement ne conditionne pas a lui seul la constructibilité d’un terrain. D’autres
documents réglementaires s'imposent sur la commune en sus du présent reglement, comme
les servitudes d’utilité publique, 'AVAP, le porter a connaissance concernant le risque
inondation du Calavon et de ses affluents, le PPRi etc. Ces documents sont, pour certains,
annexés a titre informatif au PLU (Pieces 4 : Annexes Tomes 1 et 2).
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1.Titre 1 : Dispositions générales

Les dispositions générales du PLU s’imposent en toute zone du PLU, et se superposent au
reglement des zones urbaines, a urbaniser, agricoles et naturelles.




Commune d’Oppéde - Plan Local d’Urbanisme (PLU) — Réglement

Le décret n°2015-1783 du 28/12/15 prévoit a I'article 12 : « VI. - Les dispositions des articles
R. 123-1 a R. 123-14 du Code de l'urbanisme dans leur rédaction en vigueur au 31 décembre
2015 restent applicables aux Plans Locaux d'Urbanisme dont |'élaboration, la révision, la
modification ou la mise en compatibilité a été engagée avant le ler janvier 2016. (...) ».
Oppede ayant prescrit I'élaboration de son PLU le 20 juin 2014 ; I'ancienne numérotation
des articles R123-1 a R123-14 est donc conservée dans le présent reglement.

Article 1 : Champ d’application territorial du Plan Local d’Urbanisme (PLU)

Le présent réglement du Plan Local d’Urbanisme (PLU) s’applique a I'ensemble du territoire
d’Oppede.

Article 2 : Division du territoire en zones

Le territoire de la commune d’Oppéde couvert par un Plan Local d’Urbanisme (PLU) est
divisé en différentes zones, qui peuvent comporter des sous-secteurs spécifiques :

Zone UA : La zone UA correspond a une zone urbaine de densité élevée, et concerne le
noyau historique des Poulivets et des hameaux. La zone UA comprend deux sous-secteurs
UAa et UAav.

Zone UB : La zone UB correspond a une zone urbaine de densité moyenne en continuité du
noyau historique des Poulivets, ainsi qu’a la Royere et a Carnavet. La zone UB comprend un
sous-secteur UBh.

Zone UC : La zone UC correspond aux extensions urbaines de densité moyenne sur les
extrémités est et ouest des Poulivets, a la Garrigue, au Souleyan et au Petit Coustellet. La
zone UC comprend un sous-secteur UCa.

Zone UD : La zone UD correspond a une zone urbaine ou la faible densité permet de garantir
un écrin paysager dans les quartiers du Cire, Graneau, Four Neuf et Jardins de Madame. La
zone UD comprend un sous-secteur UDa

Zone UE : La zone UE correspond a une zone urbaine ayant une vocation principale d’accueil
de constructions* et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif au
Sud des Poulivets.

Zone UH : La zone UH correspond a une zone urbaine ayant une vocation principale d’accueil
d’hébergements hoételiers aux Petitons.

Zone UX: La zone UX correspond a une zone urbaine a vocation d’activités située a
Coustellet.
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Zone 1AUb : correspond a une zone d’urbanisation future située en entrée de bourg Ouest
des Poulivets. L'urbanisation de la zone est conditionnée a la mise en place d’une opération
d’ensemble* et au respect de I'Orientation d’Aménagement et de Programmation n°1.

Zone 1AUc : correspond a une zone d’urbanisation future située en entrée de bourg Est des
Poulivets. L'urbanisation de la zone est conditionnée a la mise en place d’'une ou plusieurs
opérations d’ensemble* et au respect de [I'Orientation d’Aménagement et de
Programmation n°2.

Zone 1AUx : correspond a une zone d’urbanisation future située en extension de Coustellet.
L'urbanisation de la zone est conditionnée au respect de I'Orientation d’Aménagement et de
Programmation n°5.

Zone 2AU : La zone 2AU correspond a des secteurs a urbaniser a long terme aux Poulivets.
Elle comprend trois sous-secteurs :

- 2AUe a vocation principale d’accueil de constructions* et installations nécessaires
aux services publics ou d’intérét collectif; I'urbanisation est conditionnée a la
réalisation de la voie matérialisée par 'ER n°5 ;

- 2AUr a vocation principalement résidentielle ; I'urbanisation est conditionnée a la
réalisation de la voie matérialisée par 'ER n°5 ;

- 2AUh a vocation principalement résidentielle ; l'urbanisation est conditionnée au
respect de I'Orientation Aménagement et de Programmation n°3.

Zone A: La zone A correspond a la zone agricole, a protéger en raison du potentiel
agronomique, biologique ou économique des terres agricoles. La zone A comprend guatre
cing sous-secteurs Ac, Ae, Ap, At-et Av.

Zone N : La zone N correspond a la zone naturelle, a protéger en raison soit de la qualité des
sites, milieux et espaces naturels, des paysages et de leur intérét, soit de |'existence d'une
exploitation forestiere, soit de leur caractere d'espaces naturels.

La zone N comprend plusieurs sous-secteurs : Nc, Ne, Nj, Np, Np1, Nt, Nav1 et Nav2.
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Article 3 : Champ d’application réglementaire

Les dispositions du présent réglement se substituent a celles du Plan d’Occupation du Sol a
I’exception des articles R111-2, R111-3, R111-3-2, R111-4, R111-14-2, R111-15 et R111-21.

Les dispositions du présent reglement s’appliquent sans préjudice des prescriptions prises au
titre des servitudes d’utilité publique figurant en annexe du présent PLU.

Article 4 : Adaptations mineures et cas des constructions existantes* non
conformes aux dispositions du présent reglement

En application de I'article L152-3 du Code de I’'Urbanisme :
« Les régles et servitudes définies par un plan local d’'urbanisme :

1° Peuvent faire |'objet d'adaptations mineures rendues nécessaires par la nature du sol, la
configuration des parcelles ou le caractére des constructions™ avoisinantes ;

2° Ne peuvent faire I'objet d'aucune autre dérogation que celles prévues par les dispositions
de la présente sous-section. »

Lorsqu’un immeuble bati existant n’est pas conforme aux régles édictées par le reglement
applicable a la zone, le permis ne peut étre accordé que pour des travaux qui ont pour objet
d’améliorer la conformité de ces immeubles avec lesdites régles ou qui sont sans effet a leur
égard.

Article 5 : Reconstruction des batiments* sinistrés

En application de I'article L111-15 du Code de I’'Urbanisme :

« Lorsqu'un batiment* régulierement édifié vient a étre détruit ou démoli, sa reconstruction
a l'identique est autorisée dans un délai de dix ans nonobstant toute disposition d'urbanisme
contraire, sauf si la carte communale, le Plan Local d'Urbanisme ou le Plan de Prévention des
Risques naturels prévisibles en dispose autrement. »

Article 6 : Constructions™® et installations nécessaires aux services publics ou
d’intérét collectif

Nonobstant toute disposition contraire liée au présent réglement ou aux risques naturels,
les constructions® et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif sont
admises dans toutes les zones, ainsi que les affouillements* et exhaussements* qui leur sont
liés. Ces installations et constructions* bénéficient lorsque cela est nécessaire de régles
assouplies notamment en ce qui concerne leur implantation par rapport aux voies, aux
limites et aux autres constructions* (dans la mesure ou elles bénéficient d’une intégration
satisfaisante dans I’'environnement) et en ce qui concerne les clotures® (dans un souci de
mise en sécurité des lieux et installations).

En zone agricole et naturelle, les constructions®* et installations nécessaires aux services
publics ou d’intérét collectif sont autorisées uniqguement selon les conditions et réserves
portées a l'article L151-11 du Code de I'Urbanisme.
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Article 7 : Constructions* et installations nécessaires au fonctionnement du
réseau de transport d’électricité

Les constructions* et installations nécessaires au fonctionnement du Réseau Public de
Transport d’Electricité, ainsi que les affouillements* et les exhaussements* qui y sont liés,
sont autorisées dans toutes les zones, sous condition de ne pas générer des risques en
matiere de sécurité publique et routiére. Ces ouvrages techniques d’intérét général ne sont
pas soumis aux dispositions des articles 5 a 11 des différentes zones du présent reglement.

Article 8 : Prescriptions relatives au domaine public routier départemental

Les aménagements d’acces™ sur le réseau routier départemental sont soumis a autorisation
du département. Les demandes sont instruites en référence au reglement de la voirie
départementale, apres avis éventuel de la commission travaux et sécurité, en tenant compte
des acces™ existants ou possibles par d’autres voies, des questions de sécurité routiére et sur
la base d’un accés* par unité fonciere* (mutualisé en cas de division).

Article 9 : Routes a grande circulation

Conformément a I'article L111-6 du Code de I'Urbanisme, en dehors des espaces urbanisés
de la commune, les constructions* ou installations sont interdites dans une bande de 75m
de part et d’autre de I'axe de la RD900 et de sa future déviation.

Cette interdiction ne s’applique pas :

e aux constructions* et installations liées ou nécessaires aux infrastructures routieres ;
e aux services publics exigeant la proximité immédiate des infrastructures routieres ;

e aux batiments* d’exploitation agricole ;

e aux réseaux d’intérét public.

Elle ne s’applique pas non plus a I'adaptation, au changement de destination*, a la réfection,
a I'extension® ou a la surélévation de constructions existantes*.

Article 10 : Classement sonore des infrastructures de transport terrestre

La RD900 et le projet de déviation de la RD900 sont classés voies bruyantes de catégorie 3
par I'arrété préfectoral du 22 février 2016 (largeur de la zone affectée par le bruit : 100 m a
partir du bord extérieur de la chaussée le plus proche).

Les batiments* a construire dans les secteurs affectés par le bruit définis ci-dessus doivent
présenter un isolement acoustique minimum contre les bruits extérieurs conformément aux
dispositions de I'article R111-23-2 du Code de la Construction et de I'Habitation et aux
arrétés pris en application du décret 95-20 du 9 janvier 1995.

Pour les batiments* d’habitation, I'isolement acoustique minimum doit étre conforme aux
dispositions de I'arrété du 30 mai 1996 modifié par I'arrété du 23 juillet 2013.

Pour les batiments* de santé, d’enseignement et pour les hétels, I'isolement acoustique est
déterminé par les trois arrétés du 25 avril 2003.
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Article 11: Canalisation de transport de matiéres dangereuses

La commune d’'Oppéde est traversée par une canalisation de transport de matiéres
dangereuses, exploitée par GRT Gaz. Une servitude I3 est associée a cette canalisation : voir
le tracé de la canalisation et des zones de danger sur le reglement graphique. A ce titre, il
existe des restrictions au développement de I'urbanisation a proximité de cette canalisation.

Dans la_zone des dangers significatifs pour la vie humaine correspondant aux effets
irréversibles (25m de part et d’autre de la canalisation) : informer le transporteur des projets
de construction* ou d’aménagement le plus en amont possible, afin qu’il puisse analyser
I’éventuel impact de ces projets sur sa canalisation.

Dans la zone des dangers graves pour la vie humaine correspondant aux premiers effets
létaux (15m de part et d’autre de la canalisation) : proscrire en outre la construction ou
I’'extension* d’immeubles de grande hauteur et d’établissements recevant du public relevant
de la lere a la 3eme catégorie.

Dans la zone des dangers trés graves pour la vie humaine correspondant aux effets létaux
significatifs (10m de part et d’autre de la canalisation) : proscrire en outre la construction ou
I’'extension* d’immeubles de grande hauteur et d’établissements du public susceptibles de
recevoir plus de 100 personnes.

GRTgaz

Article 12 : Regles techniques générales pour la défense incendie

Arrété préfectoral n°17-135 du 10 janvier 2017 portant reglement départemental de la DECI
(RDDECI) définissant les dispositions en matiere de défense incendie. Extrait du RDDECI,
annexe 2 : Tableau récapitulatif des besoins en eau (Ci-aprés).
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Article 13 : Prise en compte des risques

Les aléas inondation et incendie sont reportés a titre indicatif sur le réglement graphique :
pieces 3.2.1a 3.2.5 du PLU.

a. Terminologie

- Aléa: probabilté dapparition d'un phénoméne naturel, dintensité et doccurrence
données, sur un territoire donné. Dans le cas présent, I'aléa inondation est défini pour la crue
de référence centennale du Calavon-Coulon et de ses affluents. 1l est qualifié de résiduel,
faible, moyen ou fort, qu’l soit issu de l'approche hydrogéomorphologique ou de la
modélisation hydraulique.

- Batiments strictement nécessaires a I'activité agricole : le caraciére nécessaire devra
étre démontré par le pétitionnaire. Ces derniers comprennent éventuellement le logement de
lagriculteur, dés lors que la présence permanente et rapprochée de l'exploitant est avérée
en application de la jurisprudence constante du Conseil d'Etat. En tout état de cause, dans le
cadre de ce PAC, ils ne peuvent comprendre les gites, chambres d'hétes, hébergement des
employés, etc.

- Changement de destination: transformation d'une surface pour en changer la destination.

1- pour les POS ou Pl U gui ont conservé I'ancienne version du code de l'urbanisme :
L'ancien article R.123-9 distingue neuf classes de destination d'une construction :
1. habitation, 2. hébergement hdtelier, 3. bureau, 4. commerce, 5. artisanat,
6. industrie, 7. exploitation agricole ou forestiére, 8. fonction d'entrepdt,
9. constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif.

2- pour les POS ou PLU qui ont intégrés la nouvelle version du code de Furbanisme ou
pour les communes situees en RNU

L'article R.151-27 distingue cinq classes de destination d'une construction, chacune
divisée en sous-destinations (article R.151-28) :

* 'habitation : logement, hébergement ;
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* le commerce et les activités de service - artisanat et commerce de détail,
restauration, commerce de gros, activités de services ol s'effectue 'accueil d'une
clientele, hebergement hotelier et tounstique, cinema ;

* l'exploitation agncole ou forestiére : exploitation agricole, exploitation forestiére ;

* les équipements d'intérét collechf et services publics : locaux et bureaux accueillant
du public des administrations publiques et assimilés, locaux techniques et industrels
des administrations publiques et assimiles, établissements d'enseignement, de sante
et d'action sociale, salles dart et de specta[:les equipements sportifs, autres
équipements recevant du public;

* les autres activités des secteurs secondaires et tertiaires : industrie, entrepdt, bureau,
centre de congrés et d'exposition ;

lssues de Mune ou l'autre des versions du code de l'urbanisme, ces destinations ou sous
destinations ont ete regroupées ici en fonction de leur vulnérabilité aux inondations (b, c, d).
A été intercalé un type de vulnérabilité specifique (a) pour les établissements sensibles et les
établissements nécessaires 3 la gestion de crise définis dans le présent glossaire :

al établissements sensibles et etablissements necessaires a la gestion de crise |

b/ locaux de logement, qui regroupent les locaux « 3 sommeil » - habitation,

hebergement hotelier, sauf hopitaux, maisons de retraite, etc. visés au a/.

Cette notion comespond a fout I'établissement ou toute la construction, et non aux
seules piéces a sommeil.

Gites et chambres d'hotes (définies par le code du tounsme) font partie des locaux de
logement.

Pour les hotels, gites et chambres d'hotes, la création d'une chambre ou d'un gite
supplémentaire est considérée comme la creation d’'un nouveau logement.

¢l locaux d'acfivités : bureau, commerce, artisanat, industne hors logement.

d/ locaux de stockage : entrepdt, batiments d'explotation agncole ou forestiére hors
logement.

Les consfructions et installafions necessaires aux services publics ou dinterét collectif
(gymnase, piscine publiqgue, école, maine, services techniques, caseme, etc.) sont
rattachées aux destinations et sous-destinations de locaux correspondants (par exemple, les
créches et batiments scolaires sont des établissements sensibles, donc rattachés a la
vulnérabilité af, gymnase et piscine publiques appartiennent aux locaux d'actvité, donc de
vulnérabilité cf).

Dians les régles de ce PAC, il est parfois indique que des projets sont admis sous réserve de
ne pas augmenter la vulnérabilité. Sera considéré comme changement de destination
augmentant la vulnérabilité une transformation qui accroit sensiblement le nombre de
personnes dans le lieu ou qui augmente le nsque, comme par exemple la transformation
d’'une remise en logement.
Par rapport aux 4 types de wvulnérabilité cités précedemment, la hiérarchie suivante, par
ordre décroissant de vulnérabilité, est proposée ta>b>c>d.
Par exemple, la transformation d'une remise en commerce, d'un bureau en habitation vont
dans le sens de l'augmentation de la wulnérabilité, tandis que la transformation d'une
logement en commerce réduit la vulnérabilité.
A noter :
* au regard de la vulnerabilité, un hotel, qui prévoit un hebergement, est comparable a
['habitation, tandis qu'un restaurant reléve de l'activité type commerce ;
* bien que ne changeant pas de type de vulnérabilité (b), la transformation d'un
logement en plusieurs logements accroit la vulnérabilité.

- Cote de référence : |la hauteur d'eau est la valeur haute de chaque classe d'alea pour la
crue centennale de référence. Par mesure de précaution, la cote de référence (ou cote
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plancher) sera calée 20cm au-dessus de la hauteur d'eau. Ces 20cm comrespondent 3
I'épaisseur moyenne d'une dalle de plancher. La cofe de référence est fixée au-dessus du
terrain naturel (TN) au droit de 'empnse de la construction.

Ci-dessous le tableau des valeurs a respecter en fonction de I'aléa au droit du projet.

Aléa Hautenr d'ean Cote de référence = Cote plancher
alea fort sans hmite haute TN + 2 50m = hauteur dun efage.
aléa moyen + 1.0m TN+ 1.20m
aléa faible +0,50m TN +0,70m
aléa résiduel non défini, mais TN +0,70m

mférienre 4 0,50m

La cote du terrain naturel (TN) correspond a l'altitude du point le plus haut sous 'emprise du
projet avant tous travaux, sans remaniement ni terrassement apporté préalablement pour
permettre la réalisation d’'un projet de construction.

Les remblais doivent éfre sinctement limités a I'empnse batie du projet autonise,
eventuellement augmentee des rampes et talus necessaires a l'accessibilite du batiment.

- Enjeux : personnes, biens, activités, moyens, patnmoines susceptibles d'étre affectés par
une crue. Les enjeux surfaciques sont déclinés en 3 zones distinctes :

* Centre urbain dense : il comespond au cenfre historique de la commune et se
caracténse par son histoire, par une occupation du sol de fait importante, par une continurté
batie et par la mpaté des usages des batiments : logements, commerces et services (se
referer au projet de cartes d'enjeux fransmis en reunion d'association en 2016, et aux
evolutions eventuelles validees).

* Zone urbanisée : le caractére urbanise ou non d'un espace s'apprecie en fonction de
parametres physiques tels que le nombre de constructions existantes, la contiguité avec des
parcelles baties, le niveau de desserte par les équipements. Les zones urbanisées peuvent
étre 3 vocation d'habitat ou d'activité (se référer au projet de cartes d'enjeux transmis en
réunion d'association en 2016, et aux évolutions éventuelles validées).

* Zone peu ou pas urbanisée : il s'agit des zones autres que le centre urbain dense et
les zones urbanisées.

- FEtablissements nécessaires a la gestion de crise: casemes de pompiers,
gendarmenes, services techniques communaux, etc.

- Etablissements sensibles : établissements et structures accueillant des personnes
vulnérables, difficilement évacuables en cas dinondation, tels que les hdpitaux, les EHPAD,
les créches, les structures d'accuell pour personnes handicapées, les établissements
scolaires, etc.

- Plancher : c'est le plancher aménagé le plus bas d'une construction quel que soit son
usage, y compns les garages et locaux de stockage.

- Projet nouveau: tout projet de nouvelle construction ou de fransformation de
constructions existantes (changements de destination, extensions, surelévations).
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- Zone refuge : niveau de plancher couvert habitable (hauteur sous plafond d'au moins 1,80
m) accessible directement depuis l'mténeur du batiment, situé au-dessus de la cote de
réference et muni d'un acces vers ['exténeur permettant I'évacuation (irappe d'accés, balcon
ou terrasse en cas de création, ou fenétre pour espace pré-existant). Cette zone refuge sera
dimensionnée pour accueillir la population concemee, sur la base de 6m® minimum
augmentés de 1m® par occupant potentiel -

* Pour les logements, le nombre d'occupants potentiel comespond au nombre
d'occupants du logement, fixé a 3 sans autre précision ;

* Pour les établissements recevant du public (ERFP), le nombre d'occupants potentiel
comrespond a ['effectif autonse de l'établissement ;

* Pour les bureaux et activités hors ERP, il appartient au propnétaire de fixer le nombre
d'occupants maximal de son etablissement.

b. Principes d'urbanisme applicables aux différentes zones d’aléa

Dans I'ensemble de la zone inondable (aléas fi m et faible), hors aléa

- La creation ou l'extension des sous sols — dont les parkings en tout ou partie enterres
-, des campings, des aires d'accueil des gens du voyage, des batments liés 4 la gestion
de crnise, des etablissements sensibles, sont interdites ;

« Les remblaiements sont interdits, sauf ceux necessaires aux projets nouveaux
autorises dans la stricte limite de leur empnse batie et de leurs rampes d'acces ;

« Une bande de sécurté minimale de 50 m est rendue inconstructible a 'amére des
ouvrages recenses faisant obstacle a I'ecoulement (digues notamment) sur le temtoire.
En effet, lorsqu'une digue rompt, un effet de chasse se produtt a 'amére de celle-c,
c'est-a-dire gqu'un volume d'eau important s'ecoule avec une vitesse elevee en un laps de
temps trés court. Ce phénomeéne, dangereux pour les personnes et les biens, peut se
produire a nimporte quel endroit de la digue ;

« Seules les clétures en simple grllage transparent a lécoulement des eaux sont
autorisees, avec la possibilité d'un mur bahut muni d'onfices de decharge ;

«  Les depots permanents de materaux sont interdits ;

» La reconstruction d'un bien sinistré est interdite lorsque le sinisire est la consequence
d'une inondation ;

+ La création et l'extension des semes agncoles en veme ou en plastique sont
interdites, sauf les sermres de types tunnels et bi-tunnels en alea faible au niveau du TN.

Par exception, sont en particulier autonsés en dessous de |a cote de référence,
« Les aires de loisirs. Les élements accessoires (bancs, tables, portiques, jeux, etc.)
doivent étre ancrés au sol pour ne pas étre emportés par la crue ;
+ Les abns complétement cuverts, c'est a dire ne comportant pas de murs pleins ;
« Les garages de moins de 25m® d'empnse au sol, dans |la limite d'un garage par
logement ;
« Les piscines enterrées a condition d'éire affleurantes et de prévorr un dispositif de
balisage permanent au dessus de la cote de reference afin d'assurer la sécunté des
personnes et des services de secours et leurs locaux techniques de moins de 6m®
d'emprise au sol.
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Dans les secteurs d'aléa fort :
Dans ces secteurs, la cote de reference est de 2,50m ou 1 étage.

Les projets nouveaux autorisés dans ce chapitre doivent respecter I'implantation du
premier plancher au-dessus de la cote de référence.

Le moindre impact hydraulique et la transparence maximale aux écoulements de crues
doivent étre recherchés dans la solution technigue de mise a la cote. Ainsi les implantations
des batiments sur structures types pilotis ou vides sanitaires ouvertes seront a privilegier. En
tout état de cause, et dans le respect de la reglementation Loi Eau en vigueur, les remblais
nécessaires aux projets nouveaux autonsés seront strictement limités a l'empnse du bati et
des rampes d'accés. Le cas échéant, des mesures compensatoires volumiques pourront éfre
prescrites au titre de la loi sur I'eau (pour les remblais > 400 m* avec impact hydraulique).

Sont interdits -
+ Tous les projets nouveaux.

Seules peuvent étre autorisées au-dessus de la cote de référence, les exceptions suivantes:
+ Les projets nouveaux de transformation des consfructions existantes ci-aprés. lls ne
peuvent entrainer la création de nouveau logement ou hébergement :

- La surélévation des biens existants ;

- L'extension des biens exstants, celle-c est imitée 3 25 m* d'emprise au sol
supplémentaire pour une habitation, et 20 % d'empnse au sol supplémentaire
pour les auires biens. Elle doit s'accompagner d'une reduction globale de la
vulnérabilité des biens ;

- Le changement de destination sans augmentation de la vulnérabilité.

» Les projets nouveaux ci-aprés, dans les centres urbains denses, afin d'y permettre une
continuité de vie et dactivité :
- Les constructions nouvelles ;
- La surélévation des biens existants -
- L'extension des biens existants.
- Le changement de destination des biens existants. Dans les centres urbains
denses uniqguement, ce changement de destination peut s'effectuer sous la cote
de reference a condition de ne pas creer de nouveau logement ou hébergement,
sans augmentation de la vulnerabilité, et a condition d'assurer un accés a une
zone refuge. Il sera utilement accompagné d'une réhausse des égquipements
sensibles ou coliteux en cas dinondation, au dessus de |a cote de référence.
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Dans les secteurs d'aléa moyen :

Dans ces secteurs, la cote de référence est de 1,20 m au dessus du TH.

L es projets nouveaux auforisés dans ce chapitre doivent respecter I'implantation du
premier plancher au dessus de la cote de référence.

Le moindre impact hydraulique et la transparence maximale aux écoulements de crues
doivent étre recherchés dans la solution technique de mise a la cote. Ainsi les implantations
des batiments sur structures types pilotis ou vides sanitaires ouvertes seront 3 privilégier. En
tout etat de cause, et dans le respect de la réglementation Loi Eau en vigueur, les remblais
nécessaires aux projets nouveaux autornisés seront stnctement limites a 'empnse du bati et
des rampes d'accés. Le cas échéant, des mesures compensatoires volumiques pourront étre
prescrites au fitre de la loi sur I'eau (pour les remblais > 400 m* avec impact hydraulique).

Sont interdits :
« Tous les projets nouveaux sont interdits.

Seules peuvent éfre autorisees au dessus de |a cote de reference, les exceptions suivantes:
+ Les projets nouveaux de transformation des constructions existantes ci-aprés. lls ne
peuvent entrainer la création de nouveau logement ou hébergement :

- La surélévation des biens existants : ;

- L'extension des biens existants, celle-c est limitée a 25m* d'empnse au sol
supplementaire pour une habitation, et 20 % d'empnse au sol supplémentaire
pour les autres biens. Elle doit s'accompagner d'une réduction globale de la
vulnérabilité des biens ;

- Le changement de destination sans augmentation de la vulnérabilité.

+ Les projets nouveaux c-aprés, dans les centres urbains denses, afin d'y permetire une
continuité de vie et d'activite :
- Les constructions nouvelles ;
- La surélévation des biens existants ;
- L'extension des biens existants.
- Le changement de destination des biens existants. Dans les centres urbains
denses uniquement, ce changement de destination peut s'effectuer sous la cote
de référence a condition de ne pas créer de nouveau logement ou hébergement,
sans augmentation de la vulnérabilité, et 3 condition d'assurer un accés a une
zone refuge. Il sera utilement accompagné dune réhausse des équipements
sensibles ou colteux en cas d'inondation, au dessus de la cote de référence.

« Les projets nouveaux ci-aprés, strictement necessaires a lactivite agricole sous
reserve de démontrer qu'il n'y a pas de localisation possible en dehors de la zone
inondable -

- Les constructions nouvelles, sauf les logements et les batiments d'élevage.
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Dans les secteurs d'aléa faible :
Dans ces secteurs, la cote de référence est de 0,70 m au dessus du TN.

Les projets nouveaux autorisés dans ce chapitre doivent respecter I'implantation du
premier plancher au dessus de la cote de référence.

Le moindre impact hydraulique et la transparence maximale aux écoulements de crues
dowvent étre recherchés dans la solution technique de mise a la cote. Ainsi les implantations
des batiments sur structures types pilotis ou vides sanitaires ouvertes seront a privilegier. En
tout état de cause, et dans le respect de |la réglementation Loi Eau en vigueur, les remblais
nécessaires aux projets nouveaux autorisés seront strictement limités 3 'empnse du bati et
des rampes d'accés. Le cas échéant, des mesures compensatoires volumiques pourront étre
prescrites au titre de la loi sur I'eau (pour les remblais > 400 m* avec impact hydraulique).

Le principe qui prévaut est de ne pas augmenter la population dans un souci de prévention
du nsque dinondation et de préservation des champs naturels d'expansion des crues.
=> Dans les zones peu ou pas urbanisées :

Sont interdits -
=+ Tous les projets nouveaux.

Peuvent étre autorisées au dessus de la cote de référence, les exceptions suivantes -
+ Les projets nouveaux de transformation des constructions existantes ci-aprés :
- La surélévation des biens existants -
- U'extension des biens existants ;
- Le changement de destination des biens existants.

» Les constructions nouvelles, strictement nécessaires a l'activité agnicole sous réserve
de démontrer qu’il 'y a pas de localisation possible en dehors de la zone inondable.

== [Dans les zones urbanisées et centres urbains denses :

Peuvent étre autorisées au dessus de |3 cote de référence, tous les projets nouveaux.

Par exception, le changement de destination des biens existants peut étre autonsé sous la
cote de réference, a condition de ne pas creer de nouveau logement ou hébergement, et
d'assurer un accés a une zone refuge. Il sera utilement accompagné d'une rehausse des
equipements sensibles ou couteux en cas d'inondation, au dessus de la cote de reference.
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Dans les secteurs d'aléa résiduel :
Dans ces secteurs, la cote de référence est de 0,70m au dessus du TH.

Les projets nouveaux autorisés dans ce chapitre doivent respecter l'implantation du
premier plancher au dessus de la cote de réference.

Le moindre impact hydraulique doit étre recherché dans la solution technique de mise a la
cote. Ainsi les implantations des batiments sur structures types pilotis ou vides sanitaires
seront a privilegier.

Seules sont interdites :
« La création et I'extension des sous sols — dont les parkings en tout ou partie entemres -,
des campings, des aires d'accueil des gens du voyage, des batiments liés a la gestion de
crise.

Peuvent étre autonsees au dessus de 13 cote de reference, tous les autres projets nouveaux.

Par exception, le changement de destination des biens existants peut étre autonsé sous la
cote de référence, & condition de ne pas créer de nouveau logement ou hébergement, et
d'assurer un accés a une zone refuge. Il sera utilement accompagné d'une réhausse des
equipements sensibles ou colteux en cas d'inondation, au dessus de la cote de réference.

Par exception, sont egalement autonses en dessous de la cote de reference :
+ Les aires de loisirs. Les elements accessoires (bancs, tables, portiques, jeux, etc.)
doivent étre ancrés au sol pour ne pas étre emportés par la crue ;
» Les abns completement ouverts, c'est a dire ne comportant pas de murs pleins ;
« Les garages de moins de 25m* d'emprse au sol, dans la limite d'un garage par
logement ;
» Les piscines enterrées a condition d'étre affleurantes et de prévoir un dispositif de
balisage permanent au dessus de la cote de référence afin d'assurer la sécunté des
personnes et des services de secours.
«» Les semes agnicoles de tout type.
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Les mesures de protection contre le risque incendie sont applicables a I'ensemble des zones
boisées du département. D'une facon générale sont considérées comme boisées, les zones
soumises a autorisation de défrichement* (article L311-1, L312-1, L313-4 du code forestier)
telles que définies par la circulaire n°® 3022 SF et 7879 AF UIU du 25 mai 1978 des ministeres
de I'Agriculture et de I'Environnement, relative a l'application de la législation sur le
défrichement* dans I’espace naturel méditerranéen.

Elles s’appliquent aussi aux zones cultivables qui soit par leur forme et leur superficie a
I'intérieur des boisements denses constituent un pare-feu, soit par leur situation en bordure
d’un boisement, constituent une bande d’isolement de la forét.

Elles varient selon que I'aléa soit trés fort, fort, ou moyen.

TITRE | - DISPOSITIONS COMMUNES, QUE L’ALEA SOIT TRES FORT, FORT OU MOYEN

Apres qu'aient été rendus les arbitrages nécessaires entre les occupations concurrentes du
sol, on ne pourra prendre le risque d’admettre des constructions*, le cas échéant, sur des
terrains soumis a l'aléa incendie que dans la mesure olu ces terrains bénéficient des
équipements publics, dans certains cas privés, de desserte en voirie et de défense contre
I'incendie.

- Les batiments* éventuellement autorisés, en application des dispositions figurant aux titres
2, 3 et 4 doivent faire I'objet de mesures destinées a améliorer leur autoprotection.

- Plusieurs mesures font appel a une date dite de référence qui est celle de I'approbation du
document d'urbanisme (PLU).

- Les lotissements*, lorsqu’ils sont admis, doivent bénéficier de deux acces* opposés aux
voies publiques ouvertes a la circulation.

- Afin de faciliter lI'information du public, le P.L.U. doit comporter (pieces écrites et
documents graphiques) I'identification des zones a risque.

Les obligations de débroussaillement précisées dans I'arrété préfectoral joint en annexe du
PLU devront étre appliquées dans un périmetre de 200 m autour des principaux boisements
de la commune. Dans un souci de cohérence, il conviendra d’appliquer les mémes
dispositions a I'ensemble des boisements de la commune.

TITRE 2 - ZONES D’ALEA TRES FORT

Dans les zones d’aléa tres fort, la protection réside en une interdiction générale pour toutes
les occupations du sol suivantes :

- tous les batiments*,

- lotissements*,

- habitats légers de loisirs,

- caravanes et terrains de camping-caravaning,
- installations, travaux divers,

- installations classées*.
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Néanmoins, on considérera comme restant admissible le risque né des occupations du sol
dans les circonstances suivantes :

- la densification des zones déja urbanisées dont les équipements publics définis en annexe
(conditions relatives aux équipements publics) sont existants et suffisants,

- dans les zones agricoles et naturelles dont les équipements publics sont existants et
suffisants, les constructions* et installations nécessaires a une exploitation agricole ou
forestiére (a I'exception des habitations nécessaires a I'exploitation et des installations
classées* liées a une exploitation et soumises a un risque d’incendie ou d’explosion, qui
demeurent interdites), les constructions* et installations nécessaires au fonctionnement des

services publics (eau, assainissement, électricité, etc),
- la reconstruction a I'identique d’un batiment* existant détruit par un sinistre,

- la réfection ou I'extension* de batiments* constituant au moins 70m? de surface de
plancher*, sous réserve d'étre autorisé par le réeglement du PLU (cohérence avec le code de
l'urbanisme) et de respecter les conditions suivantes :

- pas de création de logements ;
- pas d'augmentation de la vulnérabilité ;
- pas de changement de destination*.

La surface de plancher* initiale peut étre portée, par la réalisation d'un projet unique ou par
celle de projets successifs, aux seuils définis dans les tableaux ci-dessous :

Surface de plancher inthale |Extension autonsée

70m*a 120 m* Jusqu'a 140 m*® de surface de plancher
121 m* a 200 m* + 20 m* de surface de plancher

A partir de 201 m* + 10% de surface de plancher

La surface de plancher* engendrée par la réalisation de couverture de piscine n'entre pas
dans les seuils ci-dessus.

Attention : au sein des zones A et N concernées par l'aléa trés fort, concernant les
habitations existantes a usage non agricole, les seuils different et sont les suivants :

Surface de plancher* initiale comprise entre 70 et 120m?2 : extension* autorisée jusqu’a 140m?2
de surface de plancher*

Surface de plancher* initiale comprise entre 121 et 200m2 : extension* autorisée +20m2 sans
excéder 200m2 de surface de plancher*

Surface de plancher* initiale supérieur a 200m2 : pas d’extension* possible
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TITRE 3 - ZONES D’ALEA FORT

Dans les zones d’aléa fort, les mesures de protection sont identiques a celles figurant sous le
titre 2.

Dans les communes ou I'extension normale et inévitable des milieux batis ne peut se faire
ailleurs qu’en zone d’aléa fort, la localisation d’un habitat nouveau devra apparaitre comme
un arbitrage entre les occupations concurrentes du sol et le risque ne sera alors considéré
comme acceptable que dans des zones a urbaniser protégeables répondant aux
spécifications de I'annexe.

TITRE 4 - ZONES D’ALEA MOYEN

Les seules mesures de protection minimum pour les zones d’aléa moyen sont celles figurant
sous le titre 1.

La commune d’Oppede est située en zone de sismicité 3, aléa modéré.

Des informations pour les maitres d'ouvrage, maitres d'ceuvre et artisans sont consultables
sur internet (www.qualiteconstruction.com).

Afin d’établir un constat scientifique objectif et de disposer de documents de référence
permettant une information préventive, le BRGM a réalisé une cartographie de cet aléa a
I’échelle de tout le Vaucluse dans le but de définir les zones les plus exposées au phénomeéne
de retrait-gonflement.

Ces zones sont caractérisées par trois niveaux d’aléa :

e Fort: ou la probabilité de survenance d’un sinistre sera la plus élevée et ou 'intensité
des phénomenes attendus est la plus forte,

e Moyen : correspond a des zones intermédiaires entre les deux situations extrémes,

e Faible : la survenance de sinistres est possible en cas de sécheresse importante, mais
ces désordres ne toucheront qu’une faible proportion des batiments*.
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Quant aux zones ou l'aléa est estimé a priori nul, il s’agit des secteurs ou les cartes
géologiques actuelles n’indiquent pas la présence de terrain argileux en surface. Il n’est
cependant pas exclu que quelques sinistres s’y produisent. L'échelle de validité de la carte
d'aléa étant le 1/50 000, elle ne permet pas de connaitre le niveau d'aléa a I'échelle
cadastrale.

Les dispositions générales du reglement préconisent dans tous les cas, y compris en aléa
faible, une étude réalisée a la parcelle par un bureau spécialisé en géotechnique afin de
déterminer avec précision les caractéristiques mécaniques des sols et définir des regles de
construction adaptées.

Il sera en outre précisé que, méme dans les secteurs d’aléa nul, peuvent se trouver
localement des zones argileuses d’extension limitée, notamment dues a I'altération localisée
des calcaires ou a des lentilles argileuses non cartographiées, et susceptibles de provoquer
des sinistres.

En I'absence d’une série d’études géotechniques, il est recommandé d'appliquer les
dispositions préventives prescrites pour construire sur un sol argileux sujet au phénomene
de retrait-gonflement. Leur mise en application peut se faire selon plusieurs techniques
différentes dont le choix reste de la responsabilité du constructeur.

Vous trouverez des informations complémentaires sur le site suivant : www.argiles.fr

Schéma de synthése des dispositions préventives :

e et

—
Mailriser : I
| Emcigner les arbres bos sanx pluviskes Limiter 'évaporation |
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| torrasso ou 1
|
I
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I 1‘ WIM :;Huuu (largeur = 1,50 n)

Drainage

Ancrage homogens entre amaont & awal

F Profondeur d'ancrage au minimum de :

| i 1
¢ ¥ L = 0,80 m en aléa faible & moyen
I Evitor s fultes ‘ f.f:c Wmﬁ';':mﬂl - 1,20 m on aléa fort
de canalisations entarees  Sous-scl genaral 8,
{ ou vide sanitaire hrgm

Des informations pour les maitres d'ouvrage, maitres d'ceuvre et artisans relatives a la
construction en zone de retrait et gonflement des argiles sont téléchargeables sur le site de
I'Agence Qualité Construction suivant : www.qualiteconstruction.com

Le territoire de la commune d'Oppéde est impacté par les phénomeénes suivants :

e Zone d'instabilité potentielle (étude CETE) ;

e Quatre événements relatifs aux mouvements de terrain (glissement, chute,
éboulement, effondrement, coulée, érosion...) listés dans le site mouvements de
terrain du BRGM (http://www.mouvementsdeterrain.fr) ;
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e Une cavité naturelle et trois carrieres sont listées dans le site cavités du BRGM
(http://www.cavites.fr).

Article 14 : Aspect extérieur des constructions* et installations, concernant
I’article 11 du reglement des zones

Le demandeur est informé que la commune peut faire appel a un architecte consultant du
Parc Naturel Régional du Luberon (PNRL) ou du Conseil en Architecture, Urbanisme et
Environnement (CAUE) auprés duquel il est fortement recommandé de présenter I'étude du
projet préalablement au dép6t du dossier de demande de permis de construire ou autres... ||
a un réle pédagogique sur l'utilisation des matériaux, des formes et des couleurs et sur la
promotion d’une architecture contemporaine d’intégration dans son environnement sans
pour autant inhiber la création architecturale.

En cas d’impossibilité technique, ou dans un souci d’'une meilleure intégration des
constructions®* dans leur environnement, des dérogations a l'article 11 du reglement de
chaque zone pourront étre accordées sous réserve de |'avis favorable de I'architecte conseil
de la commune.

Article 15 : Les démolitions*

Elles sont soumises au permis de démolir suivant les dispositions de I'article L421-3 du Code
de I"'Urbanisme.

Article 16 : Les clotures™*

L’édification d’une cloture* est facultative, toutefois sa construction* est soumise a
autorisation, ainsi qu’au respect des dispositions particuliéres de I'article 11 de chaque zone.

Dans les zones inondables, seules les clotures® en simple grillage transparent a I’écoulement
des eaux sont autorisées, avec la possibilité d’un mur bahut* muni d’orifices de décharge.
Elles ne peuvent étre doublées que d’une haie* vive. Tout autre brise-vue est interdit.

Article 17 : Les mobil-homes et caravanes

Les Habitations Légeres de Loisirs et les Résidences Légeres de Loisir (Mobil Home)
respectivement définies aux articles R 111.31 et R 111.33 du Code de ['Urbanisme ne
peuvent s'implanter que dans des Parcs résidentiels de loisir, des Campings ou des Villages
de vacances conformément aux articles R 111.32et R 111.34 du Code de |'urbanisme.

Les caravanes ne sont pas autorisées a stationner a l'intérieur du périmetre concerné par
I'AVAP. Au-dela, hors des terrains de camping spécialement aménagés, et pour une durée
de plus de trois mois par an, consécutifs ou non, le stationnement peut avoir lieu, suite a
une demande d'autorisation préalable, et conformément aux dispositions de |'article R 421-
23d du code de l'urbanisme dans des batiments*, remises, abris, sur des terrains ou est
implantée la construction® constituant la résidence de |'utilisateur.
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Article 18 : Protection et mise en valeur du patrimoine bati et paysager
identifié au titre de I'article L151-19 du Code de I’Urbanisation

Eléments batis

Tous travaux, installations et aménagements ayant pour effet de modifier ou de supprimer
un élément que le Plan Local d'Urbanisme a identifié, en de I'article L151-19 du Code de
I'Urbanisme, comme présentant un intérét patrimonial ou paysager, sont soumis a
déclaration préalable.

Tous travaux visant a démolir ou a rendre inutilisable tout ou partie d’'une construction*
identifiée comme un élément présentant un intérét patrimonial ou paysager par le Plan
Local d'Urbanisme, en application de I'article L151-19 du Code de I’'Urbanisme, sont soumis a
permis de démolir.

Les travaux et aménagements affectant les éléments batis répertoriés au titre de I'article
L151-19 du Code de I'Urbanisme, que cela soit nécessaire a une exploitation agricole ou non,
devront étre effectués en respectant les prescriptions suivantes :

e Respecter la cohérence des formes et volumes existants,

e Ne pas engendrer de modifications substantielles des facades,

e Ne pas créer de surélévation du bati existant,

e Respecter 'ordonnancement et les proportions des ouvertures,

e Le choix des matériaux devra s’opérer dans le respect du style architectural et du
caractére patrimonial des constructions existantes*.

Eléments végétaux

Les coupes ou abattages d’arbres isolés, de haies*, de plantations d’alignement et de massifs
boisés repérés au plan de zonage comme éléments de patrimoine a protéger au titre de
I'article L151-19 du Code de I’'Urbanisme sont soumis a autorisation préalable délivrée par la
commune. Les coupes ou abattages pourront notamment étre autorisés sur motif de
sécurité, de salubrité, d’entretien ou dans le cadre de la réalisation d’'un aménagement
d’intérét collectif, notamment pour 'aménagement ou la création de chemins de desserte,
de voies DFCI et de voies piétonnes.

Article 19 : Protection du patrimoine archéologique

Zones sensibles

Avant tous travaux (construction, assainissement, labours profonds, etc.) entrainant des
terrassements et des affouillements* dans les zones sensibles dont la liste et les
emplacements sont fournis ci-dessous, prévenir la direction des Antiquités de la région
Provence-Alpes-Cote d'Azur, et le service d'Archéologie du conseil général, afin de leur
permettre de réaliser a titre préventif toutes les interventions nécessaires a I|'étude
scientifique ou a la protection du patrimoine archéologique.

Découvertes fortuites

L'extrait ci-joint de la carte archéologique nationale reflete I'état de la connaissance au
2 septembre 2014. Cette liste ne fait mention que des vestiges actuellement repérés. En
aucun cas cette liste d'informations ne peut étre considérée comme exhaustive. Sur la
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commune d'Oppede a été définie une zone de présomption de prescription archéologique
par arrété préfectoral n°84086-2003 en date du 31 juillet 2003.

A l'intérieur de ces zones, tous les dossiers de permis de construire, de démolir, d'aménager
ainsi que les décisions de réalisation de ZAC, devront étre transmis aux services de la
Préfecture de Région (Direction régionale des Affaires Culturelles de Provence-Alpes-Cote
d'Azur, Service régional de I'Archéologie, 21-23 boulevard du Roi René, 13617 Aix-en-
Provence Cedex) afin que puissent étre prescrites des mesures d'archéologie préventive
dans les conditions définies par le code du patrimoine (livre V, art.523-4 et art.R523-6).

Hors de ces zones de présomption de prescription archéologique, les personnes qui
projettent de réaliser des aménagements peuvent, avant de déposer leur demande
d'autorisation, saisir le préfet de région afin qu'il examine si leur projet est susceptible de
donner lieu a des prescriptions archéologiques (code du patrimoine, livre V, art. L.522-4).

Hors de cette zone, les autorités compétentes pour autoriser les travaux relevant du code de
l'urbanisme peuvent décider de saisir le préfet de région en se fondant sur les éléments de
localisation dont elles ont connaissance (livre V, art. R.523-8).

En dehors de ces dispositions, toute découverte fortuite de vestiges archéologiques devra
étre signalée immédiatement a la Direction Régionale des Affaires Culturelles de Provence-
Alpes-Cote d'Azur (service régional de I'Archéologie), et entrainera |'application du code du
patrimoine (livre V, titre IlI) ».

Sur la commune d'Oppéde a été définie une zone de présomption de prescription
archéologique par arrété préfectoral n°84086-2003 en date du 31 juillet 2003.

La commune comporte par ailleurs 30 sites archéologiques répertoriés dans le tableau ci-
apres.
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Base archealogigue naffonale Pafriarche

18, 22, 23) o aux fnfos mal localisdes (7, 8, §)

Nombre d 'entités : 30
N°de IEA |identification -
84 086 0001 | OPPEDE [ CROIX BLANCHE (LA} 7 occupation / Gallo-romain

84 DagE 002

OPFPEDE [ Le Petit Coustellet - Acrotére / La Rayére / Gallo-romain | bloc ouveagé

84 086 0003

OPPEDE ! SAINT-ANTOMIM 117 SAMMT-AMTOMNIM ! habiiat ! Méalithiqua

OPPEDE [ Saint-Lauren! Sud - Las Guillaumals / / villa ! Haut-empire - Bas-ampire

OPPEDE [ SAINT-LAURENT MORDICHAPELLE I! / SAINT-LAURENT | Gallo-remain | bloc ouvragé

OPPEDE ! CAPELANS (LES)/{ habitat / Paléclithigus

B4 086 0007

OPPEDE / CHAPELLE DES REBOULINSG ! VALLOMN DE GRIMOURET { sancluaire palen | Age du bronee final

B4 086 0008

COPPEDE [ CHAPELLE DES REBOULIMS ! VALLOMN DE GRIMOURET / occupation § Moyen-8ge classiqua

B OB 0005

OFPEDE / CHAPELLE DES REBQULINS / VALLON DE GRIMOURET / occupation | Epaguee modermea

84 086 0010

OPFPEDE / SAINT-ANTONIN [T/ SAINT-ANTONIN ! illa f Haut-empirs

B4 086 0011

OPPEDE / SAINT-ANTOMIM [/ SAINT-ANTOMIN § cimedidérs / Moyen-age

84 086 (012

OPPEDE / SAINT-ANTONIM 11/ SAINT-ANTONIN / chapelle f Moyen-8ge

840850013

OPPEDE / SAINT-LAURENT NORDICHAPELLE 11 / SAINT-LAURENT ¢ chapella { Haut moyen-dge 7

24 086 0014

CPPEDE / SAINT-LAURENT MORD/CHAPELLE 1! / SAINT-LAURENT / adpulture / Haut moyen-ge

84 086 0015

L N
OPPEDE / SAINT-LALURENT NORDICHAPELLE 11/ SAINT-LAURENT / chapelle / Moyen-2ge classique

&4 088 0016

CPPEDE / SAINT-LALURENT NORD/CHAPELLE 11/ SAINT-LAURENT / chapelle ! Epogue cantemporaine

B4 085 0017

OPPEDE { Grotte des Rebouling - Chapalle des Rebouling [ § Péaricde récents 7/ parol armée

B4 0BG 0018

OPPEDE / Nodre-Dame o Alyden /[ dglise | Moyen-age classique - Epogue contemparaing

B4 0BG 0019

DPPEDE / Le Chateaw ¢ | chateay fort 7 Moyen-8ge classigus - Epogus modame

B4 086 (020

OPPEDE / Baune 4 paintures | [ grotte armée § Méolithique 7

84 086 D021

OPPEDE / Grote des Reboulins | F occupation | Maalithique 7

#4 (86 0022

OPPEDE / Opgidum d'Oppéds [ | oppidum ! Second Age du fer

84 086 0023

OFPEDE / Maison dite maizon Gabeielli { Rué du Petit-Four f maiscn § Moyen-8ge clessiqus
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B 084 0024

OFPEDE ( Vallon de Combrés [/ Néolithique final | paroi omée

B4 D85 0025

4

OPPEDE ! Vallon de Combrés - Abr F/ / Méolthigue final / paroi crnde

B4 (85 0026

OPPEDE ( Vallon de Combrés - Abd |/ £ Méslithique final / parol omée

B4 088 Q02T

OPPEDE ! Vallon de Combréa - Aba P [ [ Néallthiqua final / parol omée

B4 086 0028

CPPEDE f Vallon de Cormbrés - Abrd O/ { Méolithiue final f paroi orée

B4 0BG 0029

OPPEDE ! Vallen de Combrés - Abd R FNéolitigue final ! parci omde

B4 0BG 00D

OPPEDE { Vallon de Combrés - Abd 3/ / Méolithique final [ parol omnée

31



-
c
o
£

2
[T

Q

o

|

—_

2

-

o

=
o
£

2
c
@

2
S

2

©

©
o
o

-
c

©

a

|
[}

°

@
-3
o

o

©
o
c
5
£
£
o

()

s
kX

e A S T s TRV e
44 AnOB-2:mINS BORCT IVAVLTRY 22 €0 8¢ 2 #i0] (£2) P1doosL -00 BL 94 2k #lal (B8} - 1L
STUDAOIUD- M1y LLOL |- PUI O NP pIe4E|Ng £7
SOINYNS SINBYE S0P S|BU0ISA) LONSELI)

200052/} SUI%P? 'OdOL STNVDS 'NDI B

arbiforeune ays @

¥LOZ/60/20 NE SSOUBSSIBUUOD Sep |eje ‘aydIBUIed 82IN0S

.. anbiBojosyose uoydiossud 9p uondwossid Sp FUOZ B 3P Jo SB3USDDJ SONLIBOI0DLDIE SBYS S8R LONES|E0T

2paddQ,p 2unwwod 'asnpEnea ap juswaedsq
-ﬂ<2.«..h anbrsneas

fowarnag o maoly o pump]

32




Commune d’Oppéde - Plan Local d’Urbanisme (PLU) — Réglement

Article 20 : Espaces boisés classés* (EBC) au titre des articles L113-1 et L113-2
du Code de I’'Urbanisme

Article L113-1 du Code de I’'Urbanisme : Les Plans Locaux d'Urbanisme peuvent classer
comme espaces boisés, les bois, foréts, parcs a conserver, a protéger ou a créer, qu'ils
relévent ou non du régime forestier, enclos ou non, attenant ou non a des habitations. Ce
classement peut s'appliquer également a des arbres isolés, des haies* ou réseaux de haies*
ou des plantations d’alignements.

Article L113-2 du Code de I'Urbanisme : Le classement interdit tout changement
d'affectation ou tout mode d'occupation du sol de nature & compromettre la conservation, la
protection ou la création des boisements. Nonobstant toutes dispositions contraires, il
entraine le rejet de plein droit de la demande d'autorisation de défrichement* prévue au
chapitre ler du titre IV du livre Il du code forestier. Il est fait exception a ces interdictions
pour l'exploitation des produits minéraux importants pour I'économie nationale ou régionale,
et dont les gisements ont fait I'objet d'une reconnaissance par un plan d'occupation des sols
rendu public ou approuvé avant le 10 juillet 1973 ou par le document d'urbanisme en tenant
lieu approuvé avant la méme date. Dans ce cas, l'autorisation ne peut étre accordée que si le
pétitionnaire s'engage préalablement a réaménager le site exploité et si les conséquences de
I'exploitation, au vu de I'étude d'impact, ne sont pas dommageables pour I'environnement.
Un décret en conseil d'Etat détermine les conditions d'application du présent alinéa.

Lorsque I'EBC* est positionné sur une riviere, 'EBC* ne contient pas les chemins
d’exploitation en place, le lit mineur et I'espace de liberté de la riviere en cas d’évolution du
tracé du cours d’eau et du fait de la dynamique naturelle.

Article 21 : Espaces protégés pour leur role dans la préservation de la trame
verte et bleue communale au titre de l'article L151-23 du Code de
I’'Urbanisme

Article L151-23 du Code de I'Urbanisme : Le réglement peut identifier et localiser les
éléments de paysage et délimiter les sites et secteurs a protéger pour des motifs d'ordre
écologique, notamment pour la préservation, le maintien ou la remise en état des continuités
écologiques et définir, le cas échéant, les prescriptions de nature a assurer leur préservation.
Lorsqu'il s'agit d'espaces boisés, ces prescriptions sont celles prévues aux articles L. 113-2 et
L. 421-4. Il peut localiser, dans les zones urbaines, les terrains cultivés et les espaces non bdtis
nécessaires au maintien des continuités écologiques a protéger et inconstructibles, quels que
soient les équipements qui, le cas échéant, les desservent.

Lorsque la protection est positionnée sur une riviére, la riviére et ses annexes remplissent
une fonction importante dans le maintien d’'une trame verte et bleue fonctionnelle a
I’échelle communale ; toute intervention de nature a dégrader cette fonction est strictement
interdite.
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Lorsque la protection est positionnée sur une zone humide officielle, la zone humide
remplit une fonction importante dans le maintien d’une trame verte et bleue fonctionnelle a
I’échelle communale ; toute intervention de nature a dégrader cette fonction est strictement
interdite, y compris toute action de nature a impacter I'alimentation en eau de la zone
humide. Une exploitation raisonnée peut en revanche étre mise en ceuvre sur la zone
humide, afin d’assurer dans le temps la pérennité de la fonction qu’il remplit et le maintien
ou I'amélioration de la qualité des habitats naturels.

Lorsque la protection est positionnée sur une mare ou une zone humide a I'évidence
naturelle, la zone humide remplit une fonction importante dans le maintien d’'une trame
verte et bleue fonctionnelle a I’échelle communale ; toute intervention de nature a dégrader
cette fonction est strictement interdite, y compris toute action de nature a impacter
I'alimentation en eau de la zone humide. Une exploitation raisonnée peut en revanche étre
mise en ceuvre sur la zone humide, afin d’assurer dans le temps la pérennité de la fonction
gu’il remplit et le maintien ou 'amélioration de la qualité des habitats naturels.

Lorsque la protection est positionnée sur une piéce d’eau aménagée ou une retenue
collinaire, la zone humide remplit une fonction importante dans le maintien d’une trame
verte et bleue fonctionnelle a I'échelle communale ; toute intervention de nature a dégrader
cette fonction est strictement interdite, y compris toute action de nature a impacter
I’alimentation en eau de la zone humide. Une exploitation raisonnée peut en revanche étre
mise en ceuvre sur la zone humide, afin d’assurer dans le temps la pérennité de la fonction
gu’il remplit et le maintien ou I'amélioration de la qualité des habitats naturels.

Lorsque la protection est positionnée sur un bosquet, I'espace boisé remplit une fonction
importante dans le maintien d'une trame verte et bleue fonctionnelle a I'échelle
communale ; toute intervention de nature a supprimer ou diminuer de maniére significative
I'efficacité de cette fonction est strictement interdite. Une exploitation raisonnée peut en
revanche étre mise en ceuvre sur cet espace boisé afin d’en assurer dans le temps la
pérennité de la fonction qu’il remplit.

Lorsque la protection est positionnée sur un réseau de haies*, I'espace boisé remplit une
fonction importante dans le maintien d’une trame verte et bleue fonctionnelle a I'échelle
communale ; toute intervention de nature a supprimer ou diminuer de maniére significative
I'efficacité de cette fonction est strictement interdite. Une exploitation raisonnée peut en
revanche étre mise en ceuvre sur cet espace boisé afin d’en assurer dans le temps la
pérennité de la fonction qu’il remplit.

Article 22 : AVAP

La commune d’Oppéde est couverte par une AVAP (aire de mise en valeur du patrimoine
architectural et paysager). L’AVAP, en qualité de SUP (servitude d’utilité publique) figure en
annexe du PLU. Afin de faciliter la lecture des documents, pour les zones concernées par un
zonage AVAP, le présent réglement du PLU rappelle, dans des cadres, les dispositions du
réglement de '’AVAP.

Dans une zone couverte par une réglementation AVAP, le pétitionnaire doit pouvoir
respecter les dispositions de I'’AVAP et du PLU. En cas d’impossibilité (incohérence des
dispositions), les dispositions de I’AVAP priment, en sa qualité de SUP.
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Article 23 : Rappels et définitions

A

Abri de jardin : construction annexe* destinée, a I’exclusion de toute affectation
d’habitation ou d’activité, au stockage des matériaux, outils et mobiliers servant a I'entretien
ou a l'usage d’un jardin ou potager

Acceés : I'accés d’un terrain se définit comme son entrée a partir de la voie, du chemin ou de
la servitude de passage qui en tient lieu, et ou s’exercent les mouvements d’entrée et de
sortie du terrain d’assiette de la construction* a édifier.

Acrotére : élément d’une facade situé au-dessus du niveau de la toiture ou de la terrasse,
pour constituer des rebords ou des garde-corps.

Affouillements et exhaussements du sol : pour des raisons liées a la préservation des
paysages, les affouillements et exhaussements portant sur moins de 100m2 et excédant une
hauteur de 1m doivent étre précédés d’une Déclaration Préalable dans toutes les zones du
PLU ; ils ne doivent pas remettre en cause la destination d’une zone naturelle ou agricole.

Alignement : limite existante ou projetée entre le domaine public et les fonds privés.

Annexe : batiment* séparé ou non de la construction* principale dont I'usage ne peut étre
gu’accessoire a celui de la construction™ principale réglementairement admise dans la zone
(liste d’exemples non exhaustive : atelier, abris a bois, abris de jardin*, piscines, locaux
piscines, locaux techniques, préau, abris ou garage pour véhicule...). Les constructions* a
destination agricole ne sont pas des annexes. L'annexe doit étre implantée selon un
éloignement restreint entre les deux constructions*, voire contiglie, afin de marquer un lien
d’usage.

Arbres de haute tige : végétaux ligneux a tige simple comprenant un tronc et une cime
pouvant atteindre au moins 7 meétres de hauteur a I'état adulte.

B

Baie : ouverture pratiquée dans un mur, servant au passage ou a |I’éclairage des locaux et par
laguelle une personne peut voir a I’extérieur a partir de la position debout.

Batiment : construction* close et couverte d’une certaine importance destinée a abriter des
activités humaines comme I'habitat, les activités économiques industrielles, d’artisanat ou
d’élevage.

C

Cabanisation : en France, la définition officielle de la cabane ne réfere pas aux matériaux
utilisés pour la construire puisqu’il s’agit d’'une « occupation et/ou construction* illicite a
destination® d’habitat permanent ou temporaire, de stockage ou de loisirs, sur une parcelle
privée ou appartenant au domaine public ou privé d’une collectivité ». Elle se matérialise par
une réappropriation et/ou une extension* de cabanons traditionnels et par le
stationnement, sans autorisation, de caravanes ou de mobil homes auxquels sont ajoutés
terrasses, auvents, clotures*, etc. La cabanisation est ainsi la construction®, en zone littorale,

35



Commune d’Oppéde — Plan Local d’Urbanisme (PLU) — Réglement

rurale ou périurbaine, sans permis et avec des moyens de fortune, d'habitations
permanentes ou provisoires.

Changement de destination : transformation d'une surface pour en changer l'usage au
regard des destinations* établies a I'article R151-27 du code de I'urbanisme : « exploitation
agricole et forestiére », « habitation », « commerce et activités de service », « équipements
d'intérét collectif et services publics », ou « autres activités des secteurs secondaire ou
tertiaire ».

Cloture* : constitue une cloture* toute édification d’un ouvrage destiné a fermer un passage
ou un espace.

Construction : le terme « construction » englobe tous les travaux, ouvrages ou installations
(a I'exception des clotures* qui bénéficient d’un régime propre) qui sont soumis soit a
permis (d’aménager, de construire, de démolir) soit a déclaration préalable. Il s’agit des
batiments* ainsi que leurs dépendances et annexes*, méme lorsqu’ils ne comportent pas de
fondations, les piscines, les spas/jacuzzis, les bassins, ainsi que les ouvrages de génie civil
impliquant une implantation au sol ou une occupation du sous-sol, ou en surplomb du sol.

Construction® existante : il s’agit d’une construction* existante a I'opposabilité du Plan Local
d’Urbanisme (PLU) et légale, car soit régulierement édifiée (apres obtention d’une
autorisation d’urbanisme), soit réalisée avant l'instauration du régime de permis de
construire par la loi du 15 juin 1943. Pour étre considérée comme construction* existante, et
non comme ruine, les éléments déterminant la résistance et la rigidité de la construction*
(fondations, gros ceuvre, murs extérieurs, toiture) doivent remplir leurs fonctions.

Contigu : est contigué une construction* qui touche, qui est accolée a une limite
(construction® a une limite) ou a une autre construction® (construction*® contigué).

D

Défrichement : toute opération qui a pour effet de détruire I'état boisé d’un terrain et de
mettre fin a sa destination forestiere, sans qu’il y ait lieu de prendre en considération les fins
en vue desquelles ces opérations sont entreprises ou les motifs de celui qui en prend
I'initiative. Le défrichement peut étre direct ou indirect :

o |l y a défrichement direct lorsque I'état boisé a été supprimé par abattage des arbres
et destruction des souches et qu’un autre usage que la forét a été donné au sol ;

e |l y a défrichement indirect lorsque des opérations volontaires ont eu pour
conséquence d’entrainer la destruction de I’état boisé d’un terrain et de mettre fin a
sa destination forestiere.

Il ne faut pas confondre cette notion avec le débroussaillage qui consiste a nettoyer et a
entretenir des sous-bois.

Conformément a I'article L341-2 du Code Forestier : Les différentes opérations suivantes ne
constituant pas un défrichement tel qu’il est défini au niveau du Code Forestier, leur
réalisation n’est pas soumise a autorisation au titre de cette législation :

- Les opérations ayant pour but de remettre en valeur d’anciens terrains de culture ou
de pacage envahis par une végétation spontanée, ou les terres occupées par les
formations telles que garrigues, landes et maquis ;
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- Les opérations portant sur les noyeraies (a fruits), oliveraies, plantations de chénes
truffiers et vergers a chataignes (destruction de ces arbres fruitiers) ;

- Les opérations portant sur les taillis a courte rotation, normalement entretenus et
exploités, implantés sur d’anciens sols agricoles depuis moins de 30 ans.

Démolition : Tous travaux ayant pour objet de démolir ou rendre inutilisable tout ou partie
d’une construction existante.

Destination des constructions* : conformément a I'article R151-27 du Code de I’'Urbanisme,
le reglement du PLU peut distinguer 5 destinations des constructions*

e Exploitation agricole et forestiére, qui comprend les sous destinations suivantes : les
exploitations agricoles et les exploitations forestieres ;
e Habitation, qui comprend les sous destinations suivantes : logement et hébergement ;
e Commerce et activités de service, qui comprend les sous destinations suivantes : artisanat
et commerce de détail, restauration, commerce de gros, activités de services ou s'effectue
I'accueil d'une clientéle, hébergement hotelier et touristique, cinéma ;

 Equipements d'intérét collectif et services publics, qui comprend les sous destinations
suivantes : locaux et bureaux accueillant du public des administrations publiques et
assimilés, locaux techniques et industriels des administrations publiques et assimilés,
établissements d'enseignement, de santé et d'action sociale, salles d'art et de spectacles,
équipements sportifs, autres équipements recevant du public;

o Autres activités des secteurs secondaire ou tertiaire, qui comprend les sous destinations
suivantes : industrie, entrepot, bureau, centre de congres et d'exposition.

E

Egout de toiture : limite ou ligne basse d’un pan de couverture, vers laquelle ruissellent les
eaux de pluie, pour éventuellement aller ensuite dans une gouttieére ou un chéneau. Dans le
cas d’une toiture-terrasse*, I’égout de toiture correspond au point bas de I'acrotére*.

Emprise au sol : 'emprise au sol est |la projection verticale du volume de la construction*,
tous débords et surplombs inclus.

Sont incluses dans I'emprise au sol les surfaces de terrasses, a méme le sol ou non, d’une
hauteur supérieure a 0,60 métre comptée par rapport au terrain naturel® ou excavé.

Sont exclus de I'emprise au sol :

les génoises, les ornements tels que les éléments de modénature et les marquises ;

les débords de toiture et auvents lorsqu’ils ne sont pas soutenus par des poteaux ou
des encorbellements ;
- les piscines ;

les pergolas et ombrieres non imperméables et non accessibles.
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Schéma illustrant le calcul de I’emprise au sol

SAILLIE

LIMITE DE PROPRIETE

TERRAINFINI : I

emprise au sol (PLU) .

Emprises publiques : cette notion recouvre tous les espaces publics qui ne peuvent étre
qualifiés de voies publiques, mais qui donnent acces directement aux terrains riverains. En
effet, les régles de I'article 6 doivent étre congues pour ordonnancer les constructions* par
rapport aux lieux publics ouverts a la circulation. Toutefois, bien qu’elles ne donnent pas
acces directement aux propriétés riveraines, certaines emprises publiques* nécessitent un
ordonnancement d’implantation, et sont assujetties aux dispositions de l'article 6. Il s’agit
notamment des voies ferrées et des cours d’eau domaniaux.

Espaces boisés classés (EBC) : conformément aux articles L113-1 et L113-2 du Code de
I'Urbanisme : « Les plans locaux d'urbanisme peuvent classer comme espaces boisés, les
bois, foréts, parcs a conserver, a protéger ou a créer, qu'ils relevent ou non du régime
forestier, enclos ou non, attenant ou non a des habitations. Ce classement peut s'appliquer
également a des arbres isolés, des haies* ou réseaux de haies* ou des plantations
d'alignements. ». Le classement interdit tout changement d'affectation ou tout mode
d'occupation du sol de nature a compromettre la conservation, la protection ou la création
des boisements. Les défrichements* sont interdits dans les EBC. Les coupes et abattages
d’arbres sont soumis a autorisation préalable dans les EBC sauf pour les coupes d’éclaircie au

profit d’arbres d’avenir prélevant moins du tiers du volume sur pied.

Extension : agrandissement d’un batiment* existant légal qui peut se traduire, par exemple,
par une augmentation de I'emprise au sol* (extension horizontale) et/ou par une
surélévation (extension verticale).
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Schéma illustrant les types d’extension possibles

| extension par surélévation |
(verticale)

|- BATIMENT |

| EXISTANT | |

extension
en surface
horizontale)

BATIMENT

EXISTANT (

Une extension doit :
- @tre contigué*, c’est-a-dire attenante, a un batiment* existant sur le méme terrain ;
- présenter un lien physique et fonctionnel avec le batiment* existant (il faut, par
exemple, une porte entre le batiment™ existant et son extension) ;
- étre de dimensions (surface de plancher* et emprise au sol*) inférieures a celles du
batiment* existant
- dans le cas d’une extension limitée, suivre les seuils définis par le réglement de la
zone concernée.
Les constructions* ne répondant pas aux critéres précités ne sont pas des extensions, et
doivent étre considérées comme des constructions* nouvelles.
Modalités de calcul

La surface de plancher* totale ou de I'emprise au sol* des extensions se calcule a compter
de la date d’approbation du PLU.
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F

Faitage : point le plus haut de la toiture a pans inclinés d’une construction®.

H

Haie : plantation harmonieuse d’arbres et/ou d’arbustes en une ou plusieurs lignes
paralleles.

Hauteur des constructions® : Les articles 10 du présent réglement fixent la hauteur
maximale des constructions®. Celle-ci est mesurée a partir du sol naturel initial de l'unité
fonciere* - avant les éventuels travaux de terrassement ou d'exhaussement*®, et apres les
éventuels travaux d’affouillement® nécessaires a la réalisation des travaux - jusqu'a I'égout
de toiture* (ou l'acrotére* pour les toits-terrasses) et/ou jusqu’au faitage*, ouvrages
techniques, cheminées et autres superstructures exclus (antennes, paratonnerres, souches
de ventilation...)

Calcul des hauteurs (exemple avec réglementation de la hauteur jusqu’au faitage)

Hauteur : La hauteur est mesurée verticalement enire tout point du
sol existant et le point le plus haut de la construction, ouvrages
technigues, cheminées et autres superstructures exclus.

Par sol existant il faut considérer

- le terrain obtenu aprés ferrassements dans le cas ol la
consfruction réclame un débla sur le terrain initial

- le terrain naturel avant ferrassements dans le cas ol la
construction réclame un remblai sur le terrain initial

Installation classée pour I’environnement (ICPE) : les installations classées sont notamment
soumises aux articles L. 511-1 et suivants du Code de I'environnement (anciennement loi n°
76-663 du 19 juillet 1976). Elles sont soumises a autorisation ou déclaration selon une
nomenclature approuvée par décret. Elles se caractérisent par les dangers et inconvénients
gu'elles peuvent présenter, justifiant leur interdiction ou I'encadrement de leur implantation
au sein des différentes zones du PLU.
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L

Limite séparative : ligne commune, séparant deux unités fonciéres*. Les limites séparatives
sont de deux types : les limites latérales qui séparent deux propriétés et qui donnent sur les
voies ou emprises publiques* et les limites de fond de parcelles qui séparent deux propriétés
sans avoir de contact avec les voies ou emprises publiques*.

Schéma illustrant les notions de limites séparatives latérales
et les limites séparatives de fond de parcelle

m——— Limites séparatives
latérales

wmess | imites séparatives de

Parcelle A fond de parcelle

Parcelle B Parcelle D

Voie

Lotissement : constitue un lotissement la division en propriété ou en jouissance d’une unité
fonciere* ou de plusieurs unités foncieres* contigués* ayant pour objet de créer un ou
plusieurs lots destinés a étre batis.

M

Marge de recul : la marge de recul est le retrait imposé a une construction* a édifier en
bordure d’une voie publique ou privée et résultant soit d’une indication au plan de zonage,
soit d’'une prescription du présent réglement. Sa largeur se mesure depuis I'alignement*
actuel ou futur si un élargissement de la voie est prévu et jusqu’au mur de facade.

Mur bahut : Mur de faible hauteur (inférieure ou égale a 60 centimétres) surmonté d’une
cléture* pleine ou a claire-voie (grille par exemple).

s 2, ::W ¥
5 . ‘*\‘_(\.,

( .u’; ‘4

41



Commune d’Oppéde — Plan Local d’Urbanisme (PLU) — Réglement

o

Opération d’ensemble : peuvent notamment constituer des opérations d'aménagement
d'ensemble au sens du code de l'urbanisme :

e Les Zones d'Aménagement Concerté (ZAC),
e Les lotissements*,
e Les Association Foncieres Urbaines (AFU),

Dans la mesure ou ces opérations d'aménagement garantissent la mise en ceuvre d'un projet
d'aménagement et d'équipement de I'espace cohérent sur une portion conséquente d'une
zone ou d'un secteur de zone définis au reglement et au document graphique.

Dans certains cas, pour assurer la qualité de l'urbanisation d'un espace, le réglement
conditionne cette urbanisation a la réalisation d'une opération d'aménagement d'ensemble
devant couvrir la totalité d'une zone ou d'un secteur de zone définis au reglement et au
document graphique.

Conformément a l'article R123-10-1 du code de I'urbanisme, les regles édictées par le PLU
sont appréciées au regard de I'ensemble du projet dans le cas d’'une opération d’ensemble.

P

Plage de piscine : surface aménagée aux abords d'un bassin, autour des margelles.

R

Restauration ou rénovation : remise en état avec ou sans remise aux normes d’un
batiment* ou partie d’'un batiment* existant sans extension*.

Retrait : on appelle retrait I'espace situé entre une construction* et la limite séparative®, sa
largeur (L) est constituée par la mesure de I'horizontale au nu de la fagade du batiment*
considéré (saillies exclues) jusqu'a sa rencontre avec la limite de propriété.

s

Surface de plancher: D’aprés l'article R 112-2 du Code de l'urbanisme, « la surface de
plancher de la construction* est égale a la somme des surfaces de planchers de chaque
niveau clos et couvert, calculée a partir du terrain du nu intérieur des facades apres
déduction :

1° Des surfaces correspondant a I'épaisseur des murs entourant les embrasures des portes
et des fenétres donnant sur I'extérieur ;

2° Des vides et des trémies afférentes aux escaliers et ascenseurs ;
3° Des surfaces de plancher d’'une hauteur sous plafond inférieure ou égale a 1,80 métres ;

4° Des surfaces de plancher aménagées en vue du stationnement des véhicules motorisés ou
non, y compris les rampes d’acces et les aires de manceuvre ;
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5° Des surfaces de plancher des combles non aménageables pour I'habitation ou pour des
activités a caractere professionnel, artisanal, industriel ou commercial ;

6° Des surfaces de plancher des locaux techniques nécessaires au fonctionnement d’un
groupe de batiments* ou d’un immeuble autre qu’une maison individuelle au sens de
I'article L231-1 du code de la construction®* et de I’habitation, y compris les locaux de
stockage des déchets ;

7° Des surfaces de plancher des caves ou celliers, annexes* des logements, dés lors que ces
locaux sont desservis uniguement par une partie commune ;

8° D’une surface égale a 10% des surfaces de plancher affectées a I'habitation telle qu’elle
résulte le cas échéant de I'application des alinéas précédents, dés lors que les logements
sont desservis par des parties communes intérieures ».

Surface non imperméabilisée ou éco-aménageable : les surfaces non imperméabilisées ou
éco—aménageables sur l'unité fonciére* peuvent étre satisfaites de plusieurs maniéres :
espaces libres en pleine terre, espaces plantés, aires minérales perméables et végétalisées,
toitures végétalisées...

T

Terrain naturel : altitude du sol avant tous travaux de terrassement ou de régalage des
terres.

Toiture-terrasse : couverture quasiment plate ne comportant que de légeres pentes qui
permettent I’écoulement des eaux.

u

Unité fonciere : ilot de propriété unique d’un seul tenant et appartenant a un méme
propriétaire délimité par les voies publiques et les autres propriétés qui le cernent.

Article 24 : Les piscines

La construction de piscines est autorisée en annexe* des constructions* légales a
destination* d’habitation, sous réserve que la surface de la piscine (bassin) ne dépasse pas
60m?2. Les piscines ne sont pas considérées comme des extensions* de I’habitation dans le
présent PLU, mais comme des annexes*.

Les regles d’implantation des piscines sont définies dans la réglementation particuliére des
zones du PLU.
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2.Titre 2 : Dispositions applicables aux zones urbaines

(V)

Article R123-5 du Code de I’Urbanisme :

« Les zones urbaines sont dites "zones U". Peuvent étre classés en zone urbaine, les secteurs
déja urbanisés et les secteurs ol les équipements publics existants ou en cours de réalisation
ont une capacité suffisante pour desservir les constructions* a implanter. »
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La zone UA correspond a une zone urbaine de densité élevée, et concerne le noyau
historique des Poulivets et des hameaux.

La zone UA comprend deux sous-secteurs :

UAa au niveau du hameau des Souleyan, olu les constructions* ne sont pas
raccordées au réseau d’assainissement collectif ;

UAav correspondant au secteur de faubourg d’Oppéde le Vieux et concerné par les
dispositions de I’AVAP, zone VC ; les cadres présents dans ce réglement sont extraits
du reglement de I'AVAP.

La zone UA est en tout ou partie concernée par :

Le risque inondation : se référer a I'article 13 du titre 1 (dispositions générales) ;

Le risque feu de forét : se référer a I'article 12 du titre 1 (dispositions générales) ;

Le patrimoine archéologique : se référer a I'article 19 du titre 1 (dispositions
générales),

Les dispositions de 'AVAP a Oppede-le-Vieux, sur les hameaux des Minguets, des
Petitons et au Souleyan : se référer au dossier d’AVAP correspondant a une servitude
d’utilité publique, ainsi qu’aux cadres du présent réglement extraits du réglement de
I’AVAP.

SECTION | - NATURE DE L’'OCCUPATION ET DE L’UTILISATION DU SOL

Article UA1 - Occupations du sol interdites

Dans la zone UA sont interdites les occupations et utilisations du sol ci-aprés :

Les constructions* destinées a I'industrie,

Les constructions* destinées a la fonction d’entrepot,

Les constructions* destinées a I’exploitation agricole et forestiere,

Les installations classées*, a I’exception de celles visées a I'article UA2,
La pratique du camping et du caravaning,

Les habitations Iégéeres de loisirs (HLL).

Article UA2 — Occupations du sol soumises a conditions

Sont autorisées sous conditions :

Les constructions* destinées au commerce, sous réserve que leur surface de vente
n’excéde pas 200m2,

Les constructions® destinées a I'artisanat, sous réserve que leur activité ne produise
pas de risques ou de nuisances incompatibles avec la vocation de la zone et |’habitat,
Les installations classées* a condition :
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o que leur implantation en milieu urbain ne présente pas de risques pour la
sécurité des voisins,

o qu’elles n"entrainent pas pour le voisinage, de nuisances incompatibles avec
la vocation de la zone et I'habitat,

o que leur volume et leur aspect extérieur soient compatibles avec les milieux
environnants,

e Les affouillements* et les exhaussements du sol* sous réserve qu’ils soient limités
aux seuls besoins des constructions* et installations autorisées dans la zone (rappel
des dispositions générales : pour des raisons liées a la préservation des paysages, les
affouillements* et exhaussements* portant sur moins de 100m2 et excédant une
hauteur de 1m doivent étre précédés d’'une Déclaration Préalable dans toutes les
zones du PLU).

Au sein du sous-secteur UAav (extrait du reglement de I’AVAP zone VC) :

Pour statuer sur 1" autorisation. tout projet de restauration d un édifice ou d une ruine
devra étre accompagné d'une analyse paysagére et d'un diagnostic architectural et
archéologique fin permettant d onenter le concepteur (maitrise d’ceuvre adaptée et
reconnue) vers une restitution a I'identique ou une évocation d’un état ancien. Elle
montrera notamment que les caractéres du site sont maintenus et/ou améliorés par le
projet.

Cette étude ménterart de s appuyer sur une analyse architecturale, historique et
archéologique scientifique confirmée par 1" Architecte des Banments de France et les
services de la Direction régionale des Affawres Culturelles (conservation des
Monuments Historiques et conservation de 1" Archéologie).

La démolition de tout ou partie d'un immenble ou d'un groupe d'immenbles est soumise a 'obtention
préalable d'un permis de démolir. Le permms de démolir doit donner les éléments d’appréciation amnsi que
les motivations architecturales permettant de statuer sur 1" autorisation.

SECTION Il - CONDITIONS DE L’'OCCUPATION DU SOL

Article UA3 — Accés* et voiries
1-Accés*

Pour étre constructible, tout terrain doit avoir accés a une voie publique ou privée ouverte a
la circulation motorisée en état de viabilité. A défaut, son propriétaire doit obtenir un
passage aménagé sur les fonds voisins, dans les conditions fixées a I'article 682 du Code Civil.

Les caractéristiques de ces accés*, doivent étre adaptées aux usages qu'ils supportent ou
aux opérations qu'ils doivent desservir et notamment permettre I'approche du matériel de
lutte contre l'incendie, de ramassage des ordures ménageéeres, et aménagés de facon a
n'apporter aucune géne a la circulation publique. La position, la configuration et la nature
des acces* seront appréciées au regard de la nature et de I'intensité du trafic.
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Le nombre des acceés* sur les voies publiques peut étre limité dans I'intérét de la sécurité. En
particulier, lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies, le projet peut n’étre autorisé
gue sous réserve que l'accés™® soit établi sur la voie ou la géne pour la circulation sera la
moindre.

Toute opération doit prendre le minimum d’acces™ sur les voies publiques.
2 - Voirie

Les voies doivent avoir des caractéristiques adaptées a I'approche du matériel de lutte
contre I'incendie, de sécurité civile et de ramassage des ordures ménageéres.

Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies doivent étre adaptées aux
usages qu'elles supportent ou aux opérations qu'elles doivent desservir.

En particulier, les voies publiques et privées devront observer une largeur minimale de 3m.

Les voies publiques ou privées en impasse doivent étre aménagées en leur extrémité afin de
permettre aux véhicules de faire aisément demi-tour.

Article UA4 — Desserte par les réseaux
1 - Alimentation en eau potable (AEP)

Toute construction®* ou installation doit étre desservie par une conduite publique de
distribution d’eau potable de caractéristiques suffisantes.

Au sein du sous-secteur UAav (extrait du réeglement de I’AVAP zone V() :

Toute tranchée ou fouille devra faire I'objet d'une demande d’autorisation auprés du service régional de
I"archéologie et éventuellement étre suivie d une surveillance archéologique.

Au sein des hameaux des Minguets, des Petitons et au Souleyan (extrait du réglement de
I’AVAP zone AB) :

Toute tranchée ou fouille devra faire ’objet d’une demande d’autorisation aupres du service régional de
I’archéologie et éventuellement étre suivie d’une surveillance archéologique.

Les compteurs seront installés a ’intérieur des édifices ou encastrés et masqués par une baie et un volet en
bois, sans détruire d’éléments d’architecture remarquable (pierre taillée, bandeau, corniche,
mouluration,...).

2 — Assainissement — eaux usées

Toute construction* ou installation qui, par sa destination*, engendre des eaux usées doit
obligatoirement étre raccordée par branchement par des canalisations souterraines a un
réseau collectif d’assainissement présentant des caractéristiques suffisantes.

En cas d’adaptation, de réfection ou d’extension* d’une construction existante* susceptibles
d’engendrer des eaux usées, le raccordement au réseau public d’assainissement est
obligatoire.

L’évacuation des eaux ménageres dans les fossés et cours d'eau est interdite.
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L’évacuation des eaux résiduaires provenant des activités dans le réseau d’assainissement, si
elle est autorisée, peut étre subordonnée a un prétraitement approprié conformément a la
réglementation en vigueur.

De plus, dans le sous-secteur UAa :

En I'absence d’un tel réseau, toutes les eaux usées doivent étre dirigées par des
canalisations souterraines sur des dispositifs autonomes de traitement et d’évacuation
conformes a la réglementation en vigueur.

En cas d’adaptation, de réfection ou d’extension™ d’une construction existante* susceptible
d’engendrer des eaux usées, la mise en conformité de linstallation autonome est
obligatoire.

Au sein du sous-secteur UAav (extrait du réglement de I’AVAP zone V() :

Toute tranchée ou fouille devra faire I'objet d'une demande d’autonisation auprés du service régional de
I"archéologie et éventuellement étre suivie d une surveillance archéologique.

Au sein des hameaux des Minguets, des Petitons et au Souleyan (extrait du réglement de
I’AVAP zone AB) :

Toute tranchée ou fouille devra faire ’objet d’une demande d’autorisation aupres du service régional de
I’archéologie et éventuellement &tre suivie d’une surveillance archéologique.

Les compteurs seront installés a ’intérieur des édifices ou encastrés et masques par une baie et un volet en
bois, sans détruire d’éléments d’architecture remarquable (pierre taillée, bandeau, corniche,
mouluration,...).

3 — Assainissement — eaux pluviales

Les eaux pluviales provenant de toute surface imperméabilisée doivent étre collectées et
dirigées par des canalisations vers les caniveaux, fossés ou réseaux prévus a cet effet.

L’évacuation des eaux pluviales dans le réseau collectif d’assainissement des eaux usées est
interdite.

En I'absence ou en cas d’insuffisance de ce réseau, les aménagements nécessaires au libre
écoulement des eaux pluviales sont a la charge du propriétaire qui doit réaliser les dispositifs
adaptés a l'opération et au terrain sans porter préjudice a son voisin, en évitant toute
concentration.

L'aménagement d’ouvrages pour la gestion des eaux pluviales pourra étre exigé selon
I'importance de I'opération a réaliser.

Les aménagements réalisés sur toute unité fonciere* ne doivent pas faire obstacle au libre
écoulement des eaux pluviales.

Les eaux pluviales provenant des constructions* et installations abritant des activités
doivent, si nécessaire, étre soumises a une préépuration appropriée a leur nature et leur
degré de pollution avant rejet dans le collecteur public ou a défaut dans les ouvrages prévus
a cet effet, et cela conformément a la réglementation en vigueur. En aucun cas elles ne
doivent étre rejetées dans le réseau public d’assainissement des eaux usées.
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Au sein du sous-secteur UAav (extrait du reglement de I’AVAP zone V() :

51 les réseaux sont V;Siblfﬁ, ils devront se fawre en surface an moyen de camveaux en pierre reprenant les
modéles anciens en place.

Au sein des hameaux des Minguets, des Petitons et au Souleyan (extrait du réglement de
I’AVAP zone AB) :

Les aménagements réalisés sur le terrain concerné par l'opération envisagée doivent garantir I'écoulement
des eaux pluviales dans le réseau collectif. Ils sont a la charge exclusive du demandeur. Ils pourront se faire
en surface au moyen de caniveau en pierre reprenant les modéles anciens en place.

4 — Défense incendie

La défense extérieure contre I'incendie doit étre assurée par la mise en place de dispositifs
suivant les prescriptions du SDIS rappelées a I'article 33-12 du titre 1 (dispositions générales)
du présent réglement.

5 —Autres réseaux

Les raccordements aux réseaux divers de distribution (électricité, téléphone, TV...) doivent
étre soit enterrés, soit inclus dans les constructions*.

Au sein du sous-secteur Nav2 et des hameaux des Minguets, des Petitons et au Souleyan
(extrait du réeglement de I’AVAP zones AB et VB) :

Les branchements individuels par cable (électrique, téléphone, télévision, etc ...) & construire sur le
domaine privé afin de se raccorder au réseau public existant ou projeté devront étre réalisés en réseau
souterrain. Dans les opérations d'aménagement, tous ces réseaux doivent étre réalisés en souterrain a la
charge du demandeur.

Les pénétrations ainsi que les points de comptage seront masqués ou installés a I’intérieur. Le cheminement
a I’intérieur des maconneries anciennes devra absolument respecter les éléments nobles de celles-ci : pierre
de taille, bandeau, corniche, chaine d’angle, parement, ... Ils ne devront en aucun cas détruire des vestiges
archéologiques.

Les concessionnaires de réseaux (électrique, t¢léphone, télévision, cable, etc ...) devront prévoir que toute
nouvelle ligne a construire sur le domaine privé ou public devra étre réalisé impérativement en réseau
souterrain.

Les lignes €lectriques et téléphoniques seront établies en réseau enterré ou encastré dans la magonnerie.
Les réseaux sous cable courant sous les corniches de maison en maison sont interdits.

Les compteurs seront installés a I’intérieur des édifices ou encastrés et masqués par une baie et un volet en
bois, sans détruire d’éléments d’architecture remarquable (pierre taillée, bandeau, corniche,
mouluration,...).

Article UA5 - Caractéristiques des terrains

Non réglementé.
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Article UA6 — Implantation des constructions* par rapport aux voies ouvertes a la
circulation publique et autres emprises publiques*

Les nouvelles constructions* doivent étre implantées soit :

e a l'alignement® ou a 3 m minimum des voies publiques ou privées, existantes,
modifiées ou a créer

e al'alignement des batiments* existants qui les jouxtent.

Cet article ne s'applique pas pour les constructions existantes* qui ne respectent pas les
marges de reculs* ci-dessus.

Schéma illustrant les possibilités d’implantation des constructions*

construction

construction

construction
existante

construction construction

alignement

Voie ouverte 3 la circulation publique

Ces dispositions ne sont pas applicables pour l'implantation des piscines qui doivent
respecter un recul®* minimum de 1m par rapport a I'alignement* des voies ouvertes a la
circulation publique et autres emprises publiques*.

Article UA7 — Implantation des constructions* par rapport aux limites séparatives*

Sur une profondeur maximum de 15m a partir de I'alignement*, les constructions* doivent
étre édifiées sur a minima une limite séparative* latérale.

Sur une profondeur supérieure a 15m a partir de I'alignement*, les constructions* doivent
s'implanter :

e Soit sur la limite séparative*,
e Soit a une distance de la limite séparative® au moins égale a la moitié de la hauteur*
a I'égout* de la construction® sans étre inférieure a 4m.
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Schéma illustrant I'implantation des constructions® par rapport aux limites séparatives*
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Ces dispositions ne sont pas applicables pour l'implantation des piscines qui doivent
respecter un recul* minimum de 1m par rapport aux limites séparatives*.

Article UA8 — Implantation des constructions* les unes par rapport aux autres sur une
méme propriété

Non réglementé

Article UA9 — Emprise au sol*

Non réglementée

Article UA10 — Hauteur* maximale des constructions*

Hauteur* relative : la hauteur a I'égout des toitures* de toute construction* doit étre
sensiblement égale a la hauteur des constructions* voisines.

Hauteur* absolue : les faitages* doivent d’établir sous I'enveloppe générale des toitures de
la zone UA et des sous-secteurs UAa et UAav (des photomontages peuvent étre exigés au
dépot du permis).
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Au sein du sous-secteur UAav (extrait du reglement de I’AVAP zone VC) :

La hauteur maximale des constructions est fixée par les régles suivantes :

Pour les édifices a restaurer :

51 le volume existant est complet dans ses trois dimensions, la hauteur maximale est celle donnée
par le relevé de 1"état des lieux.

51 le volume existant est incomplet. 1l faudra restituer ce volume et donc sa hauteur par une
analyse paysagére et d'un diagnostic architectural et archéologique fin, permettant d’orienter le
concepteur vers une restitution a I'identique ou une évocation d’un état ancien. Elle montrera
notamment que les caractéres du site sont maintenus et améliorés par le projet. Cette étude
mériterait de s’appuyer sur une analyse architecturale, h.lstc-nqlm et archéologique scientifique
confirmée par I’ Architecte des Bitiments de France et les services de la Direction régionale des
Affaires Culturelles {conservation des Monuments Historiques et conservation de 1" Archéologie).
S1 le volume existant est incomplet et que les connaissances archéologiques et historiques ne
permettent pas sa restitution compléte, alors, la hauteur maximale du volume 3 reconstruire doit
étre strictement inférieure i la plus proche volumétrie supposée (& définir par une érude
architecturale, historigue et archéologique scientifique qui devra étre confirmée par 'analyse de
I"drchitecte des Bétiments de France et les services de la Direction régionale des Affaires

Culturelles (conservation des Monuments Historigues et comservation de l'Archéologie)) ou
existantes des constructions les plus proches par ordre d’éloignement.

Pour les constructions neuves :

- Hauteur relative

Pour les parties de construction ou les constructions faisant alignement sur rue, la hauteur a I'égout
des tottures de toute nouvelle construction doit étre sensiblement égale i la hauteur a 1'égout des
constructions voisines et contigués.

Pour les parties de construction ou les constructions ne faisant pas alisnement sur rue, la hauteur a
I'égout des toitures de toute nouvelle construction doit étre inférieure a la hauteur 3 I'égout des
constructions voisines et contigués.

- Hauteur absolue
Les faitages doivent s'établir sous l'enveloppe générale des toitures de la zone VC. Des photos-
montage, des relevés et des silhouettes sont exigés au miveau du dossier paysager afin de le vénfier.

Dans tous les cas, les faitages doivent s*établir sous I'enveloppe générale des toitures de la zone et sans

porter
seront

atteinte aux caractéres des zones VA et VB précédemment réglementées. Des photos-montages
exigés dans un dossier d’ miégration paysagére pour un permis de construire comme une déclaration

de travaus.
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Au sein des hameaux des Minguets, des Petitons et au Souleyan (extrait du réglement de
I’AVAP zone AB) :

La hauteur maximale des constructions est fixée par les régles suivantes :

- Pour les édifices a restaurer :

- Sile volume existant est complet dans ses trois dimensions, la hauteur maximale est celle donnée
par le relevé de 1’état des lieux.

- Si le volume existant est incomplet, il faudra restituer ce volume et donc sa hauteur par une
analyse paysagére et d’un diagnostic architectural et archéologique fin, permettant d’orienter le
concepteur vers une restitution a I’identique ou une évocation d’un état ancien. Elle montrera
notamment que les caractéres du site sont maintenus et améliorés par le projet. Cette ¢tude
mériterait de s’appuyer sur une analyse architecturale, historique et archéologique scientifique
confirmée par 1’ Architecte des Batiments de France et les services de la Direction régionale des
Affaires Culturelles (conservation des Monuments Historiques et conservation de I’ Archéologie).

- Si le volume existant est incomplet et que les connaissances archéologiques et historiques ne
permettent pas sa restitution compléte, alors, la hauteur maximale du volume a reconstruire doit

étre strictement inférieure a la plus proche volumétrie supposée (a définir par une étude
architecturale, historique et archéologique scientifique qui devra étre confirmée par 'analyse de
I’Architecte des Bdtiments de France et les services de la Direction régionale des Affaires
Culturelles (conservation des Monuments Historiques et conservation de I’Archéologie)) ou
existantes des constructions les plus proches par ordre d’éloignement.

' - Pour les constructions neuves :
- Hauteur relative
Pour les parties de construction ou les constructions faisant alignement sur rue, la hauteur a I'égout
des toitures de toute nouvelle construction doit étre sensiblement égale a la hauteur a I’égout des
constructions voisines et contigués.

Pour les parties de construction ou les constructions ne faisant pas alignement sur rue, la hauteur a
I'égout des toitures de toute nouvelle construction doit étre inférieure a la hauteur a 1’égout des
constructions voisines et contigués.

- Hauteur absolue
Les faitages doivent s'établir sous l'enveloppe générale des toitures du hameau. Des photos-montage,
des relevés et des silhouettes sont exigés au niveau du dossier paysager afin de le vérifier.

Dans tous les cas, les faitages doivent s'établir sous I'enveloppe générale des toitures du hameau et sans
porter atteinte aux caractéres de la zone AA précédemment réglementée. Des photos-montages seront
exigés dans un dossier d’intégration paysagére pour un permis de construire comme une déclaration de
travaux.
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Article UA11 - Aspect extérieur
1 - Adaptation au terrain

La disposition de la construction* et son implantation devront tenir compte de la
topographie originelle du terrain, s'y adapter et non l'inverse. Les remblais/déblais devront
figurer sur les coupes et facades du permis de construire et étre réduits au minimum. Le
niveau des dalles de plancher sera repéré par rapport au terrain naturel* et devra se situer
au plus pres de celui-ci tout en tenant compte de I'écoulement des eaux de pluie. Les
travaux de terrassement ne pourront étre entrepris avant la délivrance du permis de
construire.

2 - Orientation

Les constructions* neuves seront orientées de la méme facon que les constructions*
anciennes environnantes. Des dispositions différentes sont admises lorsqu'elles ne portent

pas atteinte a la composition urbaine existante sous réserve de l'avis favorable de
I'architecte conseil.

3 - Aspect des constructions*

Les constructions* devront présenter une simplicité de volume et de silhouette, ainsi qu'une
unité d'aspect et de matériaux compatibles avec la bonne économie de la construction*.

Sont notamment interdits tout pastiche d'une architecture anachronique ou étrangere a la
région, et tout élément architectural dévié de sa fonction initiale (tours, pigeonniers...)

Volumétrie

Une hiérarchie des volumes dans la construction* neuve devra permettre de maintenir la
notion de corps principal dominant en regard des volumes annexes. De méme seront évitées
les complications excessives de volumes et de décrochements, qui doivent rester a I'échelle
du bati.

Cette simplicité sera notamment recherchée pour les toitures ou, en tout état de cause, la
toiture principale devra rester dominante. Les faltages* seront généralement paralléles a
ceux des maisons avoisinantes, et aux voies.

Couvertures

Les couvertures seront en tuiles rondes de type canal de teinte paille clair ou vieillie. Les
tuiles rouges sont a proscrire. Les pentes seront comprises entre 25 et 35%. Elles se
termineront sans dépassement sur les murs pignons. Dans certains cas exceptionnels
justifiés par l'architecture, d'autres matériaux pourront étre envisagés. Les débords de
toiture seront choisis en fonction du type de batiment* ou de I'homogénéité de la rue, par
exemple : génoise, corniche, pierre, platre, débord de chevron.

En réhabilitation, les terrasses en toiture sont parfois nécessaires pour amener de la lumiere.
Les terrasses en toiture et les terrasses couvertes " Souleiadou" pourront étre admises dans
certains cas. Mais elles ne devront pas étre prédominantes sur le volume de la toiture. Elles
devront étre situées a plus de 2.50 meétres en arriere de la ligne d'égout, étre peu ou pas
visibles depuis I'espace public et étre proportionnées a la volumétrie du batiment*.

En construction neuve, dans certains cas, et parfois en réhabilitation, des toitures-terrasses*
pourront étre admises si l'architecture et le caractére des lieux avoisinants le permettent.
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Percements

Les pleins prédominent sur les vides.

2

En réhabilitation, une attention particuliere sera apportée a la composition ou
I'ordonnancement initial de la facade ainsi qu'a la proportion des ouvertures. Les fenétres
seront rectangulaires dans le sens de la hauteur dans une proportion de 1 x 1.5 a 1.6 et ne
dépasseront que rarement 1 métre de large.

D'autres types de baies*, plus larges, peuvent étre prévus. Les fenestrons (un seul vantail)
seront sensiblement carrés, légerement rectangulaires dans le sens de la hauteur.

Traitement des facades

Le traitement des facades sera analogue au caractere dominant des facades avoisinantes.
Sauf exception justifiée par l'architecture, les placages de pierres ou d'autres matériaux
seront a éviter.

Traitement des facades en réhabilitation

Le décrolitage des magonneries en moellons sera a éviter. Seuls seront laissés apparents les
éléments en facade en pierre taillée appareillée (le rejointoiement sera assuré a la chaux
naturelle au nu de la pierre rebrossée, les joints en creux seront a éviter), ou les
constructions™® annexes ayant été construites pour étre laissées sans enduit.

Les linteaux bois sont a proscrire, ils devront étre réenduits.

Dans le cas de magonneries mixtes (murs en moellons et éléments particuliers en pierre
taillée, entourage de baies*, bandeaux d'étage, chaine d'angle, etc.), les parties de pierre
harpées dans la macgonnerie sont destinées a étre enduites de fagon a obtenir un
encadrement rectiligne. Les décors existants (bandeaux, encadrements en enduit lissé,
frises, fenétres en trompe-I'oeil, etc.) seront conservés ou refaits.

Les facades devront étre enduites (et éventuellement badigeonnées) a la chaux naturelle
aérienne ou hydraulique, a I'exclusion de tout ciment ou chaux artificielle, blanche, ou
maritime. L'enduit préconisé, a base de sables colorés de pays d'ocres, ou d'oxyde
métallique sera frotassé et de teinte soutenue, selon la palette réalisée a titre indicatif pour
le village. Un échantillon d'enduit devra étre réalisé sur la facade pour accord préalable.

Traitement des facades neuves

- pierre appareillée,

- enduit frotassé de teinte soutenue (éviter les couleurs trop claires, le blanc est a proscrire),
- béton teinté,

- béton peint.

D'autres types de matériaux pourront étre utilisés, mais leur texture, leur calepinage, leur
couleur devront résulter de I'observation des facades avoisinantes.

Menuiseries

On préférera les menuiseries en bois. Elles seront peintes et non vernies ni laissées en bois
apparent. La coloration sera choisie parmi les teintes traditionnelles dans la commune ou le
quartier.
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Les menuiseries éviteront les tres petits carreaux (le cas le plus fréquent étant des fenétres a
3 ou 4 carreaux par ouvrant).

Pour les volets on évitera les modeéles a barres et écharpes qui ne sont pas de style régional ;
on préférera les volets a lames contrariées ou a cadres ou persiennes.

Détails architecturaux

- Les linteaux, plates-bandes, arc, etc. éventuellement envisagés tiendront leur équilibre de
la réalité constructive.

- On évitera I'ajout de balcons sur des batiments™ existants, particulierement sur rue.

- Les souches de cheminées devront étre situées pres des faltages* sur les murs pignons ou
murs de refend. Elles seront parallélépipédiques en évitant le fruit qui n'est pas de style
régional. Elles seront enduites comme la maison.

On évitera les couronnements en béton ou fibrociment et on préférera les tuiles.
- Les solins en produits alumino-bitumeux apparents seront a éviter.

- Les divers tuyaux d'évacuation autres que ceux nécessaires au drainage des eaux de pluie
ne devront pas étre apparents.

- Les garde-corps seront en magonnerie pleine ou en ferronnerie, en évitant le bois qui n'est
pas de tradition régionale. Les éléments de ferronnerie resteront simples et éviteront les
imitations de styles étrangers a la région.

- Les auvents en tuiles en facade sud ou principale seront évités, car ils obscurcissent les
piéces a vivre et ne sont pas traditionnels. On leur préférera les tonnelles-treilles métalliques
a I'exclusion des pergolas bois. Lorsqu'ils seront envisagés sur une autre facade, ces auvents
auront des dimensions suffisantes pour étre utilisés comme porche ou terrasse abritée
(minimum 1,50 metres de profondeur).

Les piliers en pierre de taille ou magonnerie enduite auront une section minimum de 30x30
cm.

- Les vérandas ne pourront étre envisagées que sur les espaces privatifs non perceptibles
depuis I'espace public, exception faite de certains commerces.

Clétures*

Pour conserver la continuité architecturale de la rue, la cléture* sera constituée d'un mur en
maconnerie pleine du méme type que le reste de la construction*, d'une hauteur suffisante
pour assurer cette continuité.

Elle aura une hauteur maximale de 1,80m.

Des adaptations peuvent étre envisagées dans le cas de prolongement ou de reconstruction
d’une cloture* existante.

Le portail d'entrée sera proportionné a la cloture* et traité de facon cohérente avec celle-ci.

Aménagement ou accompagnements :

Les lignes électriques et téléphoniques seront établies sous cable courant sous les corniches
de maison en maison.
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Chaque fois que possible pour les traversées des murs et des places ils seront enterrés. Les
compteurs seront encastrés.

Au sein du sous-secteur UAav (extrait du réglement de I’AVAP zone VC) :

Le permis de construire pourra étre refusé si les constructions, par leur situation, leur archatecture, leurs
dimensions ou l'aspect extérieur des bitiments ou ouvrages a édifier, sont de nature i porter atteinte au
caractére ou 3 l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains, a la conservation
des perspectives monumentales ainsi qu’a la conservation ou la mise en valeur du patrimoine architectural
protége ou non.

Pour les projets de restauration

Pour statuer sur ’autorisation, tout projet de restauration d'un édifice ou d'une mune devra étre
accompagné d'une analyse paysagére et d'un diagnostic architectural et archéologique fin, permettant
d’onienter le concepteur vers une restitution & I'identique ou une évocation d’un état amcien. Elle
montrera notamment que les caractéres du site sont maintenus et améliorés par le projet.

Cette étude ménterait de s appuyer sur une analyse architecturale, historique et archéologique scientifique
confirmée par 1" Architecte des Batiments de France et les services de la Direction régionale des Affaires
Culturelles {conservation des Monuments Historiques et conservation de 1" Archéologme).

Dans le cas on le projet de reconstruction s orienterait vers un principe d’évecation d'un état passé sur
une partie de I"édifice, une expression contemporaine pourra étre utilisée.

Dans ce cas, des matériaux nouveaux pourront étre visibles, structure métallique, verniére, bardage, .
Cependant, "intégration paysagére de ses nouveaux éléments devra se faire dans le plus grand respect du
patnimoine et des perspectives.

Les principes ci-aprés devront guider les concepteurs

- Conservation scrupuleuse des éléments subsistants,

- Restauration de toutes les parties dont les restes sont suffisamment significatifs pour 'entreprendre avec
une siireté totale,

- Proscription sans faille de tout apport apocryphe,

- Interdiction de l'importation d'éléments étrangers méme de trés grande qualité,

Pour les constructions nouvelles
Toutes les constructions devront &tre conformes aux dispositions énoncées ci-aprés. De plus, quel que soit
le parti architectural retenu, elles devront faire l'objet dune éude minutieuse pour leur implantation. la
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compesition des volumes, 1a nature des maténiaux ete ... afin de composer avec lenr environnement naturel
un ensemble cohérent.

Le dossier « volet pavsager », obligatoare, doit s'inspirer de ces objectifs et étre clairement présenté, lizible
et precis.

Expression architecturale

L'expression architecturale ne doit pas étre considérée comme sinctement rédmfe 3 de la copre d'une
architecture ancienne pittoresque. Une écrfure architecturale confemporaine est tout a fait possible, surtout
quand elle contient de nouveaux usages. Aussi nous pouvens facilement regrouper deux grandes
orientations, 1'évocation d’anciens volumes dispams on transformes et'ou la constrechon nouvells.

L'utlization de maténaux nouveaux etranger a la rézion, de bardages (bois on metal), de couverfure en tout
terrasse, de béton brut de décoffrage, de vermére, ... est possible mais doat étre particulisrement mesurée et
justifiee par un dessier de présentation largement etoffe. Il s"apt la d'évaluer dans le cadre du wvolet
paysager | impact des aménagements d écnfure contemporame,

Dans tous les cas ces nouveanx volumes devront constituer une part reduite de I'ensemble archifectural

- Adaptation au terrain
Les constructions et reconstructions dodvent étre congues de fagon a s'adapter an terrain et ne pas adapter le
terram aux constructions. Anssi, le minimum de remblais/déblais deit atre recherche.

La disposifion de la construchion et son implanfation devront temir compte de la topographie onginelle dn
terram, et des magommenes anciennes en place, s'v adapter et non I'mverse. Les remblasz/deblais devront
figurer sur les coupes et fagades du permms de construre ef &tre redwits an Mmoo,

Les travaux de ferrassement ne powront éire entrepris avant la delivrance du peroms de construire, permis
d’ameénager ou dune declarafion preéalable ef ne pouwront s fawre gu’avec 'amtonsation de la direchon
regionale des Affawes Culturelles (service rémomal de 'archeclome). Celle-oi pourra imposer une
surveillance archeologique des terrassements.

- Orientation

H réglemente par ' AVAP

- Aspect des constructions
l.es construchions devront presenter une simplicité de volume, et de silhouwette, ainsi qu'une unté d'aspect et
de materianx compatibles avec la bonne économie de 1a construction.
Sont potamment interdits tout pastiche d'une archifecture anachromique ou etrangére a la régon, et tout
elament architectural deévie de sa fonchon mihiale (touwrs, pizeonmiers... ).

- Veolumetrie
Un.e higrarchie des volumes, dans la construction neuve devra permetire de maintenir la notion de corps
principal domunant en regard des volomes annexes.
De méme, seront évitées les complications excessives de volumes et de décrochements, qui doment rester a
l'echelle du bati.
Cette simplicite sera notamment recherchee pour les toitures o, en tout état de cause, la toiture du volume
principal devra rester dominante.
Les toitures seront a deux pentes maxmum par volume autonome. Les croupes et torfure en pavillon seront
exceptonnelles et pour cousrir des volumes appropnes, et dont la surface justifie une charpente complexe.

- Couvertures

l.es couvertures seront en tmles rondes de type canal de teinte visillie ou de récuperation. Les tules rouges
somt 3 proscrire. Les pentes seromnt compnses entre 25 et 35 % Les pans de toiture devront survre les
elements en place et ne seront done pas forcement parfaifement plams. Elles se fermuineront sans
dépassement sur les murs piznons.
Les debords de torture seromnt choisis en fonchon du type de batiment et de lhomogsnéite des ensembles
architecturanx, par exemple :

- génolse, cormche, pierre, platre

- débord de chevrons.
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Dans certams cas, les tottures terrasses, et les couvertures dans d’aufres maténaus pomront étre admizes s1
l'archifecture et le caractére des heux avoisinants le permettent. Celles-c1 desTont rester gquanhtativement
munoritaires dans 1'ensemble archifectural.

- Percements
l.es pleins predominent sur les vides.
En rébhablitation, une aftenfion parbcuhiére sera apporteée a la composihon ou l'ordomnancement imitial de la
fagade amm=i qu'a la proportion des cwvertures. Les fenétres seront rectangulaires dans le sens de la hauteur
dans une proportton de 1 x 1.5 3 1.6 et ne dépasseront que rarement | métre de large.
D'aufres types de bawes plus larges, peuvent éfre prevues. Les fenestroms (un seul wvantal) seromt
senziblement camres, légérement rectangulares dans le sens de la hauteur.

En construchion neuve, les cuvertures powrront faire reférence a celles de l'architecture tradifionnelle tout
comportant des adaptations contemporames. DVautres types d'ouverfures powront &fre proposées mals
leurs dimensions, le rythme qu'elles auront les une par rapport aux autres devront résulter de 'observation
des facades avorsimantes afim d'obtenr une mmserhion harmomense et coherente du nouvean batment dans le
front bat existant.

- Traitement des facades
l.e traitement des fagades sera analogue au caractére dominant des facades avolsimantes. Sauf excephion
Justifiee par 'archrfecture, les placages de piemre ou d'aufres matenaux seront a éviter.

-Traitement des facades en réhabilitation -
Le décrontage des magonneries en moellons est interdit. Seuls seront laisseés apparents les éléments en

fagade en prerre taillée appareillés (le rejoindorement sera assure a la chaux naturelle an mu de la premre
rebrossee, les joinds en crewt seront 3 éviter), ou les construchions annexes ayant eté construfes pour
éfre laissees sans endwmt

Les hnteaux en bois apparents sont a proscerire. [ls devront étre réenduits.

Dans le cas de magonnerie mixte (murs en moellons et éléments parficuliers plerre taillée,
enfourage de bales, bandeaux d'étage, chaime d'angle, ete ) les parfies de pierre harpeées dans la
magonnere sont destinées a étre endmtes de fagon a obtenir un encadrement rectihigne.

Les décors existants (bandeaux, encadrements en enduit hisse, frises, fenétres en trompe-1"cal, ete )
seront conserves ou refaits, sauf cas parficulier d'épogue a privileégier (finse 1930 sur facade XVIIe).
Les fagades devront étre endurfes (et éventuellement badipeonnees : lat de chaux legerement jaune
tvpe XVII° sigcle) a la chaux naturelle aénenne ou kydraulique, & l'exclusion de tout ciment ou chaux
artificielle, blanche, ou marifime. L'enduit préconise, a base de sables colorés de pays, sera frottasse
ou liszé et de teinfe soutenue et sourde.

L utilisation d’agrégat permettant |"accroche de la lumiére et s harmonizant aux aspects mstiques des
ancilens enduits useés est a povilégmer. Un échantillon denduit devra étre réalisé sur la facade pour
accord préalable.

Une palette de re-formulation des endwits anciens de la régon est mise a disposition en maine.

-Traitement des facades neuves
Endwt frottassé de teinte soutemue (éviter les coulewrs frop claires ou trop vive, le blanc est a
proscrre),
DVautres types de matenaux pouwront etre ublisés mans lenr texture, leur calepinage, lewr couleur
devront résulter de I'observation des fagades avolsmantes.

- Mennizeries
Ell.es seront en beils, reprenant des modeles historiques (proporfions, aspect, format des cameaux). Elles

seront chaulées (aspect bois gnse), peintes ou dans certains cas (menwsenes anclennes) laissées d'aspect
brut.
La coloration sera choasie parm les teindes tradibionnelles dans la commune ou le quartier.

Swivant 'épogue de la construction et la forme de la fenétre, on recherchera le retowr 3 un modéle
historique de memmiseries : dans le cas de restitufion d*une croisée en pierre, menuiserie X VI© siécle on
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HVIT siécle en bois et vitraux ; pour une baie du JVIII® siécle : menuisene a quart d'onglet et 3 petits
carreany ; memuiserie 3 3 ou 4 grands carreaux par cuvrant pour les menuiseries postérienres.

Pour les wolets les modéles a barres et écharpes qu ne sont pas de style régional sont mterdits ; on
prefarera les volets 3 lames confranées ou a cadres ou persisnmes.

Las huissenes en far sont possibles (1'alomimium ne doit pas étre visibla), =1 elles sont peintes ou oxydées
ef vermes.

Les bmssenes en PVC sont 3 proscrre.

- Details architecturaux
Les linteaux, plates bandes, arcs, etc. éventnellement envisages tiendront leur egmbibre de la realie
constructrve.
On évitera 'ajout de baleons sur des batments existants, parhcubiérement sur re.
Les souches de cheminés devront &fre pres des faltages sur les murs pignons ou murs de refend. Elles
seront parallélépipsdigues en évitant le finmt qui n'est pas de style régional. Elles seront endmites comme la
maison. On évitera les couronnements en béton ou fibrociment et on préferera les tmiles ou une simple tole
honzontale.
Les solins en produits aluminobitumews apparents sont interdsfs.
Les divers tuvaux dévacuaton autres que ceux des descentes deaux de plme ne devront pas afre
apparents.
Les garde-corps seront en magonnerie pleine ou en ferronnene, en evitant le bois qui n'est pas de tradibion
réegionzale. Les éléments de ferronnene resteront simples et éviteront les imatations de styles etrangers a la
Tégion.
Les balustrades en pierre ou fausse pilemre sont 3 proserive quand elles ne viennent pas restituer un elément
disparu ouw mncomplet.
Les auvent= en twles en fagade sud ou pnneipale seront évités car ils obseurcissent les pieces 3 vivre et ne
sont pas fradificonels. On leur preférera les tonnelles treilles metalliques a l'exclusion des pergolas bois.
Lorsqu'ils seront envisages sur une aufre facade, ces awvents auront des dimensions suffisantes pour éfre
utihizés comme porche ou terrasse abritée (mumimum 1.50 metres de profondenr).
Les piliers en pierre de taille ou maconnene enduite auront une section mimmum de 40 x 40 em

- Cloture

Elle constiue un élément essentiel du paysage urbain, de la contmmté architecturale et du bat en gensral,
sa conception parficipe pleinement a la qualité des percephions de la rue et du tissu whain.

Elle doit éfre simple, reahsee avec des maténaux 1dentiques a cenx de la construchon pnm:lpal.e Elle peut
efre réalisée en maconnene, grlle, gnllage double d'une haie vive. Sa hauteur doit étre mise en harmome
avec le batment principal et la e et doit permetire de s'isoler des vues et du vent. En aucun cas elle ne
doit prendre des allures disproporfionnées par rapport aux clotures fradibonnelles. Les clotures realisess
moellons de pierre peuvent éfre frartées 3 jomt sec dans le cas d'un mur en pierre séche ou endwit a pieme
vue dans le cas de magonnene traditonnelle Il sera alors sumonte par une couvertine (chaperon) de pierme
taillee dan moms 150m d’éparsseur.

La hauteunr totale de la cléture est lmtés 3 1,80 m Des adaptations peuvent étre envisagees dans le cas de
prolongements de clotures existantes et demt la valenr patnmoniale est reconnue par I'Archifecte des
Batiments de France.
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Au sein des hameaux des Minguets, des Petitons et au Souleyan (extrait du réglement de
I’AVAP zone AB) :

Le permis de construire pourra étre refusé si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs
dimensions ou l'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier, sont de nature a porter atteinte au
caracteére ou a l'intérét des licux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains, a la conservation
des perspectives monumentales ainsi qu’a la conservation ou la mise en valeur du patrimoine architectural
protégé ou non.

Pour les projets de restauration

Pour statuer sur 1’auforisation, tout projet de restauration dun édifice ou d’une ruine devra éftre
accompagné d’une analyse paysagére et d’un diagnostic architectural et archéologique fin,
permettant d’orienter le concepteur vers une restitution a I’identique ou une évocation d’un état
ancien. Elle montrera notamment que les caractéres du site sont maintenus et/ou améliorés par le
projet.

Cette étude mériterait de s’appuyer sur une analyse architecturale, historique et archéologique
scientifique confirmée par 1’Architecte des Batiments de France et les services de la Direction
régionale des Affaires Culturelles (conservation des Monuments Historiques et conservation de
I’ Archéologie).

Dans le cas ou le projet de reconstruction s’orienterait vers un principe d’évocation d’un état passé
sur une partie de 1’édifice, une architecture contemporaine pourra étre utilisée.

Dans ce cas, des matériaux nouveaux pourront étre visibles, structure métallique, verriére, bardage,
... Cependant, I'intégration paysagére de ses nouveaux éléments devra se faire dans le plus grand
respect du patrimoine et des perspectives.

Les principes ci-apres devront guider les concepteurs

- Conservation scrupuleuse des €léments subsistants,

- Restauration de toutes les parties dont les restes sont suffisamment significatifs pour l'entreprendre
avec une sireté totale,

- Proscription sans faille de tout apport apocryphe,

- Interdiction de I'importation d'éléments étrangers méme de trés grande qualité,
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Pour les constructions nouvelles
Toute construction devra étre conforme aux dispositions énoncées ci-aprés. De plus, quel que soit le
parti architectural retenu, elles devront faire I'objet d'une étude minutieuse pour leur implantation, la
composition des volumes, la nature des matériaux etc .... afin de composer avec leur environnement
naturel un ensemble cohérent.
Le dossier « volet paysager ». obligatoire, doit s'inspirer de ces objectifs et étre clairement présenté,
lisible et précis.

Expression architecturale

L’expression architecturale ne doit pas étre considérée comme strictement réduite & de la copie
d’une architecture ancienne pittoresque. Une écriture architecturale contemporaine est tout a fait
possible, surtout quand elle contient de nouveaux usages. Aussi, nous pouvons facilement regrouper
deux grandes orientations, I’évocation d’anciens volumes disparus ou transformés et/ou la
construction nouvelle

L’utilisation de matériaux nouveaux étranger a la région, de bardages (bois ou métal), de couverture
en toit terrasse., de béton brut de décoffrage, de verriére, ... est possible mais doit étre
particuliérement mesuré et justifiée par un dossier de présentation largement étoffé. Il s’agit 1a
d’évaluer dans le cadre du volet paysager I’impact des aménagements d’écriture contemporaine.
Dans tous les cas ces nouveaux volumes devront constituer une part réduite de I’ensemble
architectural.

- Adaptation au terrain
Les constructions et reconstructions doivent étre congues de facon a s’adapter au terrain et ne pas adapter le
terrain aux constructions. Aussi, le minimum de remblais/déblais doit étre recherché.

La disposition de la construction et son implantation devront tenir compte de la topographie originelle du
terrain, et des maconneries anciennes en place, s'y adapter et non l'inverse. Les remblais/déblais devront
figurer sur les coupes et facades du permis de construire et étre réduits au minimum.

Les travaux de terrassement ne pourront étre entrepris avant la délivrance du permis de construire, permis
d’aménager ou d’une déclaration préalable et ne pourront se faire qu’avec 'autorisation de la direction
régionale des Affaires Culturelles (service régional de l'archéologie). Celle-ci pourra imposer une
surveillance archéologique des terrassements.

- Aspect des constructions

Les constructions devront présenter une simplicité de volume, et de silhouette, ainsi qu'une unité d'aspect et
de matériaux compatibles avec la bonne économie de la construction.

Sont notamment interdits tout pastiche d'une architecture anachronique ou étrangére a la région, et tout
élément architectural dévié de sa fonction initiale (tours, pigeonniers...).

L - Volumétrie
Une hiérarchie des volumes, dans la construction neuve devra permettre de maintenir la notion de corps
principal dominant en regard des volumes annexes. Cette notion doit étre évaluée au regard de I’ensemble
du hameau comme de I’ensemble bati cohérent.
De méme, seront évitées les complications excessives de volumes et de décrochements, qui doivent rester a
I'échelle du bati.
Cette simplicité sera notamment recherchée pour les toitures ou, en tout état de cause, la toiture du volume
principal devra rester dominante.
Les toitures seront a deux pentes maximum (sauf cas particulier justifié) par volume autonome.

Dans tous les cas. il faudra impérativement respecter la hiérarchie des volumes, du corps principal
dominant aux volumes annexes plus bas. Par conséquent. la volumétrie du batiment & construire sera
définie par son implantation, compte tenu de I’harmonie et de la hiérarchie de hauteur qui doit régner entre
existant et projet.
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! - Couvertures

Les couvertures seront en tuiles rondes de type canal de teinte vieillie ou de récupération. Les tuiles rouges
sont & proscrire. Les pentes seront comprises entre 25 et 35 %. Elles se termineront sans dépassement sur
les murs pignons.
Les débords de toiture seront choisis en fonction du type de batiment et de 'homogénéité des ensembles
architecturaux, par exemple :

- génoise, corniche, pierre, platre

- débord de chevrons.
Dans certains cas, les toitures terrasses, et les couvertures dans d’autres matériaux pourront étre admises si
l'architecture et le caractére des lieux avoisinants le permettent. Celles-ci devront rester quantitativement
minoritaires dans ’ensemble architectural.

. - Percements

Les pleins prédominent sur les vides.

En réhabilitation, une attention particuliére sera apportée a la composition ou l'ordonnancement initial de la
facade ainsi qu'a la proportion des ouvertures. Les fenétres seront rectangulaires dans le sens de la hauteur
dans une proportion de 1 x 1.5 & 1.6 et ne dépasseront que rarement 1 métre de large.

D'autres types de baies plus larges, peuvent étre prévus. Les fenestrons (un seul vantail) seront
sensiblement carrés, légérement rectangulaires dans le sens de la hauteur.

En construction neuve, les ouvertures pourront faire référence a celles de l'architecture traditionnelle tout
en comportant des adaptations contemporaines. D'autres types d'ouvertures pourront &tre proposées mais
leurs dimensions, le rythme qu'elles auront les une par rapport aux autres devront résulter de l'observation
des facades avoisinantes afin d'obtenir une insertion harmonieuse et cohérente du nouveau batiment dans le
front bati existant.

" - Traitement des facades
Le traitement des fagades sera analogue au caractére dominant des facades avoisinantes. Sauf exception
justifiée par 'architecture, les placages de pierre ou d'autres matériaux seront a éviter.

-Traitement des facades en réhabilitation
Le décrotitage des maconneries en moellons est interdit. Seuls seront laissés apparents les éléments en
facade en pierre taillée appareillée (le rejointoiement sera assuré a la chaux naturelle au nu de la pierre
rebrossée, les joints en creux seront a éviter), ou les constructions annexes ayant été construites pour
étre laissées sans enduit.
Les linteaux en bois apparents sont a proscrire. Ils devront étre réenduits.
Dans le cas de maconnerie mixte (murs en moellons et éléments particuliers en pierre taillée,
entourage de baies, bandeaux d'étage. chaine d'angle, etc...) les parties de pierre harpées dans la
maconnerie sont destinées a étre enduites de facon a obtenir un encadrement rectiligne.
Les décors existants (bandeaux, encadrements en enduit lissé, frises, fenétres en trompe-1"ceil, etc ...)
seront conservés ou refaits.
Les facades devront étre enduites (et éventuellement badigeonnées) a la chaux naturelle aérienne ou
hydraulique, a l'exclusion de tout ciment ou chaux artificielle, blanche, ou maritime. L'enduit
préconisé, a base de sables colorés de pays d'ocres ou d'oxydes métalliques sera lave, gratté ou
frottassé et de teinte soutenue et sourde. Un échantillon d'enduit devra étre réalisé sur la facade pour
accord préalable.

Une palette de re-formulation des enduits anciens de la région est mise a disposition en mairie.

-Traitement des facades neuves
Enduit frottassé de teinte soutenue, brossé ou lavé (aspect enduit ancien (éviter les couleurs trop
claires ou trop vives, le blanc est a proscrire), Dans certain cas de remises agricoles les finitions
pourront étre « fouetté a la branche ».
D'autres types de matériaux pourront étre utilisés mais leur texture, leur calepinage, leur couleur
devront résulter de 1'observation des facades avoisinantes.
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i - Menuiseries
Elles seront en bois, reprenant des modéles historiques (proportions, aspect. format des carreaux). Elles
seront chaulées (aspect bois grisé), peintes ou dans certains cas (menuiseries anciennes) laissées d’aspect
brut.
La coloration sera choisie parmi les teintes traditionnelles dans la commune ou le quartier.
Pour les volets on interdit les modéles a barres et écharpes : on préférera les volets a lames contrariées ou a
cadres ou persiennes.
Les huisseries en fer sont possibles (I’aluminium ne doit pas étre visible), si elles sont peintes ou oxydées
et vernies.
Les huisseries en PVC sont a proscrire.

Les restitutions ou réinterprétassions de menuiseries trés anciennes (vitraux, croisées, ...) sont possibles
mais devront s’accompagner d’une justification issue de 1’étude architecturale, historique et archéologique
scientifique, confirmée par I’analyse de I’ Architecte des Batiments de France et les services de la Direction
régionale des Affaires Culturelles (conservation des Monuments Historiques et conservation de
I’ Archéologie).

i - Détails architecturaux
Les linteaux, plates bandes, arc etc... éventuellement envisagés tiendront leur équilibre de la réalité
constructive.
L'ajout de balcons sur des batiments existants, particuliérement sur rue est a proscrire.
Les souches de cheminées devront étre situées prés des faitages sur les murs pignons ou murs de refend.
Elles seront parallélépipédiques en évitant le fruit qui n'est pas de style régional. Elles seront enduites
comme la maison. On évitera les couronnements en béton ou fibrociment et on préférera les tuiles ou une
simple tole horizontale.
Les solins en produits aluminobitumeux apparents sont interdits.
Les divers tuyaux d'évacuation autres que ceux nécessaires au drainage des eaux de pluie ne devront pas
éfre apparents.
Les garde-corps seront en maconnerie pleine ou en ferronnerie. Les éléments de ferronnerie resteront
simples et éviteront les imitations de styles étrangers a la région.
Les balustrades en pierre ou fausse pierre sont a proscrire quand elles ne viennent pas restituer un €lément
disparu ou incomplet.
Les auvents en tuiles en facade sud ou principale seront évités car ils obscurcissent les piéces a vivre et ne
sont pas traditionnels. On leur préférera les tonnelles-treilles métalliques a l'exclusion des pergolas bois.
Les « marquises » métalliques sont a proscrire. Cependant certain auvent menuisés et reprenant des
sections de bois traditionnelles sont envisageables dans le cas de restitutions d’éléments en encorbellement
anciens.
Lorsqu'ils seront envisagés sur une autre facade, ces auvents auront des dimensions suffisantes pour étre
utilisés comme porche ou terrasse abritée (minimum 1,50 métres de profondeur).
Les piliers en pierre de taille ou magonnerie enduite auront une section minimum de 40x40 cm.
Les vérandas ne sont pas permises.

) - Cloture

Elle constitue un élément essentiel du paysage urbain. de la continuité architecturale et du bati en général,
sa conception participe pleinement & la qualité des perceptions de la rue et du tissu urbain.

Elle doit étre simple, réalisée avec des matériaux identiques a ceux de la construction principale. Elle peut
étre réalisée en maconnerie, grille, grillage doublé d'une haie vive. Sa hauteur doit étre mise en harmonie
avec le batiment principal et la rue et doit permettre de s'isoler des vues et du vent. En aucun cas elle ne
doit prendre des allures disproportionnées par rapport aux clotures traditionnelles. Les clotures réalisées en
moellons de pierre peuvent étre traitées a joint sec dans le cas dun mur en pierre séche ou enduit a pierre
vue dans le cas de maconnerie traditionnelle. Elle sera alors couverte d’une couvertine (chaperon de pierre)
d’une épaisseur d’au moins 15 cm.

La hauteur totale de la cléture est limitée a 1,80 m. Des adaptations peuvent étre envisagées dans le cas de
prolongements de clétures existantes et dont la valeur patrimoniale est reconnue par 1’Architecte des
Batiments de France.
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: - Bassins et piscines

Ces éléments devront s’inscrire dans une logique et a ’échelle des constructions agricoles. Leur forme et
leur implantation devront s adapter strictement a la topographie du lieu. Ils seront de géométrie simple,
rectangulaire.

Les matériaux, textures et couleurs utilisés doivent suivre la méme logique de simplicité agricole : pierre
locale ou enduit frottassé fin, ton beige ou gris.

Ils devront étre composés avec les autres éléments existants ou & construire dans une logique agricole ef
non de tvpe résidentiel pavillonnaire.

Article UA12 — Stationnement

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions®* et
installations autorisées dans la zone doit étre assuré en dehors des voies publiques ou
privées.

La superficie a prendre en compte pour une place de stationnement d’un véhicule motorisé
est de 25m2, y compris les acceés.

Le nombre de places de stationnement minimum a créer pour les véhicules motorisés est le
suivant :

e Habitation : 1 place par tranche de 60m2 de surface de plancher* créée entamée
(exception : conformément aux articles L151-34 et 35, dans le cas de logements
locatifs financés par un prét aidé, de résidences pour personnes agées ou de
résidences universitaires, il sera créé une place de stationnement par logement) ;

e Bureaux : 1 place de stationnement par tranche de 30m2 de surface de plancher*
créée entamée ;

e Commerces : 1 place de stationnement par tranche de 25m2 de surface de vente
créée entamée ;

e Hétel/restaurant : 1 place par chambre ou 1 place 10m2 de surface de plancher* de
salle de restauration (il n’y a pas de cumul des régles en cas d’hotel-restaurant : il
convient d’appliquer la régle imposant le plus grand nombre de places de
stationnement a créer) ;

e Artisanat : 1 place par tranche de 50m2 de surface de plancher* créée entamée ;

e Autres destinations* : pour les constructions* ou établissements non mentionnés ci-
dessus, le nombre de places de stationnement a créer doit étre adapté a la vocation,
a I'importance et la fréquentation des constructions* ou établissements.

Les superficies a prendre en compte pour le stationnement sécurisé des vélos sont les
suivantes :

e Immeubles d’habitation : minimum 0,75m2 par logement de 2piéces ou moins,
1,5m2 par logement de 3 piéces et plus, avec une surface minimale totale de 3m2 ;
e Immeubles de bureaux : minimum 1,5% de la surface de plancher*.

Conformément a I'article L151-33 du code de I'urbanisme, les aires de stationnement pour
les véhicules motorisés peuvent étre réalisées sur le terrain d'assiette ou dans son
environnement immédiat. Lorsque le pétitionnaire ne peut satisfaire aux obligations
résultant du présent article 12 du reglement, il peut étre tenu quitte de ces obligations en
justifiant, pour les places qu'il ne peut réaliser lui-méme, soit de l|'obtention d'une
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concession a long terme dans un parc public de stationnement existant ou en cours de
réalisation et situé a proximité de I'opération, soit de l'acquisition ou de la concession de
places dans un parc privé de stationnement répondant aux mémes conditions.

Article UA13 - Espaces libres et plantations

Les espaces libres de toute construction* et non imperméabilisés*, ainsi que les délaissés
des aires de stationnement, doivent étre traités ou plantés.

Les aires de stationnement doivent étre plantées d’un arbre de haute tige* pour 6 places de
stationnement.

Les arbres abattus seront remplacés.

SECTION Il — POSSIBILITES MAXIMALES D’OCCUPATION DES SOLS

Article UA14 - Coefficient d’occupation du sol

Non réglementé

Article UA15 — Performances énergétiques et environnementales

Consommation d’énergie et confort thermique :

Il est recommandé de réfléchir a |‘organisation, aux orientations et formes des
constructions* dans une optique de limitation de la consommation d’énergie et de
protection vis a vis des vents dominants.

Il est recommandé d’installer des dispositifs de production d’énergie renouvelable pour
I'approvisionnement des constructions* (chaudiéres bois, eau chaude sanitaire solaire,
pompes a chaleur, photovoltaique...) et d’utiliser des matériaux durables de construction.

Imperméabilisation des sols :

Pour les espaces réservés aux stationnements, il est recommandé des stationnements sur
sol perméable afin de réduire les espaces imperméabilisés.

Article UA16 — Communications électroniques

Non réglementé
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La zone UB correspond a une zone urbaine de densité moyenne en continuité du noyau
historique des Poulivets, ainsi qu’a la Royere et a Carnavet.

La zone UB comprend un sous-secteur UBh ou la hauteur* maximale autorisée est inférieure
afin de préserver les vues.

La zone UB est en tout ou partie concernée par le risque inondation : se référer a I'article 13
du titre 1 (dispositions générales) ;

SECTION | — NATURE DE L’'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

Article UB1 — Occupations du sol interdites

Dans la zone UB sont interdites les occupations et utilisations du sol ci-apres :

Les constructions* destinées a I'industrie,

Les constructions* destinées a la fonction d’entrep6t,

Les constructions* destinées a I’exploitation agricole et forestiere,

Les installations classées*, a I'exception de celles visées a I’article UB2,
La pratique du camping et du caravaning,

Les habitations légéres de loisirs (HLL).

Article UB2 — Occupations du sol soumises a conditions

Sont autorisées sous conditions dans la zone UB et le sous-secteur UBh :

Les constructions* destinées au commerce, sous réserve que leur surface de vente
n’excéde pas 200m2,
Les constructions™ destinées a I'artisanat, sous réserve que leur activité ne produise
pas de risques ou de nuisances incompatibles avec la vocation de la zone et |’habitat,
Les installations classées* a condition :
o que leur implantation en milieu urbain ne présente pas de risques pour la
sécurité des voisins,
o qu’elles n’entrainent pas pour le voisinage, de nuisances incompatibles avec
la vocation de la zone et I’habitat,
o que leur volume et leur aspect extérieur soient compatibles avec les milieux
environnants,
Les affouillements™ et les exhaussements du sol* sous réserve qu’ils soient limités
aux seuls besoins des constructions® et installations autorisées dans la zone (rappel
des dispositions générales : pour des raisons liées a la préservation des paysages, les
affouillements* et exhaussements* portant sur moins de 100m2 et excédant une
hauteur de 1m doivent étre précédés d’'une Déclaration Préalable dans toutes les
zones du PLU),
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e les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics ou
d’intérét collectif a condition qu’ils ne produisent pas de nuisances incompatibles
avec la vocation de la zone.

SECTION Il — CONDITIONS DE L’'OCCUPATION DU SOL

Article UB3 — Accés* et voiries
1- Acces*

Pour étre constructible, tout terrain doit avoir accés* a une voie publique ou privée ouverte
a la circulation motorisée en état de viabilité. A défaut, son propriétaire doit obtenir un
passage aménagé sur les fonds voisins, dans les conditions fixées a I'article 682 du Code Civil.

Les caractéristiques de ces accés®, doivent étre adaptées aux usages qu'ils supportent ou
aux opérations qu'ils doivent desservir et notamment permettre I'approche du matériel de
lutte contre l'incendie, de ramassage des ordures ménageres, et aménagés de fagon a
n'apporter aucune géne a la circulation publique. La position, la configuration et la nature
des acces™ seront appréciées au regard de la nature et de I'intensité du trafic.

Le nombre des accés™* sur les voies publiques peut étre limité dans I'intérét de la sécurité. En
particulier, lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies, le projet peut n’étre autorisé
qgue sous réserve que l'accés™® soit établi sur la voie ou la géne pour la circulation sera la
moindre.

Toute opération doit prendre le minimum d’acces™ sur les voies publiques.
2 - Voirie

Les voies doivent avoir des caractéristiques adaptées a I'approche du matériel de lutte
contre l'incendie, de sécurité civile et de ramassage des ordures ménageres.

Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies doivent étre adaptées aux
usages qu'elles supportent ou aux opérations qu'elles doivent desservir.

En particulier, les voies publiques et privées devront observer une largeur minimale de 3m.

Les voies publiques ou privées en impasse doivent étre aménagées en leur extrémité afin de
permettre aux véhicules de faire aisément demi-tour.

Article UB4 - Desserte par les réseaux
1 - Alimentation en eau potable (AEP)

Toute construction®* ou installation doit étre desservie par une conduite publique de
distribution d’eau potable de caractéristiques suffisantes.

2 — Assainissement — eaux usées

Toute construction* ou installation qui, par sa destination*, engendre des eaux usées doit
obligatoirement étre raccordée par branchement par des canalisations souterraines a un
réseau collectif d’assainissement présentant des caractéristiques suffisantes.
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En cas d’adaptation, de réfection ou d’extension* d’une construction existante* susceptibles
d’engendrer des eaux usées, le raccordement au réseau public d’assainissement est
obligatoire.

L’évacuation des eaux ménageres dans les fossés et cours d'eau est interdite.

L’évacuation des eaux résiduaires provenant des activités dans le réseau d’assainissement, si
elle est autorisée, peut étre subordonnée a un prétraitement approprié conformément a la
réglementation en vigueur.

3 - Assainissement — eaux pluviales

Les eaux pluviales provenant de toute surface imperméabilisée doivent étre collectées et
dirigées par des canalisations vers les caniveaux, fossés ou réseaux prévus a cet effet.

L’évacuation des eaux pluviales dans le réseau collectif d’assainissement des eaux usées est
interdite.

En I'absence ou en cas d’insuffisance de ce réseau, les aménagements nécessaires au libre
écoulement des eaux pluviales sont a la charge du propriétaire qui doit réaliser les dispositifs
adaptés a l'opération et au terrain sans porter préjudice a son voisin, en évitant toute
concentration.

L'aménagement d’ouvrages pour la gestion des eaux pluviales pourra étre exigé selon
I'importance de I'opération a réaliser.

Les aménagements réalisés sur toute unité foncieére* ne doivent pas faire obstacle au libre
écoulement des eaux pluviales.

Les eaux pluviales provenant des constructions* et installations abritant des activités
doivent, si nécessaire, étre soumises a une préépuration appropriée a leur nature et leur
degré de pollution avant rejet dans le collecteur public ou a défaut dans les ouvrages prévus
a cet effet, et cela conformément a la réglementation en vigueur. En aucun cas elles ne
doivent étre rejetées dans le réseau public d’assainissement des eaux usées.

4 - Défense incendie

La défense extérieure contre I'incendie doit étre assurée par la mise en place de dispositifs
suivant les prescriptions du SDIS rappelées a I'article 43-12 du titre 1 (dispositions générales)
du présent reglement.

5 —Autres réseaux

Les raccordements aux réseaux divers de distribution (électricité, téléphone, TV...) doivent
étre soit enterrés, soit inclus dans les constructions*.

Article UB5 — Caractéristiques des terrains

Non réglementé.
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Article UB6 — Implantation des constructions* par rapport aux voies ouvertes a la
circulation publique et autres emprises publiques*

Les nouvelles constructions* doivent respecter un recul* minimum de 3m par rapport a
I'alignement* des voies ouvertes a la circulation publique et autres emprises publiques*.
Ces dispositions ne s’appliquent pas :

e al’extension* d’une construction existante*, qui pourra se faire dans le respect de
I’alignement de la fagade existante ;

g

extension ™y

extension| construction | extension|

marge de recul

alignement de la
facade

alignement

Voie ouverte 3 la circulation publique

e Pour I'implantation des piscines qui doivent respecter un recul® minimum de 1m par
rapport a l'alignement® des voies ouvertes a la circulation publique et autres
emprises publiques*.

Article UB7 — Implantation des constructions® par rapport aux limites séparatives*®

Les constructions* doivent s’implanter :

e Soit sur la limite séparative*,

e Soit a une distance de la limite séparative* au moins égale a la moitié de la hauteur*
a I'égout* de la construction* sans étre inférieure a 4m.
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Schéma illustrant I'implantation des constructions® par rapport aux limites séparatives*

| <H/2 construction

et construction et

limite séparative

alignement

H: hauteur de la construction

Ces dispositions ne sont pas applicables pour l'implantation des piscines qui doivent
respecter un recul®* minimum de 1m par rapport aux limites séparatives*.

Article UB8 — Implantation des constructions® les unes par rapport aux autres sur une
méme propriété

Les constructions* situées sur une méme parcelle doivent :

e Soit étre accolées,
e Soit respecter une distance au moins égale a la moitié de la hauteur* a I'’égout* de la
construction® la plus haute sans étre inférieure a 4m.
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Schéma illustrant I‘implantation des constructions® sur une méme parcelle

- A
construction | construction |/

1 2 v

|
/ .
Ces dispositions ne sont pas applicables pour l'implantation des piscines qui doivent

respecter une distance minimale de 1m avec les autres constructions® sur une méme
parcelle.

Article UB9 — Emprise au sol*

L’emprise au sol* des constructions* ne pourra excéder 40% de la surface des terrains.

Article UB10 — Hauteur* maximale des constructions*

Dans la zone UB (hors sous-secteur UBh), la hauteur* maximale des constructions* est fixée
a 7m al’égout* et 8,5m au faitage*.

Dans le sous-secteur UBh, la hauteur* maximale des constructions* est fixée a 4,5m a
I’égout* et 6,5m au faitage*.

Article UB11 — Aspect extérieur
1 - Adaptation au terrain

La disposition de la construction* et son implantation devront tenir compte de la
topographie originelle du terrain, s'y adapter et non l'inverse. Les remblais/déblais devront
figurer sur les coupes et facades du permis de construire et étre réduits au minimum. Le
niveau des dalles de plancher sera repéré par rapport au terrain naturel* et devra se situer
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au plus pres de celui-ci en tenant compte de I'écoulement des eaux de pluie. Les travaux
de terrassement ne pourront étre entrepris avant la délivrance du permis de construire.

2 - Orientation

Dans un quartier construit a flanc de coteau, les faitages* seront paralléles aux courbes de
niveau. On cherchera une préférence d'orientation des facades principales au sud.

Des dérogations sont admises lorsqu'elles ne portent pas atteinte a la composition urbaine
existante, sous réserve de I'avis favorable de I'architecte conseil de la commune.

3 - Aspect des constructions*

Les constructions* devront présenter une simplicité de volume, et de silhouette, ainsi
gu'une unité d'aspect et de matériaux compatibles avec la bonne économie de la
construction*.

Sont notamment interdits tout pastiche d'une architecture anachronique ou étrangere a la
région, et tout élément architectural dévié de sa fonction initiale (tours, pigeonniers...).

Volumétrie

Une hiérarchie des volumes dans la construction® neuve devra permettre de maintenir la
notion de corps principal dominant en regard des volumes annexes.

De méme seront évitées les complications excessives de volumes et de décrochements, qui
doivent rester a I'échelle du bati.

Cette simplicité sera notamment recherchée pour les toitures ou, en tout état de cause, la
toiture principale devra rester dominante.

Les faftages™® seront généralement paralléles a ceux des maisons avoisinantes, et aux voies.
Couvertures

Les couvertures seront en tuiles rondes de type canal de teinte paille claire ou vieillie. Les
tuiles rouges sont a proscrire. Les pentes seront comprises entre 25 et 35 %. Elles se
termineront sans dépassement sur les murs pignons. Dans certains cas exceptionnels
justifiés par I'architecture, d'autres matériaux pourront étre envisagés.

Les débords de toiture seront choisis en fonction du type de batiment* et de I'homogénéité
de la rue, par exemple : génoise, corniche, pierre, platre, débord de chevrons.

En réhabilitation, les terrasses en toiture sont parfois nécessaires pour amener de la lumiere.
Les terrasses en toiture et les terrasses couvertes " Souleiadou" pourront étre admises dans
certains cas. Mais elles ne devront pas étre prédominantes sur le volume de la toiture. Elles
devront étre situées a plus de 2.50 métres en arriere de la ligne d'égout, étre peu ou pas
visibles depuis I'espace public et étre proportionnées a la volumétrie du batiment*.

En construction neuve, dans certains cas, et parfois en réhabilitation, des toitures-terrasses*
pourront étre admises si |'architecture et le caractére des lieux avoisinants le permettent.

Percements
Les pleins prédominent sur les vides.

En réhabilitation, une attention particuliere sera apportée a la composition ou
I'ordonnancement initial de la facade ainsi qu'a la proportion des ouvertures. Les fenétres
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seront rectangulaires dans le sens de la hauteur dans une proportion de 1 x 1.5 a 1.6 et ne
dépasseront que rarement 1 métre de large. D'autres types de baies* plus larges peuvent
étre prévus. Les fenestrons (un seul vantail) seront sensiblement carrés, légerement
rectangulaires dans le sens de la hauteur.

En construction neuve, les ouvertures pourront faire référence a celles de l'architecture
traditionnelle tout en comportant des adaptations contemporaines. D'autres types
d'ouvertures pourront étre proposés, mais leurs dimensions, le rythme qu'elles auront les
unes par rapport aux autres devront résulter de I'observation des facades avoisinantes afin
d'obtenir une insertion harmonieuse et cohérente du nouveau batiment* dans le front bati
existant.

Traitement des facades

Le traitement des facades sera analogue au caractere dominant des facades avoisinantes.
Sauf exception justifiée par l'architecture, les placages de pierre ou d'autres matériaux
seront a éviter. - Traitement des facades en réhabilitation

Le décrolitage des magonneries en moellons sera a éviter. Seuls seront laissés apparents les
éléments en facade en pierre taillée appareillée (le re jointement sera assuré a la chaux
naturelle au nu de la pierre rebrossée, les joints en creux seront a éviter), ou les
constructions* annexes ayant été construites pour étre laissées sans enduit.

Les linteaux bois apparents sont a proscrire. lls devront étre réenduits.

Dans le cas de magonnerie mixte (murs en moellons et éléments particuliers en pierre
taillée, entourage de baies*, bandeaux d'étage, chaine d'angle, etc.), les parties de pierre
harpées dans la maconnerie sont destinées a étre enduites de fagon a obtenir un
encadrement rectiligne.

Les décors existants (bandeaux, encadrements en enduit lissé, frises, fenétres en trompe-
I'ceil, etc.) seront conservés ou refaits.

Les facades devront étre enduites (et éventuellement badigeonnées) a la chaux naturelle
aérienne ou hydraulique, a I'exclusion de tout ciment ou chaux artificielle, blanche, ou
maritime. L'enduit préconisé, a base de sables colorés de pays d'ocres ou d'oxydes
métalliques sera frotassé et de teinte soutenue, selon la palette réalisée a titre indicatif pour
le village. Un échantillon d'enduit devra étre réalisé sur la facade pour accord préalable.

Traitement des facades neuves

Enduit frotassé de teinte soutenue (éviter les couleurs trop claires, le blanc est a proscrire).
D'autres types de matériaux pourront étre utilisés, mais leur texture, leur calepinage, leur
couleur devront résulter de I'observation des facades avoisinantes.

La couleur des enduits de facade sera obligatoirement en harmonie avec celles des
constructions®* mitoyennes.

Menuiseries

On préférera les menuiseries en bois. Elles seront peintes et non vernies ni laissées en bois
apparent. La coloration sera choisie parmi les teintes traditionnelles dans la commune ou le
quartier.

Les menuiseries éviteront les trés petits carreaux (le cas le plus courant étant des fenétres a
3 ou 4 carreaux par ouvrant).
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Pour les volets on évitera les modeles a barres et écharpes qui ne sont pas de style régional ;
on préférera les volets a lames contrariées ou a cadres ou persiennes.

Détails architecturaux

- Les linteaux, plates-bandes, arcs, etc., éventuellement envisagés tiendront leur équilibre de
la réalité constructive.

- On évitera I'ajout de balcons sur des batiments* existants, particulierement sur rue.

- Les souches de cheminée devront étre prés des faitages™ sur les murs pignons ou murs de
refend. Elles seront parallélépipédiques en évitant le fruit qui n'est pas de style régional.
Elles seront enduites comme la maison. On évitera les couronnements en béton ou
fibrociment et on préférera les tuiles.

- Les solins en produits alumino-bitumeux apparents seront a éviter.

- Les divers tuyaux d'évacuation autres que ceux nécessaires au drainage des eaux de pluie
ne devront pas étre apparents.

- Les garde-corps seront en magonnerie pleine ou en ferronnerie, en évitant le bois qui n'est
pas de tradition régionale. Les éléments de ferronnerie resteront simples et éviteront les
imitations de styles étrangers a la région.

- Les auvents en tuiles en facade sud ou principale seront évités, car ils obscurcissent les
piéces a vivre et ne sont pas traditionnels. On leur préférera les tonnelles-treilles métalliques
a I'exclusion des pergolas bois. Lorsqu'ils seront envisagés sur une autre facade, ces auvents
auront des dimensions suffisantes pour étre utilisés comme porche ou terrasse abritée
(minimum 1.50 metres de profondeur).

Les piliers en pierre de taille ou magonnerie enduite auront une section minimum de 30 x 30
cm.

Cléture* :

Elle constitue un élément essentiel du paysage urbain, de la continuité architecturale et du
bati en général, sa conception participe pleinement a la qualité des perceptions de la rue et
du tissu urbain.

Elle doit étre simple, réalisée avec des matériaux identiques a ceux de la construction*
principale. Elle peut étre réalisée en maconnerie, grille, grillage doublé d’une haie* vive ou
simple haie* vive. Sa hauteur doit étre mise en harmonie avec le batiment* principal et la
rue et doit permettre de s’isoler des vues et du vent. En aucun cas elle ne doit prendre des
allures disproportionnées par rapport aux clotures* traditionnelles. Les clotures* réalisées
en moellons de pierre doivent étre traitées a joint sec.

La hauteur totale de la cloture* est limitée a 1,80 m.
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Détails pour la réalisation des clétures et murets de souténement

- Elément de magonnerie, hauteur maximum 020 m  (pas obligatoire)
@ - Grillage ou grille de cculeur vert foncé ou marron (pas cbligatoire)
(© - haevie {obligatoire)
Hauteur de I'ensemble de la clbture - 1,80 m sauf spécifications particuliéres
Exemple 1
Exemple 2
0 .
| q
l | 2 Terrain naturel . Exemple 3
Espace public Espace prive

@ Chaussée
Accotement, fossé

@ Espace privé

Article UB12 - Stationnement

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions* et

installations autorisées dans la zone doit étre assuré en dehors des voies publiques ou
privées.

La superficie a prendre en compte pour une place de stationnement d’un véhicule motorisé
est de 25m2, y compris les acceés.
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Le nombre de places de stationnement minimum a créer pour les véhicules motorisés est le
suivant :

e Habitation : 1 place par tranche de 60m2 de surface de plancher* créée entamée
(exception : conformément aux articles L151-34 et 35, dans le cas de logements
locatifs financés par un prét aidé, de résidences pour personnes agées ou de
résidences universitaires, il sera créé une place de stationnement par logement) ;

e Bureaux : 1 place de stationnement par tranche de 30m2 de surface de plancher*
créée entamée ;

e Commerces : 1 place de stationnement par tranche de 25m2 de surface de vente
créée entamée ;

e Hétel/restaurant : 1 place par chambre ou 1 place 10m2 de surface de plancher* de
salle de restauration (il n’y a pas de cumul des régles en cas d’hétel-restaurant : il
convient d’appliquer la régle imposant le plus grand nombre de places de
stationnement a créer) ;

e Artisanat :1 place par tranche de 50m2 de surface de plancher* créée entamée ;

e Autres destinations* : pour les constructions* ou établissements non mentionnés ci-
dessus, le nombre de places de stationnement a créer doit étre adapté a la vocation,
a I'importance et la fréquentation des constructions* ou établissements.

Les superficies a prendre en compte pour le stationnement sécurisé des vélos sont les
suivantes :

e Immeubles d’habitation : minimum 0,75m2 par logement de 2piéces ou moins,
1,5m2 par logement de 3 piéces et plus, avec une surface minimale totale de 3m2 ;
e Immeubles de bureaux : minimum 1,5% de la surface de plancher*.

Conformément a I'article L151-33 du code de I'urbanisme, les aires de stationnement pour
les véhicules motorisés peuvent étre réalisées sur le terrain d'assiette ou dans son
environnement immédiat. Lorsque le pétitionnaire ne peut satisfaire aux obligations
résultant du présent article 12 du reglement, il peut étre tenu quitte de ces obligations en
justifiant, pour les places qu'il ne peut réaliser lui-méme, soit de l|'obtention d'une
concession a long terme dans un parc public de stationnement existant ou en cours de
réalisation et situé a proximité de |'opération, soit de I'acquisition ou de la concession de
places dans un parc privé de stationnement répondant aux mémes conditions.

Article UB13 — Espaces libres et plantations

Les espaces libres de toute construction* et non imperméabilisés*, ainsi que les délaissés
des aires de stationnement, doivent étre traités ou plantés.

Les aires de stationnement doivent étre plantées d’un arbre de haute tige* pour 6 places de
stationnement.

Les surfaces non imperméabilisées ou éco-aménageables* doivent couvrir au moins 30% de
la superficie du terrain et comporter des arbres de haute tige*.

Pour toute opération comportant a minima 10 logements, au moins 10% de la superficie du
terrain d’assiette de I'opération doit étre traité en espaces verts communs ou sous forme
d’espaces piétonniers paysagers.
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SECTION Il — POSSIBILITES MAXIMALES D’OCCUPATION DES SOLS

Article UB14 - Coefficient d’occupation du sol

Non réglementé

Article UB15 — Performances énergétiques et environnementales

Consommation d’énergie et confort thermique :

I est recommandé de réfléchir a I'organisation, aux orientations et formes des
constructions®* dans une optique de limitation de la consommation d’énergie et de
protection vis a vis des vents dominants.

Il est recommandé d’installer des dispositifs de production d’énergie renouvelable pour
I'approvisionnement des constructions* (chaudiéres bois, eau chaude sanitaire solaire,
pompes a chaleur, photovoltaique...) et d’utiliser des matériaux durables de construction*.

Imperméabilisation des sols :

Pour les espaces réservés aux stationnements, il est recommandé des stationnements sur
sol perméable afin de réduire les espaces imperméabilisés.

Article UB16 — Communications électroniques

Non réglementé
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La zone UC correspond aux extensions urbaines de densité moyenne sur les extrémités Est
et Ouest des Poulivets, a la Garrigue, au Souleyan et au Petit Coustellet.

La zone UC comprend un sous-secteur UCa au niveau du hameau du Souleyan, ou les
constructions™ ne sont pas raccordées au réseau d’assainissement collectif.

La zone UC est en tout ou partie concernée par :

Le risque inondation : se référer a I'article 13 du titre 1 (dispositions générales),

Les dispositions de I’AVAP — sur le hameau du Souleyan: se référer au dossier
d’AVAP correspondant a une servitude d’utilité publique, ainsi qu’aux cadres du
présent reglement extraits du réglement de I’AVAP.

SECTION | - NATURE DE L’'OCCUPATION ET DE L’UTILISATION DU SOL

Article UC1 - Occupations du sol interdites

Dans la zone UC et le sous-secteur UCa sont interdites les occupations et utilisations du sol
ci-apres :

Les constructions™ destinées a I'industrie,

Les constructions* destinées a la fonction d’entrepot,

Les constructions™ destinées a I’exploitation agricole et forestiére,

Les installations classées*, a I’exception de celles visées a I'article UC2,
La pratique du camping et du caravaning,

Les habitations légeres de loisirs (HLL).

Article UC2 - Occupations du sol soumises a conditions

Sont autorisées sous conditions dans la zone UC et le sous-secteur UCa :

Les constructions* destinées au commerce, sous réserve que leur surface de vente
n’excéde pas 200m2,
Les constructions® destinées a I'artisanat, sous réserve que leur activité ne produise
pas de risques ou de nuisances incompatibles avec la vocation de la zone et I’habitat,
Les installations classées* a condition :
o que leur implantation en milieu urbain ne présente pas de risques pour la
sécurité des voisins,
o qu’elles n"entrainent pas pour le voisinage, de nuisances incompatibles avec
la vocation de la zone et |’habitat,
o que leur volume et leur aspect extérieur soient compatibles avec les milieux
environnants,
Les affouillements* et les exhaussements du sol* sous réserve qu’ils soient limités
aux seuls besoins des constructions* et installations autorisées dans la zone (rappel
des dispositions générales : pour des raisons liées a la préservation des paysages, les
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affouillements* et exhaussements* portant sur moins de 100m2 et excédant une
hauteur de 1m doivent étre précédés d’'une Déclaration Préalable dans toutes les
zones du PLU),

e Les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics ou
d’intérét collectif a condition qu’ils ne produisent pas de nuisances incompatibles
avec la vocation de la zone.

SECTION Il — CONDITIONS DE L’'OCCUPATION DU SOL

Article UC3 — Accés* et voiries
1- Acces*

Pour étre constructible, tout terrain doit avoir acces* a une voie publique ou privée ouverte
a la circulation motorisée en état de viabilité. A défaut, son propriétaire doit obtenir un
passage aménagé sur les fonds voisins, dans les conditions fixées a I'article 682 du Code Civil.

Les caractéristiques de ces accés®, doivent étre adaptées aux usages qu'ils supportent ou
aux opérations qu'ils doivent desservir et notamment permettre I'approche du matériel de
lutte contre l'incendie, de ramassage des ordures ménageres, et aménagés de facon a
n'apporter aucune géne a la circulation publique. La position, la configuration et la nature
des acces™ seront appréciées au regard de la nature et de I'intensité du trafic.

Le nombre des accés™* sur les voies publiques peut étre limité dans I'intérét de la sécurité. En
particulier, lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies, le projet peut n’étre autorisé
gue sous réserve que l'acces* soit établi sur la voie ol la géne pour la circulation sera la
moindre.

Toute opération doit prendre le minimum d’accés* sur les voies publiques.
2 - Voirie

Les voies doivent avoir des caractéristiques adaptées a I'approche du matériel de lutte
contre l'incendie, de sécurité civile et de ramassage des ordures ménageres.

Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies doivent étre adaptées aux
usages qu'elles supportent ou aux opérations qu'elles doivent desservir.

En particulier, les voies publiques et privées devront observer une largeur minimale de 3m.

Les voies publiques ou privées en impasse doivent étre aménagées en leur extrémité afin de
permettre aux véhicules de faire aisément demi-tour.

Article UC4 — Desserte par les réseaux
1 - Alimentation en eau potable (AEP)

Toute construction®* ou installation doit étre desservie par une conduite publique de
distribution d’eau potable de caractéristiques suffisantes.
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Au sein du hameau du Souleyan (extrait du reglement de I’AVAP zone AB) :

Toute tranchée ou fouille devra faire ’objet d’une demande d’autorisation aupres du service régional de
I’archéologie et éventuellement &tre suivie d’une surveillance archéologique.

Les compteurs seront installés a ’intérieur des édifices ou encastrés et masques par une baie et un volet en
bois, sans détruire d’éléments d’architecture remarquable (pierre taillée, bandeau, corniche,
mouluration,...).

2 — Assainissement — eaux usées

Toute construction* ou installation qui, par sa destination*, engendre des eaux usées doit
obligatoirement étre raccordée par branchement par des canalisations souterraines a un
réseau collectif d’assainissement présentant des caractéristiques suffisantes.

En cas d’adaptation, de réfection ou d’extension* d’une construction existante* susceptibles
d’engendrer des eaux usées, le raccordement au réseau public d’assainissement est
obligatoire.

L’évacuation des eaux ménageres dans les fossés et cours d'eau est interdite.

L’évacuation des eaux résiduaires provenant des activités dans le réseau d’assainissement, si
elle est autorisée, peut étre subordonnée a un prétraitement approprié conformément a la
réglementation en vigueur.

De plus, dans le sous-secteur UCa :

En I'absence d’un tel réseau, toutes les eaux usées doivent étre dirigées par des
canalisations souterraines sur des dispositifs autonomes de traitement et d’évacuation
conformes a la réglementation en vigueur.

En cas d’adaptation, de réfection ou d’extension™ d’une construction existante* susceptible
d’engendrer des eaux usées, la mise en conformité de linstallation autonome est
obligatoire.

Au sein du hameau du Souleyan (extrait du reglement de I’AVAP zone AB) :

Toute tranchée ou fouille devra faire ’objet d’une demande d’autorisation aupres du service régional de
I"archéologie et éventuellement &tre suivie d’une surveillance archéologique.

Les compteurs seront installés a ’intérieur des édifices ou encastrés et masques par une baie et un volet en
bois, sans détruire d’éléments d’architecture remarquable (pierre taillée, bandeau, corniche,
mouluration,...).

3 - Assainissement — eaux pluviales

Les eaux pluviales provenant de toute surface imperméabilisée doivent étre collectées et
dirigées par des canalisations vers les caniveaux, fossés ou réseaux prévus a cet effet.

L’évacuation des eaux pluviales dans le réseau collectif d’assainissement des eaux usées est
interdite.

En I'absence ou en cas d’insuffisance de ce réseau, les aménagements nécessaires au libre
écoulement des eaux pluviales sont a la charge du propriétaire qui doit réaliser les dispositifs
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adaptés a l'opération et au terrain sans porter préjudice a son voisin, en évitant toute
concentration.

L'aménagement d’ouvrages pour la gestion des eaux pluviales pourra étre exigé selon
I'importance de I'opération a réaliser.

Les aménagements réalisés sur toute unité fonciere* ne doivent pas faire obstacle au libre
écoulement des eaux pluviales.

Les eaux pluviales provenant des constructions* et installations abritant des activités
doivent, si nécessaire, étre soumises a une préépuration appropriée a leur nature et leur
degré de pollution avant rejet dans le collecteur public ou a défaut dans les ouvrages prévus
a cet effet, et cela conformément a la réglementation en vigueur. En aucun cas elles ne
doivent étre rejetées dans le réseau public d’assainissement des eaux usées.

Au sein du hameau du Souleyan (extrait du réglement de ’AVAP zone AB) :

Les aménagements réalisés sur le terrain concerné par l'opération envisagée doivent garantir 1'écoulement
des eaux pluviales dans le réseau collectif. Ils sont a la charge exclusive du demandeur. Ils pourront se faire
en surface au moyen de caniveau en pierre reprenant les modéles anciens en place.

4 — Défense incendie

La défense extérieure contre I'incendie doit étre assurée par la mise en place de dispositifs
suivant les prescriptions du SDIS rappelées a I'article 43-12 du titre 1 (dispositions générales)
du présent réglement.

5 —Autres réseaux

Les raccordements aux réseaux divers de distribution (électricité, téléphone, TV...) doivent
étre soit enterrés, soit inclus dans les constructions*.

Au sein du hameau du Souleyan (extrait du réglement de ’AVAP zone AB) :

Les branchements individuels par cable (électrique, téléphone, télévision, etc ...) a construire sur le
domaine privé afin de se raccorder au réseau public existant ou projeté devront étre réalisés en réseau
souterrain. Dans les opérations d'aménagement, tous ces réseaux doivent étre réalisés en souterrain a la
charge du demandeur.

Les pénétrations ainsi que les points de comptage seront masqués ou installés a Iintéricur. Le cheminement
a I'intérieur des maconneries anciennes devra absolument respecter les éléments nobles de celles-ci : pierre
de taille, bandeau, corniche, chaine d’angle, parement, ... Ils ne devront en aucun cas détruire des vestiges
archéologiques.

Les concessionnaires de réseaux (électrique, téléphone, télévision, cible, etc ...) devront prévoir que toute
nouvelle ligne a construire sur le domaine privé ou public devra &tre réalis€¢ impérativement en réseau
souterrain.

Les lignes ¢lectriques et téléphoniques seront établies en réseau enterré ou encastré dans la maconnerie.
Les réseaux sous cable courant sous les corniches de maison en maison sont interdits.

Les compteurs seront installés a Uintérieur des édifices ou encastrés et masqués par une baie et un volet en
bois, sans détruire d’éléments d’architecture remarquable (pierre taillée, bandeau, corniche,
mouluration,...).
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Article UC5 — Caractéristiques des terrains

Non réglementé.

Article UC6 - Implantation des constructions* par rapport aux voies ouvertes a la
circulation publique et autres emprises publiques*

A défaut d'indications figurant au plan, les nouvelles constructions* doivent respecter un
recul* :

e Minimum de 10m par rapport aux berges des cours d’eau et canaux (dans le cas ou la
largeur de la ripisylve existante est supérieure a 10m, elle devra étre intégralement
préservée et ne pas étre réduite) ;

e Minimum de 6m par rapport a I'alignement* des voies ouvertes a la circulation
publique et autres emprises publiques*.
Ces dispositions ne s’appliquent pas :

e al’extension* d’une construction existante*, qui pourra se faire dans le respect de
I'alignement de la fagade existante ;

A
= extension ™y
[¥]
ut
<
p Etensmn construction | extension| s
o
i ¥
E __. _____ ) e e e e e e e e i ——
alignementdela| . iansio
facade

alignement

Voie ouverte a la circulation publique

e Pour lI'implantation des piscines qui doivent respecter un recul® minimum de 1m par

rapport a l'alignement* des voies ouvertes a la circulation publique et autres
emprises publiques*.

Article UC7 - Implantation des constructions* par rapport aux limites séparatives*

Les constructions* doivent s’'implanter :

e Soit sur la limite séparative*,

e Soit a une distance de la limite séparative* au moins égale a la moitié de la hauteur*
a I'égout* de la construction™® sans étre inférieure a 4m.
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Schéma illustrant I'implantation des constructions® par rapport aux limites séparatives*
| |
|
| <4m
I pu

: < H/2 | construction

limite séparative

alignement
H : hauteur de la construction

Ces dispositions ne sont pas applicables pour l'implantation des piscines qui doivent
respecter un recul* minimum de 1m par rapport aux limites séparatives*.

Article UC8 — Implantation des constructions* les unes par rapport aux autres sur une
méme propriété

Les constructions™ situées sur une méme parcelle doivent :

e Soit étre accolées,
e Soit respecter une distance au moins égale a la moitié de la hauteur® a I'’égout™* de la
construction* la plus haute sans étre inférieure a 4m.
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Schéma illustrant I‘implantation des constructions® sur une méme parcelle

- A
construction | construction |/

1 2 v

|
/ .
Ces dispositions ne sont pas applicables pour l'implantation des piscines qui doivent

respecter une distance minimale de 1m avec les autres constructions® sur une méme
parcelle.

Article UC9 — Emprise au sol*

L’emprise au sol* des constructions* ne pourra excéder 30% de la surface des terrains.

Article UC10 — Hauteur* maximale des constructions*

La hauteur* maximale des constructions* est fixée a 7m a I'égout* et 8,5m au faitage*.

85



! Commune d’Oppéde - Plan Local d’Urbanisme (PLU) — Réglement

Au sein du hameau du Souleyan (extrait du reglement de I’AVAP zone AB) :

La hauteur maximale des constructions est fixée par les régles suivantes :

- Pour les édifices a restaurer :

- Sile volume existant est complet dans ses trois dimensions, la hauteur maximale est celle donnée
par le relevé de 1’état des lieux.

- Si le volume existant est incomplet, il faudra restituer ce volume et donc sa hauteur par une
analyse paysagére et d’un diagnostic architectural et archéologique fin, permettant d’orienter le
concepteur vers une restitution a I’identique ou une évocation d’un état ancien. Elle montrera
notamment que les caractéres du site sont maintenus et améliorés par le projet. Cette ¢tude
mériterait de s’appuyer sur une analyse architecturale, historique et archéologique scientifique
confirmée par 1’ Architecte des Batiments de France et les services de la Direction régionale des
Affaires Culturelles (conservation des Monuments Historiques et conservation de I’ Archéologie).

- Si le volume existant est incomplet et que les connaissances archéologiques et historiques ne
permettent pas sa restitution compléte, alors, la hauteur maximale du volume a reconstruire doit

étre strictement inférieure a la plus proche volumétrie supposée (a définir par une étude
architecturale, historique et archéologique scientifique qui devra étre confirmée par 'analyse de
I’Architecte des Bdtiments de France et les services de la Direction régionale des Affaires
Culturelles (conservation des Monuments Historiques et conservation de I’Archéologie)) ou
existantes des constructions les plus proches par ordre d’éloignement.

- Pour les constructions neuves :
- Hauteur relative
Pour les parties de construction ou les constructions faisant alignement sur rue, la hauteur a l'égout
des toitures de toute nouvelle construction doit étre sensiblement égale a la hauteur a I’égout des
constructions voisines et contigués.

Pour les parties de construction ou les constructions ne faisant pas alignement sur rue, la hauteur a
I'égout des toitures de toute nouvelle construction doit étre inférieure a la hauteur a 1’égout des
constructions voisines et contigués.

- Hauteur absolue
Les faitages doivent s'établir sous l'enveloppe générale des toitures du hameau. Des photos-montage,
des relevés et des silhouettes sont exigés au niveau du dossier paysager afin de le vérifier.

Dans tous les cas, les faitages doivent s'établir sous I'enveloppe générale des toitures du hameau et sans
porter atteinte aux caractéres de la zone AA précédemment réglementée. Des photos-montages seront
exigés dans un dossier d’intégration paysagére pour un permis de construire comme une déclaration de
travaux.

Article UC11 - Aspect extérieur
1 - Adaptation au terrain

La disposition de la construction* et son implantation devront tenir compte de la
topographie originelle du terrain, s'y adapter et non l'inverse. Les remblais/déblais devront
figurer sur les coupes et facades du permis de construire et étre réduits au minimum. Le
niveau des dalles de plancher sera repéré par rapport au terrain naturel* et devra se situer
au plus pres de celui-ci en tenant compte de I'écoulement des eaux de pluie. Les travaux de
terrassement ne pourront étre entrepris avant la délivrance du permis de construire.
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2 - Orientation

Dans un quartier construit a flanc de coteau, les faitages* seront paralléles aux courbes de
niveau. On cherchera une préférence d'orientation des facades principales au sud.

Des dérogations sont admises lorsqu'elles ne portent pas atteinte a la composition urbaine
existante, sous réserve de I'avis favorable de I'architecte conseil de la commune.

3 - Aspect des constructions*

Les constructions* devront présenter une simplicité de volume, et de silhouette, ainsi
gu'une unité d'aspect et de matériaux compatibles avec la bonne économie de la
construction*.

Sont notamment interdits tout pastiche d'une architecture anachronique ou étrangere a la
région, et tout élément architectural dévié de sa fonction initiale (tours, pigeonniers...).

Volumétrie

Une hiérarchie des volumes dans la construction® neuve devra permettre de maintenir la
notion de corps principal dominant en regard des volumes annexes.

De méme seront évitées les complications excessives de volumes et de décrochements, qui
doivent rester a I'échelle du bati.

Cette simplicité sera notamment recherchée pour les toitures ou, en tout état de cause, la
toiture principale devra rester dominante.

Les faftages™® seront généralement paralléles a ceux des maisons avoisinantes, et aux voies.
Couvertures

Les couvertures seront en tuiles rondes de type canal de teinte paille claire ou vieillie. Les
tuiles rouges sont a proscrire. Les pentes seront comprises entre 25 et 35 %. Elles se
termineront sans dépassement sur les murs pignons. Dans certains cas exceptionnels
justifiés par I'architecture, d'autres matériaux pourront étre envisagés.

Les débords de toiture seront choisis en fonction du type de batiment* et de I'homogénéité
de la rue, par exemple : génoise, corniche, pierre, platre, débord de chevrons.

En réhabilitation, les terrasses en toiture sont parfois nécessaires pour amener de la lumiere.
Les terrasses en toiture et les terrasses couvertes " Souleiadou" pourront étre admises dans
certains cas. Mais elles ne devront pas étre prédominantes sur le volume de la toiture. Elles
devront étre situées a plus de 2.50 métres en arriére de la ligne d'égout, étre peu ou pas
visibles depuis I'espace public et étre proportionnées a la volumétrie du batiment*.

En construction neuve, dans certains cas, et parfois en réhabilitation, des toitures-terrasses*
pourront étre admises si l'architecture et le caractére des lieux avoisinants le permettent.

Percements
Les pleins prédominent sur les vides.

En réhabilitation, une attention particuliere sera apportée a la composition ou
I'ordonnancement initial de la facade ainsi qu'a la proportion des ouvertures. Les fenétres
seront rectangulaires dans le sens de la hauteur dans une proportion de 1 x 1.5 a 1.6 et ne
dépasseront que rarement 1 métre de large. D'autres types de baies* plus larges peuvent
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étre prévus. Les fenestrons (un seul vantail) seront sensiblement carrés, légerement
rectangulaires dans le sens de la hauteur.

En construction neuve, les ouvertures pourront faire référence a celles de l'architecture
traditionnelle tout en comportant des adaptations contemporaines. D'autres types
d'ouvertures pourront étre proposés, mais leurs dimensions, le rythme qu'elles auront les
unes par rapport aux autres devront résulter de I'observation des facades avoisinantes afin
d'obtenir une insertion harmonieuse et cohérente du nouveau batiment* dans le front bati
existant.

Traitement des facades

Le traitement des facades sera analogue au caractere dominant des facades avoisinantes.
Sauf exception justifiée par l'architecture, les placages de pierre ou d'autres matériaux
seront a éviter. - Traitement des facades en réhabilitation

Le décrolitage des magonneries en moellons sera a éviter. Seuls seront laissés apparents les
éléments en facade en pierre taillée appareillée (le re jointement sera assuré a la chaux
naturelle au nu de la pierre rebrossée, les joints en creux seront a éviter), ou les
constructions* annexes ayant été construites pour étre laissées sans enduit.

Les linteaux bois apparents sont a proscrire. lls devront étre réenduits.

Dans le cas de magonnerie mixte (murs en moellons et éléments particuliers en pierre
taillée, entourage de baies*, bandeaux d'étage, chaine d'angle, etc.), les parties de pierre
harpées dans la maconnerie sont destinées a étre enduites de fagon a obtenir un
encadrement rectiligne.

Les décors existants (bandeaux, encadrements en enduit lissé, frises, fenétres en trompe-
I'ceil, etc.) seront conservés ou refaits.

Les facades devront étre enduites (et éventuellement badigeonnées) a la chaux naturelle
aérienne ou hydraulique, a I'exclusion de tout ciment ou chaux artificielle, blanche, ou
maritime. L'enduit préconisé, a base de sables colorés de pays d'ocres ou d'oxydes
métalliques sera frotassé et de teinte soutenue, selon la palette réalisée a titre indicatif pour
le village. Un échantillon d'enduit devra étre réalisé sur la facade pour accord préalable.

Traitement des facades neuves

Enduit frotassé de teinte soutenue (éviter les couleurs trop claires, le blanc est a proscrire).
D'autres types de matériaux pourront étre utilisés, mais leur texture, leur calepinage, leur
couleur devront résulter de I'observation des facades avoisinantes.

La couleur des enduits de facade sera obligatoirement en harmonie avec celles des
constructions®* mitoyennes.

Menuiseries

On préférera les menuiseries en bois. Elles seront peintes et non vernies ni laissées en bois
apparent. La coloration sera choisie parmi les teintes traditionnelles dans la commune ou le
quartier.

Les menuiseries éviteront les trés petits carreaux (le cas le plus courant étant des fenétres a
3 ou 4 carreaux par ouvrant).

88



Commune d’Oppéde — Plan Local d’Urbanisme (PLU) — Réglement

Pour les volets on évitera les modeles a barres et écharpes qui ne sont pas de style régional ;
on préférera les volets a lames contrariées ou a cadres ou persiennes.

Détails architecturaux

- Les linteaux, plates-bandes, arcs, etc., éventuellement envisagés tiendront leur équilibre de
la réalité constructive.

- On évitera I'ajout de balcons sur des batiments* existants, particulierement sur rue.

- Les souches de cheminée devront étre prés des faitages* sur les murs pignons ou murs de
refend. Elles seront parallélépipédiques en évitant le fruit qui n'est pas de style régional.
Elles seront enduites comme la maison. On évitera les couronnements en béton ou
fibrociment et on préférera les tuiles.

- Les solins en produits alumino-bitumeux apparents seront a éviter.

- Les divers tuyaux d'évacuation autres que ceux nécessaires au drainage des eaux de pluie
ne devront pas étre apparents.

- Les garde-corps seront en magonnerie pleine ou en ferronnerie, en évitant le bois qui n'est
pas de tradition régionale. Les éléments de ferronnerie resteront simples et éviteront les
imitations de styles étrangers a la région.

- Les auvents en tuiles en facade sud ou principale seront évités, car ils obscurcissent les
pieces a vivre et ne sont pas traditionnels. On leur préférera les tonnelles-treilles métalliques
a l'exclusion des pergolas bois. Lorsqu'ils seront envisagés sur une autre facade, ces auvents
auront des dimensions suffisantes pour étre utilisés comme porche ou terrasse abritée
(minimum 1.50 metres de profondeur).

Les piliers en pierre de taille ou magonnerie enduite auront une section minimum de 30 x 30
cm.

Cléture* :

Elle constitue un élément essentiel du paysage urbain, de la continuité architecturale et du
bati en général, sa conception participe pleinement a la qualité des perceptions de la rue et
du tissu urbain.

Elle doit étre simple, réalisée avec des matériaux identiques a ceux de la construction*
principale. Elle peut étre réalisée en macgonnerie, grille, grillage doublé d’une haie* vive ou
simple haie* vive. Sa hauteur doit étre mise en harmonie avec le batiment* principal et la
rue et doit permettre de s’isoler des vues et du vent. En aucun cas elle ne doit prendre des
allures disproportionnées par rapport aux clotures* traditionnelles. Les clotures* réalisées
en moellons de pierre doivent étre traitées a joint sec.

La hauteur totale de la cloture* est limitée a 1,80 m.
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Détails pour la réalisation des clétures et murets de souténement

- Elément de magonnerie, hauteur maximum 020 m  (pas obligatoire)
(®) -  Grilage ou grile de couleur vert foncé ou marron  (pas cbligatoire)
(© - haevie (obligatoire)

Hauteur de I'ensemble de la clbture - 1,80 m sauf spécifications particuliéres
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Au sein du hameau du Souleyan (extrait du reglement de I’AVAP zone AB) :

Le permis de construire pourra étre refusé si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs
dimensions ou l'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier, sont de nature a porter atteinte au
caractere ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains, a la conservation
des perspectives monumentales ainsi qu’a la conservation ou la mise en valeur du patrimoine architectural
protégé ou non.

Pour les projets de restauration

Pour statuer sur 1’auforisation, tout projet de restauration dun édifice ou d’une ruine devra éftre
accompagné d’une analyse paysagére et d’un diagnostic architectural et archéologique fin,
permettant d’orienter le concepteur vers une restitution a I’identique ou une évocation d’un état
ancien. Elle montrera notamment que les caractéres du site sont maintenus et/ou améliorés par le
projet.

Cette ¢étude mériterait de s’appuyer sur une analyse architecturale, historique et archéologique
scientifique confirmée par 1’Architecte des Batiments de France et les services de la Direction
régionale des Affaires Culturelles (conservation des Monuments Historiques et conservation de
I’ Archéologie).

Dans le cas ou le projet de reconstruction s’orienterait vers un principe d’évocation d’un état passé
sur une partie de I’édifice, une architecture contemporaine pourra étre utilisée.

Dans ce cas, des matériaux nouveaux pourront étre visibles, structure métallique, verriére, bardage,
... Cependant, I'intégration paysagére de ses nouveaux éléments devra se faire dans le plus grand
respect du patrimoine et des perspectives.

Les principes ci-apres devront guider les concepteurs

- Conservation scrupuleuse des €léments subsistants,

- Restauration de toutes les parties dont les restes sont suffisamment significatifs pour l'entreprendre
avec une sireté totale,

- Proscription sans faille de tout apport apocryphe,

- Interdiction de l'importation d'éléments étrangers méme de trés grande qualité,
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Pour les constructions nouvelles
Toute construction devra étre conforme aux dispositions énoncées ci-aprés. De plus, quel que soit le
parti architectural retenu, elles devront faire I'objet d'une étude minutieuse pour leur implantation, la
composition des volumes, la nature des matériaux etc .... afin de composer avec leur environnement
naturel un ensemble cohérent.
Le dossier « volet paysager ». obligatoire, doit s'inspirer de ces objectifs et étre clairement présenté,
lisible et précis.

Expression architecturale

L’expression architecturale ne doit pas étre considérée comme strictement réduite & de la copie
d’une architecture ancienne pittoresque. Une écriture architecturale contemporaine est tout a fait
possible, surtout quand elle contient de nouveaux usages. Aussi, nous pouvons facilement regrouper
deux grandes orientations, I’évocation d’anciens volumes disparus ou transformés et/ou la
construction nouvelle

L’utilisation de matériaux nouveaux étranger a la région, de bardages (bois ou métal), de couverture
en toit terrasse., de béton brut de décoffrage, de verriére, ... est possible mais doit étre
particuliérement mesuré et justifiée par un dossier de présentation largement étoffé. Il s’agit 1a
d’évaluer dans le cadre du volet paysager I’impact des aménagements d’écriture contemporaine.
Dans tous les cas ces nouveaux volumes devront constituer une part réduite de I’ensemble
architectural.

- Adaptation au terrain
Les constructions et reconstructions doivent étre congues de facon a s’adapter au terrain et ne pas adapter le
terrain aux constructions. Aussi, le minimum de remblais/déblais doit étre recherché.

La disposition de la construction et son implantation devront tenir compte de la topographie originelle du
terrain, et des maconneries anciennes en place, s'y adapter et non l'inverse. Les remblais/déblais devront
figurer sur les coupes et facades du permis de construire et étre réduits au minimum.

Les travaux de terrassement ne pourront étre entrepris avant la délivrance du permis de construire, permis
d’aménager ou d’une déclaration préalable et ne pourront se faire qu’avec 'autorisation de la direction
régionale des Affaires Culturelles (service régional de l'archéologie). Celle-ci pourra imposer une
surveillance archéologique des terrassements.

- Aspect des constructions

Les constructions devront présenter une simplicité de volume, et de silhouette, ainsi qu'une unité d'aspect et
de matériaux compatibles avec la bonne économie de la construction.

Sont notamment interdits tout pastiche d'une architecture anachronique ou étrangére a la région, et tout
élément architectural dévié de sa fonction initiale (tours, pigeonniers...).

- Volumétrie
Une hiérarchie des volumes, dans la construction neuve devra permettre de maintenir la notion de corps
principal dominant en regard des volumes annexes. Cette notion doit étre évaluée au regard de I’ensemble
du hameau comme de I’ensemble bati cohérent.
De méme, seront évitées les complications excessives de volumes et de décrochements, qui doivent rester a
I'échelle du bati.
Cette simplicité sera notamment recherchée pour les toitures ou, en tout état de cause, la toiture du volume
principal devra rester dominante.
Les toitures seront a deux pentes maximum (sauf cas particulier justifié) par volume autonome.

Dans tous les cas. il faudra impérativement respecter la hiérarchie des volumes, du corps principal
dominant aux volumes annexes plus bas. Par conséquent. la volumétrie du batiment & construire sera
définie par son implantation, compte tenu de I’harmonie et de la hiérarchie de hauteur qui doit régner entre
existant et projet.
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- Couvertures

Les couvertures seront en tuiles rondes de type canal de teinte vieillie ou de récupération. Les tuiles rouges
sont & proscrire. Les pentes seront comprises entre 25 et 35 %. Elles se termineront sans dépassement sur
les murs pignons.
Les débords de toiture seront choisis en fonction du type de batiment et de 'homogénéité des ensembles
architecturaux, par exemple :

- génoise, corniche, pierre, platre

- débord de chevrons.
Dans certains cas, les toitures terrasses, et les couvertures dans d’autres matériaux pourront étre admises si
l'architecture et le caractére des lieux avoisinants le permettent. Celles-ci devront rester quantitativement
minoritaires dans ’ensemble architectural.

. i - Percements

Les pleins prédominent sur les vides.

En réhabilitation, une attention particuliére sera apportée a la composition ou l'ordonnancement initial de la
facade ainsi qu'a la proportion des ouvertures. Les fenétres seront rectangulaires dans le sens de la hauteur
dans une proportion de 1 x 1.5 & 1.6 et ne dépasseront que rarement 1 métre de large.

D'autres types de baies plus larges, peuvent étre prévus. Les fenestrons (un seul vantail) seront
sensiblement carrés, légérement rectangulaires dans le sens de la hauteur.

En construction neuve, les ouvertures pourront faire référence a celles de l'architecture traditionnelle tout
en comportant des adaptations contemporaines. D'autres types d'ouvertures pourront &tre proposées mais
leurs dimensions, le rythme qu'elles auront les une par rapport aux autres devront résulter de l'observation
des facades avoisinantes afin d'obtenir une insertion harmonieuse et cohérente du nouveau batiment dans le
front bati existant.

! - Traitement des facades
Le traitement des fagades sera analogue au caractére dominant des facades avoisinantes. Sauf exception
justifiée par 'architecture, les placages de pierre ou d'autres matériaux seront a éviter.

-Traitement des facades en réhabilitation
Le décrotitage des maconneries en moellons est interdit. Seuls seront laissés apparents les éléments en
facade en pierre taillée appareillée (le rejointoiement sera assuré a la chaux naturelle au nu de la pierre
rebrossée, les joints en creux seront a éviter), ou les constructions annexes ayant été construites pour
étre laissées sans enduit.
Les linteaux en bois apparents sont a proscrire. Ils devront étre réenduits.
Dans le cas de maconnerie mixte (murs en moellons et éléments particuliers en pierre taillée,
entourage de baies, bandeaux d'étage. chaine d'angle, etc...) les parties de pierre harpées dans la
maconnerie sont destinées a étre enduites de facon a obtenir un encadrement rectiligne.
Les décors existants (bandeaux, encadrements en enduit lissé, frises, fenétres en trompe-1"ceil, etc ...)
seront conservés ou refaits.
Les facades devront étre enduites (et éventuellement badigeonnées) a la chaux naturelle aérienne ou
hydraulique, a l'exclusion de tout ciment ou chaux artificielle, blanche, ou maritime. L'enduit
préconisé, a base de sables colorés de pays d'ocres ou d'oxydes métalliques sera lave, gratté ou
frottassé et de teinte soutenue et sourde. Un échantillon d'enduit devra étre réalisé sur la facade pour
accord préalable.

Une palette de re-formulation des enduits anciens de la région est mise a disposition en mairie.

-Traitement des facades neuves
Enduit frottassé de teinte soutenue, brossé ou lavé (aspect enduit ancien (éviter les couleurs trop
claires ou trop vives, le blanc est a proscrire), Dans certain cas de remises agricoles les finitions
pourront étre « fouetté a la branche ».
D'autres types de matériaux pourront étre utilisés mais leur texture, leur calepinage, leur couleur
devront résulter de 1'observation des facades avoisinantes.
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i - Menuiseries
Elles seront en bois, reprenant des modéles historiques (proportions, aspect. format des carreaux). Elles
seront chaulées (aspect bois grisé), peintes ou dans certains cas (menuiseries anciennes) laissées d’aspect
brut.
La coloration sera choisie parmi les teintes traditionnelles dans la commune ou le quartier.
Pour les volets on interdit les modéles a barres et écharpes : on préférera les volets a lames contrariées ou a
cadres ou persiennes.
Les huisseries en fer sont possibles (I’aluminium ne doit pas étre visible), si elles sont peintes ou oxydées
et vernies.
Les huisseries en PVC sont a proscrire.

Les restitutions ou réinterprétassions de menuiseries trés anciennes (vitraux, croisées, ...) sont possibles
mais devront s’accompagner d’une justification issue de 1’étude architecturale, historique et archéologique
scientifique, confirmée par I’analyse de I’ Architecte des Batiments de France et les services de la Direction
régionale des Affaires Culturelles (conservation des Monuments Historiques et conservation de
I’ Archéologie).

. -Détails architecturaux

Les linteaux, plates bandes, arc etc... éventuellement envisagés tiendront leur équilibre de la réalité
constructive.

L'ajout de balcons sur des batiments existants, particuliérement sur rue est a proscrire.

Les souches de cheminées devront étre situées prés des faitages sur les murs pignons ou murs de refend.
Elles seront parallélépipédiques en évitant le fruit qui n'est pas de style régional. Elles seront enduites
comme la maison. On évitera les couronnements en béton ou fibrociment et on préférera les tuiles ou une
simple tole horizontale.

Les solins en produits aluminobitumeux apparents sont interdits.

Les divers tuyaux d'évacuation autres que ceux nécessaires au drainage des eaux de pluie ne devront pas
éfre apparents.

Les garde-corps seront en maconnerie pleine ou en ferronnerie. Les éléments de ferronnerie resteront
simples et éviteront les imitations de styles étrangers a la région.

Les balustrades en pierre ou fausse pierre sont a proscrire quand elles ne viennent pas restituer un €lément
disparu ou incomplet.

Les auvents en tuiles en facade sud ou principale seront évités car ils obscurcissent les piéces a vivre et ne
sont pas traditionnels. On leur préférera les tonnelles-treilles métalliques a l'exclusion des pergolas bois.
Les « marquises » métalliques sont a proscrire. Cependant certain auvent menuisés et reprenant des
sections de bois traditionnelles sont envisageables dans le cas de restitutions d’éléments en encorbellement
anciens.

Lorsqu'ils seront envisagés sur une autre facade, ces auvents auront des dimensions suffisantes pour étre
utilisés comme porche ou terrasse abritée (minimum 1,50 métres de profondeur).

Les piliers en pierre de taille ou magonnerie enduite auront une section minimum de 40x40 cm.

Les vérandas ne sont pas permises.

) - Cloture

Elle constitue un élément essentiel du paysage urbain. de la continuité architecturale et du bati en général,
sa conception participe pleinement & la qualité des perceptions de la rue et du tissu urbain.

Elle doit étre simple, réalisée avec des matériaux identiques a ceux de la construction principale. Elle peut
étre réalisée en maconnerie, grille, grillage doublé d'une haie vive. Sa hauteur doit étre mise en harmonie
avec le batiment principal et la rue et doit permettre de s'isoler des vues et du vent. En aucun cas elle ne
doit prendre des allures disproportionnées par rapport aux clotures traditionnelles. Les clotures réalisées en
moellons de pierre peuvent étre traitées a joint sec dans le cas dun mur en pierre séche ou enduit a pierre
vue dans le cas de maconnerie traditionnelle. Elle sera alors couverte d’une couvertine (chaperon de pierre)
d’une épaisseur d’au moins 15 cm.

La hauteur totale de la cléture est limitée a 1,80 m. Des adaptations peuvent étre envisagées dans le cas de
prolongements de clétures existantes et dont la valeur patrimoniale est reconnue par 1’Architecte des
Batiments de France.
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) ' - Bassins et piscines

Ces éléments devront s’inscrire dans une logique et a ’échelle des constructions agricoles. Leur forme et
leur implantation devront s adapter strictement a la topographie du lieu. Ils seront de géométrie simple,
rectangulaire.

Les matériaux, textures et couleurs utilisés doivent suivre la méme logique de simplicité agricole : pierre
locale ou enduit frottassé fin, ton beige ou gris.

Ils devront étre composés avec les autres éléments existants ou & construire dans une logique agricole ef
non de tvpe résidentiel pavillonnaire.

Article UC12 — Stationnement

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions®* et
installations autorisées dans la zone doit étre assuré en dehors des voies publiques ou
privées.

La superficie a prendre en compte pour une place de stationnement d’un véhicule motorisé
est de 25m2, y compris les acceés.

Le nombre de places de stationnement minimum a créer pour les véhicules motorisés est le
suivant :

e Habitation : 1 place par tranche de 60m2 de surface de plancher* créée entamée
(exception : conformément aux articles L151-34 et 35, dans le cas de logements
locatifs financés par un prét aidé, de résidences pour personnes agées ou de
résidences universitaires, il sera créé une place de stationnement par logement) ;

e Bureaux : 1 place de stationnement par tranche de 30m2 de surface de plancher*
créée entamée ;

e Commerces : 1 place de stationnement par tranche de 25m2 de surface de vente
créée entamée ;

e Hétel/restaurant : 1 place par chambre ou 1 place 10m2 de surface de plancher* de
salle de restauration (il n’y a pas de cumul des régles en cas d’hotel-restaurant : il
convient d’appliquer la régle imposant le plus grand nombre de places de
stationnement a créer) ;

e Artisanat :1 place par tranche de 50m2 de surface de plancher* créée entamée ;

e Autres destinations* : pour les constructions* ou établissements non mentionnés ci-
dessus, le nombre de places de stationnement a créer doit étre adapté a la vocation,
a I'importance et la fréquentation des constructions* ou établissements.

Les superficies a prendre en compte pour le stationnement sécurisé des vélos sont les
suivantes :

e Immeubles d’habitation : minimum 0,75m2 par logement de 2piéces ou moins,
1,5m2 par logement de 3 piéces et plus, avec une surface minimale totale de 3m2 ;
e Immeubles de bureaux : minimum 1,5% de la surface de plancher*.

Conformément a I'article L151-33 du code de I'urbanisme, les aires de stationnement pour
les véhicules motorisés peuvent étre réalisées sur le terrain d'assiette ou dans son
environnement immédiat. Lorsque le pétitionnaire ne peut satisfaire aux obligations
résultant du présent article 12 du reglement, il peut étre tenu quitte de ces obligations en
justifiant, pour les places qu'il ne peut réaliser lui-méme, soit de l|'obtention d'une
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concession a long terme dans un parc public de stationnement existant ou en cours de
réalisation et situé a proximité de I'opération, soit de l'acquisition ou de la concession de
places dans un parc privé de stationnement répondant aux mémes conditions.

Article UC13 - Espaces libres et plantations

Les espaces libres de toute construction* et non imperméabilisés*, ainsi que les délaissés
des aires de stationnement, doivent étre traités ou plantés.

Les aires de stationnement doivent étre plantées d’un arbre de haute tige* pour 6 places de
stationnement.

Les surfaces non imperméabilisées ou éco-aménageables* doivent couvrir au moins 40% de
la superficie du terrain et comporter des arbres de haute tige*.

Pour toute opération comportant a minima 10 logements, au moins 10% de la superficie du
terrain d’assiette de |'opération doit étre traité en espaces verts communs ou sous forme
d’espaces piétonniers paysagers.

SECTION Il — POSSIBILITES MAXIMALES D’OCCUPATION DES SOLS

Article UC14 - Coefficient d’occupation du sol

Non réglementé

Article UC15 - Performances énergétiques et environnementales

Consommation d’énergie et confort thermique :

I est recommandé de réfléchir a I'organisation, aux orientations et formes des
constructions* dans une optique de limitation de la consommation d’énergie et de
protection vis a vis des vents dominants.

Il est recommandé d’installer des dispositifs de production d’énergie renouvelable pour
I’approvisionnement des constructions* (chaudieres bois, eau chaude sanitaire solaire,
pompes a chaleur, photovoltaique...) et d’utiliser des matériaux durables de construction.

Imperméabilisation des sols :

Pour les espaces réservés aux stationnements, il est recommandé des stationnements sur
sol perméable afin de réduire les espaces imperméabilisés.

Article UC16 — Communications électroniques

Non réglementé
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La zone UD correspond a une zone urbaine ou la faible densité permet de garantir un écrin
paysager dans les quartiers du Cire, Graneau, Four Neuf et Jardins de Madame.

La zone UD comprend un sous-secteur UDa au Cire, au Four Neuf et a Graneau, ou les
constructions™ ne sont pas raccordées au réseau d’assainissement collectif.

La zone UD est en tout ou partie concernée par le risque inondation : se référer a I’article 13
du titre 1 (dispositions générales).

SECTION | — NATURE DE L’'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

Article UD1 - Occupations du sol interdites

Dans la zone UD et le sous-secteur UDa sont interdites les occupations et utilisations du sol
ci-apres:

e Les constructions* destinées a I'industrie,

e Les constructions® destinées a la fonction d’entrep6t,

e Les constructions™ destinées aux commerces,

e Les constructions* destinées a I'exploitation agricole et forestiére,

e Les installations classées*, a I’'exception de celles visées a I'article UD2,
e La pratique du camping et du caravaning,

e Les habitations légeres de loisirs (HLL).

Article UD2 - Occupations du sol soumises a conditions
Sont autorisées sous conditions dans la zone UD et le sous-secteur UDa :

e Les constructions® destinées a I’artisanat, sous réserve que leur activité ne produise
pas de risques ou de nuisances incompatibles avec la vocation de la zone et |’habitat,

e Les installations classées* a condition :

o que leur implantation en milieu urbain ne présente pas de risques pour la
sécurité des voisins,

o qu’elles n’entrainent pas pour le voisinage, de nuisances incompatibles avec
la vocation de la zone et I’habitat,

o que leur volume et leur aspect extérieur soient compatibles avec les milieux
environnants,

e Les affouillements® et les exhaussements du sol* sous réserve qu’ils soient limités
aux seuls besoins des constructions® et installations autorisées dans la zone (rappel
des dispositions générales : pour des raisons liées a la préservation des paysages, les
affouillements* et exhaussements* portant sur moins de 100m2 et excédant une
hauteur de 1m doivent étre précédés d’'une Déclaration Préalable dans toutes les
zones du PLU),
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e Les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics ou
d’intérét collectif a condition qu’ils ne produisent pas de nuisances incompatibles
avec la vocation de la zone.

SECTION Il — CONDITIONS DE L’'OCCUPATION DU SOL

Article UD3 — Accés* et voiries
1- Acces*

Pour étre constructible, tout terrain doit avoir accés* a une voie publique ou privée ouverte
a la circulation motorisée en état de viabilité. A défaut, son propriétaire doit obtenir un
passage aménagé sur les fonds voisins, dans les conditions fixées a I'article 682 du Code Civil.

Les caractéristiques de ces accés®, doivent étre adaptées aux usages qu'ils supportent ou
aux opérations qu'ils doivent desservir et notamment permettre I'approche du matériel de
lutte contre l'incendie, de ramassage des ordures ménageres, et aménagés de fagon a
n'apporter aucune géne a la circulation publique. La position, la configuration et la nature
des acces™ seront appréciées au regard de la nature et de I'intensité du trafic.

Le nombre des accés™* sur les voies publiques peut étre limité dans I'intérét de la sécurité. En
particulier, lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies, le projet peut n’étre autorisé
qgue sous réserve que l'accés™® soit établi sur la voie ou la géne pour la circulation sera la
moindre.

Toute opération doit prendre le minimum d’acces™ sur les voies publiques.
2 - Voirie

Les voies doivent avoir des caractéristiques adaptées a I'approche du matériel de lutte
contre l'incendie, de sécurité civile et de ramassage des ordures ménageres.

Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies doivent étre adaptées aux
usages qu'elles supportent ou aux opérations qu'elles doivent desservir.

En particulier, les voies publiques et privées devront observer une largeur minimale de 3m.

Les voies publiques ou privées en impasse doivent étre aménagées en leur extrémité afin de
permettre aux véhicules de faire aisément demi-tour.

Article UD4 - Desserte par les réseaux
1 - Alimentation en eau potable (AEP)

Toute construction®* ou installation doit étre desservie par une conduite publique de
distribution d’eau potable de caractéristiques suffisantes.

2 — Assainissement — eaux usées

Toute construction* ou installation qui, par sa destination*, engendre des eaux usées doit
obligatoirement étre raccordée par branchement par des canalisations souterraines a un
réseau collectif d’assainissement présentant des caractéristiques suffisantes.
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En cas d’adaptation, de réfection ou d’extension* d’une construction existante* susceptibles
d’engendrer des eaux usées, le raccordement au réseau public d’assainissement est
obligatoire.

L’évacuation des eaux ménageres dans les fossés et cours d'eau est interdite.

L’évacuation des eaux résiduaires provenant des activités dans le réseau d’assainissement, si
elle est autorisée, peut étre subordonnée a un prétraitement approprié conformément a la
réglementation en vigueur.

De plus, dans le sous-secteur UDa :

En I'absence d’un tel réseau, toutes les eaux usées doivent étre dirigées par des
canalisations souterraines sur des dispositifs autonomes de traitement et d’évacuation
conformes a la réglementation en vigueur.

En cas d’adaptation, de réfection ou d’extension™ d’une construction existante* susceptible
d’engendrer des eaux usées, la mise en conformité de linstallation autonome est
obligatoire.

3 - Assainissement — eaux pluviales

Les eaux pluviales provenant de toute surface imperméabilisée doivent étre collectées et
dirigées par des canalisations vers les caniveaux, fossés ou réseaux prévus a cet effet.

L’évacuation des eaux pluviales dans le réseau collectif d’assainissement des eaux usées est
interdite.

En I'absence ou en cas d’insuffisance de ce réseau, les aménagements nécessaires au libre
écoulement des eaux pluviales sont a la charge du propriétaire qui doit réaliser les dispositifs
adaptés a l'opération et au terrain sans porter préjudice a son voisin, en évitant toute
concentration.

L'aménagement d’ouvrages pour la gestion des eaux pluviales pourra étre exigé selon
I'importance de I'opération a réaliser.

Les aménagements réalisés sur toute unité fonciére* ne doivent pas faire obstacle au libre
écoulement des eaux pluviales.

Les eaux pluviales provenant des constructions* et installations abritant des activités
doivent, si nécessaire, étre soumises a une pré-épuration appropriée a leur nature et leur
degré de pollution avant rejet dans le collecteur public ou a défaut dans les ouvrages prévus
a cet effet, et cela conformément a la réglementation en vigueur. En aucun cas elles ne
doivent étre rejetées dans le réseau public d’assainissement des eaux usées.

4 — Défense incendie

La défense extérieure contre I'incendie doit étre assurée par la mise en place de dispositifs
suivant les prescriptions du SDIS rappelées a I’article 33-12 du titre 1 (dispositions générales)
du présent réglement.

5 —Autres réseaux

Les raccordements aux réseaux divers de distribution (électricité, téléphone, TV...) doivent
étre soit enterrés, soit inclus dans les constructions*.
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Article UD5 - Caractéristiques des terrains

Non réglementé.

Article UD6 - Implantation des constructions®* par rapport aux voies ouvertes a la
circulation publique et autres emprises publiques*

A défaut d'indications figurant au plan, les nouvelles constructions* doivent respecter un
recul™ :

e Minimum de 10m par rapport aux berges des cours d’eau et canaux (dans le cas ou la
largeur de la ripisylve existante est supérieure a 10m, elle devra étre intégralement
préservée et ne pas étre réduite) ;

e Minimum de 6m par rapport a l'alignement™® des voies ouvertes a la circulation
publique et autres emprises publiques*.
Ces dispositions ne s’appliquent pas :

e a I'extension* d’une construction existante*, qui pourra se faire dans le respect de
I'alignement de la fagade existante ;

A
=] extension ™
[¥]
ut
<
p (extension| construction | extension| s
o
i ¥
E __. _____ ) e e e e e e e e i ——
alignementdela| . iansio
facade

alignement

Voie ouverte a la circulation publique

e Pour I'implantation des piscines qui doivent respecter un recul® minimum de 1m par
rapport a I'alignement* des voies et autres emprises publiques*.

Article UD7 - Implantation des constructions* par rapport aux limites séparatives*

Les constructions* doivent s’'implanter :

e Soit sur la limite séparative*, a condition que la hauteur* de la construction*
n’excéde pas 4m ;

e Soit a une distance de la limite séparative* au moins égale a la moitié de la hauteur*
a I’égout* de la construction® sans étre inférieur a 4m.
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Schéma illustrant I'implantation des constructions® par rapport aux limites séparatives*
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Ces dispositions ne sont pas applicables pour l'implantation des piscines qui doivent
respecter un recul®* minimum de 1m par rapport aux limites séparatives*.

Article UD8 - Implantation des constructions* les unes par rapport aux autres sur une
méme propriété

Les constructions™ situées sur une méme parcelle doivent :

e Soit étre accolées,
e Soit respecter une distance au moins égale a la moitié de la hauteur® a I'égout™ de la
construction* la plus haute sans étre inférieure a 5m.
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Schéma illustrant I‘implantation des constructions® sur une méme parcelle

construction | construction
1 2

Ces dispositions ne sont pas applicables pour I'implantation des piscines qui doivent
respecter une distance minimale de 1m avec les autres constructions® sur une méme
parcelle.

N

Article UD9 — Emprise au sol*

L’emprise au sol* des constructions* ne pourra excéder 20% de la surface des terrains.

Article UD10 - Hauteur* maximale des constructions*

La hauteur* maximale des constructions* est fixée a 7m a I'égout* et 8,5m au faitage*.

Article UD11 - Aspect extérieur

Adaptation au terrain :

La disposition de la construction* et son implantation devront tenir compte de la
topographie originelle du terrain, s'y adapter et non l'inverse. Les remblais/déblais devront
figurer sur les coupes et facades du permis de construire et étre réduits au minimum. Le
niveau des dalles de plancher sera repéré par rapport au terrain naturel* et devra se situer
au plus pres de celui-ci.

Les travaux de terrassement seront compatibles avec le site et seront limités au strict
nécessaire. lls ne pourront étre entrepris avant la délivrance du permis de construire.

102



Commune d’Oppéde — Plan Local d’Urbanisme (PLU) — Réglement

Orientation :

Dans un quartier construit a flanc de coteau, les faitages* seront paralléles aux courbes de
niveau. Les fagades principales seront au maximum orientées au Sud.

Des dérogations sont admises lorsqu'elles ne portent pas atteinte a la composition urbaine
existante, sous réserve de I'avis favorable de I'architecte conseil de la commune.

Aspect des constructions* :

Les constructions* devront présenter une simplicité de volume, et de silhouette, ainsi
gu'une unité d'aspect et de matériaux compatibles avec la bonne économie de la
construction.

Sont notamment interdits tout pastiche d'une architecture anachronique ou étrangere a la
région, et tout élément architectural dévié de sa fonction initiale (tours, pigeonniers...).

Volumétrie :

Une hiérarchie des volumes dans la construction® neuve devra permettre de maintenir la
notion de corps principal dominant en regard des volumes annexes.

De méme seront évitées les complications excessives de volumes et de décrochements, qui
doivent rester a I'échelle du bati.

Cette simplicité sera notamment recherchée pour les toitures ou, en tout état de cause, la
toiture principale devra rester dominante.

Les faftages™® seront généralement paralléles a ceux des maisons avoisinantes, et aux voies.
Couvertures :

Les couvertures seront en tuiles rondes de type canal de teinte paille claire ou vieillie. Les
tuiles rouges sont a proscrire. Les pentes seront comprises entre 25 et 35 %. Elles se
termineront sans dépassement sur les murs pignons. Dans certains cas exceptionnels
justifiés par I'architecture, d'autres matériaux pourront étre envisagés.

Les débords de toiture seront choisis en fonction du type de batiment* et de I'homogénéité
de la rue, par exemple : génoise, corniche, pierre, platre, débord de chevrons.

Dans certains cas, des toitures-terrasses* pourront étre admises si l'architecture et le
caractere des lieux avoisinants le permettent.

Percements :
Les pleins prédominent sur les vides. Les fagcades nord et les pignons sont peu percés.

En construction neuve, les ouvertures pourront faire référence a celles de l'architecture
traditionnelle tout en comportant des adaptations contemporaines. D'autres types
d'ouvertures pourront étre proposés, mais leurs dimensions, le rythme qu'elles auront les
unes par rapport aux autres devront résulter de I'observation des facades avoisinantes afin
d'obtenir une insertion harmonieuse du nouveau batiment* dans le front bati existant.

Traitement des facades :

Les placages de pierre ou d'autres matériaux seront a éviter sauf exception justifiée par
I'architecture.

Enduit frotassé de teinte soutenue (éviter les couleurs trop claires, le blanc est a proscrire),
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D'autres types de matériaux pourront étre utilisés, mais leur texture, leur calepinage, leur
couleur devront résulter de |'observation des fagades avoisinantes.

Menuiseries :

On préférera les menuiseries en bois. Elles seront peintes et non vernies ni laissées en bois
apparent. La coloration sera choisie parmi les teintes traditionnelles dans la commune ou le
quartier.

Les menuiseries éviteront les trés petits carreaux. Pour les volets on évitera les modeéles a
barres et écharpes qui ne sont pas de style régional ; on préférera les volets a lames
contrariées ou a cadres ou persiennes.

Détails architecturaux :

- Les linteaux, plates-bandes, arcs, etc., éventuellement envisagés tiendront leur équilibre de
la réalité constructive.

- Les souches de cheminées devront étre situées pres des faitages® sur les murs pignons ou
murs de refend. Elles seront parallélépipédiques en évitant le fruit qui n'est pas de style
régional. Elles seront enduites comme la maison.

On évitera les couronnements en béton ou fibrociment et on préférera les tuiles.
- Les solins en produits alumino-bitumeux apparents seront a éviter.

- Les divers tuyaux d'évacuation autres que ceux nécessaires au drainage des eaux de pluie
ne devront pas étre apparents.

- Les garde-corps seront en magonnerie pleine ou en ferronnerie, en évitant le bois qui n'est
pas de tradition régionale.

Les éléments de ferronnerie resteront simples et éviteront les imitations de styles étrangers
a larégion.

- Les auvents en tuiles en facade sud ou principale seront évités, car ils obscurcissent les
piéces a vivre et ne sont pas traditionnels. On leur préférera les tonnelles-treilles métalliques
a lI'exclusion des pergolas bois.

Lorsqu'ils seront envisagés sur une autre facade, ces auvents auront des dimensions
suffisantes pour étre utilisés comme porche ou terrasse abritée.

Les piliers en pierre de taille ou magonnerie enduite auront une section minimum de 30 x 30
cm.

- Aménagements ou accompagnement :

Les extensions de lignes électriques et téléphoniques et les raccordements seront de
préférence enterrés sauf impossibilité technique.

Les citernes de combustibles ou autres seront soit enterrées, soit masquées par des haies*
vives

Les cl6tures* :

Elle constitue un élément essentiel du paysage et du bati en général, sa conception participe
pleinement a la qualité des perceptions.
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Elle doit étre simple, réalisée avec des grilles ou grillages doublés d’une haie* vive ou simple
haie* vive. Sa hauteur est limitée a 1,80 m. Le portail d'entrée sera proportionné a la
cléture* et traité de facon cohérente avec celle-ci.

Détails pour la réalisation des clétures et murets de souténement

- Elément de magonnerie, hauteur maximum 020 m  (pas obligatoire)
(®) -  Grilage ou grile de couleur vert foncé ou marron  (pas cbligatoire)
(© - haevie {obligatoire)

Hauteur de I'ensemble de la clbture - 1,80 m sauf spécifications particuliéres

Exemple 1
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Article UD12 - Stationnement

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions®* et
installations autorisées dans la zone doit étre assuré en dehors des voies publiques ou
privées.

La superficie a prendre en compte pour une place de stationnement d’un véhicule motorisé
est de 25m2, y compris les acceés.

Le nombre de places de stationnement minimum a créer pour les véhicules motorisés est le
suivant :

e Habitation : 1 place par tranche de 60m2 de surface de plancher* créée entamée
(exception : conformément aux articles L151-34 et 35, dans le cas de logements
locatifs financés par un prét aidé, de résidences pour personnes agées ou de
résidences universitaires, il sera créé une place de stationnement par logement) ;

e Bureaux: 1 place de stationnement par tranche de 30m2 de surface de plancher*
créée entamée ;

e Artisanat :1 place par tranche de 50m2 de surface de plancher* créée entamée ;

e Autres destinations* : pour les constructions* ou établissements non mentionnés ci-
dessus, le nombre de places de stationnement a créer doit étre adapté a la vocation,
a I'importance et la fréquentation des constructions* ou établissements.

Les superficies a prendre en compte pour le stationnement sécurisé des vélos sont les
suivantes :

e |mmeubles d’habitation : minimum 0,75m2 par logement de 2pieces ou moins,
1,5m2 par logement de 3 piéces et plus, avec une surface minimale totale de 3m2 ;
e Immeubles de bureaux : minimum 1,5% de la surface de plancher*.

Conformément a I'article L151-33 du code de I'urbanisme, les aires de stationnement pour
les véhicules motorisés peuvent étre réalisées sur le terrain d'assiette ou dans son
environnement immédiat. Lorsque le pétitionnaire ne peut satisfaire aux obligations
résultant du présent article 12 du reglement, il peut étre tenu quitte de ces obligations en
justifiant, pour les places qu'il ne peut réaliser lui-méme, soit de |'obtention d'une
concession a long terme dans un parc public de stationnement existant ou en cours de
réalisation et situé a proximité de I'opération, soit de I'acquisition ou de la concession de
places dans un parc privé de stationnement répondant aux mémes conditions.

Article UD13 - Espaces libres et plantations

Les espaces libres de toute construction* et non imperméabilisés*, ainsi que les délaissés
des aires de stationnement, doivent étre traités ou plantés.

Les aires de stationnement doivent étre plantées d’un arbre de haute tige* pour 6 places de
stationnement.

Les surfaces non imperméabilisées ou éco-aménageables* doivent couvrir au moins 50% de
la superficie du terrain et comporter des arbres de haute tige*.

Pour toute opération comportant a minima 10 logements, au moins 10% de la superficie du
terrain d’assiette de |'opération doit étre traité en espaces verts communs ou sous forme
d’espaces piétonniers paysagers.
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SECTION Ill — POSSIBILITES MAXIMALES D’OCCUPATION DES SOLS

Article UD14 - Coefficient d’occupation du sol

Non réglementé

Article UD15 - Performances énergétiques et environnementales

Consommation d’énergie et confort thermique :

I est recommandé de réfléchir a |‘organisation, aux orientations et formes des
constructions* dans une optique de limitation de la consommation d’énergie et de
protection vis a vis des vents dominants.

Il est recommandé d’installer des dispositifs de production d’énergie renouvelable pour
I'approvisionnement des constructions* (chaudiéres bois, eau chaude sanitaire solaire,
pompes a chaleur, photovoltaique...) et d’utiliser des matériaux durables de construction*.

Imperméabilisation des sols :

Pour les espaces réservés aux stationnements, il est recommandé des stationnements sur
sol perméable afin de réduire les espaces imperméabilisés.

Article UD16 — Communications électroniques

Non réglementé
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La zone UE correspond a une zone urbaine ayant une vocation principale d’accueil de
constructions* et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif au Sud
des Poulivets. L'urbanisation d’une partie de la zone UE est conditionnée au respect de
I’Orientation d’Aménagement et de Programmation n°4.

La zone UE est en tout ou partie concernée par le risque inondation : se référer a I'article 13
du titre 1 (dispositions générales).

SECTION | — NATURE DE L’'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

Article UE1 — Occupations du sol interdites

Dans la zone UE sont interdites les occupations et utilisations du sol ci-apreés :

e Les constructions* destinées a I'habitation (a I'exception de celles mentionnées a
I'article UE2),

e Les constructions® destinées aux commerces ;

e Les constructions™ destinées a I’hébergement hotelier,

e Les constructions* destinées a I’artisanat ;

e Les constructions* destinées a I'industrie,

e Les constructions™ destinées a la fonction d’entrep6t,

e Les constructions* destinées a I'exploitation agricole et forestiére,

e Les installations classées*, a I'exception de celles visées a I'article UE2,

e La pratique du camping et du caravaning,

e Les habitations légeres de loisirs (HLL).

Article UE2 — Occupations du sol soumises a conditions

Sont autorisées sous conditions dans la zone UE :

e Les terrains de jeux et de sport de plein air ainsi que les locaux qui leurs sont liés
(locaux techniques, maison de club, etc),

e Les extensions* et annexes* des constructions* a usage d’habitation existantes a la
date d’approbation du PLU,

e Les installations classées* a condition :

@)
@)

o

gu’elles soient liées a la vocation principale de la zone,

qgue leur implantation en milieu urbain ne présente pas de risques pour la
sécurité des voisins,

gu’elles n’entrainent pas pour le voisinage, de nuisances incompatibles avec
la vocation de la zone et I’habitat,

que leur volume et leur aspect extérieur soient compatibles avec les milieux
environnants,

e Les affouillements® et les exhaussements du sol* sous réserve qu’ils soient limités
aux seuls besoins des constructions* et installations autorisées dans la zone (rappel
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des dispositions générales : pour des raisons liées a la préservation des paysages, les
affouillements* et exhaussements* portant sur moins de 100m2 et excédant une
hauteur de 1m doivent étre précédés d’'une Déclaration Préalable dans toutes les
zones du PLU),

e Les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics ou
d’intérét collectif a condition qu’ils ne produisent pas de nuisances incompatibles
avec la vocation de la zone.

L'urbanisation d’une partie de la zone UE est conditionnée au respect de I'Orientation
d’Aménagement et de Programmation n°4.

SECTION Il — CONDITIONS DE L’'OCCUPATION DU SOL

Article UE3 — Accés* et voiries
1-Acces*

Pour étre constructible, tout terrain doit avoir acces* a une voie publique ou privée ouverte
a la circulation motorisée en état de viabilité. A défaut, son propriétaire doit obtenir un
passage aménagé sur les fonds voisins, dans les conditions fixées a I'article 682 du Code Civil.

Les caractéristiques de ces accés®, doivent étre adaptées aux usages qu'ils supportent ou
aux opérations qu'ils doivent desservir et notamment permettre I'approche du matériel de
lutte contre l'incendie, de ramassage des ordures ménageres, et aménagés de fagon a
n'apporter aucune géne a la circulation publique. La position, la configuration et la nature
des acces* seront appréciées au regard de la nature et de I'intensité du trafic.

Le nombre des acces* sur les voies publiques peut étre limité dans I'intérét de la sécurité. En
particulier, lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies, le projet peut n’étre autorisé
gue sous réserve que l'accés* soit établi sur la voie ol la géne pour la circulation sera la
moindre.

Toute opération doit prendre le minimum d’accés* sur les voies publiques.
2 - Voirie

Les voies doivent avoir des caractéristiques adaptées a I'approche du matériel de lutte
contre l'incendie, de sécurité civile et de ramassage des ordures ménageres.

Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies doivent étre adaptées aux
usages qu'elles supportent ou aux opérations qu'elles doivent desservir.

En particulier, les voies publiques et privées devront observer une largeur minimale de 3m.

Les voies publiques ou privées en impasse doivent étre aménagées en leur extrémité afin de
permettre aux véhicules de faire aisément demi-tour.
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Article UE4 — Desserte par les réseaux
1 - Alimentation en eau potable (AEP)

Toute construction* ou installation doit étre desservie par une conduite publique de
distribution d’eau potable de caractéristiques suffisantes.

2 — Assainissement — eaux usées

Toute construction* ou installation qui, par sa destination*, engendre des eaux usées doit
obligatoirement étre raccordée par branchement par des canalisations souterraines a un
réseau collectif d’assainissement présentant des caractéristiques suffisantes.

En cas d’adaptation, de réfection ou d’extension* d’une construction existante* susceptibles
d’engendrer des eaux usées, le raccordement au réseau public d’assainissement est
obligatoire.

L’évacuation des eaux ménageres dans les fossés et cours d'eau est interdite.

L’évacuation des eaux résiduaires provenant des activités dans le réseau d’assainissement, si
elle est autorisée, peut étre subordonnée a un prétraitement approprié conformément a la
réglementation en vigueur.

3 - Assainissement — eaux pluviales

Les eaux pluviales provenant de toute surface imperméabilisée doivent étre collectées et
dirigées par des canalisations vers les caniveaux, fossés ou réseaux prévus a cet effet.

L’évacuation des eaux pluviales dans le réseau collectif d’assainissement des eaux usées est
interdite.

En I'absence ou en cas d’insuffisance de ce réseau, les aménagements nécessaires au libre
écoulement des eaux pluviales sont a la charge du propriétaire qui doit réaliser les dispositifs
adaptés a l'opération et au terrain sans porter préjudice a son voisin, en évitant toute
concentration.

L'aménagement d’ouvrages pour la gestion des eaux pluviales pourra étre exigé selon
I'importance de I'opération a réaliser.

Les aménagements réalisés sur toute unité fonciére* ne doivent pas faire obstacle au libre
écoulement des eaux pluviales.

Les eaux pluviales provenant des constructions* et installations abritant des activités
doivent, si nécessaire, étre soumises a une préépuration appropriée a leur nature et leur
degré de pollution avant rejet dans le collecteur public ou a défaut dans les ouvrages prévus
a cet effet, et cela conformément a la réglementation en vigueur. En aucun cas elles ne
doivent étre rejetées dans le réseau public d’assainissement des eaux usées.

4 — Défense incendie

La défense extérieure contre I'incendie doit étre assurée par la mise en place de dispositifs
suivant les prescriptions du SDIS rappelées a I'article 33-12 du titre 1 (dispositions générales)
du présent réglement.

5 —Autres réseaux

Les raccordements aux réseaux divers de distribution (électricité, téléphone, TV...) doivent
étre soit enterrés, soit inclus dans les constructions*.
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Article UE5 — Caractéristiques des terrains

Non réglementé.

Article UE6 — Implantation des constructions®* par rapport aux voies ouvertes a la
circulation publique et autres emprises publiques*

Les nouvelles constructions* doivent s’implanter :

e Soit a I'alignement™* des voies et emprises publiques* ;
Soit en respectant un recul* minimum de 3m par rapport a I'alignement* des voies
ouvertes a la circulation publique et autres emprises publiques*.

Ces dispositions ne s’appliquent pas a I’extension* d’une construction existante*, qui pourra
se faire dans le respect de 'alignement de la fagcade existante ;

P

extension ™y

extension| construction | extension|

marge de recul

alignement de la
fagade

alignement

Voie ouverte a la circulation publique

Article UE7 — Implantation des constructions® par rapport aux limites séparatives*
Les constructions* doivent s’implanter :

e Soit sur la limite séparative*,
e Soit a une distance de la limite séparative* au moins égale a la moitié de la hauteur*
a I'égout* de la construction* sans étre inférieure a 3m.
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Schéma illustrant I'implantation des constructions® par rapport aux limites séparatives*
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Des implantations différentes pourront étre autorisées pour les installations techniques de
service public a condition que cela permette une meilleure intégration dans
I’environnement.

Article UE8 — Implantation des constructions® les unes par rapport aux autres sur une
méme propriété

Non réglementé

Article UE9 — Emprise au sol*

Non réglementé

Article UE10 — Hauteur* maximale des constructions*

La hauteur* maximale des constructions* est fixée a 7m a I'égout* et 8,5m au faitage*.

Article UE11 — Aspect extérieur
1 - Adaptation au terrain

La disposition de la construction* et son implantation devront tenir compte de la
topographie originelle du terrain, s'y adapter et non l'inverse. Les remblais/déblais devront
figurer sur les coupes et facades du permis de construire et étre réduits au minimum. Le
niveau des dalles de plancher* sera repéré par rapport au terrain naturel* et devra se situer
au plus pres de celui-ci en tenant compte de I'écoulement des eaux de pluie. Les travaux de
terrassement ne pourront étre entrepris avant la délivrance du permis de construire.
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2 - Orientation

Dans un quartier construit a flanc de coteau, les faitages* seront paralléles aux courbes de
niveau. On cherchera une préférence d'orientation des facades principales au sud.

Des dérogations sont admises lorsqu'elles ne portent pas atteinte a la composition urbaine
existante, sous réserve de I'avis favorable de I'architecte conseil de la commune.

3 - Aspect des constructions*

Les constructions* devront présenter une simplicité de volume, et de silhouette, ainsi
gu'une unité d'aspect et de matériaux compatibles avec la bonne économie de la
construction*.

Sont notamment interdits tout pastiche d'une architecture anachronique ou étrangere a la
région, et tout élément architectural dévié de sa fonction initiale (tours, pigeonniers...).

Volumétrie

Une hiérarchie des volumes dans la construction® neuve devra permettre de maintenir la
notion de corps principal dominant en regard des volumes annexes.

De méme seront évitées les complications excessives de volumes et de décrochements, qui
doivent rester a I'échelle du bati.

Cette simplicité sera notamment recherchée pour les toitures ou, en tout état de cause, la
toiture principale devra rester dominante.

Les faftages™® seront généralement paralléles a ceux des maisons avoisinantes, et aux voies.
Couvertures

Les couvertures seront en tuiles rondes de type canal de teinte paille claire ou vieillie. Les
tuiles rouges sont a proscrire. Les pentes seront comprises entre 25 et 35 %. Elles se
termineront sans dépassement sur les murs pignons. Dans certains cas exceptionnels
justifiés par I'architecture, d'autres matériaux pourront étre envisagés.

Les débords de toiture seront choisis en fonction du type de batiment* et de I'homogénéité
de la rue, par exemple : génoise, corniche, pierre, platre, débord de chevrons.

En réhabilitation, les terrasses en toiture sont parfois nécessaires pour amener de la lumiere.
Les terrasses en toiture et les terrasses couvertes " Souleiadou" pourront étre admises dans
certains cas. Mais elles ne devront pas étre prédominantes sur le volume de la toiture. Elles
devront étre situées a plus de 2.50 métres en arriére de la ligne d'égout, étre peu ou pas
visibles depuis I'espace public et étre proportionnées a la volumétrie du batiment*.

En construction neuve, dans certains cas, et parfois en réhabilitation, des toitures-terrasses*
pourront étre admises si l'architecture et le caractére des lieux avoisinants le permettent.

Pour les équipements collectifs, les couvertures peuvent étre réalisées avec des matériaux
contemporains, leur conception devra étre d’'une qualité architecturale certaine

Percements
Les pleins prédominent sur les vides.

En réhabilitation, une attention particuliere sera apportée a la composition ou
I'ordonnancement initial de la facade ainsi qu'a la proportion des ouvertures. Les fenétres
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seront rectangulaires dans le sens de la hauteur dans une proportion de 1 x 1.5 a 1.6 et ne
dépasseront que rarement 1 métre de large. D'autres types de baies* plus larges peuvent
étre prévus. Les fenestrons (un seul vantail) seront sensiblement carrés, légerement
rectangulaires dans le sens de la hauteur.

En construction neuve, les ouvertures pourront faire référence a celles de l'architecture
traditionnelle tout en comportant des adaptations contemporaines. D'autres types
d'ouvertures pourront étre proposés, mais leurs dimensions, le rythme qu'elles auront les
unes par rapport aux autres devront résulter de I'observation des facades avoisinantes afin
d'obtenir une insertion harmonieuse et cohérente du nouveau batiment* dans le front bati
existant.

Pour les équipements collectifs, les ouvertures doivent étre en harmonie avec I'architecture
du batiment*.

Traitement des facades

Le traitement des facades sera analogue au caractere dominant des facades avoisinantes.
Sauf exception justifiée par l'architecture, les placages de pierre ou d'autres matériaux
seront a éviter. - Traitement des facades en réhabilitation

Le décrolitage des maconneries en moellons sera a éviter. Seuls seront laissés apparents les
éléments en facade en pierre taillée appareillée (le re jointement sera assuré a la chaux
naturelle au nu de la pierre rebrossée, les joints en creux seront a éviter), ou les
constructions* annexes ayant été construites pour étre laissées sans enduit.

Les linteaux bois apparents sont a proscrire. lls devront étre réenduits.

Dans le cas de magonnerie mixte (murs en moellons et éléments particuliers en pierre
taillée, entourage de baies*, bandeaux d'étage, chaine d'angle, etc.), les parties de pierre
harpées dans la maconnerie sont destinées a étre enduites de fagon a obtenir un
encadrement rectiligne.

Les décors existants (bandeaux, encadrements en enduit lissé, frises, fenétres en trompe-
I'ceil, etc.) seront conservés ou refaits.

Les facades devront étre enduites (et éventuellement badigeonnées) a la chaux naturelle
aérienne ou hydraulique, a I'exclusion de tout ciment ou chaux artificielle, blanche, ou
maritime. L'enduit préconisé, a base de sables colorés de pays d'ocres ou d'oxydes
métalliques sera frotassé et de teinte soutenue, selon la palette réalisée a titre indicatif pour
le village. Un échantillon d'enduit devra étre réalisé sur la facade pour accord préalable.

Traitement des facades neuves

Enduit frotassé de teinte soutenue (éviter les couleurs trop claires, le blanc est a proscrire).
D'autres types de matériaux pourront étre utilisés, mais leur texture, leur calepinage, leur
couleur devront résulter de I'observation des facades avoisinantes.

La couleur des enduits de facade sera obligatoirement en harmonie avec celles des
constructions® mitoyennes.

Menuiseries

On préférera les menuiseries en bois. Elles seront peintes et non vernies ni laissées en bois
apparent. La coloration sera choisie parmi les teintes traditionnelles dans la commune ou le
quartier.
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Les menuiseries éviteront les tres petits carreaux (le cas le plus courant étant des fenétres a
3 ou 4 carreaux par ouvrant).

Pour les volets on évitera les modeéles a barres et écharpes qui ne sont pas de style régional ;
on préférera les volets a lames contrariées ou a cadres ou persiennes.

Détails architecturaux

- Les linteaux, plates-bandes, arcs, etc., éventuellement envisagés tiendront leur équilibre de
la réalité constructive.

- On évitera I'ajout de balcons sur des batiments™ existants, particulierement sur rue.

- Les souches de cheminée devront étre prés des faitages™ sur les murs pignons ou murs de
refend. Elles seront parallélépipédiques en évitant le fruit qui n'est pas de style régional.
Elles seront enduites comme la maison. On évitera les couronnements en béton ou
fibrociment et on préférera les tuiles.

- Les solins en produits alumino-bitumeux apparents seront a éviter.

- Les divers tuyaux d'évacuation autres que ceux nécessaires au drainage des eaux de pluie
ne devront pas étre apparents.

- Les garde-corps seront en magonnerie pleine ou en ferronnerie, en évitant le bois qui n'est
pas de tradition régionale. Les éléments de ferronnerie resteront simples et éviteront les
imitations de styles étrangers a la région.

- Les auvents en tuiles en facade sud ou principale seront évités, car ils obscurcissent les
piéces a vivre et ne sont pas traditionnels. On leur préférera les tonnelles-treilles métalliques
a I'exclusion des pergolas bois. Lorsqu'ils seront envisagés sur une autre facade, ces auvents
auront des dimensions suffisantes pour étre utilisées comme porche ou terrasse abritée
(minimum 1.50 metres de profondeur).

Les piliers en pierre de taille ou magonnerie enduite auront une section minimum de 30 x 30
cm.

Cléture* :

Elle constitue un élément essentiel du paysage urbain, de la continuité architecturale et du
bati en général, sa conception participe pleinement a la qualité des perceptions de la rue et
du tissu urbain.

Elle doit étre simple, réalisée avec des matériaux identiques a ceux de la construction*
principale. Elle peut étre réalisée en maconnerie, grille, grillage doublé d’une haie* vive ou
simple haie* vive. Sa hauteur doit étre mise en harmonie avec le batiment* principal et la
rue et doit permettre de s’isoler des vues et du vent. En aucun cas elle ne doit prendre des
allures disproportionnées par rapport aux clotures* traditionnelles. Les clotures* réalisées
en moellons de pierre doivent étre traitées a joint sec.

La hauteur totale de la cloture* est limitée a 1,80 m.
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Détails pour la réalisation des clétures et murets de souténement

- Elément de magonnerie, hauteur maximum 0,20 m  (pas obligatoire)
@ - Grillage ou grille de cculeur vert foncé ou marron (pas obligatoire)
© - hale vive {obligatoire)

Hauteur de I'ensemble de |a clbture - 1,80 m sauf spécifications particuliéres

Exemple 1

Exemple 2

®) _
| ol
| T 2 Terrain naturel . Exemple 3

@ ©

Espace public Espace prive

@ Chaussée
Accotement, fossé

@ Espace privé

Article UE12 - Stationnement

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions®* et
installations autorisées dans la zone doit étre assuré en dehors des voies publiques ou
privées.

La superficie a prendre en compte pour une place de stationnement d’un véhicule motorisé
est de 25m2, y compris les acceés.

Le nombre de places de stationnement a créer doit étre adapté a la vocation, a I'importance
et la fréquentation des constructions* ou établissements.

Article UE13 — Espaces libres et plantations

Non réglementé
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SECTION Il — POSSIBILITES MAXIMALES D’OCCUPATION DES SOLS

Article UE14 — Coefficient d’occupation du sol

Non réglementé

Article UE15 — Performances énergétiques et environnementales

Consommation d’énergie et confort thermique :

I est recommandé de réfléchir a I'organisation, aux orientations et formes des
constructions®* dans une optique de limitation de la consommation d’énergie et de
protection vis a vis des vents dominants.

Il est recommandé d’installer des dispositifs de production d’énergie renouvelable pour
I'approvisionnement des constructions* (chaudiéres bois, eau chaude sanitaire solaire,
pompes a chaleur, photovoltaique...) et d’utiliser des matériaux durables de construction.

Imperméabilisation des sols :

Pour les espaces réservés aux stationnements, il est recommandé des stationnements sur
sol perméable afin de réduire les espaces imperméabilisés.

Article UE16 — Communications électroniques

Non réglementé
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La zone UH correspond a une zone urbaine ayant une vocation principale d’accueil
d’hébergements hoteliers aux Petitons.

La zone UH est concernée par les dispositions de I'AVAP : se référer au dossier d’AVAP
correspondant a une servitude d’utilité publique, ainsi qu’aux cadres du présent reglement
extraits du réglement de I’AVAP.

SECTION | - NATURE DE L’'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

Article UH1 - Occupations du sol interdites

Dans la zone UH sont interdites les occupations et utilisations du sol ci-apres :

Les constructions* destinées a I'industrie,

Les constructions™ destinées a la fonction d’entrepot,

Les constructions* destinées a I’artisanat,

Les constructions* destinées a I’exploitation agricole et forestiere,

Les installations classées*, a I’exception de celles visées a I'article UH2,
La pratique du camping et du caravaning,

Les habitations Iégéres de loisirs (HLL).

Article UH2 — Occupations du sol soumises a conditions

Sont autorisées sous conditions dans la zone UH :

Les installations classées* nécessaires ou en lien avec la vocation de la zone a
condition :
o que leur implantation en milieu urbain ne présente pas de risques pour la
sécurité des voisins,
o qu’elles n’entrainent pas pour le voisinage, de nuisances incompatibles avec
la vocation de la zone et I’habitat,
o que leur volume et leur aspect extérieur soient compatibles avec les milieux
environnants,
Les constructions* destinées aux commerces, a condition qu’ils soient liés a la
vocation hoteliére de la zone (notamment la restauration),
Les affouillements™ et les exhaussements du sol* sous réserve qu’ils soient limités
aux seuls besoins des constructions* et installations autorisées dans la zone (rappel
des dispositions générales : pour des raisons liées a la préservation des paysages, les
affouillements* et exhaussements* portant sur moins de 100m2 et excédant une
hauteur de 1m doivent étre précédés d’'une Déclaration Préalable dans toutes les
zones du PLU),
Les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics ou
d’intérét collectif a condition gu’ils ne produisent pas de nuisances incompatibles
avec la vocation de la zone.
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SECTION Il — CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

Article UH3 — Accés* et voiries
1- Acces*

Pour étre constructible, tout terrain doit avoir accés* a une voie publique ou privée ouverte
a la circulation motorisée en état de viabilité. A défaut, son propriétaire doit obtenir un
passage aménagé sur les fonds voisins, dans les conditions fixées a I'article 682 du Code Civil.

Les caractéristiques de ces accés®, doivent étre adaptées aux usages qu'ils supportent ou
aux opérations qu'ils doivent desservir et notamment permettre I'approche du matériel de
lutte contre l'incendie, de ramassage des ordures ménageres, et aménagés de fagon a
n'apporter aucune géne a la circulation publique. La position, la configuration et la nature
des acces™ seront appréciées au regard de la nature et de I'intensité du trafic.

Le nombre des acces* sur les voies publiques peut étre limité dans I'intérét de la sécurité. En
particulier, lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies, le projet peut n’étre autorisé
gue sous réserve que l'accés* soit établi sur la voie ol la géne pour la circulation sera la
moindre.

Toute opération doit prendre le minimum d’accés* sur les voies publiques.
2 - Voirie

Les voies doivent avoir des caractéristiques adaptées a I'approche du matériel de lutte
contre l'incendie, de sécurité civile et de ramassage des ordures ménageéres.

Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies doivent étre adaptées aux
usages qu'elles supportent ou aux opérations qu'elles doivent desservir.

En particulier, les voies publiques et privées devront observer une largeur minimale de 3m.

Les voies publiques ou privées en impasse doivent étre aménagées en leur extrémité afin de
permettre aux véhicules de faire aisément demi-tour.

Article UH4 — Desserte par les réseaux
1 - Alimentation en eau potable (AEP)

Toute construction®* ou installation doit étre desservie par une conduite publique de
distribution d’eau potable de caractéristiques suffisantes.

Toute tranchée ou fouille devra faire ’objet d’une demande d’autorisation aupres du service régional de
I"archéologie et éventuellement &tre suivie d’une surveillance archéologique.

Les compteurs seront installés a ’intérieur des édifices ou encastrés et masqueés par une baie et un volet en
bois, sans détruire d’éléments d’architecture remarquable (pierre taillée, bandeau, corniche,
mouluration,...).
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2 — Assainissement — eaux usées

Toute construction* ou installation qui, par sa destination*, engendre des eaux usées doit
obligatoirement étre raccordée par branchement par des canalisations souterraines a un
réseau collectif d’assainissement présentant des caractéristiques suffisantes.

En cas d’adaptation, de réfection ou d’extension* d’une construction existante* susceptibles
d’engendrer des eaux usées, le raccordement au réseau public d’assainissement est
obligatoire.

L’évacuation des eaux ménageres dans les fossés et cours d'eau est interdite.

L’évacuation des eaux résiduaires provenant des activités dans le réseau d’assainissement, si
elle est autorisée, peut étre subordonnée a un prétraitement approprié conformément a la
réglementation en vigueur.

Toute tranchée ou fouille devra faire ’objet d’une demande d’autorisation aupres du service régional de
I’archéologie et éventuellement étre suivie d’une surveillance archéologique.

Les compteurs seront installés a ’intérieur des édifices ou encastrés et masqués par une baie et un volet en
bois, sans détruire d’éléments d’architecture remarquable (pierre taillée, bandeau, corniche,
mouluration,...).

3 — Assainissement — eaux pluviales

Les eaux pluviales provenant de toute surface imperméabilisée doivent étre collectées et
dirigées par des canalisations vers les caniveaux, fossés ou réseaux prévus a cet effet.

L’évacuation des eaux pluviales dans le réseau collectif d’assainissement des eaux usées est
interdite.

En I'absence ou en cas d’insuffisance de ce réseau, les aménagements nécessaires au libre
écoulement des eaux pluviales sont a la charge du propriétaire qui doit réaliser les dispositifs

adaptés a l'opération et au terrain sans porter préjudice a son voisin, en évitant toute
concentration.

L'aménagement d’ouvrages pour la gestion des eaux pluviales pourra étre exigé selon
I'importance de I'opération a réaliser.

Les aménagements réalisés sur toute unité fonciere* ne doivent pas faire obstacle au libre
écoulement des eaux pluviales.

Les eaux pluviales provenant des constructions* et installations abritant des activités
doivent, si nécessaire, étre soumises a une préépuration appropriée a leur nature et leur
degré de pollution avant rejet dans le collecteur public ou a défaut dans les ouvrages prévus
a cet effet, et cela conformément a la réglementation en vigueur. En aucun cas elles ne
doivent étre rejetées dans le réseau public d’assainissement des eaux usées.

Les aménagements réalisés sur le terrain concerné par l'opération envisagée doivent garantir I'écoulement
des eaux pluviales dans le réseau collectif. Ils sont a la charge exclusive du demandeur. Ils pourront se faire
en surface au moyen de caniveau en pierre reprenant les modéles anciens en place.
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4 — Défense incendie

La défense extérieure contre I'incendie doit étre assurée par la mise en place de dispositifs
suivant les prescriptions du SDIS rappelées a I'article 33-12 du titre 1 (dispositions générales)
du présent réglement.

5 —Autres réseaux

Les raccordements aux réseaux divers de distribution (électricité, téléphone, TV...) doivent
étre soit enterrés, soit inclus dans les constructions*.

Les branchements individuels par cable (électrique, téléphone, télévision, etc ...) a construire sur le
domaine privé afin de se raccorder au réseau public existant ou projeté devront étre réalisés en réseau
souterrain. Dans les opérations d'aménagement, tous ces réseaux doivent étre réalisés en souterrain a la
charge du demandeur.

Les pénétrations ainsi que les points de comptage seront masqués ou installés a Iintéricur. Le cheminement
a I'intérieur des maconneries anciennes devra absolument respecter les éléments nobles de celles-ci : pierre
de taille, bandeau, corniche, chaine d’angle, parement, ... Ils ne devront en aucun cas détruire des vestiges
archéologiques.

Les concessionnaires de réseaux (électrique, téléphone, télévision, cible, etc ...) devront prévoir que toute
nouvelle ligne a construire sur le domaine privé ou public devra &tre réalis€¢ impérativement en réseau
souterrain.

Les lignes ¢lectriques et téléphoniques seront établies en réseau enterré ou encastré dans la maconnerie.
Les réseaux sous cable courant sous les corniches de maison en maison sont interdits.

Les compteurs seront installés a Uintérieur des édifices ou encastrés et masqués par une baie et un volet en
bois, sans détruire d’éléments d’architecture remarquable (pierre taillée, bandeau, corniche,
mouluration,...).

Article UH5 — Caractéristiques des terrains

Non réglementé.

Article UH6 - Implantation des constructions®* par rapport aux voies ouvertes a la
circulation publique et autres emprises publiques*

A défaut d'indications figurant au plan, les nouvelles constructions* doivent respecter un
recul* minimum de 6m par rapport a I'alignement* des voies ouvertes a la circulation
publigue et autres emprises publiques*.

Ces dispositions ne s’appliquent pas :

e al’extension* d’une construction existante*, qui pourra se faire dans le respect de
I’alignement de la fagade existante ;
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e Pour I'implantation des piscines qui doivent respecter un recul® minimum de 1m par
rapport a I'alignement des voies ouvertes a la circulation publique et autres emprises
publiques*.

Article UH7 - Implantation des constructions* par rapport aux limites séparatives*
Les constructions* doivent s’'implanter :

e Soit sur la limite séparative*,
e Soit a une distance de la limite séparative* au moins égale a la moitié de la hauteur*
a I'égout* de la construction™® sans étre inférieure a 4m.

Schéma illustrant I'implantation des constructions® par rapport aux limites séparatives*
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Ces dispositions ne sont pas applicables pour I'implantation des piscines qui doivent
respecter un recul®* minimum de 1m par rapport aux limites séparatives®.

Article UH8 - Implantation des constructions* les unes par rapport aux autres sur une
méme propriété

Les constructions™® situées sur une méme parcelle doivent :

e Soit étre accolées,

e Soit respecter une distance au moins égale a la moitié de la hauteur* a I'égout* de la
construction* la plus haute sans étre inférieure a 4m.

Schéma illustrant I‘implantation des constructions® sur une méme parcelle

construction | construction =/

1 2 v

|
/ .
Ces dispositions ne sont pas applicables pour l'implantation des piscines qui doivent

respecter une distance minimale de 1m avec les autres constructions® sur une méme
parcelle.

Article UH9 — Emprise au sol*

L’'emprise au sol* des constructions* ne pourra excéder 50% de la surface des terrains.
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Article UH10 — Hauteur* maximale des constructions*
La hauteur* maximale des constructions* est fixée a 7m a I'égout* et 8,5m au faitage*.

La hauteur* des constructions* devra également satisfaire les dispositions suivantes issues
de ’AVAP :

- Pour les édifices a restaurer :

- Sile volume existant est complet dans ses trois dimensions, la hauteur maximale est celle donnée
par le relevé de I’état des lieux.

- Si le volume existant est incomplet, il faudra restituer ce volume et donc sa hauteur par une
analyse paysagére et d’un diagnostic architectural et archéologique fin, permettant d’orienter le
concepteur vers une restitution a I’identique ou une évocation d’un état ancien. Elle montrera
notamment que les caractéres du site sont maintenus et améliorés par le projet. Cette ¢tude
mériterait de s’appuyer sur une analyse architecturale, historique et archéologique scientifique
confirmeée par 1’ Architecte des Batiments de France et les services de la Direction régionale des
Affaires Culturelles (conservation des Monuments Historiques et conservation de I’ Archéologie).

- Si le volume existant est incomplet et que les connaissances archéologiques et historiques ne
permettent pas sa restitution compléte, alors, la hauteur maximale du volume a reconstruire doit

étre strictement inférieure a la plus proche volumétrie supposée (a définir par une étude
architecturale, historigue et archéologique scientifique qui devra étre confirmée par ’analyse de
I’Architecte des Bdtiments de France et les services de la Direction régionale des Affaires
Culturelles (conservation des Monuments Historiques et conservation de I'Archéologie)) ou
existantes des constructions les plus proches par ordre d’éloignement.

- Pour les constructions neuves :
- Hauteur relative
Pour les parties de construction ou les constructions faisant alignement sur rue, la hauteur a l'égout
des toitures de toute nouvelle construction doit étre sensiblement égale a la hauteur a I’égout des
constructions voisines et contigués.

Pour les parties de construction ou les constructions ne faisant pas alignement sur rue, la hauteur a
I'égout des toitures de toute nouvelle construction doit étre inférieure a la hauteur a ’égout des
constructions voisines et contigués.

- Hauteur absolue
Les faitages doivent s'établir sous I'enveloppe générale des toitures du hameau. Des photos-montage,
des relevés et des silhouettes sont exigés au niveau du dossier paysager afin de le vérifier.

Dans tous les cas, les faitages doivent s'établir sous I'enveloppe générale des toitures du hameau et sans
porter atteinte aux caractéres de la zone AA précédemment réglementée. Des photos-montages seront
exigés dans un dossier d’intégration paysagére pour un permis de construire comme une déclaration de
travaux.
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Article UH11 - Aspect extérieur
1 - Adaptation au terrain

La disposition de la construction* et son implantation devront tenir compte de la
topographie originelle du terrain, s'y adapter et non l'inverse. Les remblais/déblais devront
figurer sur les coupes et facades du permis de construire et étre réduits au minimum. Le
niveau des dalles de plancher sera repéré par rapport au terrain naturel* et devra se situer
au plus pres de celui-ci en tenant compte de I'écoulement des eaux de pluie. Les travaux de
terrassement ne pourront étre entrepris avant la délivrance du permis de construire.

2 - Orientation

Dans un quartier construit a flanc de coteau, les faitages™* seront paralléles aux courbes de
niveau. On cherchera une préférence d'orientation des facades principales au sud.

Des dérogations sont admises lorsqu'elles ne portent pas atteinte a la composition urbaine
existante, sous réserve de I'avis favorable de I'architecte conseil de la commune.

3 - Aspect des constructions*

Les constructions* devront présenter une simplicité de volume, et de silhouette, ainsi
gu'une unité d'aspect et de matériaux compatibles avec la bonne économie de Ia
construction.

Sont notamment interdits tout pastiche d'une architecture anachronique ou étrangere a la
région, et tout élément architectural dévié de sa fonction initiale (tours, pigeonniers...).

Volumétrie

Une hiérarchie des volumes dans la construction* neuve devra permettre de maintenir la
notion de corps principal dominant en regard des volumes annexes.

De méme seront évitées les complications excessives de volumes et de décrochements, qui
doivent rester a I'échelle du bati.

Cette simplicité sera notamment recherchée pour les toitures ou, en tout état de cause, la
toiture principale devra rester dominante.

Les faftages™® seront généralement paralléles a ceux des maisons avoisinantes, et aux voies.
Couvertures

Les couvertures seront en tuiles rondes de type canal de teinte paille claire ou vieillie. Les
tuiles rouges sont a proscrire. Les pentes seront comprises entre 25 et 35 %. Elles se
termineront sans dépassement sur les murs pignons. Dans certains cas exceptionnels
justifiés par I'architecture, d'autres matériaux pourront étre envisagés.

Les débords de toiture seront choisis en fonction du type de batiment* et de I'homogénéité
de la rue, par exemple : génoise, corniche, pierre, platre, débord de chevrons.

En réhabilitation, les terrasses en toiture sont parfois nécessaires pour amener de la lumiere.
Les terrasses en toiture et les terrasses couvertes " Souleiadou" pourront étre admises dans
certains cas. Mais elles ne devront pas étre prédominantes sur le volume de la toiture. Elles
devront étre situées a plus de 2.50 métres en arriere de la ligne d'égout, étre peu ou pas
visibles depuis I'espace public et étre proportionnées a la volumétrie du batiment*.
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En construction neuve, dans certains cas, et parfois en réhabilitation, des toitures-terrasses*
pourront étre admises si I'architecture et le caractére des lieux avoisinants le permettent.

Percements

Les pleins prédominent sur les vides.

2

En réhabilitation, une attention particuliere sera apportée a la composition ou
I'ordonnancement initial de la facade ainsi qu'a la proportion des ouvertures. Les fenétres
seront rectangulaires dans le sens de la hauteur dans une proportion de 1 x 1.5 a 1.6 et ne
dépasseront que rarement 1 métre de large. D'autres types de baies* plus larges peuvent
étre prévus. Les fenestrons (un seul vantail) seront sensiblement carrés, légerement
rectangulaires dans le sens de la hauteur.

En construction neuve, les ouvertures pourront faire référence a celles de l'architecture
traditionnelle tout en comportant des adaptations contemporaines. D'autres types
d'ouvertures pourront étre proposés, mais leurs dimensions, le rythme qu'elles auront les
unes par rapport aux autres devront résulter de I'observation des facades avoisinantes afin
d'obtenir une insertion harmonieuse et cohérente du nouveau batiment* dans le front bati
existant.

Traitement des facades

Le traitement des facades sera analogue au caractere dominant des fagades avoisinantes.
Sauf exception justifiée par l'architecture, les placages de pierre ou d'autres matériaux
seront a éviter. - Traitement des facades en réhabilitation

Le décrolitage des maconneries en moellons sera a éviter. Seuls seront laissés apparents les
éléments en facade en pierre taillée appareillée (le re jointement sera assuré a la chaux
naturelle au nu de la pierre rebrossée, les joints en creux seront a éviter), ou les
constructions* annexes ayant été construites pour étre laissées sans enduit.

Les linteaux bois apparents sont a proscrire. lls devront étre réenduits.

Dans le cas de magonnerie mixte (murs en moellons et éléments particuliers en pierre
taillée, entourage de baies*, bandeaux d'étage, chaine d'angle, etc.), les parties de pierre
harpées dans la maconnerie sont destinées a étre enduites de fagon a obtenir un
encadrement rectiligne.

Les décors existants (bandeaux, encadrements en enduit lissé, frises, fenétres en trompe-
I'ceil, etc.) seront conservés ou refaits.

Les facades devront étre enduites (et éventuellement badigeonnées) a la chaux naturelle
aérienne ou hydraulique, a I'exclusion de tout ciment ou chaux artificielle, blanche, ou
maritime. L'enduit préconisé, a base de sables colorés de pays d'ocres ou d'oxydes
métalliques sera frotassé et de teinte soutenue, selon la palette réalisée a titre indicatif pour
le village. Un échantillon d'enduit devra étre réalisé sur la facade pour accord préalable.

Traitement des facades neuves

Enduit frotassé de teinte soutenue (éviter les couleurs trop claires, le blanc est a proscrire).
D'autres types de matériaux pourront étre utilisés, mais leur texture, leur calepinage, leur
couleur devront résulter de I'observation des facades avoisinantes.

La couleur des enduits de facade sera obligatoirement en harmonie avec celles des
constructions®* mitoyennes.
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Menuiseries

On préférera les menuiseries en bois. Elles seront peintes et non vernies ni laissées en bois
apparent. La coloration sera choisie parmi les teintes traditionnelles dans la commune ou le
quartier.

Les menuiseries éviteront les trés petits carreaux (le cas le plus courant étant des fenétres a
3 ou 4 carreaux par ouvrant).

Pour les volets on évitera les modeéles a barres et écharpes qui ne sont pas de style régional ;
on préférera les volets a lames contrariées ou a cadres ou persiennes.

Détails architecturaux

- Les linteaux, plates-bandes, arcs, etc., éventuellement envisagés tiendront leur équilibre de
la réalité constructive.

- On évitera I'ajout de balcons sur des batiments™ existants, particulierement sur rue.

- Les souches de cheminée devront étre prés des faitages* sur les murs pignons ou murs de
refend. Elles seront parallélépipédiques en évitant le fruit qui n'est pas de style régional.
Elles seront enduites comme la maison. On évitera les couronnements en béton ou
fibrociment et on préférera les tuiles.

- Les solins en produits alumino-bitumeux apparents seront a éviter.

- Les divers tuyaux d'évacuation autres que ceux nécessaires au drainage des eaux de pluie
ne devront pas étre apparents.

- Les garde-corps seront en magonnerie pleine ou en ferronnerie, en évitant le bois qui n'est
pas de tradition régionale. Les éléments de ferronnerie resteront simples et éviteront les
imitations de styles étrangers a la région.

- Les auvents en tuiles en facade sud ou principale seront évités, car ils obscurcissent les
piéces a vivre et ne sont pas traditionnels. On leur préférera les tonnelles-treilles métalliques
a l'exclusion des pergolas bois. Lorsqu'ils seront envisagés sur une autre facade, ces auvents
auront des dimensions suffisantes pour étre utilisées comme porche ou terrasse abritée
(minimum 1.50 metres de profondeur).

Les piliers en pierre de taille ou magonnerie enduite auront une section minimum de 30 x 30
cm.

Cléture* :

Elle constitue un élément essentiel du paysage urbain, de la continuité architecturale et du
bati en général, sa conception participe pleinement a la qualité des perceptions de la rue et
du tissu urbain.

Elle doit étre simple, réalisée avec des matériaux identiques a ceux de la construction*®
principale. Elle peut étre réalisée en maconnerie, grille, grillage doublé d’une haie* vive ou
simple haie* vive. Sa hauteur doit étre mise en harmonie avec le batiment* principal et la
rue et doit permettre de s’isoler des vues et du vent. En aucun cas elle ne doit prendre des
allures disproportionnées par rapport aux clotures* traditionnelles. Les clotures* réalisées
en moellons de pierre doivent étre traitées a joint sec.

La hauteur totale de la cloture* est limitée a 1,80 m.
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Détails pour la réalisation des clétures et murets de souténement

- Elément de magonnerie, hauteur maximum 020 m  (pas obligatoire)
@ - Grillage ou grille de cculeur vert foncé ou marron (pas cbligatoire)
@ - hale vive {obligatoire)
Hauteur de I'ensemble de la clbture - 1,80 m sauf spécifications particuliéres
Exemple 1
_ J : % —3 Terrain naturel Bt
. G
l T
®)
| @)
I JJ_ 2 Terrain naturel . Exemple 3
Espace public Espace privée

@ Chaussée
Accotement, fossé

@ Espace privé
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Les constructions®* devront également satisfaire les dispositions de I’AVAP rappelées ci-
apres :

Le permis de construire pourra étre refusé si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs
dimensions ou l'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier, sont de nature a porter atteinte au
caracteére ou a l'intérét des licux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains, a la conservation
des perspectives monumentales ainsi qu’a la conservation ou la mise en valeur du patrimoine architectural
protégé ou non.

Pour les projets de restauration

Pour statuer sur 1’auforisation, tout projet de restauration dun édifice ou d’une ruine devra éftre
accompagné d’une analyse paysagére et d’un diagnostic architectural et archéologique fin,
permettant d’orienter le concepteur vers une restitution a I’identique ou une évocation d’un état
ancien. Elle montrera notamment que les caractéres du site sont maintenus et/ou améliorés par le
projet.

Cette étude mériterait de s’appuyer sur une analyse architecturale, historique et archéologique
scientifique confirmée par 1’Architecte des Batiments de France et les services de la Direction
régionale des Affaires Culturelles (conservation des Monuments Historiques et conservation de
I’ Archéologie).

Dans le cas ou le projet de reconstruction s’orienterait vers un principe d’évocation d’un état passé
sur une partie de 1’édifice, une architecture contemporaine pourra étre utilisée.

Dans ce cas, des matériaux nouveaux pourront étre visibles, structure métallique, verriére, bardage,
... Cependant, I'intégration paysagére de ses nouveaux éléments devra se faire dans le plus grand
respect du patrimoine et des perspectives.

Les principes ci-apres devront guider les concepteurs

- Conservation scrupuleuse des €léments subsistants,

- Restauration de toutes les parties dont les restes sont suffisamment significatifs pour l'entreprendre
avec une sireté totale,

- Proscription sans faille de tout apport apocryphe,

- Interdiction de I'importation d'éléments étrangers méme de trés grande qualité,

129



Commune d’Oppéde - Plan Local d’Urbanisme (PLU) — Réglement

Pour les constructions nouvelles
Toute construction devra étre conforme aux dispositions énoncées ci-aprés. De plus, quel que soit le
parti architectural retenu, elles devront faire I'objet d'une étude minutieuse pour leur implantation, la
composition des volumes, la nature des matériaux etc .... afin de composer avec leur environnement
naturel un ensemble cohérent.
Le dossier « volet paysager ». obligatoire, doit s'inspirer de ces objectifs et étre clairement présenté,
lisible et précis.

Expression architecturale

L’expression architecturale ne doit pas étre considérée comme strictement réduite & de la copie
d’une architecture ancienne pittoresque. Une écriture architecturale contemporaine est tout a fait
possible, surtout quand elle contient de nouveaux usages. Aussi, nous pouvons facilement regrouper
deux grandes orientations, I’évocation d’anciens volumes disparus ou transformés et/ou la
construction nouvelle

L’utilisation de matériaux nouveaux étranger a la région, de bardages (bois ou métal), de couverture
en toit terrasse., de béton brut de décoffrage, de verriére, ... est possible mais doit étre
particuliérement mesuré et justifiée par un dossier de présentation largement étoffé. Il s’agit 1a
d’évaluer dans le cadre du volet paysager I’impact des aménagements d’écriture contemporaine.
Dans tous les cas ces nouveaux volumes devront constituer une part réduite de I’ensemble
architectural.

- Adaptation au terrain
Les constructions et reconstructions doivent étre congues de facon a s’adapter au terrain et ne pas adapter le
terrain aux constructions. Aussi, le minimum de remblais/déblais doit étre recherché.

La disposition de la construction et son implantation devront tenir compte de la topographie originelle du
terrain, et des maconneries anciennes en place, s'y adapter et non l'inverse. Les remblais/déblais devront
figurer sur les coupes et facades du permis de construire et étre réduits au minimum.

Les travaux de terrassement ne pourront étre entrepris avant la délivrance du permis de construire, permis
d’aménager ou d’une déclaration préalable et ne pourront se faire qu’avec 'autorisation de la direction
régionale des Affaires Culturelles (service régional de l'archéologie). Celle-ci pourra imposer une
surveillance archéologique des terrassements.

- Aspect des constructions

Les constructions devront présenter une simplicité de volume, et de silhouette, ainsi qu'une unité d'aspect et
de matériaux compatibles avec la bonne économie de la construction.

Sont notamment interdits tout pastiche d'une architecture anachronique ou étrangére a la région, et tout
élément architectural dévié de sa fonction initiale (tours, pigeonniers...).

- Volumétrie
Une hiérarchie des volumes, dans la construction neuve devra permettre de maintenir la notion de corps
principal dominant en regard des volumes annexes. Cette notion doit étre évaluée au regard de I’ensemble
du hameau comme de I’ensemble bati cohérent.
De méme, seront évitées les complications excessives de volumes et de décrochements, qui doivent rester a
I'échelle du bati.
Cette simplicité sera notamment recherchée pour les toitures ou, en tout état de cause, la toiture du volume
principal devra rester dominante.
Les toitures seront a deux pentes maximum (sauf cas particulier justifié) par volume autonome.

Dans tous les cas. il faudra impérativement respecter la hiérarchie des volumes, du corps principal
dominant aux volumes annexes plus bas. Par conséquent. la volumétrie du batiment & construire sera
définie par son implantation, compte tenu de I’harmonie et de la hiérarchie de hauteur qui doit régner entre
existant et projet.
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! - Couvertures

Les couvertures seront en tuiles rondes de type canal de teinte vieillie ou de récupération. Les tuiles rouges
sont & proscrire. Les pentes seront comprises entre 25 et 35 %. Elles se termineront sans dépassement sur
les murs pignons.
Les débords de toiture seront choisis en fonction du type de batiment et de 'homogénéité des ensembles
architecturaux, par exemple :

- génoise, corniche, pierre, platre

- débord de chevrons.
Dans certains cas, les toitures terrasses, et les couvertures dans d’autres matériaux pourront étre admises si
l'architecture et le caractére des lieux avoisinants le permettent. Celles-ci devront rester quantitativement
minoritaires dans ’ensemble architectural.

. - Percements

Les pleins prédominent sur les vides.

En réhabilitation, une attention particuliére sera apportée a la composition ou l'ordonnancement initial de la
facade ainsi qu'a la proportion des ouvertures. Les fenétres seront rectangulaires dans le sens de la hauteur
dans une proportion de 1 x 1.5 & 1.6 et ne dépasseront que rarement 1 métre de large.

D'autres types de baies plus larges, peuvent étre prévus. Les fenestrons (un seul vantail) seront
sensiblement carrés, légérement rectangulaires dans le sens de la hauteur.

En construction neuve, les ouvertures pourront faire référence a celles de l'architecture traditionnelle tout
en comportant des adaptations contemporaines. D'autres types d'ouvertures pourront &tre proposées mais
leurs dimensions, le rythme qu'elles auront les une par rapport aux autres devront résulter de l'observation
des facades avoisinantes afin d'obtenir une insertion harmonieuse et cohérente du nouveau batiment dans le
front bati existant.

- Traitement des facades
Le traitement des fagades sera analogue au caractére dominant des facades avoisinantes. Sauf exception
justifiée par 'architecture, les placages de pierre ou d'autres matériaux seront a éviter.

-Traitement des facades en réhabilitation
Le décrotitage des maconneries en moellons est interdit. Seuls seront laissés apparents les éléments en
facade en pierre taillée appareillée (le rejointoiement sera assuré a la chaux naturelle au nu de la pierre
rebrossée, les joints en creux seront a éviter), ou les constructions annexes ayant été construites pour
étre laissées sans enduit.
Les linteaux en bois apparents sont a proscrire. Ils devront étre réenduits.
Dans le cas de maconnerie mixte (murs en moellons et éléments particuliers en pierre taillée,
entourage de baies, bandeaux d'étage. chaine d'angle, etc...) les parties de pierre harpées dans la
maconnerie sont destinées a étre enduites de facon a obtenir un encadrement rectiligne.
Les décors existants (bandeaux, encadrements en enduit lissé, frises, fenétres en trompe-1"ceil, etc ...)
seront conservés ou refaits.
Les facades devront étre enduites (et éventuellement badigeonnées) a la chaux naturelle aérienne ou
hydraulique, a l'exclusion de tout ciment ou chaux artificielle, blanche, ou maritime. L'enduit
préconisé, a base de sables colorés de pays d'ocres ou d'oxydes métalliques sera lave, gratté ou
frottassé et de teinte soutenue et sourde. Un échantillon d'enduit devra étre réalisé sur la facade pour
accord préalable.

Une palette de re-formulation des enduits anciens de la région est mise a disposition en mairie.

-Traitement des facades neuves
Enduit frottassé de teinte soutenue, brossé ou lavé (aspect enduit ancien (éviter les couleurs trop
claires ou trop vives, le blanc est a proscrire), Dans certain cas de remises agricoles les finitions
pourront étre « fouetté a la branche ».
D'autres types de matériaux pourront étre utilisés mais leur texture, leur calepinage, leur couleur
devront résulter de 1'observation des facades avoisinantes.
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-Menuiseries
Elles seront en bois, reprenant des modéles historiques (proportions, aspect. format des carreaux). Elles
seront chaulées (aspect bois grisé), peintes ou dans certains cas (menuiseries anciennes) laissées d’aspect
brut.
La coloration sera choisie parmi les teintes traditionnelles dans la commune ou le quartier.
Pour les volets on interdit les modéles a barres et écharpes : on préférera les volets a lames contrariées ou a
cadres ou persiennes.
Les huisseries en fer sont possibles (I’aluminium ne doit pas étre visible), si elles sont peintes ou oxydées
et vernies.
Les huisseries en PVC sont a proscrire.

Les restitutions ou réinterprétassions de menuiseries trés anciennes (vitraux, croisées, ...) sont possibles
mais devront s’accompagner d’une justification issue de 1’étude architecturale, historique et archéologique
scientifique, confirmée par I’analyse de I’ Architecte des Batiments de France et les services de la Direction
régionale des Affaires Culturelles (conservation des Monuments Historiques et conservation de
I’ Archéologie).

i -Détails architecturaux

Les linteaux, plates bandes, arc etc... éventuellement envisagés tiendront leur équilibre de la réalité
constructive.

L'ajout de balcons sur des batiments existants, particuliérement sur rue est a proscrire.

Les souches de cheminées devront étre situées prés des faitages sur les murs pignons ou murs de refend.
Elles seront parallélépipédiques en évitant le fruit qui n'est pas de style régional. Elles seront enduites
comme la maison. On évitera les couronnements en béton ou fibrociment et on préférera les tuiles ou une
simple tole horizontale.

Les solins en produits aluminobitumeux apparents sont interdits.

Les divers tuyaux d'évacuation autres que ceux nécessaires au drainage des eaux de pluie ne devront pas
éfre apparents.

Les garde-corps seront en maconnerie pleine ou en ferronnerie. Les éléments de ferronnerie resteront
simples et éviteront les imitations de styles étrangers a la région.

Les balustrades en pierre ou fausse pierre sont a proscrire quand elles ne viennent pas restituer un €lément
disparu ou incomplet.

Les auvents en tuiles en facade sud ou principale seront évités car ils obscurcissent les piéces a vivre et ne
sont pas traditionnels. On leur préférera les tonnelles-treilles métalliques a l'exclusion des pergolas bois.
Les « marquises » métalliques sont a proscrire. Cependant certain auvent menuisés et reprenant des
sections de bois traditionnelles sont envisageables dans le cas de restitutions d’éléments en encorbellement
anciens.

Lorsqu'ils seront envisagés sur une autre facade, ces auvents auront des dimensions suffisantes pour étre
utilisés comme porche ou terrasse abritée (minimum 1,50 métres de profondeur).

Les piliers en pierre de taille ou magonnerie enduite auront une section minimum de 40x40 cm.

Les vérandas ne sont pas permises.

: - Cloture

Elle constitue un élément essentiel du paysage urbain. de la continuité architecturale et du bati en général,
sa conception participe pleinement & la qualité des perceptions de la rue et du tissu urbain.

Elle doit étre simple, réalisée avec des matériaux identiques a ceux de la construction principale. Elle peut
étre réalisée en maconnerie, grille, grillage doublé d'une haie vive. Sa hauteur doit étre mise en harmonie
avec le batiment principal et la rue et doit permettre de s'isoler des vues et du vent. En aucun cas elle ne
doit prendre des allures disproportionnées par rapport aux clotures traditionnelles. Les clotures réalisées en
moellons de pierre peuvent étre traitées a joint sec dans le cas dun mur en pierre séche ou enduit a pierre
vue dans le cas de maconnerie traditionnelle. Elle sera alors couverte d’une couvertine (chaperon de pierre)
d’une épaisseur d’au moins 15 cm.

La hauteur totale de la cléture est limitée a 1,80 m. Des adaptations peuvent étre envisagées dans le cas de
prolongements de clétures existantes et dont la valeur patrimoniale est reconnue par 1’Architecte des
Batiments de France.
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- Bassins et piscines
Ces éléments devront s’inscrire dans une logique et a ’échelle des constructions agricoles. Leur forme et
leur implantation devront s adapter strictement a la topographie du lieu. Ils seront de géométrie simple,
rectangulaire.
Les matériaux, textures et couleurs utilisés doivent suivre la méme logique de simplicité agricole : pierre
locale ou enduit frottassé fin, ton beige ou gris.
Ils devront étre composés avec les autres éléments existants ou & construire dans une logique agricole ef
non de tvpe résidentiel pavillonnaire.

Article UH12 - Stationnement

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions®* et
installations autorisées dans la zone doit étre assuré en dehors des voies publiques ou
privées.

Le nombre de places de stationnement a créer doit étre adapté a la vocation, a I'importance
et la fréquentation des constructions* ou établissements.

Article UH13 - Espaces libres et plantations

Les espaces libres de toute construction* et non imperméabilisés*, ainsi que les délaissés
des aires de stationnement, doivent étre traités ou plantés.

Les aires de stationnement doivent étre plantées d’un arbre de haute tige* pour 6 places de
stationnement.

Les surfaces non imperméabilisées ou éco-aménageables* doivent couvrir au moins 40% de
la superficie du terrain et comporter des arbres de haute tige*.

SECTION IIl — POSSIBILITES MAXIMALES D’OCCUPATION DES SOLS

Article UH14 - Coefficient d’occupation du sol

Non réglementé

Article UH15 - Performances énergétiques et environnementales

Consommation d’énergie et confort thermique :

I est recommandé de réfléchir a I'organisation, aux orientations et formes des
constructions* dans une optique de limitation de la consommation d’énergie et de
protection vis a vis des vents dominants.

Il est recommandé d’installer des dispositifs de production d’énergie renouvelable pour
I'approvisionnement des constructions* (chaudiéres bois, eau chaude sanitaire solaire,
pompes a chaleur, photovoltaique...) et d’utiliser des matériaux durables de construction.
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Imperméabilisation des sols :

Pour les espaces réservés aux stationnements, il est recommandé des stationnements sur
sol perméable afin de réduire les espaces imperméabilisés.

Article UH16 — Communications électroniques

Non réglementé
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La zone UX correspond a une zone urbaine a vocation d’activités située a Coustellet.
L'urbanisation d’une partie de la zone UX est conditionnée au respect de |'Orientation
d’Aménagement et de Programmation n°5.

La zone UX est en tout ou partie concernée par :

Le risque inondation : se référer a I'article 13 du titre 1 (dispositions générales) ;
Le classement sonore des infrastructures de transport terrestre : se référer a
I'article 10 du titre 1 (dispositions générales).

SECTION | - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L’UTILISATION DU SOL

Article UX1 — Occupations du sol interdites

Dans la zone UX sont interdites les occupations et utilisations du sol ci-apres :

Les constructions* destinées a I’habitation (a I'exception de celles mentionnées a
I'article UX2),

Les constructions* destinées a I’exploitation agricole et forestiere,

La pratique du camping et du caravaning,

Les habitations légéres de loisirs (HLL).

Article UX2 — Occupations du sol soumises a conditions

Sont autorisées sous conditions dans la zone UX :

Les constructions* a usage d’habitation destinées aux personnes dont la présence
permanente est nécessaire pour assurer la direction, la surveillance ou le
gardiennage des établissements :

o dans lalimite de 1 logement par établissement implanté dans la zone,

o dans la limite de 80m2 de surface de plancher¥*,

o acondition d’étre intégrées ou contigu® au volume du batiment* d’activité.
L'extension* des constructions* d'habitation existantes a la date d’approbation du
PLU, dans la limite de 50% de I'emprise au sol* existante
Les affouillements* et les exhaussements du sol* sous réserve qu’ils ne
compromettent pas la stabilité des sols ou I’écoulement des eaux (pour des raisons
liées a la préservation des paysages, les affouillements* et exhaussements* portant
sur moins de 100m2 et excédant une hauteur de 1m doivent étre précédés d’une
Déclaration Préalable dans toutes les zones du PLU).

L'urbanisation d’une partie de la zone UX est conditionnée au respect de I'Orientation
d’Aménagement et de Programmation n°5.
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SECTION Il — CONDITIONS DE L’OCCUPATION DU SOL

Article UX3 — Acces* et voiries
1-Accés*

Pour étre constructible, tout terrain doit avoir acces* a une voie publique ou privée ouverte
a la circulation motorisée en état de viabilité. A défaut, son propriétaire doit obtenir un
passage aménagé sur les fonds voisins, dans les conditions fixées a I'article 682 du Code Civil.

Les caractéristiques de ces accés®*, doivent étre adaptées aux usages qu'ils supportent ou
aux opérations qu'ils doivent desservir et notamment permettre I'approche du matériel de
lutte contre l'incendie, de ramassage des ordures ménagéeres, et aménagés de facon a
n'apporter aucune géne a la circulation publique. La position, la configuration et la nature
des acces* seront appréciées au regard de la nature et de I'intensité du trafic.

Le nombre des accés™* sur les voies publiques peut étre limité dans I'intérét de la sécurité. En
particulier, lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies, le projet peut n’étre autorisé
gue sous réserve que l'accés™® soit établi sur la voie ou la géne pour la circulation sera la
moindre.

Toute opération doit prendre le minimum d’accés™* sur les voies publiques.
2 - Voirie

Les voies doivent avoir des caractéristiques adaptées a I'approche du matériel de lutte
contre I'incendie, de sécurité civile et de ramassage des ordures ménageéres.

Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies doivent étre adaptées aux
usages qu'elles supportent ou aux opérations qu'elles doivent desservir.

En particulier, les voies publiques et privées devront observer une largeur minimale de 3m.

Les voies publiques ou privées en impasse doivent étre aménagées en leur extrémité afin de
permettre aux véhicules de faire aisément demi-tour.

Article UX4 — Desserte par les réseaux
1 - Alimentation en eau potable (AEP)

Toute construction®* ou installation doit étre desservie par une conduite publique de
distribution d’eau potable de caractéristiques suffisantes.

2 — Assainissement — eaux usées

Toute construction* ou installation qui, par sa destination*, engendre des eaux usées doit
obligatoirement étre raccordée par branchement par des canalisations souterraines a un
réseau collectif d’assainissement présentant des caractéristiques suffisantes.
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En cas d’adaptation, de réfection ou d’extension* d’une construction existante* susceptibles
d’engendrer des eaux usées, le raccordement au réseau public d’assainissement est
obligatoire.

L’évacuation des eaux ménageres dans les fossés et cours d'eau est interdite.

L’évacuation des eaux résiduaires provenant des activités dans le réseau d’assainissement, si
elle est autorisée, peut étre subordonnée a un prétraitement approprié conformément a la
réglementation en vigueur.

3 - Assainissement — eaux pluviales

Les eaux pluviales provenant de toute surface imperméabilisée doivent étre collectées et
dirigées par des canalisations vers les caniveaux, fossés ou réseaux prévus a cet effet.

L’évacuation des eaux pluviales dans le réseau collectif d’assainissement des eaux usées est
interdite.

En I'absence ou en cas d’insuffisance de ce réseau, les aménagements nécessaires au libre
écoulement des eaux pluviales sont a la charge du propriétaire qui doit réaliser les dispositifs
adaptés a l'opération et au terrain sans porter préjudice a son voisin, en évitant toute
concentration.

L'aménagement d’ouvrages pour la gestion des eaux pluviales pourra étre exigé selon
I'importance de I'opération a réaliser.

Les aménagements réalisés sur toute unité foncieére* ne doivent pas faire obstacle au libre
écoulement des eaux pluviales.

Les eaux pluviales provenant des constructions* et installations abritant des activités
doivent, si nécessaire, étre soumises a une préépuration appropriée a leur nature et leur
degré de pollution avant rejet dans le collecteur public ou a défaut dans les ouvrages prévus
a cet effet, et cela conformément a la réglementation en vigueur. En aucun cas elles ne
doivent étre rejetées dans le réseau public d’assainissement des eaux usées.

4 - Défense incendie

La défense extérieure contre I'incendie doit étre assurée par la mise en place de dispositifs
suivant les prescriptions du SDIS rappelées a I'article 43-12 du titre 1 (dispositions générales)
du présent reglement.

5 —Autres réseaux

Les raccordements aux réseaux divers de distribution (électricité, téléphone, TV...) doivent
étre soit enterrés, soit inclus dans les constructions*.

Article UX5 — Caractéristiques des terrains

Non réglementé.
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Article UX6 — Implantation des constructions®* par rapport aux voies ouvertes a la
circulation publique et autres emprises publiques*

A Vintérieur des limites de I'agglomération, telles qu’elles sont définies en application du
Code de la route, les nouvelles constructions* doivent s’implanter :

e Enrespectant un recul* de 12m par rapport a |I'axe de la RD900 ;
e Par rapport aux autres voies ouvertes a la circulation publique et emprises
publiques* :
o soit al’alignement* ;
o soit en respectant un recul* minimum de 4m par rapport a
I'alignement*.

Ces dispositions ne s’appliquent pas a I'extension™ d’une construction existante*, qui
pourra se faire dans le respect de I'alignement de la facade existante ;
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alignement

Voie ouverte a la circulation publique

Article UX7 — Implantation des constructions* par rapport aux limites séparatives*
Les constructions* doivent s’implanter :

e Soit sur la limite séparative*,
e Soit en respectant un recul®* minimum de 5m.
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Schéma illustrant I'implantation des constructions* par rapport aux limites séparatives*

| <5m_ | construction

alignement

Des implantations différentes pourront étre autorisées pour les installations techniques de
service public a condition que cela permette une meilleure intégration dans
I’environnement.

Article UX8 — Implantation des constructions® les unes par rapport aux autres sur une
méme propriété

Non réglementé

Article UX9 — Emprise au sol*

L’emprise au sol* des constructions* ne pourra excéder 60% de la surface des terrains.

Article UX10 - Hauteur* maximale des constructions*

La hauteur* maximale des constructions* est fixée a 8,5m a I’égout™ et 10m au faitage*.

Article UX11 — Aspect extérieur
1 - Adaptation au terrain

La disposition de la construction* et son implantation devront tenir compte de la
topographie originelle du terrain, s'y adapter et non l'inverse. Les remblais/déblais devront
figurer sur les coupes et facades du permis de construire et étre réduits au minimum. Le
niveau des dalles de plancher sera repéré par rapport au terrain naturel* et devra se situer
au plus pres de celui-ci en tenant compte de I'écoulement des eaux de pluie. Les travaux de
terrassement ne pourront étre entrepris avant la délivrance du permis de construire.
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2 - Aspect des constructions*®

Les constructions* devront présenter une simplicité de volume, et de silhouette, ainsi
gu'une unité d'aspect et de matériaux compatibles avec la bonne économie de Ia
construction*.

Sont notamment interdits tout pastiche d'une architecture anachronique ou étrangere a la
région, et tout élément architectural dévié de sa fonction initiale (tours, pigeonniers...).

En tout état de cause, les constructions®* a usage commercial, artisanal, etc., doivent étre

By

concues de facon a s'intégrer dans I'environnement en évitant les expressions
architecturales, formes ou matériaux tapageurs sans pour autant inhiber I'expression d'une
architecture contemporaine.

Couvertures

D’une facon générale, les couvertures seront réalisées a deux pentes (maximum 30%) pour
le corps du batiment™ principal

Elles seront réalisées soit en tuiles de type canal (les teintes vives sont a proscrire).

D’autres types de toiture peuvent étre envisagés lorsqu’ils présentent une architecture
d’intégration par rapport a I’environnement urbain existant.

Traitement des facades

Les murs en magonnerie doivent recevoir un enduit adapté au support, ceux-ci devront étre
réalisés a grains fins (grattés, talochés, frotassés etc.) de teinte en harmonie avec les
couleurs locales ; les enduits dits « rustiques » et les couleurs blanches sont a proscrire.

Les autres types de murs (bardages, béton brut, pierre naturelle, etc.) devront étre en
harmonie avec I'architecture du batiment* (les couleurs vives et blanches sont a proscrire).

Clétures* :
La cloture* est un élément essentiel qui participe a la qualité urbaine :

e Elles doivent étre de forme simple, réalisées en haie* vive ou avec des grilles ou des
grillages a maille soudée, des murets en maconnerie peuvent étre envisagés (leur
hauteur est limitée a 0,60 m visibles de la rue). La hauteur totale de la cl6ture* est
limitée a 1,80 m.

e Des clétures* en maconneries identiques aux constructions* dont la hauteur est
limitée a 2 m peuvent étre envisagées uniquement au droit des portails d’entrée des
activités afin d’y intégrer les coffrets et regards de branchement aux réseaux.

e Des clétures* réalisées en maconnerie de moellons de pierre naturelle de pays
(d’'une épaisseur de 0,30 m minimum) posées suivant la tradition locale a joint sec
peuvent étre admises. Leur arase supérieure doit recevoir un couronnement en
pierres de taille locales d’'une épaisseur de 10 cm. La hauteur totale de la cloture*
visible depuis la rue est limitée a 1,60m.

e Les clotures* disposées en facade de la déviation de la RD900 doivent étre
obligatoirement doublées d’une haie* vive.
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Article UX12 - Stationnement

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions®* et
installations autorisées dans la zone doit étre assuré en dehors des voies publiques ou
privées.

Le nombre de places de stationnement a créer doit étre adapté a la vocation, a I'importance
et la fréquentation des constructions* ou établissements.

Les superficies a prendre en compte pour le stationnement sécurisé des vélos sont les
suivantes :

e |mmeubles d’habitation : minimum 0,75m2 par logement de 2pieces ou moins,
1,5m2 par logement de 3 pieces et plus, avec une surface minimale totale de 3m2 ;
e |/mmeubles de bureaux : minimum 1,5% de la surface de plancher*.

Article UX13 — Espaces libres et plantations

Les espaces libres de toute construction* et non imperméabilisés*, ainsi que les délaissés
des aires de stationnement, doivent étre traités ou plantés.

Les aires de stationnement doivent étre plantées d’un arbre de haute tige* pour 4 places de
stationnement.

Les aires de stockage de matériel et de matériaux, etc., doivent étre disposées de préférence
en dehors des vues directes depuis les voies publiques. Des dérogations peuvent étre
acceptées pour la déchetterie étant donnée la nature méme de I'équipement.

Les voies nouvelles devront comporter des plantations de hautes tiges d’essences
méditerranéennes.

Les bassins de rétention destinés a la gestion des eaux pluviales doivent étre aménagés et
recevoir des plantations arbustives et de hautes tiges.

SECTION IIl — POSSIBILITES MAXIMALES D’OCCUPATION DES SOLS

Article UX14 - Coefficient d’occupation du sol

Non réglementé

Article UX15 - Performances énergétiques et environnementales

Consommation d’énergie et confort thermique :

I est recommandé de réfléchir a I'organisation, aux orientations et formes des
constructions® dans une optique de limitation de la consommation d’énergie et de
protection vis a vis des vents dominants.

Il est recommandé d’installer des dispositifs de production d’énergie renouvelable pour
I'approvisionnement des constructions* (chaudiéres bois, eau chaude sanitaire solaire,
pompes a chaleur, photovoltaique...) et d’utiliser des matériaux durables de construction.
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Imperméabilisation des sols :

Pour les espaces réservés aux stationnements, il est recommandé des stationnements sur
sol perméable afin de réduire les espaces imperméabilisés.

Article UX16 — Communications électroniques

Non réglementé
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3.Titre 3 : Dispositions applicables aux zones a
urbaniser (AU)

Article R123-6 du Code de I’Urbanisme :

« Les zones a urbaniser sont dites " zones AU ". Peuvent étre classés en zone a urbaniser les
secteurs a caractere naturel de la commune destinés a étre ouverts a l'urbanisation.

Lorsque les voies publiques et les réseaux d'eau, d'électricité et, le cas échéant,
d'assainissement existant a la périphérie immédiate d'une zone AU ont une capacité
suffisante pour desservir les constructions* a implanter dans I'ensemble de cette zone, les
orientations d'aménagement et de programmation et le reglement définissent les conditions
d'aménagement et d'équipement de la zone. Les constructions* y sont autorisées soit lors de
la réalisation d'une opération d'aménagement d'ensemble*®, soit au fur et a mesure de la
réalisation des équipements internes a la zone prévus par les orientations d'aménagement et
de programmation et le reglement.

Lorsque les voies publiques et les réseaux d'eau, d'électricité et, le cas échéant,
d'assainissement existant a la périphérie immédiate d'une zone AU n'ont pas une capacité
suffisante pour desservir les constructions* a implanter dans I'ensemble de cette zone, son
ouverture a l'urbanisation peut étre subordonnée a une modification ou a une révision du
plan local d'urbanisme.»
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La zone 1AUb correspond a une zone d’urbanisation future située en entrée de bourg Ouest
des Poulivets. L'urbanisation de la zone est conditionnée a la mise en place d’une opération
d’ensemble* et au respect de I'Orientation d’Aménagement et de Programmation n°1.

SECTION | - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L’UTILISATION DU SOL

Article 1AUb1 - Occupations du sol interdites
Dans la zone 1AUb sont interdites les occupations et utilisations du sol ci-aprés :

e Les constructions* destinées a I'industrie,

e Les constructions™ destinées a la fonction d’entrep6t,

e Les constructions™ destinées a I’exploitation agricole et forestiére,

e Les installations classées*, a I’exception de celles visées a I'article 1AUb2,
e La pratique du camping et du caravaning,

e Les habitations légeres de loisirs (HLL).

Article 1AUb2 - Occupations du sol soumises a conditions

L'urbanisation de la zone 1AUb est conditionnée a la réalisation d’'une opération
d’ensemble* portant sur l'intégralité de la zone (déduction faite de la parcelle AR754 ayant
déja fait I'objet d’'une demande de permis de construire) et au respect de I’Orientation
d’Aménagement et de Programmation n°1.

Tout programme de construction* a usage d’habitation devra comporter au minimum 25%
de logements sociaux, reconnus comme tels par la Iégislation en vigueur (SMS1).

Sont autorisées sous conditions :

e Les constructions* destinées au commerce, sous réserve que leur surface de vente
n’excéde pas 200m2,
e Les constructions® destinées a I'artisanat, sous réserve que leur activité ne produise
pas de risques ou de nuisances incompatibles avec la vocation de la zone et |’habitat,
e Les installations classées* a condition :
o que leur implantation en milieu urbain ne présente pas de risques pour la
sécurité des voisins,
o qu’elles n"entrainent pas pour le voisinage, de nuisances incompatibles avec
la vocation de la zone et |’habitat,
o que leur volume et leur aspect extérieur soient compatibles avec les milieux
environnants,
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e Les affouillements* et les exhaussements du sol* sous réserve qu’ils soient limités
aux seuls besoins des constructions* et installations autorisées dans la zone (rappel
des dispositions générales : pour des raisons liées a la préservation des paysages, les
affouillements* et exhaussements* portant sur moins de 100m2 et excédant une
hauteur de 1m doivent étre précédés d’'une Déclaration Préalable dans toutes les
zones du PLU),

e Les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics ou
d’intérét collectif a condition qu’ils ne produisent pas de nuisances incompatibles
avec la vocation de la zone.

SECTION Il — CONDITIONS DE L’'OCCUPATION DU SOL

Article 1AUb3 — Accés* et voiries
1-Accés*

Pour étre constructible, tout terrain doit avoir acces* a une voie publique ou privée ouverte
a la circulation motorisée en état de viabilité. A défaut, son propriétaire doit obtenir un
passage aménagé sur les fonds voisins, dans les conditions fixées a I'article 682 du Code Civil.

Les caractéristiques de ces accés®, doivent étre adaptées aux usages qu'ils supportent ou
aux opérations qu'ils doivent desservir et notamment permettre I'approche du matériel de
lutte contre l'incendie, de ramassage des ordures ménageres, et aménagés de fagon a
n'apporter aucune géne a la circulation publique. La position, la configuration et la nature
des acces™ seront appréciées au regard de la nature et de I'intensité du trafic.

Le nombre des accés™* sur les voies publiques peut étre limité dans I'intérét de la sécurité. En
particulier, lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies, le projet peut n’étre autorisé
qgue sous réserve que |'accés* soit établi sur la voie ou la géne pour la circulation sera la
moindre.

Toute opération doit prendre le minimum d’accés* sur les voies publiques.
2 - Voirie

Les voies doivent avoir des caractéristiques adaptées a I'approche du matériel de lutte
contre I'incendie, de sécurité civile et de ramassage des ordures ménageéres.

Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies doivent étre adaptées aux
usages qu'elles supportent ou aux opérations qu'elles doivent desservir.

En particulier, les voies publiques et privées devront observer une largeur minimale de 3m.

Les voies publiques ou privées en impasse doivent étre aménagées en leur extrémité afin de
permettre aux véhicules de faire aisément demi-tour.

Article 1AUb4 — Desserte par les réseaux
1 - Alimentation en eau potable (AEP)

Toute construction®* ou installation doit étre desservie par une conduite publique de
distribution d’eau potable de caractéristiques suffisantes.
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2 — Assainissement — eaux usées

Toute construction* ou installation qui, par sa destination*, engendre des eaux usées doit
obligatoirement étre raccordée par branchement par des canalisations souterraines a un
réseau collectif d’assainissement présentant des caractéristiques suffisantes.

En cas d’adaptation, de réfection ou d’extension* d’une construction existante* susceptibles
d’engendrer des eaux usées, le raccordement au réseau public d’assainissement est
obligatoire.

L’évacuation des eaux ménageres dans les fossés et cours d'eau est interdite.

L’évacuation des eaux résiduaires provenant des activités dans le réseau d’assainissement, si
elle est autorisée, peut étre subordonnée a un prétraitement approprié conformément a la
réglementation en vigueur.

3 - Assainissement — eaux pluviales

Les eaux pluviales provenant de toute surface imperméabilisée doivent étre collectées et
dirigées par des canalisations vers les caniveaux, fossés ou réseaux prévus a cet effet.

L’évacuation des eaux pluviales dans le réseau collectif d’assainissement des eaux usées est
interdite.

En I'absence ou en cas d’insuffisance de ce réseau, les aménagements nécessaires au libre
écoulement des eaux pluviales sont a la charge du propriétaire qui doit réaliser les dispositifs
adaptés a l'opération et au terrain sans porter préjudice a son voisin, en évitant toute
concentration.

L'aménagement d’ouvrages pour la gestion des eaux pluviales pourra étre exigé selon
I'importance de I'opération a réaliser.

Les aménagements réalisés sur toute unité fonciére* ne doivent pas faire obstacle au libre
écoulement des eaux pluviales.

Les eaux pluviales provenant des constructions* et installations abritant des activités
doivent, si nécessaire, étre soumises a une préépuration appropriée a leur nature et leur
degré de pollution avant rejet dans le collecteur public ou a défaut dans les ouvrages prévus
a cet effet, et cela conformément a la réglementation en vigueur. En aucun cas elles ne
doivent étre rejetées dans le réseau public d’assainissement des eaux usées.

4 - Défense incendie

La défense extérieure contre I'incendie doit étre assurée par la mise en place de dispositifs
suivant les prescriptions du SDIS rappelées a I'article 43-12 du titre 1 (dispositions générales)
du présent réglement.

5 —Autres réseaux

Les raccordements aux réseaux divers de distribution (électricité, téléphone, TV...) doivent
étre soit enterrés, soit inclus dans les constructions*.

Article 1AUb5 — Caractéristiques des terrains

Non réglementé.
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Article 1AUb6 — Implantation des constructions®* par rapport aux voies ouvertes a la
circulation publique et autres emprises publiques*

Les nouvelles constructions* doivent respecter un recul* minimum de 3m par rapport a
I'alighement™* des voiesouvertes a la circulation publique et autres emprises publiques®.
Ces dispositions ne s’appliquent pas :

e al’extension* d’une construction existante*, qui pourra se faire dans le respect de
I’alignement de la fagade existante ;

g

extension ™y

extension| construction | extension|

marge de recul

_______ y Y __
alignement de la

facade

alignement

Voie ouverte 3 la circulation publique

e Pour I'implantation des piscines qui doivent respecter un recul® minimum de 1m par

rapport a l'alignement® des voies ouvertes a la circulation publique et autres
emprises publiques*.

Article 1AUb7 — Implantation des constructions* par rapport aux limites séparatives*

Les constructions* doivent s’implanter :

e Soit sur la limite séparative*,

e Soit a une distance de la limite séparative* au moins égale a la moitié de la hauteur*

a I'égout* de la construction* sans étre inférieure a 4m.

147



Commune d’Oppéde - Plan Local d’Urbanisme (PLU) — Réglement

Schéma illustrant I'implantation des constructions® par rapport aux limites séparatives*

| <H/2 | construction

=d4m =4m
et construction at

=H/2 =H/2
—L . Ve

limite séparative

|
|
I
construction |
|
|
|
|
|

+

alignement
H: hauteur de la construction

Ces dispositions ne sont pas applicables pour l'implantation des piscines qui doivent
respecter un recul®* minimum de 1m par rapport aux limites séparatives*.

Article 1AUb8 - Implantation des constructions* les unes par rapport aux autres sur une
méme propriété

Les constructions™ situées sur une méme parcelle doivent :

e Soit étre accolées,
e Soit respecter une distance au moins égale a la moitié de la hauteur® a I'égout™ de la
construction* la plus haute sans étre inférieure a 4m.
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Schéma illustrant I‘implantation des constructions® sur une méme parcelle

- A
construction | construction |/

1 2 v

|
/ .
Ces dispositions ne sont pas applicables pour l'implantation des piscines qui doivent

respecter une distance minimale de 1m avec les autres constructions® sur une méme
parcelle.

Article 1AUb9 — Emprise au sol*

L’emprise au sol* des constructions* ne pourra excéder 40% de la surface des terrains.

Article 1AUb10 — Hauteur* maximale des constructions*®

La hauteur* maximale des constructions* est fixée a 7m a I'égout* et 8,5m au faitage*.

149



Commune d’Oppéde — Plan Local d’Urbanisme (PLU) — Réglement

Article 1AUb11 - Aspect extérieur
1 - Adaptation au terrain

La disposition de la construction* et son implantation devront tenir compte de la
topographie originelle du terrain, s'y adapter et non l'inverse. Les remblais/déblais devront
figurer sur les coupes et facades du permis de construire et étre réduits au minimum. Le
niveau des dalles de plancher sera repéré par rapport au terrain naturel* et devra se situer
au plus pres de celui-ci en tenant compte de I'écoulement des eaux de pluie. Les travaux de
terrassement ne pourront étre entrepris avant la délivrance du permis de construire.

2 - Orientation

Dans un quartier construit a flanc de coteau, les faitages™* seront paralléles aux courbes de
niveau. On cherchera une préférence d'orientation des facades principales au sud.

Des dérogations sont admises lorsqu'elles ne portent pas atteinte a la composition urbaine
existante, sous réserve de I'avis favorable de I'architecte conseil de la commune.

3 - Aspect des constructions*

Les constructions* devront présenter une simplicité de volume, et de silhouette, ainsi
gu'une unité d'aspect et de matériaux compatibles avec la bonne économie de Ia
construction*.

Sont notamment interdits tout pastiche d'une architecture anachronique ou étrangere a la
région, et tout élément architectural dévié de sa fonction initiale (tours, pigeonniers...).

Volumétrie

Une hiérarchie des volumes dans la construction* neuve devra permettre de maintenir la
notion de corps principal dominant en regard des volumes annexes.

De méme seront évitées les complications excessives de volumes et de décrochements, qui
doivent rester a I'échelle du bati.

Cette simplicité sera notamment recherchée pour les toitures ou, en tout état de cause, la
toiture principale devra rester dominante.

Les faftages™® seront généralement paralléles a ceux des maisons avoisinantes, et aux voies.
Couvertures

Les couvertures seront en tuiles rondes de type canal de teinte paille claire ou vieillie. Les
tuiles rouges sont a proscrire. Les pentes seront comprises entre 25 et 35 %. Elles se
termineront sans dépassement sur les murs pignons. Dans certains cas exceptionnels
justifiés par I'architecture, d'autres matériaux pourront étre envisagés.

Les débords de toiture seront choisis en fonction du type de batiment* et de I'homogénéité
de la rue, par exemple : génoise, corniche, pierre, platre, débord de chevrons.

En réhabilitation, les terrasses en toiture sont parfois nécessaires pour amener de la lumiere.
Les terrasses en toiture et les terrasses couvertes " Souleiadou" pourront étre admises dans
certains cas. Mais elles ne devront pas étre prédominantes sur le volume de la toiture. Elles
devront étre situées a plus de 2.50 métres en arriere de la ligne d'égout, étre peu ou pas
visibles depuis I'espace public et étre proportionnées a la volumétrie du batiment*.
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En construction neuve, dans certains cas, et parfois en réhabilitation, des toitures-terrasses*
pourront étre admises si I'architecture et le caractére des lieux avoisinants le permettent.

Percements

Les pleins prédominent sur les vides.

2

En réhabilitation, une attention particuliere sera apportée a la composition ou
I'ordonnancement initial de la facade ainsi qu'a la proportion des ouvertures. Les fenétres
seront rectangulaires dans le sens de la hauteur dans une proportion de 1 x 1.5 a 1.6 et ne
dépasseront que rarement 1 métre de large. D'autres types de baies* plus larges peuvent
étre prévus. Les fenestrons (un seul vantail) seront sensiblement carrés, légerement
rectangulaires dans le sens de la hauteur.

En construction neuve, les ouvertures pourront faire référence a celles de l'architecture
traditionnelle tout en comportant des adaptations contemporaines. D'autres types
d'ouvertures pourront étre proposés, mais leurs dimensions, le rythme qu'elles auront les
unes par rapport aux autres devront résulter de I'observation des facades avoisinantes afin
d'obtenir une insertion harmonieuse et cohérente du nouveau batiment* dans le front bati
existant.

Détails pour la réalisation des clétures et murets de souténement

- Elément de magonnerie, hauteur maximum 020 m  (pas obligatoire)
-@ - Grillage ou grille de cculeur vert foncé ou marron (pas obligatoira)
@ - hale vive (obligatoire)

Hauteur de I'ensemble de la clbture - 1,80 m sauf spécifications particuliéres

Exemple 1

®,  ©

Exemple 2

Espace public Espace Qf-illé

®
| @
| —_' 2 Terrain naturel Exemple 3

® | ©
Espace public Espace prive

@ Chaussée

®' Accotement, fossé

©' Espace privé
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Traitement des facades

Le traitement des facades sera analogue au caractere dominant des facades avoisinantes.
Sauf exception justifiée par l'architecture, les placages de pierre ou d'autres matériaux
seront a éviter. - Traitement des facades en réhabilitation

Le décrolitage des magonneries en moellons sera a éviter. Seuls seront laissés apparents les
éléments en facade en pierre taillée appareillée (le re jointement sera assuré a la chaux

naturelle au nu de la pierre rebrossée, les joints en creux seront a éviter), ou les
constructions* annexes ayant été construites pour étre laissées sans enduit.

Les linteaux bois apparents sont a proscrire. lls devront étre réenduits.

Dans le cas de magonnerie mixte (murs en moellons et éléments particuliers en pierre
taillée, entourage de baies*, bandeaux d'étage, chaine d'angle, etc.), les parties de pierre
harpées dans la maconnerie sont destinées a étre enduites de facon a obtenir un
encadrement rectiligne.

Les décors existants (bandeaux, encadrements en enduit lissé, frises, fenétres en trompe-
I'ceil, etc.) seront conservés ou refaits.

Les facades devront étre enduites (et éventuellement badigeonnées) a la chaux naturelle
aérienne ou hydraulique, a I'exclusion de tout ciment ou chaux artificielle, blanche, ou
maritime. L'enduit préconisé, a base de sables colorés de pays d'ocres ou d'oxydes
métalliques sera frotassé et de teinte soutenue, selon la palette réalisée a titre indicatif pour
le village. Un échantillon d'enduit devra étre réalisé sur la facade pour accord préalable.

Traitement des facades neuves

Enduit frotassé de teinte soutenue (éviter les couleurs trop claires, le blanc est a proscrire).
D'autres types de matériaux pourront étre utilisés, mais leur texture, leur calepinage, leur
couleur devront résulter de I'observation des facades avoisinantes.

La couleur des enduits de facade sera obligatoirement en harmonie avec celles des
constructions* mitoyennes.

Menuiseries

On préférera les menuiseries en bois. Elles seront peintes et non vernies ni laissées en bois
apparent. La coloration sera choisie parmi les teintes traditionnelles dans la commune ou le
quartier.

Les menuiseries éviteront les trés petits carreaux (le cas le plus courant étant des fenétres a
3 ou 4 carreaux par ouvrant).

Pour les volets on évitera les modeles a barres et écharpes qui ne sont pas de style régional ;
on préférera les volets a lames contrariées ou a cadres ou persiennes.

Détails architecturaux

- Les linteaux, plates-bandes, arcs, etc éventuellement envisagés tiendront leur équilibre de
la réalité constructive.

- On évitera l'ajout de balcons sur des batiments* existants, particulierement sur rue.
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- Les souches de cheminée devront étre prés des faitages* sur les murs pignons ou murs de
refend. Elles seront parallélépipédiques en évitant le fruit qui n'est pas de style régional.
Elles seront enduites comme la maison. On évitera les couronnements en béton ou
fibrociment et on préférera les tuiles.

- Les solins en produits alumino-bitumeux apparents seront a éviter.

- Les divers tuyaux d'évacuation autres que ceux nécessaires au drainage des eaux de pluie
ne devront pas étre apparents.

- Les garde-corps seront en magonnerie pleine ou en ferronnerie, en évitant le bois qui n'est
pas de tradition régionale. Les éléments de ferronnerie resteront simples et éviteront les
imitations de styles étrangers a la région.

- Les auvents en tuiles en facade sud ou principale seront évités, car ils obscurcissent les
pieces a vivre et ne sont pas traditionnels. On leur préférera les tonnelles-treilles métalliques
a l'exclusion des pergolas bois. Lorsqu'ils seront envisagés sur une autre facade, ces auvents
auront des dimensions suffisantes pour étre utilisés comme porche ou terrasse abritée
(minimum 1.50 métres de profondeur).

Les piliers en pierre de taille ou magonnerie enduite auront une section minimum de 30 x 30
cm.

Cléture* :

Elle constitue un élément essentiel du paysage urbain, de la continuité architecturale et du
bati en général, sa conception participe pleinement a la qualité des perceptions de la rue et
du tissu urbain.

Elle doit étre simple, réalisée avec des matériaux identiques a ceux de la construction*
principale. Elle peut étre réalisée en maconnerie, grille, grillage doublé d’une haie* vive ou
simple haie* vive. Sa hauteur doit étre mise en harmonie avec le batiment* principal et la
rue et doit permettre de s’isoler des vues et du vent. En aucun cas elle ne doit prendre des
allures disproportionnées par rapport aux clotures® traditionnelles. Les clotures® réalisées
en moellons de pierre doivent étre traitées a joint sec.

La hauteur totale de la cl6ture* est limitée a 1,80 m.

Article 1AUb12 - Stationnement

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions* et
installations autorisées dans la zone doit étre assuré en dehors des voies publiques ou
privées.

La superficie a prendre en compte pour une place de stationnement d’un véhicule motorisé
est de 25m2, y compris les acceés.

Le nombre de places de stationnement minimum a créer pour les véhicules motorisés est le
suivant :

e Habitation : 1 place par tranche de 60m2 de surface de plancher* créée entamée
(exception : conformément aux articles L151-34 et 35, dans le cas de logements
locatifs financés par un prét aidé, de résidences pour personnes agées ou de
résidences universitaires, il sera créé une place de stationnement par logement) ;
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e Bureaux : 1 place de stationnement par tranche de 30m2 de surface de plancher*
créée entamée ;

e Commerces : 1 place de stationnement par tranche de 25m2 de surface de vente
créée entamée ;

e Hétel/restaurant : 1 place par chambre ou 1 place 10m2 de surface de plancher* de
salle de restauration (il n’y a pas de cumul des régles en cas d’hétel-restaurant : il
convient d’appliquer la régle imposant le plus grand nombre de places de
stationnement a créer) ;

e Artisanat :1 place par tranche de 50m2 de surface de plancher* créée entamée ;

e Autres destinations* : pour les constructions* ou établissements non mentionnés ci-
dessus, le nombre de places de stationnement a créer doit étre adapté a la vocation,
a I'importance et la fréquentation des constructions* ou établissements.

Les superficies a prendre en compte pour le stationnement sécurisé des vélos sont les
suivantes :

e Immeubles d’habitation : minimum 0,75m2 par logement de 2piéces ou moins,
1,5m2 par logement de 3 piéces et plus, avec une surface minimale totale de 3m2 ;
e Immeubles de bureaux : minimum 1,5% de la surface de plancher*.

Conformément a I'article L151-33 du code de I'urbanisme, les aires de stationnement pour
les véhicules motorisés peuvent étre réalisées sur le terrain d'assiette ou dans son
environnement immédiat. Lorsque le pétitionnaire ne peut satisfaire aux obligations
résultant du présent article 12 du reglement, il peut étre tenu quitte de ces obligations en
justifiant, pour les places qu'il ne peut réaliser lui-méme, soit de l|'obtention d'une
concession a long terme dans un parc public de stationnement existant ou en cours de
réalisation et situé a proximité de |'opération, soit de I'acquisition ou de la concession de
places dans un parc privé de stationnement répondant aux mémes conditions.

Article 1AUb13 - Espaces libres et plantations

Les espaces libres de toute construction* et non imperméabilisés*, ainsi que les délaissés
des aires de stationnement, doivent étre traités ou plantés.

Les aires de stationnement doivent étre plantées d’un arbre de haute tige* pour 6 places de
stationnement.

Les surfaces non imperméabilisées ou éco-aménageables* doivent couvrir au moins 30% de
la superficie du terrain et comporter des arbres de haute tige*.

Pour toute opération comportant a minima 10 logements, au moins 10% de la superficie du
terrain d’assiette de l'opération doit étre traité en espaces verts communs ou sous forme
d’espaces piétonniers paysagers.

SECTION Ill — POSSIBILITES MAXIMALES D’OCCUPATION DES SOLS

Article 1AUb14 - Coefficient d’occupation du sol

Non réglementé
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Article 1AUb15 - Performances énergétiques et environnementales

Consommation d’énergie et confort thermique :

I est recommandé de réfléchir a I'organisation, aux orientations et formes des
constructions* dans une optique de limitation de la consommation d’énergie et de
protection vis a vis des vents dominants.

Il est recommandé d’installer des dispositifs de production d’énergie renouvelable pour
I'approvisionnement des constructions* (chaudieres bois, eau chaude sanitaire solaire,
pompes a chaleur, photovoltaique...) et d’utiliser des matériaux durables de construction.

Imperméabilisation des sols :

Pour les espaces réservés aux stationnements, il est recommandé des stationnements sur
sol perméable afin de réduire les espaces imperméabilisés.

Article 1AUb16 — Communications électroniques

Non réglementé
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La zone 1AUc correspond a une zone d’urbanisation future située en entrée de bourg Est des
Poulivets. L'urbanisation de la zone est conditionnée a la mise en place d’une ou plusieurs
opérations d’ensemble* et au respect de [I'Orientation d’Aménagement et de
Programmation n°2.

SECTION | - NATURE DE L’'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

Article 1AUc1 - Occupations du sol interdites
Dans la zone 1AUc sont interdites les occupations et utilisations du sol ci-aprés :

e Les constructions* destinées a I'industrie,

e Les constructions® destinées a la fonction d’entrep6t,

e Les constructions* destinées a I'exploitation agricole et forestiere,

e Les installations classées*, a I'exception de celles visées a I'article 1AUc2,
e La pratique du camping et du caravaning,

e Les habitations légeres de loisirs (HLL).

Article 1AUc2 — Occupations du sol soumises a conditions

L'urbanisation de la zone 1AUc est conditionnée a la réalisation d’'une ou plusieurs
opérations d’ensemble* et au respect de [I'Orientation d’Aménagement et de
Programmation n°2.

Tout programme de construction® a usage d’habitation devra comporter au minimum 20%
de logements sociaux, reconnus comme tels par la législation en vigueur (SMS2).

Sont autorisées sous conditions :

e Les constructions* destinées au commerce, sous réserve que leur surface de vente
n’excéde pas 200m2,
e Les constructions® destinées a I’artisanat, sous réserve que leur activité ne produise
pas de risques ou de nuisances incompatibles avec la vocation de la zone et I’habitat,
e Les installations classées* a condition :
o que leur implantation en milieu urbain ne présente pas de risques pour la
sécurité des voisins,
o qu’elles n’entrainent pas pour le voisinage, de nuisances incompatibles avec
la vocation de la zone et |’habitat,
o que leur volume et leur aspect extérieur soient compatibles avec les milieux
environnants,
e Les affouillements® et les exhaussements du sol* sous réserve qu’ils soient limités
aux seuls besoins des constructions* et installations autorisées dans la zone (rappel
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des dispositions générales : pour des raisons liées a la préservation des paysages, les
affouillements* et exhaussements* portant sur moins de 100m2 et excédant une
hauteur de 1m doivent étre précédés d’'une Déclaration Préalable dans toutes les
zones du PLU),

e Les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics ou
d’intérét collectif a condition qu’ils ne produisent pas de nuisances incompatibles
avec la vocation de la zone.

SECTION Il — CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

Article 1AUc3 — Accés* et voiries
1- Acces*

Pour étre constructible, tout terrain doit avoir acces* a une voie publique ou privée ouverte
a la circulation motorisée en état de viabilité. A défaut, son propriétaire doit obtenir un
passage aménagé sur les fonds voisins, dans les conditions fixées a I'article 682 du Code Civil.

Les caractéristiques de ces accés®, doivent étre adaptées aux usages qu'ils supportent ou
aux opérations qu'ils doivent desservir et notamment permettre I'approche du matériel de
lutte contre l'incendie, de ramassage des ordures ménageres, et aménagés de fagon a
n'apporter aucune géne a la circulation publique. La position, la configuration et la nature
des acces™ seront appréciées au regard de la nature et de I'intensité du trafic.

Le nombre des accés™* sur les voies publiques peut étre limité dans I'intérét de la sécurité. En
particulier, lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies, le projet peut n’étre autorisé
gue sous réserve que l'accés® soit établi sur la voie ol la géne pour la circulation sera la
moindre.

Toute opération doit prendre le minimum d’accés* sur les voies publiques.
2 - Voirie

Les voies doivent avoir des caractéristiques adaptées a I'approche du matériel de lutte
contre l'incendie, de sécurité civile et de ramassage des ordures ménageres.

Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies doivent étre adaptées aux
usages qu'elles supportent ou aux opérations qu'elles doivent desservir.

En particulier, les voies publiques et privées devront observer une largeur minimale de 3m.

Les voies publiques ou privées en impasse doivent étre aménagées en leur extrémité afin de
permettre aux véhicules de faire aisément demi-tour.

Article 1AUc4 — Desserte par les réseaux
1 - Alimentation en eau potable (AEP)

Toute construction®* ou installation doit étre desservie par une conduite publique de
distribution d’eau potable de caractéristiques suffisantes.
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2 — Assainissement — eaux usées

Toute construction* ou installation qui, par sa destination*, engendre des eaux usées doit
obligatoirement étre raccordée par branchement par des canalisations souterraines a un
réseau collectif d’assainissement présentant des caractéristiques suffisantes.

En cas d’adaptation, de réfection ou d’extension* d’une construction existante* susceptibles
d’engendrer des eaux usées, le raccordement au réseau public d’assainissement est
obligatoire.

L’évacuation des eaux ménageres dans les fossés et cours d'eau est interdite.

L’évacuation des eaux résiduaires provenant des activités dans le réseau d’assainissement, si
elle est autorisée, peut étre subordonnée a un prétraitement approprié conformément a la
réglementation en vigueur.

3 - Assainissement — eaux pluviales

Les eaux pluviales provenant de toute surface imperméabilisée doivent étre collectées et
dirigées par des canalisations vers les caniveaux, fossés ou réseaux prévus a cet effet.

L’évacuation des eaux pluviales dans le réseau collectif d’assainissement des eaux usées est
interdite.

En I'absence ou en cas d’insuffisance de ce réseau, les aménagements nécessaires au libre
écoulement des eaux pluviales sont a la charge du propriétaire qui doit réaliser les dispositifs
adaptés a l'opération et au terrain sans porter préjudice a son voisin, en évitant toute
concentration.

L'aménagement d’ouvrages pour la gestion des eaux pluviales pourra étre exigé selon
I'importance de I'opération a réaliser.

Les aménagements réalisés sur toute unité fonciére* ne doivent pas faire obstacle au libre
écoulement des eaux pluviales.

Les eaux pluviales provenant des constructions* et installations abritant des activités
doivent, si nécessaire, étre soumises a une préépuration appropriée a leur nature et leur
degré de pollution avant rejet dans le collecteur public ou a défaut dans les ouvrages prévus
a cet effet, et cela conformément a la réglementation en vigueur. En aucun cas elles ne
doivent étre rejetées dans le réseau public d’assainissement des eaux usées.

4 - Défense incendie

La défense extérieure contre I'incendie doit étre assurée par la mise en place de dispositifs
suivant les prescriptions du SDIS rappelées a I'article 43-12 du titre 1 (dispositions générales)
du présent réglement.

5 —Autres réseaux

Les raccordements aux réseaux divers de distribution (électricité, téléphone, TV...) doivent
étre soit enterrés, soit inclus dans les constructions*.

Article 1AUc5 — Caractéristiques des terrains

Non réglementé.
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Article 1AUc6 - Implantation des constructions* par rapport aux voies ouvertes a la
circulation publique et autres emprises publiques*

A défaut d'indications figurant au plan, les nouvelles constructions* doivent respecter un
recul* minimum de 6m par rapport a l'alignement* des voies ouvertes a la circulation
publique et autres emprises publiques*.

Ces dispositions ne s’appliquent pas :

e al’extension* d’une construction existante*, qui pourra se faire dans le respect de
I’alignement de la fagade existante ;

g

extension ™y

extension| construction | extension|

marge de recul

_______ y Y __
alignement de la

facade

alignement

Voie ouverte 3 la circulation publique

e Pour I'implantation des piscines qui doivent respecter un recul® minimum de 1m par
rapport a l'alignement® des voies ouvertes a la circulation publique et autres
emprises publiques*.

Article 1AUc7 — Implantation des constructions® par rapport aux limites séparatives*

Les constructions* doivent s’implanter :

e Soit sur la limite séparative*,

e Soit a une distance de la limite séparative* au moins égale a la moitié de la hauteur*
a I'égout* de la construction* sans étre inférieure a 4m.
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Schéma illustrant I'implantation des constructions® par rapport aux limites séparatives*
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Ces dispositions ne sont pas applicables pour l'implantation des piscines qui doivent
respecter un recul®* minimum de 1m par rapport aux limites séparatives*.

Article 1AUc8 — Implantation des constructions* les unes par rapport aux autres sur une
méme propriété

Les constructions™ situées sur une méme parcelle doivent :

e Soit étre accolées,
e Soit respecter une distance au moins égale a la moitié de la hauteur* a I'égout* de la
construction* la plus haute sans étre inférieure a 4m.
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Schéma illustrant I‘implantation des constructions® sur une méme parcelle
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Ces dispositions ne sont pas applicables pour l'implantation des piscines qui doivent

respecter une distance minimale de 1m avec les autres constructions® sur une méme
parcelle.

Article 1AUc9 - Emprise au sol*

L’emprise au sol* des constructions* ne pourra excéder 30% de la surface des terrains.

Article 1AUc10 - Hauteur* maximale des constructions*

La hauteur* maximale des constructions* est fixée a 7m a I'égout* et 8,5m au faitage*.
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Article 1AUc11 — Aspect extérieur
1 - Adaptation au terrain

La disposition de la construction* et son implantation devront tenir compte de la
topographie originelle du terrain, s'y adapter et non l'inverse. Les remblais/déblais devront
figurer sur les coupes et facades du permis de construire et étre réduits au minimum. Le
niveau des dalles de plancher sera repéré par rapport au terrain naturel* et devra se situer
au plus pres de celui-ci en tenant compte de I'écoulement des eaux de pluie. Les travaux de
terrassement ne pourront étre entrepris avant la délivrance du permis de construire.

2 - Orientation

Dans un quartier construit a flanc de coteau, les faitages™* seront paralléles aux courbes de
niveau. On cherchera une préférence d'orientation des facades principales au sud.

Des dérogations sont admises lorsqu'elles ne portent pas atteinte a la composition urbaine
existante, sous réserve de I'avis favorable de I'architecte conseil de la commune.

3 - Aspect des constructions*

Les constructions* devront présenter une simplicité de volume, et de silhouette, ainsi
gu'une unité d'aspect et de matériaux compatibles avec la bonne économie de Ia
construction.

Sont notamment interdits tout pastiche d'une architecture anachronique ou étrangere a la
région, et tout élément architectural dévié de sa fonction initiale (tours, pigeonniers...).

Volumétrie

Une hiérarchie des volumes dans la construction* neuve devra permettre de maintenir la
notion de corps principal dominant en regard des volumes annexes.

De méme seront évitées les complications excessives de volumes et de décrochements, qui
doivent rester a I'échelle du bati.

Cette simplicité sera notamment recherchée pour les toitures ou, en tout état de cause, la
toiture principale devra rester dominante.

Les faftages™® seront généralement paralléles a ceux des maisons avoisinantes, et aux voies.
Couvertures

Les couvertures seront en tuiles rondes de type canal de teinte paille claire ou vieillie. Les
tuiles rouges sont a proscrire. Les pentes seront comprises entre 25 et 35 %. Elles se
termineront sans dépassement sur les murs pignons. Dans certains cas exceptionnels
justifiés par I'architecture, d'autres matériaux pourront étre envisagés.

Les débords de toiture seront choisis en fonction du type de batiment* et de I'homogénéité
de la rue, par exemple : génoise, corniche, pierre, platre, débord de chevrons.

En réhabilitation, les terrasses en toiture sont parfois nécessaires pour amener de la lumiere.
Les terrasses en toiture et les terrasses couvertes " Souleiadou" pourront étre admises dans
certains cas. Mais elles ne devront pas étre prédominantes sur le volume de la toiture. Elles
devront étre situées a plus de 2.50 métres en arriere de la ligne d'égout, étre peu ou pas
visibles depuis I'espace public et étre proportionnées a la volumétrie du batiment*.
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En construction neuve, dans certains cas, et parfois en réhabilitation, des toitures-terrasses*
pourront étre admises si I'architecture et le caractére des lieux avoisinants le permettent.

Percements

Les pleins prédominent sur les vides.

2

En réhabilitation, une attention particuliere sera apportée a la composition ou
I'ordonnancement initial de la facade ainsi qu'a la proportion des ouvertures. Les fenétres
seront rectangulaires dans le sens de la hauteur dans une proportion de 1 x 1.5 a 1.6 et ne
dépasseront que rarement 1 métre de large. D'autres types de baies* plus larges peuvent
étre prévus. Les fenestrons (un seul vantail) seront sensiblement carrés, légerement
rectangulaires dans le sens de la hauteur.

En construction neuve, les ouvertures pourront faire référence a celles de l'architecture
traditionnelle tout en comportant des adaptations contemporaines. D'autres types
d'ouvertures pourront étre proposés, mais leurs dimensions, le rythme qu'elles auront les
unes par rapport aux autres devront résulter de I'observation des facades avoisinantes afin
d'obtenir une insertion harmonieuse et cohérente du nouveau batiment* dans le front bati
existant.

Traitement des facades

Le traitement des facades sera analogue au caractere dominant des fagades avoisinantes.
Sauf exception justifiée par l'architecture, les placages de pierre ou d'autres matériaux
seront a éviter. - Traitement des facades en réhabilitation

Le décrolitage des maconneries en moellons sera a éviter. Seuls seront laissés apparents les
éléments en facade en pierre taillée appareillée (le re jointement sera assuré a la chaux
naturelle au nu de la pierre rebrossée, les joints en creux seront a éviter), ou les
constructions* annexes ayant été construites pour étre laissées sans enduit.

Les linteaux bois apparents sont a proscrire. lls devront étre réenduits.

Dans le cas de magonnerie mixte (murs en moellons et éléments particuliers en pierre
taillée, entourage de baies*, bandeaux d'étage, chaine d'angle, etc.), les parties de pierre
harpées dans la maconnerie sont destinées a étre enduites de fagon a obtenir un
encadrement rectiligne.

Les décors existants (bandeaux, encadrements en enduit lissé, frises, fenétres en trompe-
I'ceil, etc.) seront conservés ou refaits.

Les facades devront étre enduites (et éventuellement badigeonnées) a la chaux naturelle
aérienne ou hydraulique, a I'exclusion de tout ciment ou chaux artificielle, blanche, ou
maritime. L'enduit préconisé, a base de sables colorés de pays d'ocres ou d'oxydes
métalliques sera frotassé et de teinte soutenue, selon la palette réalisée a titre indicatif pour
le village. Un échantillon d'enduit devra étre réalisé sur la facade pour accord préalable.

Traitement des facades neuves

Enduit frotassé de teinte soutenue (éviter les couleurs trop claires, le blanc est a proscrire).
D'autres types de matériaux pourront étre utilisés, mais leur texture, leur calepinage, leur
couleur devront résulter de I'observation des facades avoisinantes.

La couleur des enduits de facade sera obligatoirement en harmonie avec celles des
constructions®* mitoyennes.
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Menuiseries

On préférera les menuiseries en bois. Elles seront peintes et non vernies ni laissées en bois
apparent. La coloration sera choisie parmi les teintes traditionnelles dans la commune ou le
quartier.

Les menuiseries éviteront les trés petits carreaux (le cas le plus courant étant des fenétres a
3 ou 4 carreaux par ouvrant).

Pour les volets on évitera les modeéles a barres et écharpes qui ne sont pas de style régional ;
on préférera les volets a lames contrariées ou a cadres ou persiennes.

Détails architecturaux

- Les linteaux, plates-bandes, arcs, etc., éventuellement envisagés tiendront leur équilibre de
la réalité constructive.

- On évitera I'ajout de balcons sur des batiments™ existants, particulierement sur rue.

- Les souches de cheminée devront étre prés des faitages* sur les murs pignons ou murs de
refend. Elles seront parallélépipédiques en évitant le fruit qui n'est pas de style régional.
Elles seront enduites comme la maison. On évitera les couronnements en béton ou
fibrociment et on préférera les tuiles.

- Les solins en produits alumino-bitumeux apparents seront a éviter.

- Les divers tuyaux d'évacuation autres que ceux nécessaires au drainage des eaux de pluie
ne devront pas étre apparents.

- Les garde-corps seront en magonnerie pleine ou en ferronnerie, en évitant le bois qui n'est
pas de tradition régionale. Les éléments de ferronnerie resteront simples et éviteront les
imitations de styles étrangers a la région.

- Les auvents en tuiles en facade sud ou principale seront évités, car ils obscurcissent les
piéces a vivre et ne sont pas traditionnels. On leur préférera les tonnelles-treilles métalliques
a l'exclusion des pergolas bois. Lorsqu'ils seront envisagés sur une autre facade, ces auvents
auront des dimensions suffisantes pour étre utilisées comme porche ou terrasse abritée
(minimum 1.50 metre de profondeur).

Les piliers en pierre de taille ou magonnerie enduite auront une section minimum de 30 x 30
cm.

Cléture* :

Elle constitue un élément essentiel du paysage urbain, de la continuité architecturale et du
bati en général, sa conception participe pleinement a la qualité des perceptions de la rue et
du tissu urbain.

Elle doit étre simple, réalisée avec des matériaux identiques a ceux de la construction*®
principale. Elle peut étre réalisée en maconnerie, grille, grillage doublé d’une haie* vive ou
simple haie* vive. Sa hauteur doit étre mise en harmonie avec le batiment* principal et la
rue et doit permettre de s’isoler des vues et du vent. En aucun cas elle ne doit prendre des
allures disproportionnées par rapport aux clotures* traditionnelles. Les clotures* réalisées
en moellons de pierre doivent étre traitées a joint sec.

La hauteur totale de la cloture* est limitée a 1,80 m.
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Détails pour la réalisation des clétures et murets de souténement

- Elément de magonnerie, hauteur maximum 020 m  (pas obligatoire)
@ - Grillage ou grille de cculeur vert foncé ou marron (pas cbligatoire)
(© - haevie {obligatoire)
Hauteur de I'ensemble de la clbture - 1,80 m sauf spécifications particuliéres
Exemple 1
Exemple 2
0 .
| q
l | 2 Terrain naturel . Exemple 3
Espace public Espace prive

@ Chaussée
Accotement, fossé

@ Espace privé

Article 1AUc12 - Stationnement

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions* et

installations autorisées dans la zone doit étre assuré en dehors des voies publiques ou
privées.

La superficie a prendre en compte pour une place de stationnement d’un véhicule motorisé
est de 25m2, y compris les acceés.
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Le nombre de places de stationnement minimum a créer pour les véhicules motorisés est le
suivant :

e Habitation : 1 place par tranche de 60m2 de surface de plancher* créée entamée
(exception : conformément aux articles L151-34 et 35, dans le cas de logements
locatifs financés par un prét aidé, de résidences pour personnes agées ou de
résidences universitaires, il sera créé une place de stationnement par logement) ;

e Bureaux : 1 place de stationnement par tranche de 30m2 de surface de plancher*
créée entamée ;

e Commerces : 1 place de stationnement par tranche de 25m2 de surface de vente
créée entamée ;

e Hétel/restaurant : 1 place par chambre ou 1 place 10m2 de surface de plancher* de
salle de restauration (il n’y a pas de cumul des régles en cas d’hétel-restaurant : il
convient d’appliquer la régle imposant le plus grand nombre de places de
stationnement a créer) ;

e Artisanat :1 place par tranche de 50m2 de surface de plancher* créée entamée ;

e Autres destinations* : pour les constructions* ou établissements non mentionnés ci-
dessus, le nombre de places de stationnement a créer doit étre adapté a la vocation,
a I'importance et la fréquentation des constructions* ou établissements.

Les superficies a prendre en compte pour le stationnement sécurisé des vélos sont les
suivantes :

e Immeubles d’habitation : minimum 0,75m2 par logement de 2piéces ou moins,
1,5m2 par logement de 3 piéces et plus, avec une surface minimale totale de 3m2 ;
e Immeubles de bureaux : minimum 1,5% de la surface de plancher*.

Conformément a I'article L151-33 du code de I'urbanisme, les aires de stationnement pour
les véhicules motorisés peuvent étre réalisées sur le terrain d'assiette ou dans son
environnement immédiat. Lorsque le pétitionnaire ne peut satisfaire aux obligations
résultant du présent article 12 du reglement, il peut étre tenu quitte de ces obligations en
justifiant, pour les places qu'il ne peut réaliser lui-méme, soit de l|'obtention d'une
concession a long terme dans un parc public de stationnement existant ou en cours de
réalisation et situé a proximité de |'opération, soit de I'acquisition ou de la concession de
places dans un parc privé de stationnement répondant aux mémes conditions.

Article 1AUc13 — Espaces libres et plantations

Les espaces libres de toute construction* et non imperméabilisés*, ainsi que les délaissés
des aires de stationnement, doivent étre traités ou plantés.

Les aires de stationnement doivent étre plantées d’un arbre de haute tige* pour 6 places de
stationnement.

Les surfaces non imperméabilisées ou éco-aménageables* doivent couvrir au moins 40% de
la superficie du terrain et comporter des arbres de haute tige*.

Pour toute opération comportant a minima 10 logements, au moins 10% de la superficie du
terrain d’assiette de I'opération doit étre traité en espaces verts communs ou sous forme
d’espaces piétonniers paysagers.
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SECTION Il — POSSIBILITES MAXIMALES D’OCCUPATION DES SOLS

Article 1AUc14 - Coefficient d’occupation du sol

Non réglementé

Article 1AUc15 - Performances énergétiques et environnementales

Consommation d’énergie et confort thermique :

I est recommandé de réfléchir a I'organisation, aux orientations et formes des
constructions®* dans une optique de limitation de la consommation d’énergie et de
protection vis a vis des vents dominants.

Il est recommandé d’installer des dispositifs de production d’énergie renouvelable pour
I'approvisionnement des constructions* (chaudiéres bois, eau chaude sanitaire solaire,
pompes a chaleur, photovoltaique...) et d’utiliser des matériaux durables de construction*.

Imperméabilisation des sols :

Pour les espaces réservés aux stationnements, il est recommandé des stationnements sur
sol perméable afin de réduire les espaces imperméabilisés.

Article 1AUc16 — Communications électroniques

Non réglementé
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La zone 1AUx correspond a une zone d’urbanisation future située en extension de
Coustellet. L'urbanisation de la zone est conditionnée au respect de I'Orientation
d’Aménagement et de Programmation n°5.

La zone 1AUx est en tout ou partie concernée par le risque inondation : se référer a 'article
13 du titre 1 (dispositions générales).

SECTION | - NATURE DE L’'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

Article 1AUx1 — Occupations du sol interdites
Dans la zone 1AUx sont interdites les occupations et utilisations du sol ci-aprés :

e Les constructions® destinées a I'habitation (a I'exception de celles mentionnées a
I'article 1AUx2),

e Les constructions™ destinées a I’exploitation agricole et forestiere,

e La pratique du camping et du caravaning,

e Les habitations légeres de loisirs (HLL).

Article 1AUx2 - Occupations du sol soumises a conditions

L'urbanisation de la zone 1AUx est conditionnée a la réalisation d’'une ou plusieurs
opérations d’ensemble* et au respect de [I'Orientation d’Aménagement et de
Programmation n°5.

Sont autorisées sous conditions dans la zone 1AUX :

e Les constructions®* a usage d’habitation destinées aux personnes dont la présence
permanente est nécessaire pour assurer la direction, la surveillance ou le
gardiennage des établissements :

o dans lalimite de 1 logement par établissement implanté dans la zone,
o dans la limite de 80m2 de surface de plancher*,
o acondition d’étre intégrées ou contigu™ au volume du batiment* d’activité.

e Les affouillements™ et les exhaussements du sol* sous réserve qu’ils ne
compromettent pas la stabilité des sols ou I'écoulement des eaux (rappel des
dispositions générales : pour des raisons liées a la préservation des paysages, les
affouillements* et exhaussements* portant sur moins de 100m2 et excédant une
hauteur de 1m doivent étre précédés d’'une Déclaration Préalable dans toutes les
zones du PLU).
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SECTION Il — CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

Article 1AUx3 — Accés* et voiries
1- Acces*

Pour étre constructible, tout terrain doit avoir accés* a une voie publique ou privée ouverte
a la circulation motorisée en état de viabilité. A défaut, son propriétaire doit obtenir un
passage aménagé sur les fonds voisins, dans les conditions fixées a I'article 682 du Code Civil.

Les caractéristiques de ces accés®, doivent étre adaptées aux usages qu'ils supportent ou
aux opérations qu'ils doivent desservir et notamment permettre I'approche du matériel de
lutte contre l'incendie, de ramassage des ordures ménageres, et aménagés de fagon a
n'apporter aucune géne a la circulation publique. La position, la configuration et la nature
des acces™ seront appréciées au regard de la nature et de I'intensité du trafic.

Le nombre des acces* sur les voies publiques peut étre limité dans I'intérét de la sécurité. En
particulier, lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies, le projet peut n’étre autorisé
gue sous réserve que l'accés* soit établi sur la voie ol la géne pour la circulation sera la
moindre.

Toute opération doit prendre le minimum d’accés* sur les voies publiques.
2 - Voirie

Les voies doivent avoir des caractéristiques adaptées a I'approche du matériel de lutte
contre l'incendie, de sécurité civile et de ramassage des ordures ménageéres.

Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies doivent étre adaptées aux
usages qu'elles supportent ou aux opérations qu'elles doivent desservir.

En particulier, les voies publiques et privées devront observer une largeur minimale de 3m.

Les voies publiques ou privées en impasse doivent étre aménagées en leur extrémité afin de
permettre aux véhicules de faire aisément demi-tour.

Article 1AUx4 — Desserte par les réseaux
1 - Alimentation en eau potable (AEP)

Toute construction®* ou installation doit étre desservie par une conduite publique de
distribution d’eau potable de caractéristiques suffisantes.

2 — Assainissement — eaux usées

Toute construction* ou installation qui, par sa destination*, engendre des eaux usées doit
obligatoirement étre raccordée par branchement par des canalisations souterraines a un
réseau collectif d’assainissement présentant des caractéristiques suffisantes.

En cas d’adaptation, de réfection ou d’extension* d’une construction existante* susceptibles
d’engendrer des eaux usées, le raccordement au réseau public d’assainissement est
obligatoire.
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L’évacuation des eaux ménageres dans les fossés et cours d'eau est interdite.

L’évacuation des eaux résiduaires provenant des activités dans le réseau d’assainissement, si
elle est autorisée, peut étre subordonnée a un prétraitement approprié conformément a la
réglementation en vigueur.

3 - Assainissement — eaux pluviales

Les eaux pluviales provenant de toute surface imperméabilisée doivent étre collectées et
dirigées par des canalisations vers les caniveaux, fossés ou réseaux prévus a cet effet.

L’évacuation des eaux pluviales dans le réseau collectif d’assainissement des eaux usées est
interdite.

En I'absence ou en cas d’insuffisance de ce réseau, les aménagements nécessaires au libre
écoulement des eaux pluviales sont a la charge du propriétaire qui doit réaliser les dispositifs
adaptés a l'opération et au terrain sans porter préjudice a son voisin, en évitant toute
concentration.

L'aménagement d’ouvrages pour la gestion des eaux pluviales pourra étre exigé selon
I'importance de I'opération a réaliser.

Les aménagements réalisés sur toute unité fonciere* ne doivent pas faire obstacle au libre
écoulement des eaux pluviales.

Les eaux pluviales provenant des constructions* et installations abritant des activités
doivent, si nécessaire, étre soumises a une pré-épuration appropriée a leur nature et leur
degré de pollution avant rejet dans le collecteur public ou a défaut dans les ouvrages prévus
a cet effet, et cela conformément a la réglementation en vigueur. En aucun cas elles ne
doivent étre rejetées dans le réseau public d’assainissement des eaux usées.

4 — Défense incendie

La défense extérieure contre I'incendie doit étre assurée par la mise en place de dispositifs
suivant les prescriptions du SDIS rappelées a I'article 33-12 du titre 1 (dispositions générales)
du présent réglement.

5 —Autres réseaux

Les raccordements aux réseaux divers de distribution (électricité, téléphone, TV...) doivent
étre soit enterrés, soit inclus dans les constructions*.

Article 1AUx5 — Caractéristiques des terrains

Non réglementé.

Article 1AUx6 — Implantation des constructions* par rapport aux voies ouvertes a la
circulation publique et autres emprises publiques*®

A lintérieur des limites de I'agglomération, telles qu’elles sont définies en application du
Code de la route, les nouvelles constructions* doivent s’'implanter :

e Soit a l'alignement* ;
e Soit en respectant un recul®* minimum de 4m par rapport a I'alignement*.
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Ces dispositions ne s’appliquent pas a I'extension* d’une construction existante*, qui pourra
se faire dans le respect de I'alignement de la fagade existante ;

A

E extension

¥

3 .

° 'extension| construction | extension| S
5 Y

m

E __.____ —— e —————— ———————

alignementdela| ..4oncio
fagade | w'

- X

alignement

Voie ouverte a la circulation publique

Article 1AUx7 - Implantation des constructions* par rapport aux limites séparatives*
Les constructions* doivent s’'implanter :

e Soit sur la limite séparative*,
e Soit en respectant un recul®* minimum de 5m.

Schéma illustrant I'implantation des constructions® par rapport aux limites séparatives*
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|
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Des implantations différentes pourront étre autorisées pour les installations techniques de
service public a condition que cela permette une meilleure intégration dans
I’environnement.

Article 1AUx8 — Implantation des constructions* les unes par rapport aux autres sur une
méme propriété

Non réglementé.

Article 1AUx9 — Emprise au sol*

L’emprise au sol* des constructions® ne pourra excéder 60% de la surface des terrains.

Article 1AUx10 — Hauteur* maximale des constructions*

La hauteur®* maximale des constructions* est fixée a 8,5m a I'égout* et 10m au faitage*.

Article 1AUx11 — Aspect extérieur
1 - Adaptation au terrain

La disposition de la construction®* et son implantation devront tenir compte de la
topographie originelle du terrain, s'y adapter et non l'inverse. Les remblais/déblais devront
figurer sur les coupes et facades du permis de construire et étre réduits au minimum. Le
niveau des dalles de plancher sera repéré par rapport au terrain naturel* et devra se situer
au plus pres de celui-ci en tenant compte de I'écoulement des eaux de pluie. Les travaux de
terrassement ne pourront étre entrepris avant la délivrance du permis de construire.

2 - Aspect des constructions*

Les constructions* devront présenter une simplicité de volume, et de silhouette, ainsi
gu'une unité d'aspect et de matériaux compatibles avec la bonne économie de Ia
construction*.

Sont notamment interdits tout pastiche d'une architecture anachronique ou étrangere a la
région, et tout élément architectural dévié de sa fonction initiale (tours, pigeonniers...).

En tout état de cause, les constructions® a usage commercial, artisanal, etc., doivent étre
concues de facon a s'intégrer dans l'environnement en évitant les expressions
architecturales, formes ou matériaux tapageurs sans pour autant inhiber I'expression d'une
architecture contemporaine.

Couvertures

D’une facon générale, les couvertures seront réalisées a deux pentes (maximum 30%) pour
le corps du batiment* principal

Elles seront réalisées soit en tuiles de type canal (les teintes vives sont a proscrire).

D’autres types de toiture peuvent étre envisagés lorsqu’ils présentent une architecture
d’intégration par rapport a I’environnement urbain existant.
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Traitement des facades

Les murs en magonnerie doivent recevoir un enduit adapté au support, ceux-ci devront étre
réalisés a grains fins (grattés, talochés, frotassés etc.) de teinte en harmonie avec les
couleurs locales ; les enduits dits « rustiques » et les couleurs blanches sont a proscrire.

Les autres types de murs (bardages, béton brut, pierre naturelle, etc.) devront étre en
harmonie avec I'architecture du batiment* (les couleurs vives et blanches sont a proscrire).

Clotures™ :
La cl6ture* est un élément essentiel qui participe a la qualité urbaine :

e Elles doivent étre de forme simple, réalisées en simple haie* vive ou avec des grilles
ou des grillages a maille soudée, des murets en magonnerie peuvent étre envisagés
(leur hauteur est limitée a 0,60 m visibles de la rue). La hauteur totale de la cl6ture*
est limitée a 1,80 m.

e Des clotures* en magonneries identiques aux constructions* dont la hauteur est
limitée a 2 m peuvent étre envisagées uniquement au droit des portails d’entrée des
activités afin d’y intégrer les coffrets et regards de branchement aux réseaux.

e Des clotures™ réalisées en maconnerie de moellons de pierre naturelle de pays
(d’'une épaisseur de 0,30 m minimum) posées suivant la tradition locale a joint sec
peuvent étre admises. Leur arase supérieure doit recevoir un couronnement en
pierres de taille locales d’une épaisseur de 10 cm. La hauteur totale de la cloture*
visible depuis la rue est limitée a 1,60m.

e Les clotures* disposées en facade de la déviation de la RD900 doivent étre
obligatoirement doublées d’une haie* vive.

Article 1AUx12 - Stationnement

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions* et
installations autorisées dans la zone doit étre assuré en dehors des voies publiques ou
privées.

Le nombre de places de stationnement a créer doit étre adapté a la vocation, a I'importance
et la fréquentation des constructions® ou établissements.

Les superficies a prendre en compte pour le stationnement sécurisé des vélos sont les
suivantes :

e Immeubles d’habitation : minimum 0,75m2 par logement de 2piéces ou moins,
1,5m2 par logement de 3 piéces et plus, avec une surface minimale totale de 3m2 ;
e Immeubles de bureaux : minimum 1,5% de la surface de plancher*.

Article 1AUx13 - Espaces libres et plantations

Les espaces libres de toute construction* et non imperméabilisés*, ainsi que les délaissés
des aires de stationnement, doivent étre traités ou plantés.

Les aires de stationnement doivent étre plantées d’un arbre de haute tige* pour 4 places de
stationnement.
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Les aires de stockage de matériel et de matériaux, etc., doivent étre disposées de préférence
en dehors des vues directes depuis les voies publiques. Des dérogations peuvent étre
acceptées pour la déchetterie étant donnée la nature méme de I'équipement.

Les voies nouvelles devront comporter des plantations de hautes tiges d’essences
méditerranéennes.

Les bassins de rétention destinés a la gestion des eaux pluviales doivent étre aménagés et
recevoir des plantations arbustives et de hautes tiges.

SECTION Ill — POSSIBILITES MAXIMALES D’OCCUPATION DES SOLS

Article 1AUx14 - Coefficient d’occupation du sol

Non réglementé

Article 1AUx15 - Performances énergétiques et environnementales

Consommation d’énergie et confort thermique :

Il est recommandé de réfléchir a |‘organisation, aux orientations et formes des
constructions* dans une optique de limitation de la consommation d’énergie et de
protection vis a vis des vents dominants.

Il est recommandé d’installer des dispositifs de production d’énergie renouvelable pour
I'approvisionnement des constructions* (chaudiéres bois, eau chaude sanitaire solaire,
pompes a chaleur, photovoltaique...) et d’utiliser des matériaux durables de construction.

Imperméabilisation des sols :

Pour les espaces réservés aux stationnements, il est recommandé des stationnements sur
sol perméable afin de réduire les espaces imperméabilisés.

Article 1AUx16 — Communications électroniques

Non réglementé
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La zone 2AU correspond a des secteurs a urbaniser a long terme aux Poulivets. Elle
comprend trois sous-secteurs :

- 2AUe a vocation principale d’accueil de constructions* et installations nécessaires
aux services publics ou d’intérét collectif ; I'urbanisation est conditionnée a la
réalisation de la voie matérialisée par 'ER n°5 ;

- 2AUr a vocation principalement résidentielle ; I'urbanisation est conditionnée a la
réalisation de la voie matérialisée par 'ER n°5 ;

- 2AUh a vocation principalement résidentielle ; I'urbanisation est conditionnée au
respect de I'Orientation Aménagement et de Programmation n°3.

Il s’agit de zones qui devront faire I'objet d’'une modification ou d’une révision du PLU avant
toute ouverture a 'urbanisation.

SECTION | - NATURE DE L’'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

Article 2AU1 - Occupations du sol interdites

Sont interdites toutes les occupations et utilisations du sol a I'exception de celles visées a
I'article 2AUh2.

Article 2AU2 — Occupations du sol soumises a conditions

L'urbanisation de la zone est conditionnée a une modification ou une révision du PLU et a la
réalisation des équipements nécessaires.

L'urbanisation des sous-secteurs 2AUe et 2AUr est conditionnée a la réalisation de la voie
matérialisée par 'Emplacement Réservé n°5.

L'urbanisation du sous-secteur 2AUh est conditionnée au respect de [I'Orientation
Aménagement et de Programmation n°3.

Seuls les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics ou
d’intérét collectif sont autorisés dans la zone.

SECTION Il — CONDITIONS DE L’OCCUPATION DU SOL

Article 2AU3 — Accés* et voiries

Non réglementé

Article 2AU4 - Desserte par les réseaux

Non réglementé
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Article 2AU5 — Caractéristiques des terrains

Non réglementé

Article 2AU6 — Implantation des constructions* par rapport aux voies ouvertes a la
circulation publique et autres emprises publiques*

Les constructions* doivent s’'implanter en respectant un recul®* minimum de 3m des voies et
emprises publiques*.

Article 2AU7 — Implantation des constructions* par rapport aux limites séparatives*

Les constructions* doivent s’'implanter en respectant un recul®* minimum de 4m par rapport
aux limites séparatives™*.

Article 2AU8 — Implantation des constructions* les unes par rapport aux autres sur une
méme propriété

Non réglementé

Article 2AU9 - Emprise au sol*

Non réglementé

Article 2AU10 — Hauteur* maximale des constructions*

Non réglementé

Article 2AU11 - Aspect extérieur

Non réglementé

Article 2AU12 - Stationnement

Non réglementé

Article 2AU13 — Espaces libres et plantations

Non réglementé
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SECTION Il — POSSIBILITES MAXIMALES D’OCCUPATION DES SOLS

Article 2AU14 - Coefficient d’occupation du sol

Non réglementé

Article 2AU15 - Performances énergétiques et environnementales

Non réglementé

Article 2AU16 — Communications électroniques

Non réglementé
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4.Titre 4 : Dispositions applicables aux zones agricoles

(A)

Article R123-7 du Code de I’Urbanisme :

« Les zones agricoles sont dites " zones A ". Peuvent étre classés en zone agricole les secteurs

de la commune, équipés ou non, a protéger en raison du potentiel agronomique, biologique
ou économique des terres agricoles. »
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La zone A correspond a la zone agricole, a protéger en raison du potentiel agronomique,
biologique ou économique des terres agricoles.

La zone A comprend :

Un sous-secteur Ac correspondant a un STECAL (secteur de taille et de capacité
d’accueil limitées) ayant vocation a accueillir un camping ;

Un sous-secteur Ae correspondant a un STECAL (secteur de taille et de capacité
d’accueil limitées) a vocation économique a la Royére ;

Un sous-secteur At correspondant a un STECAL (secteur de taille et de capacité
d’accueil limitées) a vocation de développement touristique sur la Bastide du
Mourre ;

Un sous-secteur Av correspondant a la lisiere Est des Poulivets a préserver pour la
qualité des vues ;

Un sous-secteur Ap correspondant a la zone agricole protégée pour des motifs
paysagers contenant les cones de vue majeurs vers le Luberon, les versants du Petit
Luberon sur lesquels se détache la silhouette du vieux village, et les espaces agricoles
remarquables ponctués de fermes isolées caractéristiques de I’habitat rural du
Luberon. Il est concerné par les dispositions de ’AVAP, zone AA ; les cadres présents
dans ce reglement sont extraits du réglement de I’AVAP. Il contient également les
espaces agricoles remarquables en entrée de bourg Sud des Poulivets.

La zone A est en tout ou partie concernée par :

Le risque inondation : se référer a I'article 13 du titre 1 (dispositions générales) ;

Le risque feu de forét : se référer a I'article 13 du titre 1 (dispositions générales) ;
notamment, dans les zones d’aléa trés fort, la surface maximale de plancher*
autorisée est plafonnée ;

Le patrimoine archéologique : se référer a l'article 19 du titre 1 (dispositions
générales),

Les dispositions de ’AVAP dans le sous-secteur Ap : se référer au dossier d’AVAP
correspondant a une servitude d’utilité publique, ainsi qu’aux cadres du présent
réglement extraits du reglement de I’AVAP.

SECTION | - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

Article A1 — Occupations du sol interdites

Sont interdites toutes les occupations et utilisations du sol a I'exception de celles visées a
I'article A2. En particulier, la cabanisation* est interdite (voir définition dans les dispositions
générales).
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Article A2 — Occupations du sol soumises a conditions

Sont autorisés sous conditions dans la zone A :

e Les constructions® et installations nécessaires aux exploitations agricoles et
forestiéres :

- Lorsque le siege d’exploitation existe, les constructions* autorisées doivent
former un ensemble bati cohérent et regroupé avec les batiments* existants
du siege d’exploitation ; il faudra privilégier I'extension par des volumes clos
et couverts ;

- Pour les nouveaux sieges d’exploitation, I'implantation des constructions*
doit étre recherchée de maniéere a limiter le mitage de I'espace agricole et
assurer une bonne intégration paysageére du projet ;

e Les installations et constructions® nécessaires a la commercialisation sur place des
produits issus de I'activité de production de I'exploitation ; elles devront se faire en
priorité par aménagement dans le bati existant au siege de I'exploitation non utilisé
par 'activité de production ou, a défaut, en neuf a proximité des batiments* de
I’exploitation ;

e Les installations classées* nécessaires a une exploitation agricole ou forestiere ;

e Les changements de destination* au titre de Iarticle L151-11 du Code de
I’'Urbanisme, identifiés sur le réglement graphique et listés en annexe 3 du présent
reglement ;

e L’extension®* mesurée des constructions* légalement édifiées a usage d’habitation
existantes a la date d’approbation du PLU, a condition que :

- La construction existante* présente, a la date d’approbation du PLU, une
surface de plancher* minimale de 60m2,

- L'emprise au sol* de I'extension* ne dépasse pas 50% de celle de I'habitation
existante,

- La surface de plancher* totale de la construction* aprés extension* est
limitée a 200m2, et sans création de nouveau logement.

e La création d’annexes* aux constructions* a usage d’habitation existantes a la date
d’approbation du PLU, a condition que :

- La construction* a usage d’habitation existante présente, a la date
d’approbation du PLU, une surface de plancher®* minimale de 60mz2,

- L'emprise au sol* cumulée des annexes* n’excede pas 40m2, hors piscine (cf.
Article 24 des dispositions générales),

- Les annexes* prennent place a une distance maximale de 15m mesurée
depuis tout point de la construction® a usage d’habitation,

- Les annexes* présentent une hauteur* maximale de 4m,
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Schéma illustrant I'implantation des annexes*
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Les annexes* ne sont pas considérées comme des extensions* de I’habitation existante.

e Les affouillements® et les exhaussements du sol* sous réserve qu’ils soient limités
aux seuls besoins des constructions* et installations autorisées dans la zone (rappel
des dispositions générales : pour des raisons liées a la préservation des paysages, les
affouillements* et exhaussements* portant sur moins de 100m2 et excédant une
hauteur de 1m doivent étre précédés d’'une Déclaration Préalable dans toutes les
zones du PLU ; ils ne doivent pas remettre en cause la destination* d’une zone
naturelle ou agricole) ;

e Les affouillements* et les exhaussements du sol*, les ouvrages techniques et
aménagements liés a la future déviation de la RD900 ;

e Les constructions®* et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét
collectif a condition qu’ils ne produisent pas de nuisances incompatibles avec la
vocation de la zone.

Dans le sous-secteur Ac, sont autorisés sous conditions, en plus des dispositions liées a la
zone A : les constructions* et installations liées a une vocation touristique de type camping
(tentes, mobil-homes...), aires naturelles de camping, aires de stationnement de caravanes
et camping-cars. Les constructions* devront avoir une surface de plancher* maximale
cumulée de 200m?2.

Dans le sous-secteur Ae, sont autorisés sous conditions, en plus des dispositions liées a la
zone A : les extensions* et annexes™ des constructions existantes* a la date d’approbation
du PLU, présentant une vocation de garage et/ou d’entrepdt de stockage liée a 'activité en
place. A la date d’approbation du PLU, deux constructions existantes* sont recensées ;
chacune de ces deux constructions* pourra s’étendre sur 400m2 de surface de plancher* au
maximum, en continuité de la construction existante*.
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Dans le sous-secteur At, seuls sont autorisés sous condition :

- Le changement de destination des constructions existantes, uniguement vers
les sous-destination : hébergement hotelier et touristique, restauration,
activités de services ou s'effectue I'accueil d'une clientéle ;

- L’extension des batiments existants uniguement pour les destinations
hébergement hoételier et touristique, restauration, activités de services ou
s'effectue l'accueil d'une clientéle ; et a la condition cumulative :

o De respecter les prescriptions de ’AVAP (ferme remarquable n°5) ;
o _D’étre limitée a 350 m? d’emprise au sol et de SdP ;
o De faire I'objet d’une seule opération (pas d’opération fractionnée) ;

- La réalisation de stationnements correspondant a ces mémes destinations et
sous-destinations de construction ;

- Pour I'ensemble des batiments et constructions de la zone, la surface de
plancher correspondant a la sous-destination hébergement hotelier et
touristique devra rester majoritaire.

Ces possibilités sont conditionnées de maniere cumulative au respect de [|’Orientation
d’Aménagement et de Programmation n°6.

Dans le sous-secteur Av, seuls sont autorisés sous conditions : les ouvrages techniques
nécessaires au fonctionnement des services publics ou d’intérét collectif a condition qu’ils ne
produisent pas de nuisances incompatibles avec la vocation de la zone.

Au sein du sous-secteur Ap (extrait du reglement de ’AVAP zone AA) :

Se référer notamment au document concernant les fermes remarquables de I’AVAP (piece 5
de ’AVAP).

L'objectif de la zone AA est la conservation du caractere rural par le maintien d’exploitations
dans un secteur a vocation agricole. Il s’agit pour cela de protéger les fermes caractéristiques
du piedmont du Luberon en liaison avec le territoire agricole et permettre une évolution
respectueuse de ce patrimoine architectural et paysager. Il est aussi de permettre le
réinvestissement des fermes tout en veillant a ce que celui-ci ne puisse se faire au détriment
du siege de I'exploitation. Il s’agit aussi de permettre l'installation de nouveaux siéges
d’exploitation, tout en respectant le paysage. |l faudra a ce titre éviter strictement le mitage.
Il s’agit enfin de protéger les vues vers le village et le Luberon.

Le reglement de la zone AA interdit toute construction® isolée. Les nouvelles constructions*
devront impérativement étre édifiées en continuité de batiments* existants ; elles seront
positionnées suivant les indications fournies par les éléments graphiques des « fiches
fermes » (piece 5 de I'AVAP) pour les fermes identifiées comme remarquables et
positionnées selon les indications du reglement pour les abords des fermes non
inventoriées.

Dans tous les cas et a défaut d’analyse déja formulée par I’AVAP, le pétitionnaire devra
justifier 'implantation et la volumétrie par une analyse paysagére fine étayée de plusieurs
perspectives, photomontages et coupes. |l devra démontrer graphiguement que le projet
s’inscrit dans la logique de I'évolution des fermes du Luberon.

Dans tous les cas, chaque projet devra étre accompagné d’une analyse paysagere montrant
que les caractéres du site sont maintenus et/ou améliorés par le projet.
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Dans cette zone, la déemolition de fout on partie des fermes remarguables est interdite sauf indication
Sformulée sur les fiches documentaires graphigunes jointes an présent réglement.

La demolition de tout on partie d'un immeuble on d'un groupe d'immenbles est soumise a l'obtention
préalable d'un permis de demolir. Le permis de démolir doit donner les éléments d’appréciation ainsi que
les motivations arclitecturales permettant de statuer sur I"autorisation.

SECTION Il — CONDITIONS DE L’OCCUPATION DU SOL
Article A3 — Accés* et voiries
1-Acces*

Pour étre constructible, tout terrain doit avoir acces* a une voie publique ou privée ouverte
a la circulation motorisée en état de viabilité. A défaut, son propriétaire doit obtenir un
passage aménagé sur les fonds voisins, dans les conditions fixées a I'article 682 du Code Civil.

Les caractéristiques de ces accés®, doivent étre adaptées aux usages qu'ils supportent ou
aux opérations qu'ils doivent desservir et notamment permettre I'approche du matériel de
lutte contre l'incendie, de ramassage des ordures ménageres, et aménagés de facon a
n'apporter aucune géne a la circulation publique. La position, la configuration et la nature
des acces™ seront appréciées au regard de la nature et de I'intensité du trafic.

Le nombre des accés™* sur les voies publiques peut étre limité dans I'intérét de la sécurité. En
particulier, lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies, le projet peut n’étre autorisé
qgue sous réserve que l'accés™® soit établi sur la voie ou la géne pour la circulation sera la
moindre.

Toute opération doit prendre le minimum d’accés* sur les voies publiques.

Au sein du-des sous-secteurs Ap et At (extrait du réeglement de ’AVAP zone AA) :

Les accés devront reprendre et utiliser les anciens chemins ruraux, s1 cela est physiquement possible.

Pour les nouveaux accés, le principe général 4 retenir est d’avoir essentiellement un chemin d’accés par
unité batie (ferme) et d'éviter les accés multiples qui par leur structure et lewr dimensionnement
constitueront des éléments étrangers au paysage.

2 - Voirie

Les voies doivent avoir des caractéristiques adaptées a I'approche du matériel de lutte
contre l'incendie, de sécurité civile et de ramassage des ordures ménageres.

Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies doivent étre adaptées aux
usages qu'elles supportent ou aux opérations qu'elles doivent desservir.

En particulier, les voies publiques et privées devront observer une largeur minimale de 3m.

Les voies publiques ou privées en impasse doivent étre aménagées en leur extrémité afin de
permettre aux véhicules de faire aisément demi-tour.
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3 — Cas particulier des voies et acces* dans les secteurs soumis a un risque feu de forét,
aléa trés fort, fort et moyen

En plus des dispositions des paragraphes 1 et 2, les terrains doivent avoir accés™ a une voie
ouverte a la circulation publique présentant les caractéristiques suivantes, de nature a
permettre I'évacuation des personnes et a faciliter I'intervention sur le terrain des moyens
de secours :

e En aléatres fort et fort :

o Largeur minimale de la chaussée de 5m. Dans le cas ou la configuration du
terrain ne permettrait pas le respect de cette largeur sur la totalité de la voie,
une adaptation ponctuelle, par la création d’aires de croisement de longueur
supérieure ou égale a 25m et de largeur supérieure ou égale a 5,5m (voie
incluse) pourra étre acceptée ;

o Chaussée susceptible de supporter un véhicule de 16 tonnes dont 9 sur
I'essieu arriere ;

o Hauteur libre sous ouvrage de 3,5m minimum ;

o Rayon en plan des courbes supérieur ou égal a 8m ;

o Sila voie est une impasse, elle doit comporter en son extrémité une placette
de retournement ;

e En aléa moyen les prescriptions sont identiques a I'exception de celle relative a la
chaussée :

o Chaussée d’une largeur minimale de 3m susceptible de supporter un véhicule
de 16 tonnes dont 9 sur I'essieu arriere et contenant des aires de croisement
de longueur supérieure ou égale a 25m et de largeur supérieure ou égale a
5,5m (voie incluse) distantes de 300m les unes des autres.

Article A4 — Desserte par les réseaux
1 - Alimentation en eau potable (AEP)

Toute construction® ou installation doit étre desservie par le réseau public d’alimentation en
eau potable.

Dans les secteurs A, Ap et Av : En cas d’impossibilité avérée de raccordement au réseau
public, I'alimentation en eau potable peut étre réalisée par une ressource privée (source,
forage, puits) sous réserve de sa conformité vis-a-vis de la réglementation en vigueur. Tout
projet d’alimentation en eau potable par une ressource privée devra obligatoirement faire
I'objet d’un dossier de déclaration auprés du maire (batiment* a usage d’habitation
unifamilial) ou d’un dossier d’autorisation (batiment* a usage autre qu’unifamilial) auprés de
I’Agence Régionale de Santé.

2 — Assainissement — eaux usées

Toute construction* ou installation qui, par sa destination*, engendre des eaux usées doit
étre raccordée a un réseau collectif d’assainissement lorsqu’il existe.

En I'absence de possibilité réelle de raccordement au réseau collectif d’assainissement,
I'assainissement individuel autonome est autorisé, conformément a la réglementation en
vigueur.

L’évacuation des eaux usées dans les fossés et cours d'eau est interdite.
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Les eaux résiduaires provenant des activités doivent étre si nécessaire soumises a une
préépuration appropriée a leur nature et degré de pollution avant rejet.

3 - Assainissement — eaux pluviales

Les eaux pluviales provenant de toute surface imperméabilisée doivent étre collectées et
dirigées par des canalisations vers les caniveaux, fossés ou réseaux prévus a cet effet.

L’évacuation des eaux pluviales dans le réseau collectif d’assainissement des eaux usées est
interdite.

En I'absence ou en cas d’insuffisance de ce réseau, les aménagements nécessaires au libre
écoulement des eaux pluviales sont a la charge du propriétaire qui doit réaliser les dispositifs

adaptés a l'opération et au terrain sans porter préjudice a son voisin, en évitant toute
concentration.

L'aménagement d’ouvrages pour la gestion des eaux pluviales pourra étre exigé selon
I'importance de I'opération a réaliser.

Les aménagements réalisés sur toute unité fonciere* ne doivent pas faire obstacle au libre
écoulement des eaux pluviales.

Les eaux pluviales provenant des constructions® et installations abritant des activités
doivent, si nécessaire, étre soumises a une préépuration appropriée a leur nature et leur
degré de pollution avant rejet dans le collecteur public ou a défaut dans les ouvrages prévus
a cet effet, et cela conformément a la réglementation en vigueur. En aucun cas elles ne
doivent étre rejetées dans le réseau public d’assainissement des eaux usées.

4 — Défense incendie

La défense extérieure contre I'incendie doit étre assurée par la mise en place de dispositifs
suivant les prescriptions du SDIS rappelées a I'article 33-12du titre 1 (dispositions générales)
du présent reglement.

5 —Autres réseaux

Les raccordements aux réseaux divers de distribution (électricité, téléphone, TV...) doivent
étre soit enterrés, soit inclus dans les constructions*.

Au sein du-des sous-secteurs Ap et At (extrait du réeglement de ’AVAP zone AA) :

Tous travaux de branchement 3 un réseau d'électricité basse tension non destiné 3 desservir une installation
existante ou autorisée sont imterdits. Les branchements mdividuels par cible (électngue. téléphone,
télévision, etc ..) 4 construire sur le domaine privé devront étre réalisés impérativement en réseaun
souterrain.

Les concessionnaires de réseaux (électrique, téléphone, télévision, cible, etc ) devront prévoir que toute
nouvelle ligne & construire sur le domaine privé ou public devra étre réalisé impérativement en résean
souterrain.

NB : Les constructions* pour lesquelles un changement de destination* est autorisé (au titre
de l'article L151-11 du code de 'urbanisme) ainsi que les STECAL (secteurs Ac-et, Ae et At)
devront satisfaire aux conditions relatives aux raccordements aux réseaux publics ainsi qu’a
celles relatives a I’hygiéne et a la sécurité.
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Article A5 — Caractéristiques des terrains

Non réglementé

Article A6 — Implantation des constructions* par rapport aux voies ouvertes a la circulation
publique et autres emprises publiques*

A défaut d'indications figurant au plan, les nouvelles constructions* doivent respecter un
recul* :

e Minimum de 20m par rapport aux berges des cours d’eau et canaux (dans le cas ou la
largeur de la ripisylve existante est supérieure a 20m, elle devra étre intégralement
préservée et ne pas étre réduite) ;

e Minimum de 6m par rapport a l'alignement* des autres voies ouvertes a la
circulation publique et emprises publiques*.

De plus, a l'extérieur des limites de I'agglomération, telles qu’elles sont définies en
application du Code de la route, les nouvelles constructions* doivent respecter un recul*
minimum de :

e 75m par rapport a I'axe de la RD900 ;
e 25m par rapport a I'axe de la RD3 ;
e 15m par rapport a I'axe des RD29, RD188, RD178 et RD178a.

Ces dispositions ne s’appliquent pas a I’extension* d’une construction existante*, qui pourra
se faire dans le respect de I'alignement* de la facade existante.
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E extension "
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b extension : tensi

a =" construction | extension| N
0

£ Y

E __-____ —— s ——————— ———————

alignementdela| . 4.0c0
fagade | x‘

- X

alignement

Voie ouverte a la circulation publique

Au sein du-des sous-secteurs Ap et At (extrait du réglement de ’AVAP zone AA) :

Dans le cas de construction existante, 1" implantation devra s effectuer dans la logique formelle d’évolution
architecturale de ces constructions traditionnelles. Il faudra alors suvre les indications fournies dans les
documents graphiques - « Localisation et identification des fermes remarquables - fiches fermes ».
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Article A7 — Implantation des constructions* par rapport aux limites séparatives*

Les constructions* doivent s’'implanter :

e Soit sur la limite séparative*,

e Soit en respectant une distance de la limite séparative* qui ne pourra étre inférieure
a la moitié de la différence d’altitude entre tout point de cette construction* et le
point le plus proche de cette limite, avec un minimum de 4m.

Au sein du-des sous-secteurs Ap et At (extrait du reglement de I’AVAP zone AA) :

Les nouvelles constructions rendues possibles par la réglementation du droit des sols (POS en 2002 et PLU
sutvants) devront impérativement &tre édifiées en continuité* des bitiments existants.

Elles seront positionnées suivant les indications fournies par les éléments graphiques : « Localisation et
identification des fermes remarquable - fiches fermes» quand il ven a.

Pour toute autre implantation, qui ne serait pas en continuité® stricte et 3 défaut d analyse déja formmlée
par UAVAP, le pétitionnaire devra justifier I"implantation et la volumétrie par une analyse paysagére fine
étayée de plusieurs perspectives, photomontages et coupes. 1l devra démontrer graphiquement que le projet
s'inscrit dans la logigque historique de 1'évolution des fermes du Luberon.

Il ne sera en aucun cas possible d’envisager de nouvelles constructions 1solées, dans les secteurs balayés
par les cones de vue majeurs et zones de perceptions identifiés dans 1"analyse.

* Continuité
La notion de continuité doit s entendre selon plusieurs sens :

Il s‘agit d'abord de rechercher la notion « d'ensemble cohérent» en s'appuyant sur les
caractéristiques formelles des édifices.

Cela s’entend sans changer I"harmonie et la hiérarchie générale des valumes de "existant.

D point de vue de la forme, il faudra utiliser des volumes issus de la méme famille de formes que
les volumes existants a proximité.

La plus cowrte distance entre une construction existante et une nouvelle sera comprise entre 0
{adossé) et 5 métres.

Dans certains cas, notamment pour des hangars agnicoles ou des volumes imposants liés i I"activité, 1l sera
plus mudicieux d’envisager une implantation plus éloignée. Il faudra justifier 1'implantation par des
éléments naturels ou bétis construisant le paysage. Dans ce cas, le pétitonnaire devra justifier
I'implantation et la volumétrie par une analyse paysagére fine étayée de plusieurs perspectives,
photomontages et coupes.

Par exemple, on préférera I'implantation d'un hangar contre un élément naturel du paysage, une terrasse,
une hate, un replis de terrain, adossé 3 un talus, lelongdunchtmmlmrdedlmc haie vive, plutdt que
construit 3 proximmté immédiate d’un corps de ferme qui garde ainsi son harmonie

Article A8 — Implantation des constructions* les unes par rapport aux autres sur une méme
propriété

Les constructions™® situées sur une méme parcelle doivent :

e Soit étre accolées,

e Soit étre distantes d’au minimum 4m, sauf en sous-secteur At ou cette distance est
libre.

Ces dispositions ne sont pas applicables pour l'implantation des piscines qui doivent

respecter une distance minimale de 1m avec les autres constructions® sur une méme
parcelle.
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De plus, les annexes* a la construction* a usage d’habitation prennent place dans un rayon
de 15m autour de ladite construction*.

Article A9 — Emprise au sol*
Non réglementé
Article A10 — Hauteur* maximale des constructions*

La hauteur* maximale des constructions* a usage d’habitation est fixée a 7m a I'égout* et
8,5m au faitage*. La hauteur* des annexes* aux constructions* a usage d’habitation est
fixée 4m.

En zones Ac et Ae, la hauteur* maximale des constructions* est fixée a 7m a I'égout* et
8,5m au faitage*.

En sous-secteur At, les extensions (hors surélévation) des constructions existantes ne
pourront pas dépasser la hauteur du béatiment auquel elles sont rattachées. Les
surélévations de constructions existantes sont interdites.

Au sein desu sous-secteurs Ap et At (extrait du reglement de I’AVAP zone AA) :

Dans tous les cas, i1l faudra impérativement respecter la liérarchue des volumes, du corps pnncipal
dominant aux volumes annexes plus bas. Par conséquent, la volumétrie du bitiment 4 construire sera
définie par son implantation, compte tenu de I’harmonie et de la hiérarchie de hauteur qui doit régner entre
existant ef projet.

Article A11 - Aspect extérieur

Les chapitres A et B ne concernant pas les batiments* techniques agricoles.

A — Constructions* neuves

1 - Adaptation au terrain

Les choix du lieu d'implantation, de la disposition sur le terrain se feront de fagon a
privilégier une bonne insertion paysagere et en fonction de la topographie.

Les remblais/déblais devront figurer sur les coupes et facades du permis de construire et
étre réduits au minimum. Le niveau des dalles de plancher sera repéré par rapport au terrain
naturel® et devra se situer au plus pres de celui-ci.

Les travaux de terrassement seront compatibles avec le site et seront limités au strict
nécessaire. lls ne pourront étre entrepris avant la délivrance du permis de construire.

2 — Orientation

Les constructions* neuves seront également orientées de la méme facon que les
constructions existantes™ environnantes.

Dans un quartier construit a flanc de coteau, les faltages* sont généralement paralléles aux
courbes de niveau.

On cherchera une préférence d'orientation Sud pour les facades principales.
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3 - Autres dispositions

Aspect des constructions*

Les constructions* devront présenter une simplicité de volume, et de silhouette, ainsi
gu’une unité d’aspect et de matériaux compatibles avec la bonne économie de la
construction®.

Sont notamment interdits tout pastiche d’une architecture anachronique ou étrangere a la
région, et tout élément architectural dévié de sa fonction initiale (tours, pigeonniers...).

Volumétrie

Une hiérarchie des volumes, dans la construction®* neuve devra permettre de maintenir la
notion de corps principal dominant en regard des volumes annexes.

De méme, seront évitées les complications excessives de volumes et de décrochements, qui
doivent rester a I’échelle du bati.

Cette simplicité sera notamment recherchée pour les toitures ou, en tout état de cause, la
toiture principale devra rester dominante.

Couvertures

- Les couvertures seront en tuiles rondes de type canal de teinte paille claire ou vieillie. Les
tuiles rouges sont a proscrire. Les pentes seront comprises entre 25 et 35 %. Elles se
termineront sans dépassement sur les murs pignons.

- Les débords de toiture seront choisis en fonction du type de batiment* et de
I’lhomogénéité de la rue, par exemple :

= Génoise
= Corniche, pierre, platre
= Débord de chevrons.

Dans certains cas, des toitures-terrasses* pourront étre admises si l'architecture et le
caractere des lieux avoisinants le permettent.

Percements
Les pleins prédominent sur les vides. Les fagcades nord et le pignon sont peu percés.

Les ouvertures pourront faire référence a celles de l'architecture traditionnelle tout en
comportant des adaptations contemporaines. D'autres types d'ouvertures pourront étre
proposés, mais leurs dimensions, le rythme qu'elles auront les unes par rapport aux autres
devront résulter de I'observation du bati existant afin d'obtenir une insertion harmonieuse
et cohérente du nouveau batiment* dans le paysage environnant.

Traitement des facades

Les placages de pierre ou d'autres matériaux seront a éviter sauf exception justifiée par
I'architecture.

Enduit frotassé de teinte soutenue (éviter les couleurs trop claires, le blanc est a proscrire),

D'autres types de matériaux pourront étre utilisés, mais leur texture, leur calepinage, leur
couleur devront résulter de I'observation des facades avoisinantes.
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Menuiseries

On préférera les menuiseries en bois. Elles seront peintes et non vernies ni laissées en bois
apparent. La coloration sera choisie parmi les teintes traditionnelles dans la commune ou le
quartier.

Les menuiseries éviteront les tres petits carreaux.

Pour les volets on évitera les modeéles a barres et écharpes qui ne sont pas de style régional ;
on préférera les volets a lames contrariées ou a cadres ou persiennes.

Détails architecturaux

- Les linteaux, plates-bandes, arcs, etc., éventuellement envisagés tiendront leur équilibre de
la réalité constructive.

- Les souches de cheminées devront étre situées pres des faitages® sur les murs pignons ou
murs de refend. Elles seront parallélépipédiques en évitant le fruit qui n'est pas de style
régional. Elles seront enduites comme la maison. On évitera les couronnements en béton ou
fibrociment et on préférera les tuiles.

- Les solins en produits alumino-bitumeux apparents seront a éviter.

- Les divers tuyaux d'évacuation autres que ceux nécessaires au drainage des eaux de pluie
ne devront pas étre apparents.

- Les garde-corps seront en magonnerie pleine ou en ferronnerie, en évitant le bois qui n'est
pas de tradition régionale. Les éléments de ferronnerie resteront simples et éviteront les
imitations de styles étrangers a la région.

- Les auvents en tuiles en facade sud ou principale seront évités, car ils obscurcissent les
piéces a vivre et ne sont pas traditionnels. On leur préférera les tonnelles-treilles métalliques
a l'exclusion des pergolas bois. Lorsqu'ils seront envisagés sur une autre facade, ces auvents
auront des dimensions suffisantes pour étre utilisés comme porche ou terrasse abritée. Les
piliers en pierre de taille ou magonnerie enduite auront une section minimum de 30 x 30 cm.

Clétures*

Seules les clotures® végétales simples ou doublées d'un grillage pourront étre autorisées,
sans muret de soubassement.

Dans les sites de terrasses et de murs de pierres seches, des murets complémentaires de
clétures* peuvent étre envisagés. Dans le cas de plusieurs batiments* formant une cour, des
murs de liaisons traités a l'identique du batiment* pourront étre réalisés.

Le choix et les dimensions de I'entrée portail seront proportionnés a la cloture* et resteront
discrets dans le paysage.

Pour les clétures* a usage agricole, leur aspect et leur hauteur doivent étre compatibles
avec la protection de I’environnement.

B — Constructions* en réhabilitation

Percements

Une attention particuliére sera apportée a la composition ou a I'ordonnancement initial de la
facade ainsi qu'a la proportion des ouvertures. Les fenétres seront rectangulaires dans le
sens de la hauteur dans une proportion de 1x1,5 a 1,6 et ne dépassant que rarement 1
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metre de large. Les portes-fenétres ne dépasseront pas 1,20metres de largeur, les
fenestrons (un seul vantail) seront sensiblement carrés, |égerement rectangulaires dans le
sens de la hauteur.

Traitement des facades

Le décrolitage des magonneries en moellons sera a éviter. Seuls seront laissés apparents les
éléments en facade en pierre taillée appareillée (le re jointement sera assuré a la chaux
naturelle au nu de la pierre rebrossée, les joints en creux seront a éviter), ou les
constructions® annexes, ayant été construites pour étre laissées sans enduit. On évitera les
linteaux bois apparents.

Dans le cas de magonnerie mixte (murs en moellons et éléments particuliers en pierre
taillée, entourage de baies*, bandeaux d'étage, chaine d'angle, etc.), les parties de pierre
harpées dans la maconnerie sont destinées a étre enduites de fagcon a obtenir un
encadrement rectiligne.

Les décors existants (bandeaux, encadrements ou enduit lissé frises, fenétres en trompe
I'ceil, etc.) seront conservés ou refaits.

Les facades devront étre enduites (ou badigeonnées) a la chaux naturelle aérienne ou
hydraulique, a I'exclusion de tout ciment ou chaux artificielle, blanche ou maritime. L'enduit
préconisé, a base de sables colorés de pays, d'ocres ou d'oxydes métalliques sera frotassé et
de teinte soutenue, selon la palette réalisée a titre indicatif pour le village. Un échantillon
d'enduit devra étre réalisé sur la facade pour accord préalable.

C — Batiments* agricoles neufs

Adaptation au terrain

La disposition de la construction* et son implantation doivent tenir compte de la
topographie du terrain, s'y adapter, et non I'inverse. Les remblais/déblais devront figurer sur
les coupes et facades du permis de construire et étre réduits au minimum. Le niveau des
dalles de plancher sera repéré par rapport au terrain naturel* et devra se situer plus pres de
celui-ci.

Les travaux de terrassement seront compatibles avec le site et seront limités au strict
nécessaire. lls ne pourront étre entrepris avant la délivrance du permis de construire.

Matériaux

Les choix des matériaux et teintes sera soumis a l'avis du maire assisté de l'architecte
conseiller afin de donner une harmonie d'aspect entre le bati et le paysage environnant.
L’arbitrage se fera entre des considérations esthétiques et économiques.

Aménagements ou accompagnements

Les lignes électriques et téléphoniques seront établies sur poteaux de bois et, sauf
impossibilités techniques, sur support commun.

Les citernes de combustibles ou autres seront soit enterrées, soit masquées par des haies*
vives.
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Au sein du-des sous-secteurs Ap et At (extrait du réglement de ’AVAP zone AA) :

Le permus de construre pourra étre refusé s1 les constructions, par leur situation, leur archatecture, leurs
dimensions ou l'aspect exténieur des bitiments ou ouvrages a édifier, sont de nature a porter atteinte au
caractére ou a I'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains, a la conservation
des perspectives monumentales ains1 qu'a conservation du patnimoine architectural non protégé.

Toute construction devra étre conforme aux dispositions énoncées ci-aprés. De plus, quel que soit le parti
architectural retenu, elles devront faire l'objet dune étude munutieuse pour leur implantation, la
composition des volumes, la nature des maténaux etc __ afin de composer avec leur environnement naturel
un ensemble cohérent.

Le dossier « volet paysager », obligatoire, doit s'inspirer de ces objectifs et étre clairement présenté, lisible
et précis.

Expression architecturale

L’expression architecturale ne doit pas étre considérée comme strictement réduite 4 de la copie d'une
architecture ancienne pittoresque. Une écriture architecturale contemporaine est tout a fait possible, surtout

quand elle contient de nouveaux usages Aussi, nous pouvons facilement regrouper deux grandes
orientations, I'évocation d’anciens volumes disparus ou transformés et/ou la construction nouvelle.
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L'utthsation de maténaux nouveaux etranger 3 la régon, de bardages (bois on metal), de couverture en toit
terrasse, de beton brut de decoffiage, de vemere, ... est poszible mais doat éfre parficulierement mesure et
justifiee par un dossier de présenfation larpement stoffe. Il ="agit 1a d'évaluer dans le cadre du wvolet
pavsager |'impact des aménapements d’écrifure contemporame.

Dans tous les cas ces nowveanx volumes devront constituer une part réduite de 1'ensemble architectural.

Les construchions devront présenter une simphicité de volume, et de silhouette, aims1 qu'une unité d'aspect et
de materianx compatibles aver la bonne économie de la construchon.

Sont notamment interdits tout pastiche dune archifecture apachromique ou érangére a la régmon, ef tout
element architectural dévie de sa fonction mifiale (tours, pigeonniers.. ).

Construction: neuves

- Adaptation au terrain
Les construchions doivent efre congues de facon a s’adapfer am terrain et ne pas adapter le terrain amx
constroctions. Aussi, le mimimum de remblaiz/déblas doit ére recherche.

- Orientation
Ellez seront posihonnées smvant les mdications fowmes par les eléments graphiques « Localisation et
wdentification des fermes remarquables - fiches fermess.

Pour toute auire onentafion 3 defaut d'analvse deja formulse par 'AVAP, le pattionnaire devra justfier
par une analyse paysagere fine étavee de plusiewrs perspectives, photomontages et coupes, une onentation
differenta. Il devra démontrer graphiguement que lg projet s'msent dams la logigue histongque de
I'evoluton des fermes du Luberon.

- Autres dispositions
* Volumetrie
Une hiérarchie des volumes, dans la construchion neuve dewra permetire de mamtemr la notion de corps
principal dominant en regard des volomes anmexes.
De méme, seront évitées les comphications excessives de volumes et de décrochements, qui dorvent rester a
l'echelle du bat.
Catte zimplicite sera notamment recherchée pour les toitares o, en tout état de cause, la torture du volume
principal devra rester dominante.
Lec tortures seront 3 denx pentes maximm (sauf cas pariiculier justfié) par volume autonome.

* Couvertures
Las couvertures seront en tmles rondes de type canal de temte paille clare oun wvieilhe Les tmles rouges
sont a prosenre. Les pentes seront comprises entre 23 et 35 %. Les pans de tortwre devront smivre les
gléments en place et ne seront donc pas forcement parfaitement plans. Elles se fermuneromt sans
depassement sur les murs pignons.
Lac débords de torture seront choisis en fonction du type de bitiment et de l'homogeneité des ensembles
architecturanx, par exemple -

- génoise, cormche, plerre, plitre

- débord de chevrons.
Dans certains cas, les toltures ferrasses, et les couverfures dans d’aufres maténaux powmront éfre admises s1
l'architecture et le caractére des heux avoisinants le permettent. Celles-¢1 devront rester quantifativement
munorntaires dans 1'ensemble architectural

* Percements

Les pleins prédominent sur les vides. Les facades nord et les pignons sont peu perces.

Les owvertures pourront faire référence 3 celles de l'archifecture tradibonmells tout en comportant des
adaptafions confemporames minewres. [Vautres fypes douvertures powrTont éire proposes mais leurs
dimensions, le rythme gu'elles auront les unes par rapport aux auires devront résulter de l'observation du
bati existant afin d'obfemr une mserfion harmomense et cohérente du nowvean batment dans le paysagze
environmnant,
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= Traitement des facades

Les placages de prerre ou d'auntres maténanx seront a eviter sauf excephon jushfiee par l'architecture. Les
facades recevront un endmt frotfasse de teinfe sontenue et sourde (eviter les couleurs trop clawres, le blanc
est 3 proscrre).

D'autres types de maténaux powront éfre uhibhses mais leur texture, leur calepinage, lewr coulsur devront
resulter de 'observation des fagades avelsinantes.

* Menuizeries

On préférera les memmsenes en bows. Elles seromt peintes ef non vermies, mi laizsées en bols apparent. La
coloration sera choisie parm les teinfes tradihonnelles dans la commune ou le guartier.

Les menmizenies ne seront pas a petifs carmeam:.

Pour les volets, les modéles 3 bamres ef echarpes qui ne sont pas de style régmonal sont 3 proscnre ; on
preferera les volets a lames confrariées ou a cadres ou persiennes.

Les bniszeries em PVC sont a proscrire.

* Details architecturanz

Les lnteamx, plate bandes, ares, ete. éventuellement envisages tiendront leur egumlibre de la reahte
constructrve.

Les souches de chemunees devront &fre situses prés des faltages sur les murs pignons ou nmrs de refend.
Elles seront parallslepipediques en eévitant le frurf qu n'est pas de styvle réziomal. Elles seront enduites
comme la mason. On évitera les couronnements en béton ou fibrociment et on preferera les tmles ou une
simple tole hornzontals.

Les sohns en produits alhmmmobitumens ne seront pas apparents.

Les divers fuyvaux d'évacuation aufres gque ceux nécessalres au dramage des eaux de plie ne devront pas
éfre apparents.

Les garde-corps seront en magonnerie pleme ou en ferronnerie, en evitant le bois qui n'est pas de tradihon
régionale.

Les elements de ferronnene resteront simples et eviteront les imitations de styles étrangers a la region.

Les balustrades en piemre ou fausse puemre sonf 3 proscrive quand elles ne viennent pas restituer un élément
disparu ou mmeomplet.

Les auvents en tuiles en fagade sud ou pnncipale seront inferdits car ils obscurcissent les préces 3 vivre et
ne sont pas tradibonnels. On leur preférera les tonnelles freilles metalliques a l'exclusion des pergolas bois.
Lorsqu'ils seront envisagés sur une aufre facade, ces auwvents awront des dimensions suffisantes pour étre
uthzés comme porche ou terrasse abntés.

Les piliers en pierre de taille ou magonnene enduite auront une section mimmum de 40 x 40 cm.

» Clatares

Sauf cas parbcuher de prolonpement de clature remarquable et sous contrdle de 1" ABF, seules les clatures
vegetales doublées d'un gnllage powront ére autorsées sans muret de soubassement.

Dans les sites de terrasses et de murs de puerres seches, des murets complémentaires de clitures peuvent
éire envisages de |la meme facon, en premres séches.

Dans le cas de plusienrs batiments formant une cour, des murs de haisons traiteés a l'idenfigue du batiment
powrront éfre réalisés, endwits 3 plerre voe ou fimtion frottasse.

Le choix et les dimensions de l'entréee comme du portall seront proporfionnés a la cloture et resteront
discrets dans le paysage.
Pour les clotures a uzage agnicole, leur aspect et leur hanteur dorvent étre compatbles avec la protecton de

l'emvironnement.

Ces elaments devront s'mscnre dans une logique et a 1'échelle de constructions agnicoles. Leur forme et
lewr 1mplantation devront s’ adapter stnctement a la topographie du hen.

Elles devront étre composées aver les aufres éléments existants ou a construire dans une logigue agricole af
non de hipe residentiel pavillonnaire.

Constructions en rehabilitation
Les eléments d’archatectore en rehabilitation doment s’ apparenter aux éléments en place et reperas a [etat
des henx L' emsemble des pomts évogues pour les construchions neuves (article 7 — 1) peuvent s”apphiguer
icl en adaptant les percements et le traitement des facades comme st -
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* Percemenis

Une attention particuliére sera apportée a la composition ou a l'ordonnancement imxfial de la fagade amm=i
gqua la proportion des ouvertures. Les fenétres seront rectangulaires dans le sens de la hautenr dans une
proporton de 1x1, 5 3 1,6 et dépassant que rarement | matre de large. Las portes-fengtres ne dépaszseront
pas | 20meétres de largewr, les fenestrons (un seul vantail) seront sensiblement camrés, légérement
rectangulaires dans le sens de la hauteur.

* Traitement des facades

Le décroutage des magommeries en moellons est mterdit. Seuls seront laisses apparents les éléments en
facade en peerre taillée appareillée (le rejoanfolement sera assuré 3 la chaux natwelle au nu de la prerre
rebrossée, les joints en eveux seront a éviter), ou les constructions annexes ayant &té constrmtes pour &tre
laizsées sans endmit.

Las linteanx en bois apparents sont 3 proscrire. Ils devront étre réendurts.

Dians le cas de magonners mixte (murs en moellons et élément= particulisrs en prerre taillée, enfourage de
bales, bandeaux d'éfage, chaime d'angle, etc..}) les parfies de piemre harpées dans la maconnere sont
destines a étre endurfes de fagon 3 obtenir un encadrement rectiligne.

Les decors exastants (bandeaux, encadrements en enduxt hisse, finses, fenétres en frompe-1"ceal, efe __) seront
conservés ou refaits, sanf cas particulier d’épogue a povilégier (fiise 1930 sur facade XVII® siacle).

Les fagades devront efre endwmites (et eventuellement badipeonnées - lait de chaux legerement jaune type
HVIT sigcle) 3 la chaux naturelle aérierme ou hydraulique, 3 lexclusion de tout ciment ou chaux
ariificielle, blanche, ou mantime. L'enduit précomse, a base de sables colorés de pays, sera frottassé ou
hizzé et de teinte soutenus et sourds.

L'utilisation d’agrégat permettant "accroche de la lwmére et s'hammomizant aux aspects mustiques des
anciens enduits useés est a prviléger.

Un echantillon d'enduit devra étre réalisé sur la facade pour accord prealable.

Une palette de re-formulation des endwuifs anciens de la région est omse a disposifion en mairie.

Batiments agricoles nenfs
La plus grande attention doat étre portée aux nouveanx bitments agnicoles, en effet ceux-ci présentent des
volumes importants et ont un impact paysager parbenhérement marque.

Conformement aux régles ci-dessus, tout batiment sera edifié en confimmte du bat existant. Awssi, afin
d’harmomser et nerarchiser les volumes, le nouvean batment agncole devra éfre a la méme echelle de
volume gue Uexistant. Les dimensions devront éfre sensiblement proches de celles des volumes existants a

La plus grande attention sera portée aux matériaux de fagade Les hangars de type imdusirisl (dont seules
les notions d'économie puident le choix) a bardage métallique ou tout autre élément prefabrique de grande
dimension, sont interdits.

Dians le cadre d'une expression architecturale tradibonnells, la couverture devra &tre en tuiles rondes camal
teimnte viellhe ou de récupération, les murs seront en magonnens endmite de teinfe souterme et sourde,
finthion frottassé.

L'expression architecturale ne doit pas etre considérée comme sirictement réduite 3 de la copie d'une
architecture ancienne pittoresque. Une ecrifure architecturale confemporaime est tout a fait possible, surtout
quand elle contient de nouveaux usages.

L'uhlisation de matenaux nouveaux efrangers a la région, de bardages en bois nofamment ou de béton brut
de decoffrage sont possibles mais leur impact doit ére partenliérement mesuré et justifié par un dossier de
présentation (volet paysager) larpement étoffe.

+ adaptation au terrain
Les constructions doivent étre congues de fagon 3 s’adapter am termrain ef ne pas adapter le femaim aux
constructions. Aussi, le minimum de remblais déblais doat étre recherche.

* Duvertures

Les rapports pleinsfvides et les traitements d'ouvertures feront l'objet d'une étude de composition et ne
seront pas essentiellement le frmt d'one étude basée sur les besoins fonctionnels.
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* Vegetation
Dz arbres a haute tige d'essence locale devront étre plantes powr accompagner et eventuellement masquer
le batiment.

Bazsins et pizcines
Cas éléments devront s "inserire dans une logique et 3 1'echelle des constructons agneoles. Leur forme at
lewr implantation devront s'adapter stnctement a la topographie du heu. Ils seront de géomeétne simple,
rectangulaire.
Ils desront etre congus dans un programme compose, le plus souvent au plus prés des constructions
existantes et dans un espace ferme en contmuite ou dans 1'existant (cour de ferme, hae de protection, ...}
Les maténaux, textures et couleurs utihsés dovent suvre la méme logique de simplicite agnicole : prerre
lpcale ou endmit frottasze fin, ton beige ou gris ; lmer de ton gris a gris sombre.
s devront étre composés avec les aufres éléments existants ou 3 construire dans wne logigque agnicole ar
non de fype residentiel pavillonnaire.

Article A12 — Stationnement

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions®* et
installations autorisées dans la zone doit étre assuré en dehors des voies publiques ou
privées.

Le nombre de places de stationnement a créer doit étre adapté a la vocation, a I'importance
et la fréquentation des constructions* ou établissements sauf en sous-secteur At pour les
destinations et sous-destination de construction mentionnées, pour lesquels les seuils fixés
ci-dessous font foi (la régle générale reste applicable dans les autres cas).

En sous-secteur At uniquement :

La superficie a prendre en compte pour une place de stationnement d’un véhicule motorisé
est de 25m2, y compris les acces.

Le nombre de places de stationnement minimum a réaliser pour les véhicules motorisés est
de 45 places, a I’échelle du sous-secteur (places existantes et a créer).

Article A13 - Espaces libres et plantations

Les dépbts et stockages situés a I'extérieur des batiments* doivent étre masqués soit par
des rideaux d’arbres, soit par des haies* végétales.

Les constructions™® a vocation d’habitation devront étre entourées d’écrans végétaux afin de
protéger les personnes sensibles des traitements phytosanitaires et d’assurer une barriére
physique face a d’autres contraintes agricoles. Les dispositions nécessaires devront étre
prises lors de la construction de nouvelles constructions* ou de I'extension* de
constructions existantes*.

Les surfaces imperméabilisées par les aménagements nécessaire ou lié a I'habitation (voirie,
acces®*, stationnements extérieurs, terrasses, plages de piscine*, etc .) ne pourront excéder
20% de la surface du terrain.

SECTION 11l — POSSIBILITES MAXIMALES D’OCCUPATION DES SOLS
Article A14 - Coefficient d’occupation du sol
Non réglementé

Article A15 - Performances énergétiques et environnementales

196



Commune d’Oppéde - Plan Local d’Urbanisme (PLU) — Réglement

Consommation d’énergie et confort thermique :

Il est recommandé de réfléchir a |‘organisation, aux orientations et formes des
constructions®* dans une optique de limitation de la consommation d’énergie et de
protection vis a vis des vents dominants.

Il est recommandé d’installer des dispositifs de production d’énergie renouvelable pour
I'approvisionnement des constructions* (chaudieres bois, eau chaude sanitaire solaire,
pompes a chaleur, photovoltaique...) et d’utiliser des matériaux durables de construction*.

Imperméabilisation des sols :

Pour les espaces réservés aux stationnements, il est recommandé des stationnements sur
sol perméable afin de réduire les espaces imperméabilisés, sauf en sous-secteur At ou ceci
constituera une obligation.-

Article A16 — Communications électroniques

Non réglementé
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5.Titre 5 : Dispositions applicables aux zones
naturelles (N)

Article R123-7 du Code de I’Urbanisme :

« Les zones naturelles et forestiéres sont dites " zones N ”. Peuvent étre classés en zone
naturelle et forestiére, les secteurs de la commune, équipée ou non, a protéger en raison :

a) Soit de la qualité des sites, milieux et espaces naturels, des paysages et de leur intérét,
notamment du point de vue esthétique, historique ou écologique ;

b) Soit de I'existence d'une exploitation forestiére ;

c) Soit de leur caractére d'espaces naturels. »
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La zone N correspond a la zone naturelle, a protéger en raison soit de la qualité des sites,
milieux et espaces naturels, des paysages et de leur intérét, soit de I'existence d'une
exploitation forestiere, soit de leur caractere d'espaces naturels.

La zone N comprend plusieurs sous-secteurs :

Nc : correspond a la zone naturelle exploitée en tant que carriére ;

Ne : correspond a la zone naturelle protégée pour des motifs écologiques ;
I'aménagement d’une partie du sous-secteur Ne est conditionné au respect de
I’Orientation d’Aménagement et de Programmation n°4 ;

Nj : correspond a une zone naturelle « de jardins » a I'arriére de la zone UA ou seuls
les abris de jardin* sont autorisés ;

Np : correspond au massif du Petit Luberon, zone naturelle protégée pour des motifs
paysagers. Le sous-secteur Np est concerné par les dispositions de I’AVAP, zone AA ;
les cadres présents dans ce réglement sont extraits du reglement de ’AVAP ;

Np1l : correspond au piémont du Luberon et a des espaces boisés remarquables
ponctuellement habités, zone naturelle protégée pour des motifs paysagers. Le sous-
secteur Npl est concerné par les dispositions de I’AVAP, zone AA ; les cadres
présents dans ce réglement sont extraits du reglement de I’AVAP ;

Nt : correspond a la zone naturelle a vocation touristique en lien avec la mise en
valeur du Vieil Oppede ;

Navl : correspond a la partie haute du Viel Oppéde concernée par les dispositions de
I’AVAP, zone VA ; les cadres présents dans ce reglement sont extraits du reglement
de 'AVAP;

Nav2 : correspond a la partie basse du Viel Oppéde, concernée par les dispositions de
I’AVAP, zone VB ; les cadres présents dans ce reglement sont extraits du reglement
de 'AVAP ;

La zone N est en tout ou partie concernée par :

Le risque inondation : se référer a I'article 13 du titre 1 (dispositions générales) ;

Le risque feu de forét : se référer a I'article 13 du titre 1 (dispositions générales) ;

Le patrimoine archéologique : se référer a l'article 19 du titre 1 (dispositions
générales),

Les dispositions de 'AVAP dans les sous-secteurs Navl, Nav2, Np et Np1 : se référer
au dossier d’AVAP correspondant a une servitude d’utilité publique, ainsi qu’aux
cadres du présent réglement extraits du reglement de I’AVAP.
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SECTION | - NATURE DE L’'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

Article N1 — Occupations du sol interdites

Sont interdites toutes les occupations et utilisations du sol a I'exception de celles visées a
I'article N2. En particulier, la cabanisation* est interdite (voir définition dans les dispositions

générales).

Article N2 — Occupations du sol soumises a conditions

Dans la zone N, sont autorisés sous conditions :

e Les constructions® et installations nécessaires aux exploitations agricoles et
forestieres :

Lorsque le siege d’exploitation existe, les constructions™® autorisées doivent
former un ensemble bati cohérent et regroupé avec les batiments* existants
du siege d’exploitation ; il faudra privilégier I'extension par des volumes clos
et couverts ;

Pour les nouveaux sieges d’exploitation, I'implantation des constructions*
doit étre recherchée de maniere a limiter le mitage de I'espace agricole et
assurer une bonne intégration paysagere du projet ;

e L’extension®* mesurée des constructions* légalement édifiées a usage d’habitation
existantes a la date d’approbation du PLU, a condition que :

La construction existante* présente, a la date d’approbation du PLU, une
surface de plancher* minimale de 60m2,

L’'emprise au sol* de I'extension™* ne dépasse pas 50% de celle de I'habitation
existante,

La surface de plancher* totale de la construction® aprés extension* est
limitée a 200m2 et sans création de nouveau logement.

e La création d’annexes® aux constructions* a usage d’habitation existantes a la date
d’approbation du PLU, a condition que :

La construction* a usage d’habitation existante présente, a la date
d’approbation du PLU, une surface de plancher* minimale de 60m2,
L'emprise au sol* cumulée des annexes* n’excede pas 40m2, hors piscine (cf.
Article 24 des dispositions générales)

Les annexes* prennent place a une distance maximale de 15m mesurée
depuis tout point de la construction* a usage d’habitation,

Les annexes* présentent une hauteur* maximale de 4m,

Les annexes* n’aient pas pour effet de créer de nouveaux logements ;
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Schéma illustrant I'implantation des annexes*
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Les annexes* ne sont pas considérées comme des extensions* de I’habitation existante.

S

e Les installations classées* liées a une exploitation agricole ou forestiere ;

o Les affouillements* et les exhaussements du sol* sous réserve qu’ils soient limités
aux seuls besoins des constructions* et installations autorisées dans la zone (rappel
des dispositions générales : pour des raisons liées a la préservation des paysages, les
affouillements* et exhaussements* portant sur moins de 100m2 et excédant une
hauteur de 1m doivent étre précédés d’'une Déclaration Préalable dans toutes les
zones du PLU ; ils ne doivent pas remettre en cause la destination d’'une zone
naturelle ou agricole) ;

e Les constructions®* et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét
collectif a condition qu’ils ne produisent pas de nuisances incompatibles avec la
vocation de la zone ;

e Lareconstruction® a I'identique d’un batiment* existant détruit par un sinistre, autre
gu’un incendie de forét, dans le respect des regles applicables, dés lors qu’il a été
régulierement édifié dans son intégralité et sans changement de destination* ;

e La reconstruction a l'identique d’un batiment* existant détruit par un incendie de
forét, dans le respect des régles applicables, dés lors qu’il a été régulierement édifié
dans son intégralité et sans changement de destination*. La défendabilité de cette
reconstruction doit étre assurée par des équipements complémentaires privés
permettant une protection significative de la construction* : débroussaillement
réglementaire de 50m, réserve d’eau de 30m3 accessible aux secours et utilisable
toute I'année, acces* débroussaillé et comportant une aire de retournement en
bout, reconnus comme suffisant lors du dép6t du permis de construire.
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Dans le sous-secteur Nc, seuls sont autorisés sous conditions :

L'ouverture et I'exploitation de carrieres soumises a la législation relative aux
installations classées pour la protection de I'environnement* ;

Les constructions* et installations nécessaires pour assurer la direction, la
surveillance ou le gardiennage des installations ;

Les constructions™ ou installations de caractére technique nécessaires a I'extraction,
au conditionnement et a I'expédition du produit extrait ainsi qu’a I'entretien du
matériel de chantier ;

Le stockage des matériaux extraits ;

Les bassins de rétention nécessaires a la collecte et a la gestion des eaux de pluie.

Dans le sous-secteur Ne, seuls sont autorisés sous conditions :

e Aux abords des cours d’eau : les aménagements liés au maintien des berges et a la

sécurité des personnes ;

e Au sein des zones humides : les aménagements légers destinés a mettre en valeur la

zone humide, en veillant a ne pas remettre en cause la pérennité du caractere
humide de la zone, ni sa fonction. Ces aménagements légers pourront étre de type
bancs/assises, tables de pique-nique, points d’ombrage, points d’observation ou de
contemplation... La structuration d’un arboretum est autorisée. La plantation
d’espéces exogenes y est interdite. L'imperméabilisation des sols y est interdite.

L'aménagement d’une partie du sous-secteur Ne est conditionné au respect de I'Orientation
d’Aménagement et de Programmation n°4.
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Dans le sous-secteur Nj, seuls sont autorisés sous conditions :

e Les abris de jardin*:
o dans la limite d’un abri par unité fonciere*,
o avec une hauteur maximale de 2,5m,
o dans la limite de 5m2 d’emprise au sol*,
o en bois;
e Les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics ou
d’intérét collectif a condition qu’ils ne produisent pas de nuisances incompatibles
avec la vocation de la zone.

Dans le sous-secteur Nt, seuls sont autorisés sous conditions :

e L['aménagement des espaces verts et des cheminements piétons ;

e Laréalisation d’aires de stationnement ;

e Les installations et ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services
publics dans la mesure ou ils s’integrent dans I'environnement (gardiennage des
installations, sanitaires, etc).

Au sein des sous-secteurs Np et Np1 (extrait du réglement de I’AVAP zone AA) :

Se référer notamment au document concernant les fermes remarquables de I’AVAP (piece 5
de ’AVAP).

L’objectif de la zone AA est la conservation du caractére rural par le maintien d’exploitations
dans un secteur a vocation agricole. Il s’agit pour cela de protéger les fermes caractéristiques
du piedmont du Luberon en liaison avec le territoire agricole et permettre une évolution
respectueuse de ce patrimoine architectural et paysager. Il est aussi de permettre le
réinvestissement des fermes tout en veillant a ce que celui-ci ne puisse se faire au détriment
du siege de I'exploitation. Il s’agit aussi de permettre l'installation de nouveaux siéges
d’exploitation, tout en respectant le paysage. |l faudra a ce titre éviter strictement le mitage.
Il s’agit enfin de protéger les vues vers le village et le Luberon.

Le reglement de la zone AA interdit toute construction™* isolée. Les nouvelles constructions*
devront impérativement étre édifiées en continuité de batiments* existants ; elles seront
positionnées suivant les indications fournies par les éléments graphiques des « fiches
fermes » (piece 5 de I'AVAP) pour les fermes identifiées comme remarquables et
positionnées selon les indications du réglement pour les abords des fermes non
inventoriées.

Dans tous les cas et a défaut d’analyse déja formulée par I’AVAP, le pétitionnaire devra
justifier I'implantation et la volumétrie par une analyse paysagere fine étayée de plusieurs
perspectives, photomontages et coupes. |l devra démontrer graphiqguement que le projet
s’inscrit dans la logique de I'évolution des fermes du Luberon. Dans tous les cas, chaque
projet devra étre accompagné d’une analyse paysagere montrant que les caracteres du site
sont maintenus et/ou améliorés par le projet.
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Dans cette zone, la démolition de tout on partie des fermes remarguables est interdite sauf indication
Jormulée sur les fiches documentaires graphigues jointes an présent réglement.

La demolition de tout ou partie d'un immenble ou d'un groupe d'immenbles est soumise a l'abtention
préalable d'un permis de démolir. Le permis de démolir doit donner les éléments d’appréciation ainsi que

les motivations architecturales permettant de statuer sur I"autorisation.

Au sein du sous-secteur Navl (extrait du réglement de ’AVAP zone VA) :

Il faut rappeler ic1 que l'objectif de ce réglement est dindiquer que dans cefte zome, semles les
restanrations de magonnerie et les reconstructions de certains éléements d’architecture sont possibles. La
vocation du réglement de cet espace est. avant tout, de figer et de conserver 'existant et ensuiie de
permetire éventuellement quelques restitutions et restaurations des seuls édifices suvants :

—  église,

—  chitean,

—  chapelle des Pénitents

En dehors de ces trois édifices. sont admis -
- Les travaux d'entretien et de confortement des constructions existantes.
- Les ouvrages techmques nécessaires au fonctionnement des services publics, 3 condition que lenr
volume et leur aspect exiéneur soient mnscrnts dans des volumes reconstruits.

La demolition de tout ou partie d'un immenble ou d'un groupe d'immenbles est INTERDITE dans cette
IoMeE.

Au sein du sous-secteur Nav2 (extrait du réglement de ’AVAP zone VB) :

La création de nouveaux volumes n’est pas possible 1a o il o’y en a jamais existés.

Pour les parties qui ne seront pas rebaties, le réglement dott permettre le seul confortement des
vestiges et des maconneries. Il doit, en outre, permettre les interventions de premiére urgence.
Celui-c1 doit enfin indiquer 'obligation d’entiére réversibilité des travaux d’évocation qui
seront engages.

L’étude de site préalable 3 I"AVAP lance des hypothéses de restitution, mais celle-ci peut dans
certains cas se révéler msuffisamment précise. Aussi, pour les parties ayant été baties, pour
statuer sur 1"autorisation, tout projet de restauration dun édifice ou d une nune devra étre

accompagné d’une analyse paysagére et d’un diagnostic architectural et archéologique fin,
permettant d’orienter le conceptenr (maitrise d’ceuvre adaptée et reconnue) vers ume
restitution a I'identique ou une évocation d’un état ancien. Elle montrera notamment que
les caractéres du site sont maintenus et/ou améliorés par le projet.

Cette étude ménterait de s”appuver sur une analyse architecturale, historique et archéologique
scientifique confirmée par " Architecte des Bitiments de France et les services de la Direction
régionale des Affaires Culturelles (conservation des Monuments Historiques et conservation de
I’ Archéologie).
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Un document graphique en plan®, indique précisément I’emprise des parcelles pouvant étre reconstruites.

* « Dossier graphigue de cadrage de restitutions des parcelles bities » :

- Plan de localisation des restitutions de parcelles baties

- Identification et description graphique des maconneries

- Emprise des restitutions possibles de parcelles bities et exemple de restitutions possibles des volumeétries des
reconstructions

En vert sur le plan. .. : parcelles laissées sans construction ou reconstruction. Espaces ouverts (non bati) a
conserver par la stricte conservation des vestiges et 'entretien de la végétation.

En gris sur le plan. . - parcelles déja béties et pouvant faire 1’objet de réaménagement

En beige sur le plan. .. : Parcelles ayant fait 'objet d'une étude détaillée dans le cadre de ’AVAP et pour
lesquelles la sauvegarde et 1a conservation des vestiges peut étre envisagée par la maitrise de la restauration
de certaines ruines.

En noir sur le plan. .. : Parcelles ou monuments protégeés au titre des Monuments Histoniques (classés ou
inscrits)

Sont admis dans cette zone :
- Les travaux d'entretien et de confortement des constructions existantes.

- La restauration des constructions existantes, umiquement dans les empnises existantes identifides (voir
plan du « Dossier graphique de cadrage de restitutions des parcelles bities »).

- Les constructions a usage de service et d'équipement collectif, & condition quelles s inscrivent dans des
volumes existants ou a reconstruire (voir plan du « Dossier graphique de cadrage de restitutions des parcelles
bities »).

- Les ouvrages techmques nécessaires au fonchionnement des services publics, a condition que leur volume
et leur aspect extérieur solent mscris dans des volumes reconstruits.

- Les constructions i usage dhabitat, de commerce, ou d activités, i condition que leur volume et leur
aspect exténeur soient mnscrits dans des volumes reconstruats.

La démolition de tout on partie d'un immmenble ou d'un groupe d'immeubles est sounrise a V'obtention
préalable d'un permis de demolir.

SECTION Il — CONDITIONS DE L’'OCCUPATION DU SOL

Article N3 — Accés* et voiries
1- Accés*

Pour étre constructible, tout terrain doit avoir acces* a une voie publique ou privée ouverte
a la circulation motorisée en état de viabilité. A défaut, son propriétaire doit obtenir un
passage aménagé sur les fonds voisins, dans les conditions fixées a I'article 682 du Code Civil.

Les caractéristiques de ces accés®, doivent étre adaptées aux usages qu'ils supportent ou
aux opérations qu'ils doivent desservir et notamment permettre I'approche du matériel de
lutte contre l'incendie, de ramassage des ordures ménageres, et aménagés de facon a
n'apporter aucune géne a la circulation publique. La position, la configuration et la nature
des acces* seront appréciées au regard de la nature et de I'intensité du trafic.
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Le nombre des accés™® sur les voies publiques peut étre limité dans I'intérét de la sécurité. En
particulier, lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies, le projet peut n’étre autorisé
gue sous réserve que l'accés™® soit établi sur la voie ou la géne pour la circulation sera la
moindre.

Toute opération doit prendre le minimum d’acces™ sur les voies publiques.

Au sein des sous-secteurs Np et Np1 (extrait du réglement de I’AVAP zone AA) :

Les accés devront reprendre et utiliser les anciens chemmns ruraux, s1 cela est physiquement possible.

Pour les nouveaux accés, le principe général a retenir est d’avoir essentiellement un chemun d’accés par
unité batie (ferme) et d'éviter les accés multiples qui par leur structure et leur dimensionnement
constitueront des éléments étrangers au paysage.

Au sein des sous-secteurs Navl et Nav2 (extrait du réglement de I’AVAP zones VA et VB) :

Ils seront strictement pédestres, & 'exception de petits engins de chantier léger et 4 condition de protéger
les anciens revétements de calade.

Les accés devront se faire en respectant strictement les fonctionnements anciens du site et en reprenant les
meémes structures.

2 - Voirie

Les voies doivent avoir des caractéristiques adaptées a I'approche du matériel de lutte
contre I'incendie, de sécurité civile et de ramassage des ordures ménageéres.

Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies doivent étre adaptées aux
usages qu'elles supportent ou aux opérations qu'elles doivent desservir.

En particulier, les voies publiques et privées devront observer une largeur minimale de 3m.

Les voies publiques ou privées en impasse doivent étre aménagées en leur extrémité afin de
permettre aux véhicules de faire aisément demi-tour.

Au sein des sous-secteurs Navl et Nav2 (extrait du réglement de I’AVAP zones VA et VB) :

Dans cette zone, en dehors des accés provisoires de chantier - prévoyant obligatoirement la protection des
sols en place - les voiries reprendront les gabarits des voies existantes.

Les maténiaux de revétement seront umiquement des calades (pierres posées sur la tranche au mortier sec de
sable et chaux) avec génératrices en pierre et des pas d’ine en pierre.

3 — Cas particulier des voies et accés* dans les secteurs soumis a un risque feu de forét,
aléa treés fort, fort et moyen

En plus des dispositions des paragraphes 1 et 2, les terrains doivent avoir acces* a une voie
ouverte a la circulation publique présentant les caractéristiques suivantes, de nature a
permettre I'évacuation des personnes et a faciliter I'intervention sur le terrain des moyens
de secours :
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e Enaléa tres fort et fort :

o Largeur minimale de la chaussée de 5m. Dans le cas ou la configuration du
terrain ne permettrait pas le respect de cette largeur sur la totalité de la voie,
une adaptation ponctuelle, par la création d’aires de croisement de longueur
supérieure ou égale a 25m et de largeur supérieure ou égale a 5,5m (voie
incluse) pourra étre acceptée ;

o Chaussée susceptible de supporter un véhicule de 16 tonnes dont 9 sur
I’essieu arriere ;

o Hauteur libre sous ouvrage de 3,5m minimum ;

o Rayon en plan des courbes supérieur ou égal a 8m ;

o Sila voie est une impasse, elle doit comporter en son extrémité une placette
de retournement ;

e En aléa moyen les prescriptions sont identiques a I'exception de celle relative a la
chaussée :

o Chaussée d’une largeur minimale de 3m susceptible de supporter un véhicule
de 16 tonnes dont 9 sur I'essieu arriere et contenant des aires de croisement
de longueur supérieure ou égale a 25m et de largeur supérieure ou égale a
5,5m (voie incluse) distantes de 300m les unes des autres.

Article N4 — Desserte par les réseaux
1 - Alimentation en eau potable (AEP)

Toute construction™ ou installation doit étre desservie par le réseau public d’alimentation en
eau potable.

Dans les secteurs N, Nc, Ne, Nj, Np, Np1, Navl et Nav2: En cas d’'impossibilité avérée de
raccordement au réseau public, I'alimentation en eau potable peut étre réalisée par une
ressource privée (source, forage, puits) sous réserve de sa conformité vis-a-vis de la
réglementation en vigueur. Tout projet d’alimentation en eau potable par une ressource
privée devra obligatoirement faire I'objet d’un dossier de déclaration auprés du maire
(batiment* a usage d’habitation unifamilial) ou d’un dossier d’autorisation (batiment* a
usage autre qu’unifamilial) aupres de I’Agence Régionale de Santé.

Dans le sous-secteur Nav : Toute construction* ou installation doit étre desservie par une
conduite publique de distribution d’eau potable de caractéristiques suffisantes.

Au sein des sous-secteurs Navl et Nav2 (extrait du reglement de I’AVAP zones VA et VB) :

Toute tranchée ou fouille devra faire I'objet d*une demande d’autonisation auprés du service régional de
I’archéologie et éventuellement étre suavie d une surveillance archéologique.

Les compteurs seront mstallés 3 I'inténieur des édifices ou encastrés et masqués par une baie et un volet en
bots, sans détruire d’éléments d’architecture remarquable (pierre taillée, bandeau, cormiche,
mouluration,. . ).

2 — Assainissement — eaux usées

Toute construction* ou installation qui, par sa destination*, engendre des eaux usées doit
étre raccordée a un réseau collectif d’assainissement lorsqu’il existe.
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En I'absence de possibilité réelle de raccordement au réseau collectif d’assainissement,
I'assainissement individuel autonome est autorisé, conformément a la réglementation en
vigueur.

L’évacuation des eaux usées dans les fossés et cours d'eau est interdite.

Les eaux résiduaires provenant des activités doivent étre si nécessaire soumises a une
préépuration appropriée a leur nature et degré de pollution avant rejet.

Au sein des sous-secteurs Navl et Nav2 (extrait du réglement de I’AVAP zones VA et VB) :

Toute tranchée ou fouille devra faire 1'objet d'une demande d’autorisation auprés du service régional de
I’archéologie et éventuellement étre suavie d une surveillance archéologique.

Les compteurs seront installés 3 I'intérieur des édifices ou encastrés et masqués par une baie et un volet en
bois, sans détrure d’éléments d’architecture remarquable (pierre taillée, bandeau, cormiche,
mouluration, .. ).

3 - Assainissement — eaux pluviales

Les eaux pluviales provenant de toute surface imperméabilisée doivent étre collectées et
dirigées par des canalisations vers les caniveaux, fossés ou réseaux prévus a cet effet.

L’évacuation des eaux pluviales dans le réseau collectif d’assainissement des eaux usées est
interdite.

En I'absence ou en cas d’insuffisance de ce réseau, les aménagements nécessaires au libre
écoulement des eaux pluviales sont a la charge du propriétaire qui doit réaliser les dispositifs

adaptés a l'opération et au terrain sans porter préjudice a son voisin, en évitant toute
concentration.

L'aménagement d’ouvrages pour la gestion des eaux pluviales pourra étre exigé selon
I'importance de I'opération a réaliser.

Les aménagements réalisés sur toute unité fonciére* ne doivent pas faire obstacle au libre
écoulement des eaux pluviales.

Les eaux pluviales provenant des constructions* et installations abritant des activités
doivent, si nécessaire, étre soumises a une pré-épuration appropriée a leur nature et leur
degré de pollution avant rejet dans le collecteur public ou a défaut dans les ouvrages prévus
a cet effet, et cela conformément a la réglementation en vigueur. En aucun cas elles ne
doivent étre rejetées dans le réseau public d’assainissement des eaux usées.

Au sein des sous-secteurs Navl et Nav2 (extrait du reglement de I’AVAP zones VA et VB) :

51 les réseaux sont visibles, ils devront se faire en surface au moyen de caniveaux en pierre reprenant les
modéles anciens en place.

4 — Défense incendie

La défense extérieure contre I'incendie doit étre assurée par la mise en place de dispositifs
suivant les prescriptions du SDIS rappelées a I'article 44-12 du titre 1 (dispositions générales)
du présent réglement.
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5 —Autres réseaux

Les raccordements aux réseaux divers de distribution (électricité, téléphone, TV...) doivent
étre soit enterrés, soit inclus dans les constructions*.

Au sein des sous-secteurs Np et Np1 (extrait du réglement de I’AVAP zone AA) :

Tous travaux de branchement 3 un réseau d'électricité basse tension non destiné 4 desservir une installation
existante ou autorisée sont imterdits. Les branchements mdividuels par cible (électngue. téléphone,
télévision, etc ..) a construire sur le domaine privé devront étre réalisés impérativement en résean
souterrain.

Les concessionnaires de réseaux (électrique. téléphone, télévision, cible, etc ) devront prévoir que toute
nouvelle ligne a construire sur le domaine privé ou public devra étre réalisé mmpérativement en réseaun
souterrain.

Au sein des sous-secteurs Navl et Nav2 (extrait du réglement de I’AVAP zones VA et VB) :

Les branchements individuels par cible (électnque, téléphone. télévision. eic ) 4 constrmire sur le
domaine privé afin de se raccorder au réseau public existant ou projeté devront étre réalisés en réseau
souterrain. Dans les opérations d'aménagement. tous ces réseaux doivent étre réalisés en souterrain a la
charge du demandeur.

Les pénétrations ainsi que les points de comptage seront masqués ou installés 3 I'mténeur. Le cheminement
a I'mténeur des magonnenes anciennes devra absolument respecter les éléments nobles de celles-c1 : pierre
de taille, bandean, comiche, chaine d’angle, parement. ___ Ils ne devront en aucun cas détnure des vestiges
archéologiques.

Les concessionnaies de réseaux (électrique, téléphone, télévision, cible, etc ...) devront prévoir que toute
nouvelle ligne a construire sur le domaine privé ou public devra étre réalisé impérativement en réseau
souterrain. Dans ce cas, un relevé précis et une reconstitution des anciennes calades et pavements seront
demandés, amnsi qu'une surveillance archéologique.

Les lignes électriques et téléphomques seront établies en réseau enterré ou encastré dans la magonnerie.
Les réseaux sous cable courant sous les comiches de maison en maison sont interdits.

Les compteurs seront de préférence installés a I'inténieur des édifices ou encastrés et masqués par une baie
et un volet en bois, sans détruire d’éléments d’architecture remarquable (pierre taillée, bandeau, cormiche,
mouluration, ).

Article N5 — Caractéristiques des terrains

Non réglementé

Article N6 — Implantation des constructions* par rapport aux voies ouvertes a la circulation
publique et autres emprises publiques*

A défaut d'indications figurant au plan, les nouvelles constructions* doivent respecter un
recul* :

e Minimum de 20m par rapport aux berges des cours d’eau et canaux (dans le cas ou la
largeur de la ripisylve existante est supérieure a 20m, elle devra étre intégralement
préservée et ne pas étre réduite) ;

e Minimum de 6m par rapport a l'alignement* des autres voies ouvertes a la
circulation publigue et emprises publiques*.
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De plus, a I'extérieur des limites de I'agglomération, telles qu’elles sont définies en
application du Code de la route, les nouvelles constructions* doivent respecter un recul*
minimum de :

e 75m par rapport a I'axe de la RD900 ;
e 25m par rapport a I'axe de la RD3 ;
e 15m par rapport a I'axe des RD29, RD188, RD178 et RD178a.

Ces dispositions ne s’appliquent pas a I'extension* d’une construction existante*, qui pourra
se faire dans le respect de I’alignement* de la facade existante.

A
= extension ~
[¥]
ut
<
o Etensmn construction | extension| s
B -
2| N I I Y ___.
alignementdela| . iansio
facade
-y _ j; ___________

alignement

Voie ouverte a la circulation publique

Au sein des sous-secteurs Np et Np1 (extrait du réeglement de ’AVAP zone AA) :

Dans le cas de construction existante, 1" implantation devra s effectuer dans la logique formelle d’évolution
architecturale de ces constructions traditionnelles. 11 faudra alors suivre les indications fournies dans les
documents graphiques : « Localisation et identification des fermes remarquables - fiches fermes ». Dans ce

Au sein du sous-secteur Navl (extrait du reglement de I’AVAP zone VA) :

Les constructions nouvelles (qui ne seront que des reconstructions) doivent &tre édifiées strictement sur les
alignements donnés par les constructions anciennes attestées et confirmées par une étude paysagére visant
la reconstitution ou 1’ évocation historique, architecturale et archéologique.

Au sein du sous-secteur Nav2 (extrait du reglement de 'AVAP zone VB) :

Les constructions nouvelles (qui ne seront que des reconstructions) doivent étre édifiées strictement sur les
alignements donnés par les constructions anciennes attestées et confirmées par une analyse paysagére et
d’un diagnostic architectural et archéologique fin, permettant d’orienter le concepteur (maitrise d’ceuvre
adaptée et reconnue) vers une restitution i I'identique ou une évocation d*un état ancien. Elle montrera
notamment que les caractéres du site sont maintenus et améliorés par le projet.

Cette étude ménterait de s’appuyer sur une analyse architecturale, historique et archéologique scientifique
confirmée par 1" Architecie des Batiments de France et les services de la Duection régionale des Affaires
Culturelles (conservation des Monuments Historiques et conservation de 1" Archéologie).
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Article N7 — Implantation des constructions* par rapport aux limites séparatives*

Les constructions* doivent s’'implanter :

e Soit sur la limite séparative*,

e Soit en respectant une distance de la limite séparative* qui ne pourra étre inférieure
a la moitié de la différence d’altitude entre tout point de cette construction* et le
point le plus proche de cette limite, avec un minimum de 4m.

Au sein du sous-secteur Navl (extrait du reglement de I’AVAP zone VA) :

Les constructions nouvelles (qui ne seront que des reconstructions) dorvent étre édifiées stnctement sur les
alignements donnés par les constructions anciennes attestées et confirmées par une étude paysagére visant
la reconstitution ou 1"évocation historique, architecturale et archéologique.

Au sein du sous-secteur Nav2 (extrait du reglement de ’AVAP zone VB) :

Les constructions nouvelles (qui ne seront que des reconstructions) doivent étre édifiées strictement sur les
alignements donnés par les constructions anciennes attestées et confirmées par une analyse paysagére et
d’un diagnostic architectural et archéologique fin, permettant d’onienter le concepteur (maitrise d’ceuvre
adaptée et reconnue) vers une restitution i I'identique ou une évocation d'un état ancien. Elle montrera
notamment que les caractéres du site sont mamntenus et améliorés par le projet.

Cette étude ménterait de s’appuyer sur une analyse architecturale, historique et archéologique scientifique
confirmée par 1" Architecie des Batiments de France et les services de la Duection régionale des Affaires
Culturelles (conservation des Monuments Historiques et conservation de 1" Archéologie).

Au sein des sous-secteurs Np et Np1 (extrait du réglement de I’AVAP zone AA) :

Les nouvelles constructions rendues possibles par la réglementation du droit des sols (POS en 2002 et PLU
sutvants) devront impérativement &tre édifiées en continuité* des batiments existants.

Elles seront positionnées suivant les indications fournies par les éléments graphiques : « Localisation et
identification des fermes remarquable - fiches fermes» quand il ven a.
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Pour toute autre implantation, qui ne serait pas en continuité® stricte et 3 défaut d analyse déja formmlée
par UAVAP, le pétitionnaire devra justifier I"implantation et la volumétrie par une analyse paysagére fine
étayée de plusieurs perspectives, photomontages et coupes. Il devra démontrer graphiquement que le projet
s'inscrit dans la logique historique de 1'évolution des fermes du Luberon.

Il ne sera en aucun cas possible d’envisager de nouvelles constructions 1solées. dans les secteurs balayés
par les cones de vue majeurs et zones de perceptions identifiés dans 1"analyse.

* Continuité

La notion de continuité doit 5 entendre selon plusieurs sens :

Il s'agit d'abord de rechercher la nofion « d’ensemble cohérent» en s appuyant sur les
caractéristiques formelles des édifices.

Cela s’entend sans changer I"harmonie et la hiérarchie générale des valumes de I'existant

D point de vue de la forme, il faudra utiliser des volumes issus de la méme famille de formes que
les volumes existants a proximité.

La plus courte distance entre une construction existante et une nouvelle sera comprise entre 0
{adossé) et 5 métres.

Dans certains cas, notamment pour des hangars agricoles ou des volumes imposants liés i I"activité, il sera
plus qudicieux d’envisager une implantation plus éloignée. Tl faudra justifier 1'implantation par des
éléments naturels ou bétis constrmsant le paysage. Dans ce cas, le pétitionnaire devra justifier
I'implantation et la volumétrie par une analyse paysagére fine étayée de plusieurs perspectives,
photomontages et coupes.

Par exemple, on préférera I'implantation d un hangar contre un €lément naturel du paysage. une terrasse,
une haie, un replis de terrain, adossé 3 un talus, lelongduuchsmmhordedlmc haie vive, plutdt que
constriit 3 proximité immédiate d’un corps de ferme qui garde ainsi son harmonie.

Article N8 — Implantation des constructions* les unes par rapport aux autres sur une
méme propriété

Les constructions* situées sur une méme parcelle doivent :

e Soit étre accolées,
e Soit étre distantes d’au minimum 4m.

Ces dispositions ne sont pas applicables pour l'implantation des piscines qui doivent
respecter une distance minimale de 1m avec les autres constructions® sur une méme
parcelle.

De plus, les annexes* a la construction* a usage d’habitation prennent place dans un rayon
de 15m autour de ladite construction*.

Article N9 — Emprise au sol*

Au sein du sous-secteur Navl (extrait du reglement de I’AVAP zone VA) :

L'emprise au sol des constructions doit stnctement étre inféneure ou égale a4 d’anciennes dispositions
attestées et confirmées par une éude historique architecturale et archéologique.
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Au sein du sous-secteur Nav2 (extrait du reglement de '’AVAP zone VB) :

L'empnse maximale est donnée par un document graphique (« Dossier graphique de cadrage des
restitutions des parcelles bities »).

Des adaptations muneures pourront éire étudiées s1 l'empnse au sol des constructions reste strictement
inféneure ou égale 3 d’anciennes dispositions attestées et confirmées par une étude historique,
architecturale et archéologique.

Article N10 — Hauteur* maximale des constructions*

La hauteur* maximale des constructions* a usage d’habitation est fixée a 7m a I'égout™ et
8,5m au faitage*. La hauteur* des annexes™ aux constructions* a usage d’habitation est
fixée 4m.

Dans le sous-secteur Nj : la hauteur* maximale des constructions* est fixée a 4m.

Dans le sous-secteur Nt : la hauteur* maximale des constructions* est fixée a 5m.

Au sein des sous-secteurs Np et Np1 (extrait du réglement de I’AVAP zone AA) :

Dans tous les cas, il fandra impérativement respecter la hiérarchie des volumes, du comps prnncipal
dominant aux volumes annexes plus bas. Par conséquent, la volumétrie du batiment 3 construire sera
définie par son implantation, compte tenu de 'harmomnie et de la hiérarchie de hauteur qui doit régner entre
existant et projet.

Au sein du sous-secteur Navl (extrait du réeglement de I’AVAP zone VA) :

La hauteur des reconstructions dott étre fixée -
- soit sous la limite supéneure des éléments bitis en place (ruines)
- soit fixée par extrapolation au moyen dune analyse paysagére permeitant d’orenter le
concepteur vers une restitution a I'identique ou une évocation d’un état ancien. Elle montrera
notamment que les caractéres du site sont mamntenus et/ou améhorés par le projet.
Cette étude ménterait de s’appuyer sur une analyse architecturale, histonque et archéologique
scientifique confirmée par 1" Architecte des Bitimenis de France et les services de la Direction
régionale des Affaires Culturelles (conservation des Monuments Historiques et conservation de
I’ Archéologe).
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Au sein du sous-secteur Nav2 (extrait du reglement de '’AVAP zone VB) :

La hauteur maximale des constructions est fixée par les régles suivantes :
- s le volume existant est complet dans ses trois dimensions, la hauteur maximale est celle donnée
par le relevé de 1'état des lieux.

- 5i le volume existant est incomplet. 1l faudra restituer ce volume et donc sa hauteur par une
analyse paysagére et d’un diagnostic architectural et archéologique fin, permettant d’onenter le
conceptenr (maitrise d’ceuvre adaptée et reconnue) vers une restitution i I'identique ou une
évocation d'un état ancien. Elle montrera notamment que les caractéres du site sont maintenus
et améliorés par le projet. Cette étude ménterait de s’appuyer sur une analyse architecturale,
historique et archéologique scientifique confirmée par I Architecte des Batiments de France et les
services de la Direction régionale des Affaires Culturelles (conservation des Monuments
Histoniques et conservation de 1" Archéologie).

- 51 le volume existant est incomplet et que les connaissances archéologiques et listoniques ne
permettent pas sa restitution compléte, alors, la hauteur maximale du volume i reconstruire doit
étre strictement mférieure i la plus proche volumétrie supposée (a définir par une éfude
architecturale, historigue et archéologique scientifique qui devra étre confirmée par I'analyse de
I'drchitecte des Bdtiments de France et les services de la Direction régionale des Affaires
Culturelles (conservation des Monuments Historiques et conservation de ['Archéologie)) ou
existantes des constructions les plus proches par ordre d”éloignement.

- 51 I'édifice a déja faat 'objet d'une étude de restitution, (« Dossier graphique de cadrage des
restituions des parcelles baties ») i I'occasion de la mise au point du présent réglement, les
documents graphiques de celuici indiquent les hauteurs limites appréciables au droit de la
parcelle et dans la silhouette générale du village.

Dans tous les cas, les faitages dorvent s'établir sous l'enveloppe générale des tottures de la zone VB et sans
porter atteinte aux caractéres de la zone VA précédemment réglementée. Des photos-montage, des relevés
et des silhouettes sont exigés au mveau du dossier d'mtégration paysagére pour un permis de construire
comme une déclaration préalable.

Le projet doit respecter les indications formmulées par le document graphique qui resitue la reconstruction
dans la silhouette générale du village (coupe et élévation d"ensemble).

Article N11 — Aspect extérieur

Les chapitres A et B ne concernant pas les batiments* techniques agricoles.

A — Constructions* neuves

1 - Adaptation au terrain

Les choix du lieu d'implantation, de la disposition sur le terrain se feront de fagon a
privilégier une bonne insertion paysagere et en fonction de la topographie.

Les remblais/déblais devront figurer sur les coupes et facades du permis de construire et
étre réduits au minimum. Le niveau des dalles de plancher sera repéré par rapport au terrain
naturel* et devra se situer au plus prés de celui-ci.
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Les travaux de terrassement seront compatibles avec le site et seront limités au strict
nécessaire. lls ne pourront étre entrepris avant la délivrance du permis de construire.

2 — Orientation

Les constructions* neuves seront également orientées de la méme fagon que les
constructions existantes™ environnantes.

Dans un quartier construit a flanc de coteau, les faltages* sont généralement paralléles aux
courbes de niveau.

On cherchera une préférence d'orientation Sud pour les facades principales.
3 - Autres dispositions

Aspect des constructions*®

Les constructions* devront présenter une simplicité de volume, et de silhouette, ainsi
gu’une unité d’aspect et de matériaux compatibles avec la bonne économie de la
construction®.

Sont notamment interdits tout pastiche d’une architecture anachronique ou étrangere a la
région, et tout élément architectural dévié de sa fonction initiale (tours, pigeonniers...).

Volumétrie

Une hiérarchie des volumes dans la construction* neuve devra permettre de maintenir la
notion de corps principal dominant en regard des volumes annexes.

De méme seront évitées les complications excessives de volumes et de décrochements, qui
doivent rester a I’échelle du bati.

Cette simplicité sera notamment recherchée pour les toitures ou, en tout état de cause, la
toiture principale devra rester dominante.

Couvertures

- Les couvertures seront en tuiles rondes de type canal de teinte paille claire ou vieillie. Les
tuiles rouges sont a proscrire. Les pentes seront comprises entre 25 et 35 %. Elles se
termineront sans dépassement sur les murs pignons.

- Les débords de toiture seront choisis en fonction du type de batiment* et de
I'homogénéité de la rue, par exemple :

=  Génoise
=  Corniche, pierre, platre
= Débord de chevrons.

Dans certains cas, des toitures-terrasses* pourront étre admises si l'architecture et le
caractere des lieux avoisinants le permettent.

Percements
Les pleins prédominent sur les vides. Les fagcades nord et le pignon sont peu percés.

Les ouvertures pourront faire référence a celles de l'architecture traditionnelle tout en
comportant des adaptations contemporaines. D'autres types d'ouvertures pourront étre
proposés, mais leurs dimensions, le rythme qu'elles auront les unes par rapport aux autres
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devront résulter de |'observation du bati existant afin d'obtenir une insertion harmonieuse
et cohérente du nouveau batiment* dans le paysage environnant.

Traitement des facades

Les placages de pierre ou d'autres matériaux seront a éviter sauf exception justifiée par
I'architecture.

Enduit frotassé de teinte soutenue (éviter les couleurs trop claires, le blanc est a proscrire),

D'autres types de matériaux pourront étre utilisés, mais leur texture, leur calepinage, leur
couleur devront résulter de I'observation des facades avoisinantes.

Menuiseries

On préférera les menuiseries en bois. Elles seront peintes et non vernies ni laissées en bois
apparent. La coloration sera choisie parmi les teintes traditionnelles dans la commune ou le
quartier.

Les menuiseries éviteront les tres petits carreaux.

Pour les volets on évitera les modeéles a barres et écharpes qui ne sont pas de style régional ;
on préférera les volets a lames contrariées ou a cadres ou persiennes.

Détails architecturaux

- Les linteaux, plates-bandes, arcs, etc., éventuellement envisagés tiendront leur équilibre de
la réalité constructive.

- Les souches de cheminées devront étre situées pres des faltages* sur les murs pignons ou
murs de refend. Elles seront parallélépipédiques en évitant le fruit qui n'est pas de style
régional. Elles seront enduites comme la maison. On évitera les couronnements en béton ou
fibrociment et on préférera les tuiles.

- Les solins en produits alumino-bitumeux apparents seront a éviter.

- Les divers tuyaux d'évacuation autres que ceux nécessaires au drainage des eaux de pluie
ne devront pas étre apparents.

- Les garde-corps seront en magonnerie pleine ou en ferronnerie, en évitant le bois qui n'est
pas de tradition régionale. Les éléments de ferronnerie resteront simples et éviteront les
imitations de styles étrangers a la région.

- Les auvents en tuiles en facade sud ou principale seront évités, car ils obscurcissent les
piéces a vivre et ne sont pas traditionnels. On leur préférera les tonnelles-treilles métalliques
a l'exclusion des pergolas bois. Lorsqu'ils seront envisagés sur une autre facade, ces auvents
auront des dimensions suffisantes pour étre utilisés comme porche ou terrasse abritée. Les
piliers en pierre de taille ou magonnerie enduite auront une section minimum de 30 x 30 cm.

Clotures*

Seules les clotures* végétales simples ou doublées d'un grillage pourront étre autorisées,
sans muret de soubassement.

Dans les sites de terrasses et de murs de pierres séches, des murets complémentaires de
clotures* peuvent étre envisagés. Dans le cas de plusieurs batiments* formant une cour, des
murs de liaisons traités a l'identique du batiment* pourront étre réalisés.
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Le choix et les dimensions de |'entrée portail seront proportionnés a la cloture* et resteront
discrets dans le paysage.

Pour les clotures* a usage agricole, leur aspect et leur hauteur doivent étre compatibles
avec la protection de I'environnement.

B — Constructions* en réhabilitation

Percements

Une attention particuliere sera apportée a la composition ou a I'ordonnancement initial de la
facade ainsi qu'a la proportion des ouvertures. Les fenétres seront rectangulaires dans le
sens de la hauteur dans une proportion de 1x1,5 a 1,6 et ne dépassant que rarement 1
metre de large. Les portes-fenétres ne dépasseront pas 1,20metres de largeur, les
fenestrons (un seul vantail) seront sensiblement carrés, légerement rectangulaires dans le
sens de la hauteur.

Traitement des facades

Le décrolitage des magonneries en moellons sera a éviter. Seuls seront laissés apparents les
éléments en facade en pierre taillée appareillée (le re jointement sera assuré a la chaux
naturelle au nu de la pierre rebrossée, les joints en creux seront a éviter), ou les
constructions* annexes, ayant été construites pour étre laissées sans enduit. On évitera les
linteaux bois apparents.

Dans le cas de magonnerie mixte (murs en moellons et éléments particuliers en pierre
taillée, entourage de baies*, bandeaux d'étage, chaine d'angle, etc.), les parties de pierre
harpées dans la maconnerie sont destinées a étre enduites de fagon a obtenir un
encadrement rectiligne.

Les décors existants (bandeaux, encadrements ou enduit lissé, frises, fenétres en trompe
I'oeil, etc.) seront conservés ou refaits.

Les facades devront étre enduites (ou badigeonnées) a la chaux naturelle aérienne ou
hydraulique, a I'exclusion de tout ciment ou chaux artificielle, blanche ou maritime. L'enduit
préconisé, a base de sables colorés de pays, d'ocres ou d'oxydes métalliques sera frotassé et
de teinte soutenue, selon la palette réalisée a titre indicatif pour le village. Un échantillon
d'enduit devra étre réalisé sur la facade pour accord préalable.

C - Batiments* agricoles neufs

Adaptation au terrain

La disposition de la construction* et son implantation doivent tenir compte de la
topographie du terrain, s'y adapter, et non I'inverse. Les remblais/déblais devront figurer sur
les coupes et facades du permis de construire et étre réduits au minimum. Le niveau des
dalles de plancher sera repéré par rapport au terrain naturel® et devra se situer plus pres de
celui-ci.

Les travaux de terrassement seront compatibles avec le site et seront limités au strict
nécessaire. lls ne pourront étre entrepris avant la délivrance du permis de construire.
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Matériaux

Les choix des matériaux et teintes sera soumis a l'avis du maire assisté de l'architecte
conseiller afin de donner une harmonie d'aspect entre le bati et le paysage environnant.
L'arbitrage se fera entre des considérations esthétiques et économiques.

Aménagements ou accompagnements

Les lignes électriques et téléphoniques seront établies sur poteaux de bois et, sauf
impossibilités techniques, sur support commun.

Les citernes de combustibles ou autres seront soit enterrées, soit masquées par des haies*
vives.

Au sein des sous-secteurs Np et Np1 (extrait du réglement de ’AVAP zone AA) :

Le permis de construire pourra étre refusé s1 les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs
dimensions ou l'aspect extérieur des bitiments ou ouvrages a édifier, sont de nature i porter atteinte au
caractére ou A l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains, 3 la conservation
des perspectives monumentales ainsi qu'a conservation du patrimoine architectural non protégé.

Toute construction devra étre conforme aux dispositions énoncées ci-aprés. De plus, quel que soit le parti
architectural retenu, elles devront faire l'objet dune étude munutiense pour leur implantation, la
composition des volumes, la nature des maténaux etc ... afin de composer avec leur environmement naturel
un ensemble cohérent.

Le dossier « volet paysager », obligatoire, doit s'inspirer de ces objectifs et étre clarement présenté, lisible
et précis.

Expression architecturale

L’expression architecturale ne doit pas étre considérée comme strictement réduite 4 de la copie d'une
architecture ancienne pittoresque. Une écniture architecturale contemporaine est tout a fait possible, surtout
quand elle contient de nouveaux uvsages. Aussi nous pouvons facilement regrouper deux grandes
onentations, 1’évecation d*anciens volumes disparus ou transformés et/ou la construction nouvelle.
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L'utthsation de maténaux nouveaux etranger 3 la régon, de bardages (bois on metal), de couverture en toit
terrasse, de beton brut de decoffiage, de vemere, ... est poszible mais doat éfre parficulierement mesure et
Justifiee par un dossier de présenfation la:gem.enl atoffe. Il s'agit 13 d'évaluer dans le cadre du voelet
pavsager |'impact des aménapements d’écrifure contemporame.

Dans tous les cas ces nowveanx volumes devront constituer une part réduite de 1'ensemble architectural.

Les construchions devront présenter une simphicité de volume, et de silhouette, aims1 qu'une unité d'aspect et
de materianx compatibles aver la bonne économie de la construchon.

Sont notamment interdits tout pastiche dune archifecture apachromique ou érangére a la régmon, ef tout
element architectural dévie de sa fonction mifiale (tours, pigeonniers.. ).

- Conztruction: neuves

- Adaptation au terrain
l.esn:umstmc‘hm]s doivent éfre congues de facon a s"adapier am terrain et me pas adapter le terrain amx
constroctions. Aussi, le mimimum de remblaiz/déblas doit ére recherche.

- Orientation
Elle5 seront posibonness swvant les mdications fourmes par lez éléments graphiques « Locahsaton et
wdentification des fermes remarquables - fiches fermess.

Pour toute auire onentafion 3 defaut d'analvse deja formulse par 'AVAP, le pattionnaire devra justfier
par une analyse paysagere fine étavee de plusiewrs perspectives, photomontages et coupes, une onentation
differenta. Il devra démontrer graphiguement que lg projet s'msent dams la logigue histongque de
I'evoluton des fermes du Luberon.

. - Autres dispositions
* Volumetrie
Une hiérarchie des volumes, dans la construchion neuve dewra permetire de mamtemr la notion de corps
principal dominant en regard des volomes anmexes.

De méme, seront évitées les comphications excessives de volumes et de décrochements, qui dorvent rester a
l'echelle du bat.

Catte zimplicite sera notamment recherchée pour les toitares o, en tout état de cause, la torture du volume
principal devra rester dominante.

Lec tortures seront 3 denx pentes maximm (sauf cas pariiculier justfié) par volume autonome.

* Couvertures
Las couvertures seront en tmles rondes de type canal de temte paille clare oun wvieilhe Les tmles rouges
sont a prosenre. Les pentes seront comprises entre 23 et 35 %. Les pans de tortwre devront smivre les
gléments en place et ne seront donc pas forcement parfaitement plans. Elles se fermuneromt sans
depassement sur les murs pignons.
Lac débords de torture seront choisis en fonction du type de bitiment et de l'homogeneité des ensembles
architecturanx, par exemple -

- génoise, cormche, plerre, plitre

- débord de chevrons.
Dans certains cas, les toltures ferrasses, et les couverfures dans d’aufres maténaux powmront éfre admises s1
l'architecture et le caractére des heux avoisinants le permettent. Celles-¢1 devront rester quantifativement
munorntaires dans 1'ensemble architectural

* Percements

Les pleins prédominent sur les vides. Les facades nord et les pignons sont peu perces.

Les owvertures pourront faire référence 3 celles de l'archifecture tradibonmells tout en comportant des
adaptafions confemporames minewres. [Vautres fypes douvertures powrTont éire proposes mais leurs
dimensions, le rythme gu'elles auront les unes par rapport aux auires devront résulter de l'observation du
bati existant afin d'obfemr une mserfion harmomense et cohérente du nowvean batment dans le paysagze
environmnant,
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= Traitement des facades

Les placages de prerre ou d'auntres maténanx seront a eviter sauf excephon jushfiee par l'architecture. Les
facades recevront un endmt frotfasse de teinfe sontenue et sourde (eviter les couleurs trop clawres, le blanc
est 3 proscrre).

D'autres types de maténaux powront éfre uhibhses mais leur texture, leur calepinage, lewr coulsur devront
resulter de 'observation des fagades avelsinantes.

* Menuizeries

On préférera les memmsenes en bows. Elles seromt peintes ef non vermies, mi laizsées en bols apparent. La
coloration sera choisie parm les teinfes tradihonnelles dans la commune ou le guartier.

Les menmizenies ne seront pas a petifs carmeam:.

Pour les volets, les modéles 3 bamres ef echarpes qui ne sont pas de style régmonal sont 3 proscnre ; on
preferera les volets a lames confrariées ou a cadres ou persiennes.

Les bniszeries em PVC sont a proscrire.

* Details architecturanz

Les lnteamx, plate bandes, ares, ete. éventuellement envisages tiendront leur egumlibre de la reahte
constructrve.

Les souches de chemunees devront &fre situses prés des faltages sur les murs pignons ou nmrs de refend.
Elles seront parallslepipediques en eévitant le frurf qu n'est pas de styvle réziomal. Elles seront enduites
comme la mason. On évitera les couronnements en béton ou fibrociment et on preferera les tmles ou une
simple tole hornzontals.

Les sohns en produits alhmmmobitumens ne seront pas apparents.

Les divers fuyvaux d'évacuation aufres gque ceux nécessalres au dramage des eaux de plie ne devront pas
éfre apparents.

Les garde-corps seront en magonnerie pleme ou en ferronnerie, en evitant le bois qui n'est pas de tradihon
régionale.

Les elements de ferronnene resteront simples et eviteront les imitations de styles étrangers a la region.

Les balustrades en piemre ou fausse puemre sonf 3 proscrive quand elles ne viennent pas restituer un élément
disparu ou mmeomplet.

Les auvents en tuiles en fagade sud ou pnncipale seront inferdits car ils obscurcissent les préces 3 vivre et
ne sont pas tradibonnels. On leur preférera les tonnelles freilles metalliques a l'exclusion des pergolas bois.
Lorsqu'ils seront envisagés sur une aufre facade, ces auwvents awront des dimensions suffisantes pour étre
uthzés comme porche ou terrasse abntés.

Les piliers en pierre de taille ou magonnene enduite auront une section mimmum de 40 x 40 cm.

» Clatares

Sauf cas parbcuher de prolonpement de clature remarquable et sous contrdle de 1" ABF, seules les clatures
vegetales doublées d'un gnllage powront ére autorsées sans muret de soubassement.

Dans les sites de terrasses et de murs de puerres seches, des murets complémentaires de clitures peuvent
éire envisages de |la meme facon, en premres séches.

Dans le cas de plusienrs batiments formant une cour, des murs de haisons traiteés a l'idenfigue du batiment
powrront éfre réalisés, endwits 3 plerre voe ou fimtion frottasse.

Le choix et les dimensions de l'entréee comme du portall seront proporfionnés a la cloture et resteront
discrets dans le paysage.
Pour les clotures a uzage agnicole, leur aspect et leur hanteur dorvent étre compatbles avec la protecton de

l'emvironnement.

Ces elaments devront s'mscnre dans une logique et a 1'échelle de constructions agnicoles. Leur forme et
lewr 1mplantation devront s’ adapter stnctement a la topographie du hen.

Elles devront étre composées aver les aufres éléments existants ou a construire dans une logigue agricole af
non de hipe residentiel pavillonnaire.

Constructions en rehabilitation
Les eléments d’archatectore en rehabilitation doment s’ apparenter aux éléments en place et reperas a [etat
des henx L' emsemble des pomts évogues pour les construchions neuves (article 7 — 1) peuvent s”apphiguer
icl en adaptant les percements et le traitement des facades comme st -
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* Percemenis

Une attention particuliére sera apportée a la composition ou a l'ordonnancement imxfial de la fagade amm=i
gqua la proportion des ouvertures. Les fenétres seront rectangulaires dans le sens de la hautenr dans une
proporton de 1x1, 5 3 1,6 et dépassant que rarement | matre de large. Las portes-fengtres ne dépaszseront
pas | 20meétres de largewr, les fenestrons (un seul vantail) seront sensiblement camrés, légérement
rectangulaires dans le sens de la hauteur.

* Traitement des facades

Le décroutage des magommeries en moellons est mterdit. Seuls seront laisses apparents les éléments en
facade en peerre taillée appareillée (le rejoanfolement sera assuré 3 la chaux natwelle au nu de la prerre
rebrossée, les joints en eveux seront a éviter), ou les constructions annexes ayant &té constrmtes pour &tre
laizsées sans endmit.

Las linteanx en bois apparents sont 3 proscrire. Ils devront étre réendurts.

Dians le cas de magonners mixte (murs en moellons et élément= particulisrs en prerre taillée, enfourage de
bales, bandeaux d'éfage, chaime d'angle, etc..}) les parfies de piemre harpées dans la maconnere sont
destines a étre endurfes de fagon 3 obtenir un encadrement rectiligne.

Les decors exastants (bandeaux, encadrements en enduxt hisse, finses, fenétres en frompe-1"ceal, efe __) seront
conservés ou refaits, sanf cas particulier d’épogue a povilégier (fiise 1930 sur facade XVII® siacle).

Les fagades devront efre endwmites (et eventuellement badipeonnées - lait de chaux legerement jaune type
HVIT sigcle) 3 la chaux naturelle aérierme ou hydraulique, 3 lexclusion de tout ciment ou chaux
ariificielle, blanche, ou mantime. L'enduit précomse, a base de sables colorés de pays, sera frottassé ou
hizzé et de teinte soutenus et sourds.

L'utilisation d’agrégat permettant "accroche de la lwmére et s'hammomizant aux aspects mustiques des
anciens enduits useés est a prviléger.

Un echantillon d'enduit devra étre réalisé sur la facade pour accord prealable.

Une palette de re-formulation des endwuifs anciens de la région est omse a disposifion en mairie.

Batiments agricoles nenfs
La plus grande attention doat étre portée aux nouveanx bitments agnicoles, en effet ceux-ci présentent des
volumes importants et ont un impact paysager parbenhérement marque.

Conformement aux régles ci-dessus, tout batiment sera edifié en confimmte du bat existant. Awssi, afin
d’harmomser et nerarchiser les volumes, le nouvean batment agncole devra éfre a la méme echelle de
volume gue Uexistant. Les dimensions devront éfre sensiblement proches de celles des volumes existants a

La plus grande attention sera portée aux matériaux de fagade Les hangars de type imdusirisl (dont seules
les notions d'économie puident le choix) a bardage métallique ou tout autre élément prefabrique de grande
dimension, sont interdits.

Dians le cadre d'une expression architecturale tradibonnells, la couverture devra &tre en tuiles rondes camal
teimnte viellhe ou de récupération, les murs seront en magonnens endmite de teinfe souterme et sourde,
finthion frottassé.

L'expression architecturale ne doit pas etre considérée comme sirictement réduite 3 de la copie d'une
architecture ancienne pittoresque. Une ecrifure architecturale confemporaime est tout a fait possible, surtout
quand elle contient de nouveaux usages.

L'uhlisation de matenaux nouveaux efrangers a la région, de bardages en bois nofamment ou de béton brut
de decoffrage sont possibles mais leur impact doit ére partenliérement mesuré et justifié par un dossier de
présentation (volet paysager) larpement étoffe.

+ adaptation au terrain
Les constructions doivent étre congues de fagon 3 s’adapter am termrain ef ne pas adapter le femaim aux
constructions. Aussi, le minimum de remblais déblais doat étre recherche.

* Duvertures

Les rapports pleinsfvides et les traitements d'ouvertures feront l'objet d'une étude de composition et ne
seront pas essentiellement le frmt d'one étude basée sur les besoins fonctionnels.
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* Vegetation
Dz arbres a haute tige d'essence locale devront étre plantes powr accompagner et eventuellement masquer
le batiment.

- Bazsins et pizcines
Cas éléments devront s "inserire dans une logique et 3 1'echelle des constructons agneoles. Leur forme at
lewr implantation devront s'adapter stnctement a la topographie du heu. Ils seront de géomeétne simple,
rectangulaire.
Ils desront etre congus dans un programme compose, le plus souvent au plus prés des constructions
existantes et dans un espace ferme en contmuite ou dans 1'existant (cour de ferme, hae de protection, ...}
Les maténaux, textures et couleurs utihsés dovent suvre la méme logique de simplicite agnicole : prerre
lpcale ou endmit frottasze fin, ton beige ou gris ; lmer de ton gris a gris sombre.
s devront étre composés avec les aufres éléments existants ou 3 construire dans wne logigque agnicole ar
non de fype residentiel pavillonnaire.

Au sein du sous-secteur Navl (extrait du réeglement de ’AVAP zone VA) :

L’autonisation (le permus d’aménager, permus de construire, déclaration préalable, ou auire) pourra étre
refusée s1 les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou l'aspect extérieur des
batiments ou ouvrages a édifier, sont de nature a porter atteinte au caractére ou a I'miérét des heux
avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains, 3 la conservation des perspectives momumentales
ainsi qu’a la conservation et la mise en valeur du patrimoine architectural protégé ou non.

De plus tout projet devra s’appuyer sur une analyse paysagére et d'un diagnostic architectural et
archéologique fin permettant d’onenter le concepteur (maitnise d’ceuvre adaptée et reconnue) vers une
restitution & I'identique ou une évocation d'un état ancien. Elle montrera notamment que les caractéres
du site sont maintenus et/on améliorés par le projet.

222



Commune d’Oppéde - Plan Local d’Urbanisme (PLU) — Réglement

Cette etude meériterart de s appuver sur une analvse architecturale, historique et archéologique scientifique
confirmeée par I"Architecte des Bafiments de France et les services de la Direction régionale des Affaires
Culturelles (conservation des Momuments Historiques et conservation de 1" Archéologie).

Adaptation au terrain
Les constructions et reconstructions doivent étre congues de fagcon a s adapter au terrain et ne pas adapter le
terram aux (re}constructions. Aussy, le mimmom de remblans/deblais doit efre recherche.

La disposifion de la construction et son implantation devront tenir compte de la topographie onginelle du
terram, et des magonnenes anclennes en place, s'v adapter et non I'imverse. Les remblais/deblais devront
figurer sur les coupes et fagades du permus de construre ef &tre réduits an mimmum.

Les travaux de terrassement ne powront ére entrepris avant la délivrance du pernms de construire, pernus
d'aménager ou dune declaration préalable et ne poumront se faire gu’avec 'antonsation de la direchon
régionale des Affawres Cultorelles (service rémomnal de 1'archéologie). Celle-ci pourra imposer une
survelllance archéolopgue des terrassements.

Orientation
Les construchions neuves (reconstruchion) seront onentées de la méme facon que les constructions
anciennes. Elles devront reprendre los mémes principes d’onenfation.

Aspect des constructions

I faut mappeler 1@ que 'objechif de e réglement est d'indiquer que dams ceite zone, semles les
restaurations de magconnerie ot les reconstructions de certains élements d’architecture sont possibles. La
vocaton de cet espace est avant tout de fizer et de conserver l'existant et ensuite de permettre
eventuellement quelgues reshiufions et restaurations des edifices swvants -

—  églse,

— chitean

— chapelle des Pemtents

51 certaips ameénagements, ef notamment pour le chiteau, mnécessitent la reconstruction d’elements
d'archatecture non documentés, une architecture d’accompagnement powrra étre emisagée. Dlans ce cas, les
constructions devront présenter une simphemté de volume ef de silhouette, ainsi quune unité d'aspect et de
matériaux compatibles avec les vestiges en place.

Sont notamment mmterdits tout pastiche d'wne archifecture anachromque ou etrangere a la réegion, et tout
élément architectural dévié de sa fonction mmtiale (towrs, pigeonniers, remparts. ).

Dans le cas o le projet de reconstruchion s onenferant vers un principe d’evecation d'un efat passe sur
une partie de "aedifice, une expression contemporaine powra étre uwhlisée. Cependant, 'infepration
paysagére de ses mouveaux eléments devra se faire dans le plus grand respect du patnmoine et des
perspectives

Pour statner sur 1'autorization, tout projet de restanration dun édifice ou d’une rumne devra &tre
accompagné d'une analvse paysagére et d'un diagnostic archifectural et archeclopique fin, permettant
d’onenter le conceptenr (maitrise d'cuvre adaptée ef reconnue) vers une restitution i l'identigue ou une
éevocation d'un état ancien. Elle montrera notamment gue les caracteres du site sont mainfenms et
amehores par le projet.

Cette etude mernterart de s appuyver sur une analyse architecturale, lnstorique et archeolopigue scienfifique
confirmée par " Architecte des Bafiments de France et les services de la Direchion régionale des Affaires
Culturelles (conservation des Momuments Historiques et conservation de 1" Archeologia).

1l revient aux conclusions de cetfe etude d’cnenter le conceptenr vers une restifufion 3 I'identque ou vers
une evecation d un état anclen.

F - Volumetrie, Couveriures, Percements, Traitement des facades, Menuiseries, Details
architecturanx

15 sont 3 définir par une analyse payvsagére et d'un diagnostc architectural et archéologique fin. Celle-c1
doit permetive d’onenter le conceptenr (marnse d'ecuvre adaptée et reconnue) vers une restitution a
I'identigue ou une évocation d'un état ancien. Elle montrera notamment que les caractéres du site sontf)
maintenus et amehorés par le projet.
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Cette étude mériterait de s’appuyer sur une analyse architecturale, historique et archéologique scientifique
confirmée par " Architecte des Bitiments de France et les services de la Direction régionale des Affaires
Culturelles (conservation des Monuments Historiques et conservation de 1" Archéologie).

— Clotures.
Les clotures devront étre réalisées au movyen des éléments de maconnerie en place, cependant une cléture
grillagée (brun ou sombre, éviter les grillages en maille plastique vertes) peut &tre possible si celle-ci est
accompagnée de plantations d’essences locales (voir art 7) adaptées au site.
Par ailleurs des garde-corps en fer forgé droit d aspect rowillé pourront étre utilisés.

Leur hauteur des cltures par rapport au sol en place ne dépassera pas 2m et elles ne s appuieront pas sur
de nouvelles maconneries.

Pour cléturer une parcelle, il faudra utiliser les restes de maconnerie en place ou les portions de fagades et
ne pas les démolir pour reconstruare une cléture maconnée.

Au sein du sous-secteur Nav2 (extrait du réglement de I’AVAP zone VB) :

Le permus de construire pourra étre refusé s1 les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs
dimensions ou l'aspect exténieur des bituments ou ouvrages a édifier, sont de nature a porter atteinte au
caractére ou a I'mtérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains i la conservation
des perspectives monumentales ainsi qu’a la conservation ou la nuse en valeur du patnmoine architectural
protégé ou non.

A ce titre, le permis de construire pourra étre refusé si le projet ne présente pas un minium de réversibilité.
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Pour les parties ayant ete baties, pour statner suwr I'antorisation, tout projet de restauration d'un edifice ou
d'une mune devra éfre accompagné dune analyse pavsagere et d'un diagnoshe architectural et
archeologigue fin, permettant d’onenter le conceptenr (maitrise d’euvre adaptée et reconnue) vers une
restitufion a I'identigue ou une evocation d'un etat ancien. Elle monfrera notamment que les caractéres
du site sont maintenus et ameliorés par le projet.

Cette stude menterart de s appuyer sur une analyse architecturale, nstongue et archéclogique soenhfique
confirmee par 1" Architecte des Bafiment= de France et les services de la Direchion régionale des Affaires
Culturelles (conservation des Momuments Historiques et conservation de 1" Archeologie).

Dans le cas o le projet de reconstruction s’onenferait vers un principe d’evocation d'un etat passe sur
une partie de 'edifice, une expreszion contemporaine powra éfre uwhhsée. Cependant, 'intégration
paysagere de ses nouveaux elements devra se faure dans le plus grand respect du patnmoine, des
perspectives et du pavsage.

Dans tous les casz, les aménagements et les reconstruchions doivent éfre suffizamment réversibles pour
permettre, le cas echéant dans I"avenir, un retour 3 une situation antéreure.

- Adaptation au terrain
La disposihon de la construchon ef son implantaton devront tenir compte de la topographie onginells du
fermramn, et des magomnenes anciennes en place, s'y adapter et non 'mverse. Les remblais/deblais devront
figurer sur les coupes et fagades du permm= de construre et éfre rédwits an mimmuns.

Les travaux de terrassement ne powrront &fre entrepris avant la délivrance du permos de construire ou d uns
declaration préalable et ne powront se faire qu'avee 1'antorisation de la Direction Reégionale des Affaires
Culturelles {service régional de 1'archeclogie). Celle-c1 powra imposer une surveillance archeologique des
femrassements.

- Orientation
Les constructions neuves seront generalement onentées de la méme fagon que les construchions anclennes
encore en place.
Cependant, 1'étude d’analyse paysagere permettant d’enenter le conceptenr vers une restitution a
I'identique ou une évocation d'um etat ancien devia confirmer cette onentation ou proposer une
ortentation différente valide.

Cette etude s"appmera sur une analyse archatecturale, histongue et archsologique scientfique conformes
par I’ Archifecte des Bafiments de France et les semvices de la Direchion regionale des Affames Culturelles
{conservation des Moouments Histornigues et conservation de 1" Archaeologie].

: Aspect dez constructions

11 faut rappeler ici gue les objectifs sonr de -
Maintenir | impression romantigue actuells (ruines melées au veégetal) de traverszer ls Vieil Oppéds
an parcourant [ histoire ;
Maintenir at ameliorer les activités liges a la mise en valeur du site, en wtilizant lsz anciens
volumes et'ou en les restituant dans leur etar d origine.
Faveriser 'implantation d’habitations ef d’activites pouvant éve lises a ['hebergement et a la
valorisation du site |

La ereation de nouvean volume n'est pas possible la on il n'y en a jamais existe,

Seul est aufonse la rénhlisation des anciennes maisons, avee la reconstruction des anciens volumes sur des
emprizes identifiees (voir docoment graphique - Dossier graphique de cadrage des reshiutions des parcelles
bates). Pour les restifutions, le pehiionnaire devra s appuyer sur le rapport de preésentation et I'etude de site
prealable 3 FAVAP =1 celle-r1 conceme sa propriate.

L’etude de sife prealable 3 I'AVAP lance des hypothéses de restituhion, mais celle-c1 peut dans cerfains cas
se reveler mnsuffisamment précise. Aunssi, pour les parties ayant ete baties et pour statuer sur 1"autonsation,
fout projet de restanration d'un edifice ou d'une rume devra éfre accompagne d'une analyse paysagere et
d'un diagnostic architectural et archeclogique fin, permettant d’onenter le concepteuwr {malinse d ceuvre
adaptes et reconmue) vers une restitution i I'identigue ou une évocation d'un etat ancien. Elle montrera
notamment gue les caracteres du site sont mamtenus et ameliorés par le projet.
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Cette atude menterart de s appuver sur une analvse architecturale, lnstongue et archéologique scienhfique
confirmeée par I" Architecte des Bahments de France et les services de la Dhrechion régionale des Affaires
Culturelles (conservation des Momuments Histonques et conservation de 1" Archeolome).

Pour ces restitutions deux onentations d'aspects sont possiblas :

- 51 letude {o1-dessus designée) permet de reshiuer 'aspect ancien de I'édifice, 1l sera alors
possible de reconstruire a 1'identique et dome swivre 1analyse archifecturale et hestorique
soufenne par un diagnoshic archeologique, pour le projet de reshfution

- 51 ]'étude ne permet pas de restituer précisément 1’ aspect de 1’ancien edifice. 1l conviendra alors
d'utilizer wne architecture d’accompagnement sobre. Les maténaux seromnt strictement des
magonnenss de moellons rejointoves. Les volumes simples parallslepipediques seront couverts
par des couvertures en tuile, a une ou deux pentes. Dans cerfains cas exceptionnels et justifies
notamment pour des adaptations de volumes, les croupes et toitures en pavillon powront éfre
utilizeées.

Dans le cas on le projet de reconstruchion s’onenferzit vers un principe d’évocation d'un état passe sur
une parfie de I'edifice, une expression contemporame powra étre uhhsés.

Dans ce cas, des maténaux nouveaux powront etre unhlises facade, structure meétallique, vermere,
bardage, ... 3 condition d'en maitnser |'impact paysager depuis 1'espace public des abords de la parcelle ou
depumiz les vues panoramiques du site (amwe de battage, chiteau ou eglise). Cependant, 'intepration
paysagere de ses nouveaux elements devra se faire dans le plus zrand respect du patmmome, des
perspectives et du paysage.

Sont notamment interdits tout pastiche d'wne architecture anachromique ou étrangére a la région, et tout
elément architectural dévie de sa fonction inxfiale (tours, pigeonmiers...)

Les prineipes cl-apres devront pmder les concepteurs

- Conservation scrupulense des éléments subsistants,

- Restauration de toutes les parties dont les restes sont suffizamment signaficatifs powr Uentreprendre avec
une streté totals,

- Proscription sans faille de tout apport apocryphe,

- Inferdiction de I'importation d'éléments érangers méme de trés grande qualite.

- Volumeétrie
Une héarchie des volumes, devra permetire de mainfenr la notion de corps principal dominant en regard
des volumes annexes. De méme seront évitées les complications excessmves de volumes et de
decrochements, qm dorvent rester 3 'achelle du bat.
Cette simplicité sera notamment recherchee pour les tottures o1, en tout état de cause, la toiture principale
devra rester domunante. Les faitages seront genéralement paralléles a ceux des maisons avoisinantes, et aux
voles. Il faudra cependant que 1'stude confirme cela au cas par cas.

- Couvertures
Les couvertures seront en tuiles rondes de type canal de teinte vieilhe ou de récuperation. Les tmles rouges
sont 3 proscrre. Les pentes seront comprises entre 25 et 35%. Les pans de torture devront suivre les
éléments en place et ne seront donc pas forcement parfaitement plans. Elles se termineront sans
depassement sur les murs pignons.
Dans certains cas exceptionnels justifiés par l'architecture, d'autres maténaux powront étre envisages :
couverture en dalle de prerre.
Les débords de toiture seront choisis en fonction du type de batment ou de [homogeéneité de la rue, par
exemple : génoise, corniche, pierre, debord de chevron.

En rehabilifation, les terrasses en torfure sont parfols necessaires pour amener de la lnomiere. Les terrasses
en foiture et les femrasses couvertes "Souleladou” powment etre admises dans cerfans cas. Mais elles ne
devront pas étre predomumantes sur le volume de la tortare. Elles devront éfre situees a plus de 250 meétres
amére de la ligne d'égout, éve peu ou pas visibles depmis Vespace public et étre proporbonnées a la
volumétne dn bitiment.

Les fenétres de toit sont inferdifes.
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-Percements
sur les tagades, les pleins prédomunent sur les vides.

En rehabalitation, une attention particuliére sera apportée a la composihon ou 'ordonnancement mmtal de la
fagade ainsi qu'a la proportion des cuvertures. Les fenétres seront rectangulaires dans le sens de la hauteur
dans une proportion de 1 x 1.5 3 1.6 et ne dépasseront que rarement 1 metre de large.

D'autres fypes de bales plus larges, peuvent &fre prévues dans le cas d'archifecture d'évocaton et
résolument confemporaime.

Les fenestrons (un seul vantail) seront sensiblement camres, légérement rectangulaires dans le sens de la
hauteur.

| - Traitement des facades
Le traitement des fagades sera analogue an caractére domunant des fagades avoisinantes. Ils seront done
generalement en maconneries de moeellons rejointoyes. Sauf exception justfiée par 'architecture, les
placages de prerres ou d'autres matérniaux seront a prosciire.
Ic1, les magonnenes sont géperalement en plerre enduite pour les moellons grossiers, 3 pierre voe pour
magonneries de moellons bien équams et 3 pleme apparents pour les magonnenes en pierre de taille ou tres
solgnées (dans ce cas le jointolement n'est jamais en creux).

- Traitement des facades en réhabilitation

Le decroutage des magomneries en moellons est mterdit. Seuls seront laisses apparents les eléments en
facade en pierres taillées appareillées (le rejoimntolement sera assure a la chaux naturelle au oo de la pieme
rebrossée, les joants en creux somt mterdits), ou les constuchons annexes ayant eté constrmfes pour étre
laizsees sans endmt.

Les hinteaux bois sont a proscenre, ils devront étre re-endurts.

Dans le cas de magonnernes mixtes (murs en moellons et eléements particuliers en piemre taillée, entourage
de bawes, bandeaux d'etage, chaine d'angle, etc ..} les parties de pierre harpees dans la magonnene sont
destinées a efre endutes de fagon a obfenr un encadrement rechligne. Les décors existants (bandeamx,
encadrements en enduit lisse, fiises, fengtres en trompe-1'eal, efc..) seront conserves ou refaits.

Les fagades devront éfre enduites a la chanx naturelle zénienne ou hydranlique, a l'exclusion de tout ciment
ou chaux arhficielle, blanche, ou mantme. L'sndmt préecomseé szera a base de sables colores, d'ocres
naturelles, de teinte prerre ou terre, lave ou froftasse et de tonalité sourde. L'uwhlisation dagregat
permettant 'accroche de la lummére et s harmomisant aux aspects rushques des anciens enduits usés est a
privileégier. Un échantillon d'endmt devra impérativement éfre réalise sur la fagade pour accord prealable.

- Traitement des fa neuves
-  perre appareilles,
- enduit frottassé de teinfe soutenue et sourde (exviter les coulenrs trop elawes, ou trop vive, le blane
est a proscrre),
et sur certaines portions trés reduites. lorsqu’il s"agmit d’ évequer un bahiment ancien -
- béton teinté,
- beton pent,
-  bardage en bois
- bardage en métal oxyde verm
- endut brossé (frartement visant 3 vielhr I"aspect de 1'endmt,

D'aufres types de maténaux powront ére ufilizés mais leur texture, leur calepmage, leuwr couleur devront
résulter de l'sbzervation des fagades avoisinantes.

-Menunizeries
Ellez seront en bois, reprenant des modeles histongues (proportions, aspect, format des cameamx). Elles
seront chaulées (aspect bois gnss), pemntes ou dans cerfains cas (menuisenies anciennes) laissees d’aspect
brut.
La coloration sera choisie parm les teinfes traditionnelles dams la commune ou le quartier.
Pour les volets on inferdit les modéles a bamres et echarpes ; on préferera les veolets 3 lames contraneées ou a
cadres ou persiennes.
Les hmissenes en for sont possibles (1"alumimium ne doit pas étre visible), 51 elles sont pemtes ou oxydees
et vermies.
Les bmissenies en PVC sont 3 proserire.
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Les restitutions ou rémferpretations de meniusenes tres anciennes (vitraux, croisees, .. ) sonf possibles
mais devront s’ accompagner d une justification 1ssue de I'étude arclutecturale, lustorique et archéologique
scientifique, confirmée par 1"analyse de 1" Architecte des Batiments de France et les services de la Direction
régionale des Affawres Culturelles (conservation des Monuments Histoniques et conservation de
I" Archéologie).

- Détails architecturaux
Les hinteaux, plates bandes, arc etc.. éventuellement envisagés tiendront leur équilibre de la réalité
constructive.
L'ajout de balcons sur des batiments existants, particuliérement sur rue est i proscrire.
Les souches de cheminées devront étre situées prés des faitages sur les murs pignons ou murs de refend.
Elles seront para]]clepmedlqucs en évitant le fruit qui n'est pas de style régional. Elles seront enduites
comme la maison. On évitera les couronnements en béton ou fibrociment et on préférera les tuiles ou une
simple tdle horizontale.
Les solins en produits aluminobitumeux apparents sont interdits.
Les divers tuyaux d'évacuation autres que ceux nécessaires au dramnage des eaux de plue ne devront pas
€fre apparents.
Les garde-corps seront en maconnerie pleine ou en ferromnenie. Les éléments de ferronnene resteront
simples et éviteront les imitations de styles étrangers a la région.
Les balustrades en pierre ou fausse pierre sont i proscrire quand elles ne viennent pas restituer un élément
disparu ou incomplet.
Les auvents en tuiles en facade sud ou pnncipale seront évités car ils obscurcissent les piéces a vivre et ne
sont pas traditionnels. On leur préférera les tonnelles-treilles métalliques 3 lexclusion des pergolas bois.
Les « marquises » métalliques sont 4 proscrire. Cependant certains auvents menuisés et reprenant des
sections de bois traditionnelles sont envisageables dans le cas de restitutions d’éléments en encorbellement
anciens.
Lorsqu'ils seront envisagés sur une autre facade, ces auvents auront des dimensions suffisantes pour étre
utilisés comme pcrc:he ou terrasse abritée (mn:umum 1,50 métres de proﬁmdmr)
Les piliers en pierre de taille ou maconnerie enduite auront une section minimum de 40x40 cm
Les vérandas ne sont pas permuises.

- Clotures
Pour cléturer une parcelle, il faudra utiliser les restes de maconnerie en place ou les portions de facades et
ne pas les démolir pour reconstruire une cldture maconnée.

Pour conserver la continuité architecturale de la rue, la cléture sera constituée d'un mur en maconnerie
pleine du méme type que le reste de la construction. d'une hauteur suffisante pour assurer cette confinuité et
préserver 'imtimité, modulable selon la rue (hauteur d’eeil 1,60 métres).

Le portail d'entrée sera proportionné i la cléture et traité de facon cohérente avec celle-ci.

Les clotures devront étre réalisées au moyen des éléments de maconnerie en place, cependant une cléture
grillagée peut &tre possible s1 celle-ci est accompagnée de plantations d’essences locales adapiées au site.
Leur hauteur par rapport au sol en place ne dépassera pas 2m et elles ne s appuieront pas sur de nouvelles
NACONNETies.

Article N12 — Stationnement

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions* et
installations autorisées dans la zone doit étre assuré en dehors des voies publiques ou
privées.

Le nombre de places de stationnement a créer doit étre adapté a la vocation, a I'importance
et la fréquentation des constructions* ou établissements.
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Au sein du sous-secteur Nav2 (extrait du reglement de ’AVAP zone VB) :

Il n’est pas imposé de réservation de stationnement en rapport avec " activité

L’accés des vélucules n'étant pas prévu dans cette zone, ceux-c1 dotvent éire stationnés dans les aires de
stationnements communales prévues a cet effet ou dans des garages privatifs, couvert et clos.

Les véhicules ne stationnent pas sur 1’espace public  I'intérieur de cette zone.

Article N13 — Espaces libres et plantations

Les dépots et stockages situés a I'extérieur des batiments* doivent étre masqués soit par
des rideaux d’arbres, soit par des haies* végétales.

« Les constructions* a vocation d’habitation voisines d’espaces cultivés devront étre
entourées d’écrans végétaux afin de protéger les personnes sensibles des traitements
phytosanitaires et d’assurer une barriére physique face a d’autres contraintes agricoles. Les
dispositions nécessaires devront étre prises lors de la construction de nouvelles
constructions* ou de I'extension* de constructions existantes*. »

Les surfaces imperméabilisées par les aménagements nécessaire ou lié a I’habitation (voirie,
acces*, stationnements extérieurs, terrasses, plages de piscine*, etc .) ne pourront excéder
20% de la surface du terrain.

Au sein des sous-secteurs Navl et Nav2 (extrait du réglement de I’AVAP zones VA et VB) :

Afin de conserver le caractére du lien mais aussi de protéger "ensemble des vestiges de magonnerie faisant
la qualité du site, la conservation des nmmirs nécessite un entretien régulier anssi, le débroussaillement et la
suppression du lierre envahissant les ruines dotvent étre réguliers. Aussi, 1l faudra prévorr que, dans la
zone, autour des reconstructions :

- Le débroussaillement est obligatoire dans un rayon de 50 m

- Le déboisement est obligatoire dans un rayon de 8 m

- La suppression du lierre est obligatoire sur les maconneries

- Les plantations de résineux ou de chénes verts comme de tout fenillu susceptible de dépasser

4m de hauteur sont mterdits aux abords des constructions, afin d’éviter toute dégradation en

sous-sol par les racines ou de créer un écran visuel
Il faut noter ic1 que vestiges de maconnerie et végétation sont souvent extrémement liés, aussi afin de
protéger ces éléments tout en conservant le caractére du site, une demande d’autorisation (déclaration
préalable) doit &tre paralléle a tout projet de débroussaillement.

SECTION IIl — POSSIBILITES MAXIMALES D’OCCUPATION DES SOLS

Article N14 - Coefficient d’occupation du sol

Non réglementé
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Article N15 — Performances énergétiques et environnementales

Consommation d’énergie et confort thermique :

I est recommandé de réfléchir a I'organisation, aux orientations et formes des
constructions* dans une optique de limitation de la consommation d’énergie et de
protection vis a vis des vents dominants.

Il est recommandé d’installer des dispositifs de production d’énergie renouvelable pour
I'approvisionnement des constructions* (chaudieres bois, eau chaude sanitaire solaire,
pompes a chaleur, photovoltaique...) et d’utiliser des matériaux durables de construction.

Imperméabilisation des sols :

Pour les espaces réservés aux stationnements, il est recommandé des stationnements sur
sol perméable afin de réduire les espaces imperméabilisés.

Article N16 — Communications électroniques

Non réglementé
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6. Annexe 1 : Liste des emplacements réservés au titre
de I'article L151-41 du Code de I’Urbanisme

Numéro | Description Bénéficiaire Caractéristiques

ER1 RD900 - Déviation de Coustellet Département Surface : 6,5ha

ER2 Aménagement de la courbure de la RD178a Département Largeur : 7m

ER3 Aménagement d’un carrefour sur la RD3 et le | Département | Surface : 225m2
chemin de la Grande Bastide

ER4 Aménagement d’un passage pour I'entretien | Commune Largeur : 8m
du fossé des Pradaresques

ERS Aménagement d’une voie de desserte des | Commune Largeur : 8m
zones d’urbanisation future a long terme

ER6 Aménagement d’une voie d’accés quartier | Commune Surface : 190m2
Caze Neuve

ER7 Aménagement de carrefour Commune Surface : 400m2

ERS8 Création d’équipements publics Commune Surface : 6650m2

231




Commune d’Oppéde - Plan Local d’Urbanisme (PLU) — Réglement

7.Annexe 2 : Liste des éléments de patrimoine
protégés au titre de I'article L151-19

Les éléments EP1 a EP30 listés ci-dessous sont identifiés comme fermes remarquables par
I'AVAP ; consulter la piéce 7 de 'AVAP pour connaitre les prescriptions associées.

Numéro | Nom Description

EP1 Les Lones 1 Groupement de plusieurs ensembles de batiments
formant hameau.

EP2 Les Lones 2 Bel ensemble de deux groupes juxtaposés délimitant
deux cours fermées.

EP3 Saint-Laurent Ensemble incluant une ancienne chapelle, en partie
dissimulée par une végétation fragile.

EP4 La Bastide Groupement principal en masse, avec adjonction d’un
batiment annexe isolé au Sud-Est.

EP5 Le Mourre Groupement important de plusieurs batiments a deux
niveaux, a flanc de coteau.

EP6 La Bastide Rouge Batiment initial de type bastide a facade ordonnancée et
toiture 4 pentes, complété d’extensions hétéroclites.

EP7 Les Guillaumets 1 Groupement en masse, a flanc de coteau, bien calé dans
la végétation.

EP8 Les Guillaumets 2 Organisation a flanc de coteau, bien calé dans la
végétation.

EP9 Les Farigoulets Ensemble simple de type linéaire.

EP10 Redotier 3 Ensemble assez important de batiments massifs et
dissociés, annexes mal intégrées.

EP11 Redotier 2 Groupement simple en partie dissimulé dans la
végétation.

EP12 Redotier 1 Ensemble de batiments résultant d’extensions multiples,
créant une cour fermée et deux autres espaces formant
cours.

EP13 Les Sastres Ensemble homogeéne autour d’une cour fermée.

EP14 Le Pigeonnier Ensemble en cour fermée orientée Sud-Ouest, pigeonnier

incorporé sur plan circulaire, orienté plein Sud.

232




Commune d’Oppéde — Plan Local d’Urbanisme (PLU) — Réglement

EP15 Les Moutins Les batiments principaux ont évolué par adjonction de
multiples extensions, un espace ouvert intérieur crée une
cour.

EP16 Les Ribes Fachés Groupement traditionnel simple, en partie dissimulé par
un écran végétal.

EP17 Le Barrail Groupement de type petit hameau, assez homogenes,
avec volumes sur 2 et 3 niveaux.

EP18 Le Rigouau Ensemble important et massif, avec batiments sur 3
niveaux, ayant fait 'objet d’extensions récentes, en trés
bon état malgré une disparité de matériaux de fagade
génante.

EP19 La Cremade 2 Hameau

EP20 Les Gellis Hameau important, dont une partie est a I'abandon et
I’autre en cours de réhabilitation.

EP21 Les Treillas Ensemble relativement massif a flanc de coteau.

EP22 La Tuiliére Ensemble trés homogéne édifié sur une plateforme
surplombant le terrain agricole.

EP23 La Cremade 1 Volume principal dominant les volumes annexes, une
remise venant compléter le schéma en L et délimitant
une cour non fermée.

EP24 Cante Perdrix Batiment principal a trois niveaux, dominant les
extensions délimitant une cour fermée.

EP25 Saint Cassian Groupement de volumes simples en cour fermée.

EP26 Four Neuf 1 Groupement tres simple, en bord de route
départementale.

EP27 Four Neuf 2 Ensemble extrémement simple tout en longueur, flanqué
a chaque extrémité de volumes plus bas a 1 et 2 versants.

EP28 Four Neuf 3 Groupement de masse qui permet d’envisager un
développement en cour fermée ou demi-fermée.

EP29 L’Esclape Ensemble compact fermé sur lui-méme, volumes sur 1, 2
et 3 niveaux.

EP30 Arbre remarquable
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8.Annexe 3 : Liste des batiments* en zone agricole ou
naturelle pour lesquels un changement de
destination™ est autorisé au titre de I’article L151-11
du Code de I’Urbanisme

Article L151-11 du Code de I’'Urbanisme :
« Dans les zones agricoles, naturelles ou forestiéres, le reglement peut :

2° Désigner, en dehors des secteurs mentionnés a l'article L151-13, les batiments* qui
peuvent faire I'objet d’un changement de destination*, dés lors que ce changement de
destination* ne compromet pas l'activité agricole ou la qualité paysagere du site. Le
changement de destination* est soumis, en zone agricole, a l'avis conforme de la
commission départementale de la préservation des espaces agricoles, naturels et forestiers
prévue a l'article L112-1-1 du code rural et de la péche maritime, et, en zone naturelle, a
I'avis conforme de la commission départementale de la nature, des paysages et des sites. »

Numéro | Photos Destination* | Changement Motifs du
actuelle de changement de
destination* destination*
autorisé
Ancien Hotellerie et Qualité
cD1 batiment logement architecturale et
agricole (restaurant, création d’une
n’étant plus | chambres activité liée au
utilisé a cet | d’hotes, gites, | caractere
effet hotel) touristique de la
commune
Ancienne Logement, Valorisation
cD2 filature bureaux, d’un ancien
artisanat batiment
industriel,
faisant partie du
Le stockage a | patrimoine local
I"air libre est
interdit
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CD3

Ancien
moulin a
huile

Les nouvelles
activités
devront
s’assurer d’'une
bonne
intégration
architecturale
et paysagere
dans leur
environnement

Valorisation
d’un ancien
batiment
industriel,
faisant partie du
patrimoine local
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9. Annexe 4 : Liste des secteurs de mixité sociale au
titre de I’article L151-15 du Code de I’'Urbanisme

Article L151-15 du Code de I'Urbanisme : Le réglement peut délimiter, dans les zones urbaines
ou a urbaniser, des secteurs dans lesquels, en cas de réalisation d'un programme de logements,
un pourcentage de ce programme est affecté a des catégories de logements qu'il définit dans le
respect des objectifs de mixité sociale.

Le PLU définit un secteur de mixité sociale :

Numéro | Description Caractéristiques Références
cadastrales
SMS1 Aménagement a vocation | Obligation de réaliser au AR687
résidentielle mlnlmum .25% de logements AR754
locatifs sociaux
AR755
AR756
AR757
SMS2 Aménagement a vocation | Obligation de réaliser au AE161
. . - 0
résidentielle mlnlmum .ZOA; de logements AE162
locatifs sociaux
AEl176
AE449
AE527
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Cette zone se situe en entrée de bourg Ouest des Poulivets, en vitrine sur la rue des
Poulivets. Elle se situe a l'interface entre le centre ancien dense et les extensions pavil-
lonnaires. L'urbanisation de ce secteur va ainsi permettre de créer une continuité
urbaine entre ces deux espaces, en proposant une densité intermédiaire.

Le principal enjeu de la zone porte sur les connexions, a la fois viaire sur la rue des Pouli-
vets (création d’un unique accés) et piétonne en direction du centre-bourg. L'aménage-
ment de la zone prendra également en considération la présence d'un projet de
construction en cours sur la zone. L'emprise restante (d’une superficie de 4500m2
environ) fera l'objet d’'une unique opération d’ensemble. Dans une optique de mixité
sociale, 25% des logements créés sur la zone devront étre des logements sociaux.

Superficie de la zone : environ 5500m2 dont 1000m2 support d'un projet de construc-
tion en cours (1 logement) et 4500m2 qui seront aménagés sous forme d'opération
d’ensemble.

PRINCIPES D'INTEGRATION PAYSAGERE

Ecran végétal arboré a maintenir, voire renforcer, en limite Est et Sud
de la zone

000 Aménagement végétal a créer en limite Nord de la zone (avec notamment
la mise en place/maintien d'une cléture végétale)
PRINCIPES DE CONNEXIONS

‘ Carrefour a aménager afin de sécuriser I'accés a la rue des Poulivets -
il sagira de l'unique accés a la zone

Aménager un unique accés viaire a partir du carrefour pré-cité
I desservant l'intégralité de la zone - la voie devra étre suffisamment dimensionnée
(minimum 5m de large) et se terminer par une aire de retournement

Garantir une continuité piétonne rejoignant le chemin communal en
direction du centre-bourg

PRINCIPES DE COMPOSITION URBAINE

Projet de construction résidentielle en cours sur une assiette fonciere
- d’environ 1000m2 (périmétre non exhaustif reporté a titre indicatif)

Emprise support d'une opération d'ensemble a vocation résidentielle
Densité intermédiaire : en moyenne 20 logt/ha

Principe d'implantation des constructions sur cet axe blanc - il ne s'agit pas
: de constituer une «barre» de logements continue mais de schématiser un
principe d'organisation des constructions autour d’un espace central

Aménagement d'un espace commun de détente/jeux planté

Situation

Principes de 'OAP

Périmetre







Cette zone se situe en entrée de bourg Est des Poulivets, ou I'urbanisation est diffuse et
manque de structuration urbaine. Uurbanisation de cette zone permettra de «terminer»
I'urbanisation en entrée de bourg Est, en reliant les constructions existantes. Le tissu
résidentiel sera principalement de type pavillonnaire.

Le principal enjeu de la zone porte sur I'intégration paysageére, notamment a I'interface
avec les constructions existantes et les espaces agricoles voisins

Afin de garantir la cohérence d'ensemble de 'aménagement, une ou plusieurs opéra-
tions d’ensemble devront étre réalisées selon les scénarios suivants :

- 1 opération d’ensemble portant sur les secteurs 1+2+3 ou

- 2 opérations d'ensemble portant sur le secteur 1 et le secteur (2+3) ou portant sur le secteur (1+2)
et le secteur 3 ou

- 3 opérations d'ensemble portant sur le secteur 1, le secteur 2 et le secteur 3.

Le ou les aménageurs pourront étre amenés a participer aux frais d'aménagement des
espaces publics s'ils s'avéraient nécessaires aux vues de I'importance du projet.

Dans une optique de mixité sociale, 20% des logements créés sur la zone devront étre
des logements sociaux.

= 3

1/2

Situation

Principes de 'OAP

Superficie de la zone : environ 1,08ha |

Périmetre

PRINCIPES D'INTEGRATION PAYSAGERE

*

Arbres isolés a conserver dans le cadre de 'aménagement
Ecran végétal boisé a conserver

Garantir une transition végétale, éventuellement boisée,
avec les constructions voisines

Maintenir / créer une cléture a dominante végétale

- Conserver le muret en pierre et les oliviers existants

PRINCIPES DE CONNEXIONS

X

Interdiction de créer un accés a la zone en ce lieu étant
donné le manque de visibilité et la dangerosité

Aménager une voie de desserte interne prenant accés en

deux points sur la route des carriéres - le tracé interne de la
voie pourra étre adapté au projet mais la localisation des 2 points d'accés
devra étre respectée

Garantir une continuité piétonne rejoignant le chemin communal

Maintenir un espace suffisant pour permettre le passage
des engins agricoles et, a long terme, 'aménagment d'un
accés viaire a double sens - localisation non exhaustive

PRINCIPES DE COMPOSITION URBAINE

x

Constructions a vocation résidentielle
Densité pavillonnaire : en moyenne 15 logt/ha

Aménagement d'un espace commun de détente/jeux planté






Cette zone se positionne comme un espace interstitiel non bati au Nord du bourg
des Poulivets. Il s'agit d'un secteur a urbaniser stratégique afin de «terminer» l'urba-
nisation en épaississement du bourg et a proximité immédiate du coeur de village
disposant des équipements, commerces et services.

Le principal enjeu de la zone porte sur la structuration urbaine et la gestion des
densités et formes urbaines.

Afin de garantir la cohérence d'ensemble de 'aménagement, une étude est en

cours, réalisée par I'Etablissement Public Foncier de la région. Par ailleurs, I'urbanisa-

&

tion de la zone 2AUh nécessitera au préalable une modification ou une révision du
PLU.

Le projet prendra place en deux phases successives.

Il s'agira d'un quartier a dominante résidentielle, présentant une densité
moyenne nette d’environ 25 logt/ha (hors espaces verts protégés, bassins de
rétention, voirie...) soit une densité brute de 30logt/ha sur les espaces «utiles».

Afin de garantir une mixité des typologies urbaines, le programme s‘articulera
autour de lots a batir, de logements individuels groupés, d’habitat intermédiaire et
de petits collectifs. La part de logements collectifs sera de 30% a minima.

Dans une optique de mixité sociale, environ 30% des logements créés sur la zone
devront étre des logements sociaux.

Superficie de la zone : environ 1,9ha en phase 1 et 1,45ha en phase 2

PRINCIPES D'INTEGRATION PAYSAGERE

Espace public pouvant accueillir des espaces vert, du stationnement,
des voies et cheminements piétons, ainsi que des bassins de rétention

- Espaces boisés a protéger

PRINCIPES DE CONNEXIONS

Principe de connexion viaire sur la premiére phase de l'opération
(les deux points de connexion sur l'espace public sont figés, le tracé interne est indicatif)

La phase 2 de l'opération devra prévoir la possibilité de créer un acces
vers le Nord, en direction de la rue de I'église

PRINCIPES DE COMPOSITION URBAINE

Limite entre la phase 1 (Sud) et la phase 2 (Nord)
(tracé pouvant Iégerement évoluer en fonction des acquisitions foncieres)

Espaces aménageables a des fins
principalement résientielles

Principes de 'OAP

Situation

Périmetre







Cette zone se positionne en entrée de bourg Sud et est principalement constituée de
terrains communaux.

Lenjeu sur ces espaces est la création et 'aménagement de lieux de vie collective,
d'espaces publics de plein air et d'équipements sportifs. Le tout devra faire I'objet d'aména-
gement paysager et surtout étre plantés afin de garantir des espaces ombragés.

L'objectif est d'améliorer la perception paysagére de l'entrée de bourg Sud tout en propo-
sant des aménagements publics de qualités pour les oppédois.

Des études de programmation ont été réalisées sur ces espaces et sont disponibles en

mairie.

PRINCIPES DE CONNEXIONS

Garantir la connexion du parcours au sein de l'arboretum, avec les cheminements
piétons communaux

Garantir des interconnexions entre les équipements publics existants et projetés,
ainsi que les espaces de détente/jeux

PRINCIPES D'INTEGRATION PAYSAGERE ET DE COMPOSITION

e
*

///

Arboretum aménagé tel un parcours de découverte ponctué d'observatoires,
de points de contemplation, de points de détente ombragés - contours indicatifs

Espace de prairie ponctuellement planté de bosquets d’arbres (points d'appel et
signal, assise a l'ombre des arbres), correspondant a une ouverture sur le grand paysage

Bosquet ponctué d'assises - lieu de détente de plein air

Equipement sportif de type city-stade

Equipements sportifs de type boulodrome (avec maison du club) et/ou tennis

Création d'ombrages sur les espaces déja aménagés

Respect d'une distance de sécurité minimale de 10m a l'interface entre les
équipements et I'espace agricole, avec mise en place d'une haie anti-dérive

- la haie anti-dérive doit avoir une hauteur supérieure a celle de la culture en place
ou des équipements de pulvérisation distribuant le produit phytopharmaceutique

Des aménagements supplémentaires pourront étre envisagés, notamment la création
d’un parking 2 roues et d'un préau pour les jeunes

X

Situation

Périmetre







OAP n°5 : Coustellet -
T
Le PLU d'Oppede identifie deux secteurs d’extension de Coustellet sur son territoire présen-
tant une superficie modérée. Il s'agit essentiellement de terrains appartenant a la CCLMV (com-
munauté de communes).
Le principal enjeu de ce secteur est |a création d’un barreau routier reliant la RD900 et I'ave- - LLLTT
nue du Tourail afin de faciliter les déplacements a I'échelle de Coustellet. * : H
Une attention particuliére sera également portée au traitement de la limite Sud de Coustellet : gnunmenn
étant donné l'ouverture du paysage vers les Poulivets et, a I'arriere-plan le massif du Luberon. L T
Situation Périmétre

PRINCIPES D'INTEGRATION PAYSAGERE

w Créer un écran végétal en limite Sud

PRINCIPES DE CONNEXIONS

IR \/ojes existantes : RD900, avenue du Tourail et desserte interne
nEEEEEER Véloroute existante
- Emplacement réservé pour la création de la déviation

Barreau routier a créer reliant la RD900 et I'avenue du Tourail -

@mm) oprincipe dentrée et sortie sur la RD900 (vers et depuis Apt, et
vers et depuis Avignon)

Les voies créées devront comporter un trottoir ou une bande piétonne et
étre dimensionnées pour permettre | circulation des PMR.

PRINCIPES DE COMPOSITION URBAINE

Espaces dédiés a accueillir les futures activités

Principes de 'OAP






Le périmetre de I'OAP correspond a la propriété de la Bastide du Mourre.

Celle-ci est située en limite ouest d'Oppede, a la frontiére de la commune de Maubec. Le site est
a proximité de la RD29, permettant de rejoindre les Poulivets, coeur de la commune concentrant
les équipements publics.

Elle constitue actuellement une chambre d’hétes qui accueille 17 chambres, et une « table
d’'hotes ».

La Bastide du Mourre est concernée par un projet visant a la faire évoluer en un hotel-restaurant-
spa de qualité, se traduisant notamment par une extension d'un batiment (Bastide / Patio), qui
doit étre maitrisée afin d'assurer son intégration. Le schéma de principe suivant détermine la zone
d'implantation de I'extension ainsi que le positionnement du batiment a créer. L'extension
reposera sur la projection d'un volume en R+1 (n°1 sur le schéma de principe), sur lequel viendra
s'accrocher un volume en rez-de-chaussée (n°2 sur le schéma de principe).

Afin de permettre I'accueil de l'augmentation de la clientéle générée par le projet, les
stationnements devront étre réaménagés / confortés, au niveau des espaces fonctionnels repérés
sur le schéma de principe suivant. Les acces vers ces espaces se feront depuis le chemin du Mourre
et les chemins de desserte internes a la zone. Ces espaces devront étre intégrés paysagerement
et devront préserver au maximum les éléments du paysage local (lisiere boisée, murs type
restanque en pierre séche, oliviers, seuils et rampes en pierres...) tout en prenant en compte les
contraintes techniques et structurelles (et notamment la présence d'équipements techniques pour
|'assainissement).

Le périmetre de I'OAP devra conserver une large dominante d’espaces non imperméabilisés.
Ainsi, en dehors des batis (existants et futurs), du terrain de tennis, et de la piscine notamment :

= Les espaces a dominante d’'espaces verts reportés sur le schéma de principe devront
étre largement maintenus. On y préservera tout particulierement les arbres qualitatifs,
notamment les oliviers et le figuier ;

= Les espaces boisés identifiés sur le schéma de principe devront étre protégés (se reporter
au reglement du PLU qui les classe en « espaces boisés classés »), et pourront étre mieux
valorisés (nettoyage, plantation d'especes endémiques...) ;

= Les espaces enfrichés localisés sur la partie nord du périmétre de I'OAP pourront étre
reconquis pour I'agriculture. Dans ce cadre, I'aménagement de |'espace de stationnement
sur la partie ouest devra maintenir un acces vers ces espaces ;

= Les stationnements doivent recevoir un traitement perméable ;

= La desserte interne au périmetre (véhicules et piétons) s'organisera autour de I'existant
et limitera I'imperméabilisation du sol au strict nécessaire.

Périmetre

Superficie de 'OAP : 3,5 hectares.




Principes de 'OAP

D Périmetre de 'OAP

PRINCIPES DE COMPOSITION ET D’INTEGRA-

TION PAYSAGERE

- Principe d'implantation de l'extension de
la Bastide / Patio

Principe d'implantation du bati a créer

n Principe d'espaces fonctionnels a confor-
ter/réaménager (stationnements...)

= |:| Principe d’équipements existants a voca-
tion récréative (piscine, tennis)

\7.7. Principe d'espaces boisés a protéger et
<=7 requalifier (espaces boisés classés)

1 Principe d'espaces a dominante d'espaces
verts a maintenir

& Principes d‘arbres / de végétation
(oliviers, figuier) a maintenir

Principe d'espaces a maintenir dans leur
vocation agricole ou a reconquérir pour
I'agriculture
PRINCIPES DE CONNEXIONS
‘. Principe d’acces
Principe de continuité piétonne

<o) Principe d’accés vers les espaces a recon-
quérir pour l'agriculture
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