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Préambule

Ce Réglement ne conditionne pas a lui seul la constructibilité d’un terrain. D’autres
documents réglementaires s’'imposent sur la commune en sus du présent réglement, comme
les servitudes d’utilité publique, 'AVAP, le porter a connaissance concernant le risque
inondation du Calavon et de ses affluents, etc. Ces documents sont, pour certains, annexés a
titre informatif au PLU (Pieces 4 : Annexes Tomes 1 et 2).
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1.Titre 1 : Dispositions générales

Les dispositions générales du PLU s’imposent en toute zone du PLU, et se superposent au
reglement des zones urbaines, a urbaniser, agricoles et naturelles.
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Le décret n°2015-1783 du 28/12/15 prévoit a I'article 12 : « VI. - Les dispositions des articles
R. 123-1 a R. 123-14 du Code de I'urbanisme dans leur rédaction en vigueur au 31 décembre
2015 restent applicables aux Plans Locaux d'Urbanisme dont |'élaboration, la révision, la
modification ou la mise en compatibilité a été engagée avant le ler janvier 2016. (...) ».
Oppede ayant prescrit I'élaboration de son PLU le 20 juin 2014 ; I'ancienne numérotation
des articles R123-1 a R123-14 est donc conservée dans le présent reglement.

Article 1 : Champ d’application territorial du Plan Local d’Urbanisme (PLU)

Le présent réglement du Plan Local d’Urbanisme (PLU) s’applique a I'ensemble du territoire
d’Oppede.

Article 2 : Division du territoire en zones

Le territoire de la commune d’Oppéde couvert par un Plan Local d’Urbanisme (PLU) est
divisé en différentes zones, qui peuvent comporter des sous-secteurs spécifiques :

Zone UA : La zone UA correspond a une zone urbaine de densité élevée, et concerne le
noyau historique des Poulivets et des hameaux. La zone UA comprend deux sous-secteurs
UAa et UAav.

Zone UB : La zone UB correspond a une zone urbaine de densité moyenne en continuité du
noyau historique des Poulivets, ainsi qu’a la Royere et a Carnavet. La zone UB comprend un
sous-secteur UBh.

Zone UC: La zone UC correspond aux extensions urbaines de densité moyenne sur les
extrémités est et ouest des Poulivets, a la Garrigue, au Souleyan et au Petit Coustellet. La
zone UC comprend un sous-secteur UCa.

Zone UD : La zone UD correspond a une zone urbaine ou la faible densité permet de garantir
un écrin paysager dans les quartiers du Cire, Graneau, Four Neuf et Jardins de Madame. La
zone UD comprend un sous-secteur UDa

Zone UE : La zone UE correspond a une zone urbaine ayant une vocation principale d’accueil
de constructions* et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif au
Sud des Poulivets.

Zone UH : La zone UH correspond a une zone urbaine ayant une vocation principale d’accueil
d’hébergements hoételiers aux Petitons.

Zone UX: La zone UX correspond a une zone urbaine a vocation d’activités située a
Coustellet.
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Zone 1AUb : correspond a une zone d’urbanisation future située en entrée de bourg Ouest
des Poulivets. L'urbanisation de la zone est conditionnée a la mise en place d’une opération
d’ensemble* et au respect de I'Orientation d’Aménagement et de Programmation n°1.

Zone 1AUc : correspond a une zone d’urbanisation future située en entrée de bourg Est des
Poulivets. L'urbanisation de la zone est conditionnée a la mise en place d’une ou plusieurs
opérations d’ensemble* et au respect de [I'Orientation d’Aménagement et de
Programmation n°2.

Zone 1AUx : correspond a une zone d’urbanisation future située en extension de Coustellet.
L'urbanisation de la zone est conditionnée au respect de I'Orientation d’Aménagement et de
Programmation n°5.

Zone 2AU : La zone 2AU correspond a des secteurs a urbaniser a long terme aux Poulivets.
Elle comprend trois sous-secteurs :

- 2AUe a vocation principale d’accueil de constructions* et installations nécessaires
aux services publics ou d’intérét collectif; I'urbanisation est conditionnée a la
réalisation de la voie matérialisée par 'ER n°5 ;

- 2AUr a vocation principalement résidentielle ; I'urbanisation est conditionnée a la
réalisation de la voie matérialisée par 'ER n°5 ;

- 2AUh a vocation principalement résidentielle ; I'urbanisation est conditionnée au
respect de I'Orientation Aménagement et de Programmation n°3.

Zone A: La zone A correspond a la zone agricole, a protéger en raison du potentiel
agronomique, biologique ou économique des terres agricoles. La zone A comprend quatre
sous-secteurs Ac, Ae, Ap et Av.

Zone N : La zone N correspond a la zone naturelle, a protéger en raison soit de la qualité des
sites, milieux et espaces naturels, des paysages et de leur intérét, soit de |'existence d'une
exploitation forestiere, soit de leur caractere d'espaces naturels.

La zone N comprend plusieurs sous-secteurs : Nc, Ne, Nj, Np, Np1, Nt, Nav1 et Nav2.
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Article 3 : Champ d’application réglementaire

Les dispositions du présent réglement se substituent a celles du Plan d’Occupation du Sol a
I’exception des articles R111-2, R111-3, R111-3-2, R111-4, R111-14-2, R111-15 et R111-21.

Les dispositions du présent reglement s’appliquent sans préjudice des prescriptions prises au
titre des servitudes d’utilité publique figurant en annexe du présent PLU.

Article 4 : Adaptations mineures et cas des constructions existantes* non
conformes aux dispositions du présent réeglement

En application de I'article L152-3 du Code de I’'Urbanisme :
« Les régles et servitudes définies par un plan local d’'urbanisme :

1° Peuvent faire |'objet d'adaptations mineures rendues nécessaires par la nature du sol, la
configuration des parcelles ou le caractére des constructions™ avoisinantes ;

2° Ne peuvent faire I'objet d'aucune autre dérogation que celles prévues par les dispositions
de la présente sous-section. »

Lorsqu’un immeuble bati existant n’est pas conforme aux régles édictées par le reglement
applicable a la zone, le permis ne peut étre accordé que pour des travaux qui ont pour objet
d’améliorer la conformité de ces immeubles avec lesdites régles ou qui sont sans effet a leur
égard.

Article 5 : Reconstruction des batiments* sinistrés

En application de I'article L111-15 du Code de I’'Urbanisme :

« Lorsqu'un batiment™ régulierement édifié vient a étre détruit ou démoli, sa reconstruction
a l'identique est autorisée dans un délai de dix ans nonobstant toute disposition d'urbanisme
contraire, sauf si la carte communale, le Plan Local d'Urbanisme ou le Plan de Prévention des
Risques naturels prévisibles en dispose autrement. »

Article 6 : Constructions™ et installations nécessaires aux services publics ou
d’intérét collectif

Nonobstant toute disposition contraire liée au présent reglement ou aux risques naturels,
les constructions® et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif sont
admises dans toutes les zones, ainsi que les affouillements* et exhaussements* qui leur sont
liés. Ces installations et constructions* bénéficient lorsque cela est nécessaire de régles
assouplies notamment en ce qui concerne leur implantation par rapport aux voies, aux
limites et aux autres constructions® (dans la mesure ou elles bénéficient d’une intégration
satisfaisante dans I’'environnement) et en ce qui concerne les clotures* (dans un souci de
mise en sécurité des lieux et installations).

En zone agricole et naturelle, les constructions* et installations nécessaires aux services
publics ou d’intérét collectif sont autorisées uniqguement selon les conditions et réserves
portées a l'article L151-11 du Code de I'Urbanisme.
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Article 7 : Constructions® et installations nécessaires au fonctionnement du
réseau de transport d’électricité

Les constructions* et installations nécessaires au fonctionnement du Réseau Public de
Transport d’Electricité, ainsi que les affouillements* et les exhaussements* qui y sont liés,
sont autorisées dans toutes les zones, sous condition de ne pas générer des risques en
matiere de sécurité publique et routiére. Ces ouvrages techniques d’intérét général ne sont
pas soumis aux dispositions des articles 5 a 11 des différentes zones du présent reglement.

Article 8 : Prescriptions relatives au domaine public routier départemental

Les aménagements d’acces™ sur le réseau routier départemental sont soumis a autorisation
du département. Les demandes sont instruites en référence au reglement de la voirie
départementale, apres avis éventuel de la commission travaux et sécurité, en tenant compte
des acces™ existants ou possibles par d’autres voies, des questions de sécurité routiére et sur
la base d’un accés* par unité fonciere* (mutualisé en cas de division).

Article 9 : Routes a grande circulation

Conformément a I'article L111-6 du Code de I'Urbanisme, en dehors des espaces urbanisés
de la commune, les constructions* ou installations sont interdites dans une bande de 75m
de part et d’autre de I'axe de la RD900 et de sa future déviation.

Cette interdiction ne s’applique pas :

e aux constructions* et installations liées ou nécessaires aux infrastructures routieres ;
e aux services publics exigeant la proximité immédiate des infrastructures routiéres ;

e aux batiments* d’exploitation agricole ;

e aux réseaux d’intérét public.

Elle ne s’applique pas non plus a I'adaptation, au changement de destination™, a la réfection,
a I'extension® ou a la surélévation de constructions existantes*.

Article 10 : Classement sonore des infrastructures de transport terrestre

La RD90O et le projet de déviation de la RD900 sont classés voies bruyantes de catégorie 3
par I'arrété préfectoral du 22 février 2016 (largeur de la zone affectée par le bruit : 100 m a
partir du bord extérieur de la chaussée le plus proche).

Les batiments* a construire dans les secteurs affectés par le bruit définis ci-dessus doivent
présenter un isolement acoustique minimum contre les bruits extérieurs conformément aux
dispositions de I'article R111-23-2 du Code de la Construction et de I'Habitation et aux
arrétés pris en application du décret 95-20 du 9 janvier 1995.

Pour les batiments* d’habitation, I'isolement acoustique minimum doit étre conforme aux
dispositions de I'arrété du 30 mai 1996 modifié par I'arrété du 23 juillet 2013.

Pour les batiments* de santé, d’enseignement et pour les hétels, I'isolement acoustique est
déterminé par les trois arrétés du 25 avril 2003.
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Article 11: Canalisation de transport de matieres dangereuses

La commune d’'Oppéde est traversée par une canalisation de transport de matiéres
dangereuses, exploitée par GRT Gaz. Une servitude I3 est associée a cette canalisation : voir
le tracé de la canalisation et des zones de danger sur le reglement graphique. A ce titre, il
existe des restrictions au développement de I'urbanisation a proximité de cette canalisation.

Dans la _zone des dangers significatifs pour la vie humaine correspondant aux effets
irréversibles (25m de part et d’autre de la canalisation) : informer le transporteur des projets
de construction* ou d’aménagement le plus en amont possible, afin qu’il puisse analyser
I’éventuel impact de ces projets sur sa canalisation.

Dans la zone des dangers graves pour la vie humaine correspondant aux premiers effets
létaux (15m de part et d’autre de la canalisation) : proscrire en outre la construction ou
I’extension* d’immeubles de grande hauteur et d’établissements recevant du public relevant
de la lere a la 3eme catégorie.

Dans la zone des dangers trés graves pour la vie humaine correspondant aux effets létaux
significatifs (10m de part et d’autre de la canalisation) : proscrire en outre la construction ou
I'extension* d’immeubles de grande hauteur et d’établissements du public susceptibles de
recevoir plus de 100 personnes.

GRTgaz

Article 12 : Regles techniques générales pour la défense incendie

Arrété préfectoral n°17-135 du 10 janvier 2017 portant reglement départemental de la DECI
(RDDECI) définissant les dispositions en matiere de défense incendie. Extrait du RDDECI,
annexe 2 : Tableau récapitulatif des besoins en eau (Ci-aprés)

11
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Commune d’Oppéde - Plan Local d’Urbanisme (PLU) — Réglement

Article 13 : Prise en compte des risques

Les aléas inondation et incendie sont reportés a titre indicatif sur le réglement graphique :
pieces 3.2.1a3.2.5 du PLU.

a. Terminologie

- Aléa: probabilté dapparition d'un phénoméne naturel, dintensité et doccurrence
données, sur un territoire donné. Dans le cas présent, I'aléa inondation est défini pour la crue
de référence centennale du Calavon-Coulon et de ses affluents. 1l est qualifié de résiduel,

faible, moyen ou fort, qu’l soit issu de l'approche hydrogéomorphologique ou de la
modélisation hydraulique.

- Batiments strictement nécessaires a I'activité agricole : le caraciére nécessaire devra
étre démontré par le pétitionnaire. Ces derniers comprennent éventuellement le logement de
I'agriculteur, dés lors que la présence permanente et rapprochée de I'exploitant est avérée
en application de la jurisprudence constante du Conseil d'Etat. En tout état de cause, dans le

cadre de ce PAC, ils ne peuvent comprendre les gites, chambres d'hétes, hébergement des
employés, etc.

- Changement de destination: transformation d'une surface pour en changer la destination.

1- pour les POS ou PL U qui ont conservé I'ancienne version du code de ['urbanisme -
L'ancien article R.123-9 distingue neuf classes de destination d'une construction :
1. habitation, 2. hébergement hdtelier, 3. bureau, 4. commerce, 5. artisanat,
6. industrie, 7. exploitation agricole ou forestiére, 8. fonction d'entrepdt,
9. constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif.

2- pour les POS ou PLU qui ont intégrés la nouvelle version du code de Furbanisme ou
pour les communes situees en RNU

L'article R.151-27 distingue cinq classes de destination d'une construction, chacune
divisée en sous-destinations (article R.151-28) :

* 'habitation : logement, hébergement ;
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@ Commune d’Oppéde - Plan Local d’Urbanisme (PLU) — Réglement

* le commerce et les activités de service - artisanat et commerce de détail,
restauration, commerce de gros, activités de services ol s'effectue l'accueil d'une
clientele, hebergement hotelier et tounstique, cinema ;

* l'exploitation agncole ou forestiére : exploitation agricole, exploitation forestiére ;

* les équipements d'intérét collechf et services publics : locaux et bureaux accueillant
du public des administrations publiques et assimilés, locaux technigues et industnels
des administrations publiques et assimilés, etablissements d'enseignement, de sante
et d'action sociale, salles dart et de spectacles, eéquipements sportifs, autres
équipements recevant du public;

* les autres activités des secteurs secondaires et tertiaires : industrie, entrepdt, bureau,
centre de congrés et d'exposition ;

lssues de Mune ou l'autre des versions du code de l'urbanisme, ces destinations ou sous
destinations ont ete regroupées ici en fonction de leur vulnérabilité aux inondations (b, c, d).
A été intercalé un type de vulnérabilité specifique (a) pour les établissements sensibles et les
établissements nécessaires 3 la gestion de crise définis dans le présent glossaire :

al établissements sensibles et etablissements necessaires a la gestion de crise |

b/ locaux de logement, qui regroupent les locaux « 3 sommeil » - habitation,

hebergement hotelier, sauf hopitaux, maisons de retraite, etc. visés au al.

Cette notion comespond a fout I'établissement ou toute la construction, et non aux
seules piéces a sommeil.

Gites et chambres d'hotes (définies par le code du tounsme) font partie des locaux de
logement.

Pour les hotels, gites et chambres d'hétes, la creation d'une chambre ou d'un gite
supplémentaire est considérée comme la creation d’'un nouveau logement.

cl locaux d'activités : bureau, commerce, artisanat, industne hors logement.

d/ locaux de stockage : entrepdt, batiments d'explotation agncole ou forestiére hors
logement.

Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou dintérét collectif
(gymnase, piscine publiqgue, école, maine, services techniques, caseme, etc.) sont
rattachées aux destinations et sous-destinations de locaux correspondants (par exemple, les
créches et batiments scolaires sont des établissements sensibles, donc rattaches a la
vulnérabilité af, gymnase et piscine publiques appartiennent aux locaux d'actvité, donc de
vulnérabilité cf).

Dians les régles de ce PAC, il est parfois indique que des projets sont admis sous réserve de
ne pas augmenter la vulnérabilité. Sera considéré comme changement de destination
augmentant la vulnérabilité une transformation qui accroit sensiblement le nombre de
personnes dans le lieu ou qui augmente le nsque, comme par exemple la transformation
d’'une remise en logement.
Par rapport aux 4 types de vulnérabilité cités précedemment, la hiérarchie suivante, par
ordre décroissant de vulnérabilité, est proposée ta>b>c>d.
Par exemple, la transformation d'une remise en commerce, d'un bureau en habitation vont
dans le sens de l'augmentation de la wulnérabilité, tandis que la transformation d'une
logement en commerce réduit la vulnérabilité.
A noter :
* au regard de la vulnerabilité, un hotel, qui prévoit un hebergement, est comparable a
['habitation, tandis qu'un restaurant reléve de l'activité type commerce ;
* bien que ne changeant pas de type de vulnérabilité (b), la transformation d'un
logement en plusieurs logements accroit la vulnérabilité.

- Cote de référence : |la hauteur d'eau est la valeur haute de chaque classe d'alea pour la
crue centennale de référence. Par mesure de précaution, la cote de référence (ou cote
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plancher) sera calée 20cm au-dessus de la hauteur d'eau. Ces 20cm comrespondent 3
I'épaisseur moyenne d'une dalle de plancher. La cofe de référence est fixée au-dessus du
terrain naturel (TN) au droit de 'empnse de la construction.

Ci-dessous le tableau des valeurs a respecter en fonction de I'aléa au droit du projet.

Aléa Hautenr d'ean Cote de référence = Cote plancher
alea fort sans hmite haute TN + 2 50m = hauteur dun efage.
aléa moyen + 1.0m TN+ 1.20m
aléa faible +0,50m TN +0,70m
aléa résiduel non défini, mais TN +0,70m

mférienre 4 0,50m

La cote du terrain naturel (TN) correspond a l'altitude du point le plus haut sous 'emprise du
projet avant tous travaux, sans remaniement ni terrassement apporté préalablement pour
permettre la réalisation d’'un projet de construction.

Les remblais doivent éfre sinctement limités a I'empnse batie du projet autonise,
eventuellement augmentee des rampes et talus necessaires a l'accessibilite du batiment.

- Enjeux : personnes, biens, activités, moyens, patnmoines susceptibles d'étre affectés par
une crue. Les enjeux surfaciques sont déclinés en 3 zones distinctes :

* Centre urbain dense : il comespond au cenfre historique de la commune et se
caracténse par son histoire, par une occupation du sol de fait importante, par une continurté
batie et par la mpaté des usages des batiments : logements, commerces et services (se
referer au projet de cartes d'enjeux fransmis en reunion d'association en 2016, et aux
evolutions eventuelles validees).

* Zone urbanisée : le caractére urbanise ou non d'un espace s'apprecie en fonction de
parametres physiques tels que le nombre de constructions existantes, la contiguité avec des
parcelles baties, le niveau de desserte par les équipements. Les zones urbanisées peuvent
étre 3 vocation d'habitat ou d'activité (se référer au projet de cartes d'enjeux transmis en
réunion d'association en 2016, et aux évolutions éventuelles validées).

* Zone peu ou pas urbanisée : il s'agit des zones autres que le centre urbain dense et
les zones urbanisées.

- FEtablissements nécessaires a la gestion de crise: casemes de pompiers,
gendarmenes, services techniques communaux, etc.

- Etablissements sensibles : établissements et structures accueillant des personnes
vulnérables, difficilement évacuables en cas dinondation, tels que les hdpitaux, les EHPAD,
les créches, les structures d'accuell pour personnes handicapées, les établissements
scolaires, etc.

- Plancher : c'est le plancher aménagé le plus bas d'une construction quel que soit son
usage, y compns les garages et locaux de stockage.

- Projet nouveau: tout projet de nouvelle construction ou de fransformation de
constructions existantes (changements de destination, extensions, surelévations).
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- Zone refuge : niveau de plancher couvert habitable (hauteur sous plafond d'au moins 1,80
m) accessible directement depuis l'nmteneur du batiment, situe au-dessus de la cote de
réference et muni d'un acces vers ['exténeur permettant I'évacuation (irappe d'accés, balcon
ou terrasse en cas de création, ou fenétre pour espace pré-existant). Cette zone refuge sera
dimensionnée pour accueillir la population concemee, sur la base de 6m* minimum
augmentés de 1m* par occupant potentiel -

* Pour les logements, le nombre d'occupants potentiel comespond au nombre
d'occupants du logement, fixé a 3 sans autre précision ;

* Pour les établissements recevant du public (ERFP), le nombre d'occupants potentiel
comrespond a ['effectif autonse de l'établissement ;

* Pour les bureaux et activités hors ERP, il appartient au propnétaire de fixer le nombre
d'occupants maximal de son etablissement.

b. Principes d'urbanisme applicables aux différentes zones d’aléa

Dans I'ensemble de la zone inondable (aléas fi m et faible), hors aléa

« La creation ou l'extension des sous sols — dont les parkings en tout ou partie enterres
-, des campings, des aires d'accueil des gens du voyage, des batments liés 4 la gestion
de crnise, des etablissements sensibles, sont interdites ;

« Les remblaiements sont interdits, sauf ceux nécessaires aux projets nouveaux
autorisés dans la stricte limite de leur empnse batie et de leurs rampes d'acces ;

« Une bande de sécurté minimale de 50 m est rendue inconstructible a 'amére des
ouvrages recenses faisant obstacle a I'ecoulement (digues notamment) sur le temtoire.
En effet, lorsqu'une digue rompt, un effet de chasse se produtt a 'amére de celle-c,
c'est-a-dire gu'un volume d'eau important s'ecoule avec une vitesse elevee en un laps de
temps trés court. Ce phénomeéne, dangereux pour les personnes et les biens, peut se
produire a nimporte quel endroit de la digue ;

« Seules les clétures en simple grllage transparent a lécoulement des eaux sont
autorisees, avec la possibilité d'un mur bahut muni d'onfices de decharge ;

«  Les depots permanents de materaux sont interdits ;

» La reconstruction d'un bien sinistré est interdite lorsque le sinisire est la consequence
d'une inondation ;

+ La création et l'extension des semes agncoles en veme ou en plastique sont
interdites, sauf les sermres de types tunnels et bi-tunnels en alea faible au niveau du TN.

Par exception, sont en particulier autonsés en dessous de |a cote de référence,
« Les aires de loisirs. Les élements accessoires (bancs, tables, portiques, jeux, etc.)
doivent étre ancrés au sol pour ne pas étre emportés par la crue ;
+ Les abns complétement cuverts, c'est a dire ne comportant pas de murs pleins ;
« Les garages de moins de 25m® d'empnse au sol, dans |la limite d'un garage par
logement ;
« Les piscines enterrées a condition d'éire affleurantes et de prévorr un dispositif de
balisage permanent au dessus de la cote de reference afin d'assurer la sécunté des
personnes et des services de secours et leurs locaux techniques de moins de 6m®
d'emprise au sol.
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Dans les secteurs d'aléa fort :
Dans ces secteurs, la cote de reference est de 2,50m ou 1 étage.

Les projets nouveaux autorisés dans ce chapitre doivent respecter I'implantation du
premier plancher au-dessus de Ia cofe de référence.

Le moindre impact hydraulique et la transparence maximale aux écoulements de crues
doivent étre recherchés dans la solution technigue de mise a la cote. Ainsi les implantations
des batiments sur structures types pilotis ou vides sanitaires ouvertes seront a privilegier. En
tout état de cause, et dans le respect de la reglementation Loi Eau en vigueur, les remblais
nécessaires aux projets nouveaux autonsés seront strictement limités a l'empnse du bati et
des rampes d'accés. Le cas échéant, des mesures compensatoires volumiques pourront éfre
prescrites au titre de la loi sur I'eau (pour les remblais > 400 m* avec impact hydraulique).

Sont interdits -
+ Tous les projets nouveaux.

Seules peuvent étre autorisées au-dessus de la cote de référence, les exceptions suivantes:
+ Les projets nouveaux de transformation des consfructions existantes ci-aprés. lls ne
peuvent entrainer la création de nouveau logement ou hébergement :

- La surélévation des biens existants ;

- L'extension des biens exstants, celle-c est imitée 3 25 m* d'emprise au sol
supplémentaire pour une habitation, et 20 % d'empnse au sol supplémentaire
pour les auires biens. Elle doit s'accompagner d'une reduction globale de la
vulnérabilité des biens ;

- Le changement de destination sans augmentation de la vulnérabilité.

» Les projets nouveaux ci-aprés, dans les centres urbains denses, afin d'y permettre une
continuité de vie et dactivité :
- Les constructions nouvelles ;
- La surélévation des biens existants -
- L'extension des biens existants.
- Le changement de destination des biens existants. Dans les centres urbains
denses uniqguement, ce changement de destination peut s'effectuer sous la cote
de reference a condition de ne pas creer de nouveau logement ou hébergement,
sans augmentation de la vulnérabilité, et a condition d'assurer un accés a une
zone refuge. Il sera utilement accompagné d'une réhausse des égquipements
sensibles ou coliteux en cas dinondation, au dessus de |a cote de référence.
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Dans les secteurs d'aléa moyen :

Dans ces secteurs, la cote de référence est de 1,20 m au dessus du TH.

L es projets nouveaux auforisés dans ce chapitre doivent respecter I'implantation du
premier plancher au dessus de la cote de référence.

Le moindre impact hydraulique et la transparence maximale aux écoulements de crues
doivent étre recherchés dans la solution technique de mise a la cote. Ainsi les implantations
des batiments sur structures types pilotis ou vides sanitaires ouvertes seront 3 privilégier. En
tout etat de cause, et dans le respect de la réglementation Loi Eau en vigueur, les remblais
nécessaires aux projets nouveaux autornisés seront stnctement limites a 'empnse du bati et
des rampes d'accés. Le cas échéant, des mesures compensatoires volumiques pourront étre
prescrites au fitre de la loi sur I'eau (pour les remblais > 400 m* avec impact hydraulique).

Sont interdits :
« Tous les projets nouveaux sont interdits.

Seules peuvent éfre autorisees au dessus de |a cote de reference, les exceptions suivantes:
+ Les projets nouveaux de transformation des constructions existantes ci-aprés. lls ne
peuvent entrainer la création de nouveau logement ou hébergement :

- La surélévation des biens existants : ;

- L'extension des biens existants, celle-c est limitée a 25m* d'empnse au sol
supplementaire pour une habitation, et 20 % d'empnse au sol supplémentaire
pour les autres biens. Elle doit s'accompagner d'une réduction globale de la
vulnérabilité des biens ;

- Le changement de destination sans augmentation de la vulnérabilité.

+ Les projets nouveaux c-aprés, dans les centres urbains denses, afin d'y permetire une
continuité de vie et d'activite :
- Les constructions nouvelles ;
- La surélévation des biens existants ;
- L'extension des biens existants.
- Le changement de destination des biens existants. Dans les centres urbains
denses uniquement, ce changement de destination peut s'effectuer sous la cote
de référence a condition de ne pas créer de nouveau logement ou hébergement,
sans augmentation de la vulnérabilité, et 3 condition d'assurer un accés a une
zone refuge. Il sera utilement accompagné dune réhausse des équipements
sensibles ou colteux en cas d'inondation, au dessus de la cote de référence.

« Les projets nouveaux ci-aprés, strictement necessaires a lactivite agricole sous
reserve de démontrer qu'il n'y a pas de localisation possible en dehors de la zone
inondable -

- Les constructions nouvelles, sauf les logements et les batiments d'élevage.
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Dans les secteurs d'aléa faible :
Dans ces secteurs, la cote de référence est de 0,70 m au dessus du TN.

Les projets nouveaux autorisés dans ce chapitre doivent respecter I'implantation du
premier plancher au dessus de la cote de référence.

Le moindre impact hydraulique et la transparence maximale aux écoulements de crues
doivent étre recherchés dans la solution technique de mise a la cote. Ainsi les implantations
des batiments sur structures types pilotis ou vides sanitaires ouvertes seront a privilegier. En
tout état de cause, et dans le respect de la réglementation Loi Eau en vigueur, les remblais
nécessaires aux projets nouveaux autorisés seront strictement limités 3 'empnse du bati et
des rampes d'accés. Le cas échéant, des mesures compensatoires volumiques pourront éfre
prescrites au titre de la loi sur I'eau (pour les remblais > 400 m* avec impact hydraulique).

Le principe qui prévaut est de ne pas augmenter la population dans un souci de prévention
du nsque d'inondation et de préservation des champs naturels d'expansion des crues.
=> Dans les zones peu ou pas urbanisées :

Sont interdits -
=+ Tous les projets nouveaux.

Peuvent étre autorisées au dessus de la cote de référence, les exceptions suivantes -
+ Les projets nouveaux de transformation des constructions existantes ci-aprés :
- La surélévation des biens existants ©
- U'extension des biens existants ;
- Le changement de destination des biens existants.

+ Les constructions nouvelles, strictement nécessaires a lactivite agnicole sous réserve
de démontrer qu’il 'y a pas de localisation possible en dehors de la zone inondable.

== [Dans les zones urbanisées et centres urbains denses :

Peuvent étre autonsées au dessus de |3 cote de référence, tous les projets nouveaux.

Par exception, le changement de destination des biens existants peut étre autonsé sous la
cote de réference, a condition de ne pas creer de nouveau logement ou hébergement, et
d'assurer un accés a une zone refuge. Il sera utilement accompagné d'une rehausse des
equipements sensibles ou couteux en cas d'inondation, au dessus de la cote de réféerence.
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Dans les secteurs d'aléa résiduel :
Dans ces secteurs, la cote de référence est de 0,70m au dessus du TH.

Les projets nouveaux autorisés dans ce chapitre doivent respecter l'implantation du
premier plancher au dessus de la cote de réference.

Le moindre impact hydraulique doit étre recherché dans la solution technique de mise a la
cote. Ainsi les implantations des batiments sur structures types pilotis ou vides sanitaires
seront a privilegier.

Seules sont interdites :
« La création et I'extension des sous sols — dont les parkings en tout ou partie entemres -,
des campings, des aires d'accueil des gens du voyage, des batiments liés a la gestion de
crise.

Peuvent étre autonsees au dessus de 13 cote de reference, tous les autres projets nouveaux.

Par exception, le changement de destination des biens existants peut étre autonsé sous la
cote de référence, & condition de ne pas créer de nouveau logement ou hébergement, et
d'assurer un accés a une zone refuge. Il sera utilement accompagné d'une réhausse des
equipements sensibles ou colteux en cas d'inondation, au dessus de la cote de réference.

Par exception, sont egalement autonses en dessous de la cote de reference :
+ Les aires de loisirs. Les elements accessoires (bancs, tables, portiques, jeux, etc.)
doivent étre ancrés au sol pour ne pas étre emportés par la crue ;
» Les abns completement ouverts, c'est a dire ne comportant pas de murs pleins ;
« Les garages de moins de 25m* d'emprse au sol, dans la limite d'un garage par
logement ;
» Les piscines enterrées a condition d'étre affleurantes et de prévoir un dispositif de
balisage permanent au dessus de la cote de référence afin d'assurer la sécunté des
personnes et des services de secours.
«» Les semes agnicoles de tout type.
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Les mesures de protection contre le risque incendie sont applicables a I'ensemble des zones
boisées du département. D'une facon générale sont considérées comme boisées, les zones
soumises a autorisation de défrichement* (article L311-1, L312-1, L313-4 du code forestier)
telles que définies par la circulaire n® 3022 SF et 7879 AF UIU du 25 mai 1978 des ministeres
de I’Agriculture et de I'Environnement, relative a I'application de la législation sur le
défrichement* dans I’espace naturel méditerranéen.

Elles s’appliquent aussi aux zones cultivables qui soit par leur forme et leur superficie a
I'intérieur des boisements denses constituent un pare-feu, soit par leur situation en bordure
d’un boisement, constituent une bande d’isolement de la forét.

Elles varient selon que I'aléa soit trés fort, fort, ou moyen.

TITRE | - DISPOSITIONS COMMUNES, QUE L’ALEA SOIT TRES FORT, FORT OU MOYEN

Apres qu'aient été rendus les arbitrages nécessaires entre les occupations concurrentes du
sol, on ne pourra prendre le risque d’admettre des constructions*, le cas échéant, sur des
terrains soumis a l'aléa incendie que dans la mesure olu ces terrains bénéficient des
équipements publics, dans certains cas privés, de desserte en voirie et de défense contre
I'incendie.

- Les batiments* éventuellement autorisés, en application des dispositions figurant aux titres
2, 3 et 4 doivent faire I'objet de mesures destinées a améliorer leur autoprotection.

- Plusieurs mesures font appel a une date dite de référence qui est celle de I'approbation du
document d'urbanisme (PLU).

- Les lotissements*, lorsqu’ils sont admis, doivent bénéficier de deux acces* opposés aux
voies publiques ouvertes a la circulation.

- Afin de faciliter lI'information du public, le P.L.U. doit comporter (pieces écrites et
documents graphiques) I'identification des zones a risque.

Les obligations de débroussaillement précisées dans I'arrété préfectoral joint en annexe du
PLU devront étre appliquées dans un périmetre de 200 m autour des principaux boisements
de la commune. Dans un souci de cohérence, il conviendra d’appliquer les mémes
dispositions a I'ensemble des boisements de la commune.

TITRE 2 - ZONES D’ALEA TRES FORT

Dans les zones d’aléa tres fort, la protection réside en une interdiction générale pour toutes
les occupations du sol suivantes :

- tous les batiments*,

- lotissements*,

- habitats légers de loisirs,

- caravanes et terrains de camping-caravaning,
- installations, travaux divers,

- installations classées*.
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Néanmoins, on considérera comme restant admissible le risque né des occupations du sol
dans les circonstances suivantes :

- la densification des zones déja urbanisées dont les équipements publics définis en annexe
(conditions relatives aux équipements publics) sont existants et suffisants,

- dans les zones agricoles et naturelles dont les équipements publics sont existants et
suffisants, les constructions* et installations nécessaires a une exploitation agricole ou
forestiére (a I'exception des habitations nécessaires a I'exploitation et des installations
classées* liées a une exploitation et soumises a un risque d’incendie ou d’explosion, qui
demeurent interdites), les constructions* et installations nécessaires au fonctionnement des
services publics (eau, assainissement, électricité, etc),

- la reconstruction a I'identique d’un batiment* existant détruit par un sinistre,

- la réfection ou I'extension* de batiments* constituant au moins 70m? de surface de
plancher*, sous réserve d'étre autorisé par le réeglement du PLU (cohérence avec le code de
l'urbanisme) et de respecter les conditions suivantes :

- pas de création de logements ;
- pas d'augmentation de la vulnérabilité ;
- pas de changement de destination*.

La surface de plancher* initiale peut étre portée, par la réalisation d'un projet unique ou par
celle de projets successifs, aux seuils définis dans les tableaux ci-dessous :

Surface de plancher initiale |Extension autonsée

70m*a 120 m* Jusqu'a 140 m* de surface de plancher
121 m* a 200 m* + 20 m* de surface de plancher

A partir de 201 m* + 10% de surface de plancher

La surface de plancher* engendrée par la réalisation de couverture de piscine n'entre pas
dans les seuils ci-dessus.

Attention : au sein des zones A et N concernées par l'aléa trés fort, concernant les
habitations existantes a usage non agricole, les seuils different et sont les suivants :

Surface de plancher* initiale comprise entre 70 et 120m2 : extension* autorisée jusqu’a 140m?2
de surface de plancher*

Surface de plancher* initiale comprise entre 121 et 200m2 : extension* autorisée +20m2 sans
excéder 200m2 de surface de plancher*

Surface de plancher* initiale supérieur a 200m2 : pas d’extension* possible
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TITRE 3 - ZONES D’ALEA FORT

Dans les zones d’aléa fort, les mesures de protection sont identiques a celles figurant sous le
titre 2.

Dans les communes ou I'extension normale et inévitable des milieux batis ne peut se faire
ailleurs qu’en zone d’aléa fort, la localisation d’un habitat nouveau devra apparaitre comme
un arbitrage entre les occupations concurrentes du sol et le risque ne sera alors considéré
comme acceptable que dans des zones a urbaniser protégeables répondant aux
spécifications de I'annexe.

TITRE 4 - ZONES D’ALEA MOYEN

Les seules mesures de protection minimum pour les zones d’aléa moyen sont celles figurant
sous le titre 1.

La commune d’Oppede est située en zone de sismicité 3, aléa modéré.

Des informations pour les maitres d'ouvrage, maitres d'ceuvre et artisans sont consultables
sur internet (www.qualiteconstruction.com).

Afin d’établir un constat scientifique objectif et de disposer de documents de référence
permettant une information préventive, le BRGM a réalisé une cartographie de cet aléa a
I’échelle de tout le Vaucluse dans le but de définir les zones les plus exposées au phénomeéne
de retrait-gonflement.

Ces zones sont caractérisées par trois niveaux d’aléa :

e Fort: ou la probabilité de survenance d’un sinistre sera la plus élevée et ou 'intensité
des phénomenes attendus est la plus forte,

e Moyen : correspond a des zones intermédiaires entre les deux situations extrémes,

e Faible : la survenance de sinistres est possible en cas de sécheresse importante, mais
ces désordres ne toucheront qu’une faible proportion des batiments*.
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Quant aux zones ou l'aléa est estimé a priori nul, il s’agit des secteurs ou les cartes
géologiques actuelles n’indiquent pas la présence de terrain argileux en surface. Il n’est
cependant pas exclu que quelques sinistres s’y produisent. L'échelle de validité de la carte
d'aléa étant le 1/50 000, elle ne permet pas de connaitre le niveau d'aléa a I'échelle
cadastrale.

Les dispositions générales du reglement préconisent dans tous les cas, y compris en aléa
faible, une étude réalisée a la parcelle par un bureau spécialisé en géotechnique afin de
déterminer avec précision les caractéristiques mécaniques des sols et définir des regles de
construction adaptées.

Il sera en outre précisé que, méme dans les secteurs d’aléa nul, peuvent se trouver
localement des zones argileuses d’extension limitée, notamment dues a I'altération localisée
des calcaires ou a des lentilles argileuses non cartographiées, et susceptibles de provoquer
des sinistres.

En I'absence d’une série d’études géotechniques, il est recommandé d'appliquer les
dispositions préventives prescrites pour construire sur un sol argileux sujet au phénomeéne
de retrait-gonflement. Leur mise en application peut se faire selon plusieurs techniques
différentes dont le choix reste de la responsabilité du constructeur.

Vous trouverez des informations complémentaires sur le site suivant : www.argiles.fr

Schéma de synthése des dispositions préventives :

e et

—
Mailriser : I
| Emcigner les arbres bos sanx pluviskes Limiter 'évaporation |
| {ou dcrans snti-racines) Raccordement souple (résoau oucanheay)  PreS 0o maisons: )
| torrasso ou 1
|
I

I lil1 Rigidifier la structure géomambrans

I 1‘ WIM :;Huuu (largeur = 1,50 n)

Drainage

Ancrage homogens entre amaont & awal

F Profondeur d'ancrage au minimum de :

| i 1
¢ ¥ L = 0,80 m en aléa faible & moyen
I Evitor s fultes ‘ f.f:c Wmﬁ';':mﬂl - 1,20 m on aléa fort
de canalisations entarees  Sous-scl genaral 8,
{ ou vide sanitaire hrgm

Des informations pour les maitres d'ouvrage, maitres d'ceuvre et artisans relatives a la
construction en zone de retrait et gonflement des argiles sont téléchargeables sur le site de
I'Agence Qualité Construction suivant : www.qualiteconstruction.com

Le territoire de la commune d'Oppéde est impacté par les phénoménes suivants :

e Zone d'instabilité potentielle (étude CETE) ;

e (Quatre événements relatifs aux mouvements de terrain (glissement, chute,
éboulement, effondrement, coulée, érosion...) listés dans le site mouvements de
terrain du BRGM (http://www.mouvementsdeterrain.fr);
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e Une cavité naturelle et trois carrieres sont listées dans le site cavités du BRGM
(http://www.cavites.fr).

Article 14 : Aspect extérieur des constructions* et installations, concernant
I'article 11 du reglement des zones

Le demandeur est informé que la commune peut faire appel a un architecte consultant du
Parc Naturel Régional du Luberon (PNRL) ou du Conseil en Architecture, Urbanisme et
Environnement (CAUE) auprés duquel il est fortement recommandé de présenter I'étude du
projet préalablement au dép6t du dossier de demande de permis de construire ou autres... ||
a un réle pédagogique sur l'utilisation des matériaux, des formes et des couleurs et sur la
promotion d’une architecture contemporaine d’intégration dans son environnement sans
pour autant inhiber la création architecturale.

En cas d’impossibilité technique, ou dans un souci d’'une meilleure intégration des
constructions®* dans leur environnement, des dérogations a l'article 11 du reglement de
chaque zone pourront étre accordées sous réserve de |'avis favorable de I'architecte conseil
de la commune.

Article 15 : Les démolitions*

Elles sont soumises au permis de démolir suivant les dispositions de I'article L421-3 du Code
de I'Urbanisme.

Article 16 : Les clotures*

L’édification d’une cloture* est facultative, toutefois sa construction* est soumise a
autorisation, ainsi qu’au respect des dispositions particuliéres de I'article 11 de chaque zone.

Dans les zones inondables, seules les clotures* en simple grillage transparent a I’écoulement
des eaux sont autorisées, avec la possibilité d’un mur bahut* muni d’orifices de décharge.
Elles ne peuvent étre doublées que d’une haie* vive. Tout autre brise-vue est interdit.

Article 17 : Les mobil-homes et caravanes

Les Habitations Légeres de Loisirs et les Résidences Légeres de Loisir (Mobil Home)
respectivement définies aux articles R 111.31 et R 111.33 du Code de |'Urbanisme ne
peuvent s'implanter que dans des Parcs résidentiels de loisir, des Campings ou des Villages
de vacances conformément aux articles R 111.32et R 111.34 du Code de I'urbanisme.

Les caravanes ne sont pas autorisées a stationner a l'intérieur du périmetre concerné par
I'AVAP. Au-dela, hors des terrains de camping spécialement aménagés, et pour une durée
de plus de trois mois par an, consécutifs ou non, le stationnement peut avoir lieu, suite a
une demande d'autorisation préalable, et conformément aux dispositions de l'article R 421-
23d du code de l'urbanisme dans des batiments*, remises, abris, sur des terrains ou est
implantée la construction® constituant la résidence de |'utilisateur.
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Article 18 : Protection et mise en valeur du patrimoine bati et paysager
identifié au titre de I'article L151-19 du Code de I’Urbanisation

Eléments batis

Tous travaux, installations et aménagements ayant pour effet de modifier ou de supprimer
un élément que le Plan Local d'Urbanisme a identifié, en de I'article L151-19 du Code de
I'Urbanisme, comme présentant un intérét patrimonial ou paysager, sont soumis a
déclaration préalable.

Tous travaux visant a démolir ou a rendre inutilisable tout ou partie d’'une construction*
identifiée comme un élément présentant un intérét patrimonial ou paysager par le Plan
Local d'Urbanisme, en application de I'article L151-19 du Code de I’'Urbanisme, sont soumis a
permis de démolir.

Les travaux et aménagements affectant les éléments batis répertoriés au titre de I'article
L151-19 du Code de I'Urbanisme, que cela soit nécessaire a une exploitation agricole ou non,
devront étre effectués en respectant les prescriptions suivantes :

e Respecter la cohérence des formes et volumes existants,

e Ne pas engendrer de modifications substantielles des facades,

e Ne pas créer de surélévation du bati existant,

e Respecter 'ordonnancement et les proportions des ouvertures,

e Le choix des matériaux devra s’opérer dans le respect du style architectural et du
caractére patrimonial des constructions existantes*.

Eléments végétaux

Les coupes ou abattages d’arbres isolés, de haies*, de plantations d’alignement et de massifs
boisés repérés au plan de zonage comme éléments de patrimoine a protéger au titre de
I'article L151-19 du Code de I’'Urbanisme sont soumis a autorisation préalable délivrée par la
commune. Les coupes ou abattages pourront notamment étre autorisés sur motif de
sécurité, de salubrité, d’entretien ou dans le cadre de la réalisation d’'un aménagement
d’intérét collectif, notamment pour 'aménagement ou la création de chemins de desserte,
de voies DFCI et de voies piétonnes.

Article 19 : Protection du patrimoine archéologique

Zones sensibles

Avant tous travaux (construction, assainissement, labours profonds, etc.) entrainant des
terrassements et des affouillements* dans les zones sensibles dont la liste et les
emplacements sont fournis ci-dessous, prévenir la direction des Antiquités de la région
Provence-Alpes-Cote d'Azur, et le service d'Archéologie du conseil général, afin de leur
permettre de réaliser a titre préventif toutes les interventions nécessaires a |'étude
scientifique ou a la protection du patrimoine archéologique.

Découvertes fortuites

L'extrait ci-joint de la carte archéologique nationale reflete I'état de la connaissance au
2 septembre 2014. Cette liste ne fait mention que des vestiges actuellement repérés. En
aucun cas cette liste d'informations ne peut étre considérée comme exhaustive. Sur la
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commune d'Oppede a été définie une zone de présomption de prescription archéologique
par arrété préfectoral n°84086-2003 en date du 31 juillet 2003.

A l'intérieur de ces zones, tous les dossiers de permis de construire, de démolir, d'aménager
ainsi que les décisions de réalisation de ZAC, devront étre transmis aux services de la
Préfecture de Région (Direction régionale des Affaires Culturelles de Provence-Alpes-Cote
d'Azur, Service régional de I'Archéologie, 21-23 boulevard du Roi René, 13617 Aix-en-
Provence Cedex) afin que puissent étre prescrites des mesures d'archéologie préventive
dans les conditions définies par le code du patrimoine (livre V, art.523-4 et art.R523-6).

Hors de ces zones de présomption de prescription archéologique, les personnes qui
projettent de réaliser des aménagements peuvent, avant de déposer leur demande
d'autorisation, saisir le préfet de région afin qu'il examine si leur projet est susceptible de
donner lieu a des prescriptions archéologiques (code du patrimoine, livre V, art. L.522-4).

Hors de cette zone, les autorités compétentes pour autoriser les travaux relevant du code de
l'urbanisme peuvent décider de saisir le préfet de région en se fondant sur les éléments de
localisation dont elles ont connaissance (livre V, art. R.523-8).

En dehors de ces dispositions, toute découverte fortuite de vestiges archéologiques devra
étre signalée immédiatement a la Direction Régionale des Affaires Culturelles de Provence-
Alpes-Cote d'Azur (service régional de I'Archéologie), et entrainera |'application du code du
patrimoine (livre V, titre Ill) ».

Sur la commune d'Oppede a été définie une zone de présomption de prescription
archéologique par arrété préfectoral n°84086-2003 en date du 31 juillet 2003.

La commune comporte par ailleurs 30 sites archéologiques répertoriés dans le tableau ci-
apres.
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Base archealogigue naffonale Pafriarche

18, 22, 23) o aux fnfos mal localisdes (7, 8, §)

Nombre d 'entités : 30
N°de IEA |identification -
84 086 0001 | OPPEDE [ CROIX BLANCHE (LA} 7 occupation / Gallo-romain

84 DagE 002

OPFPEDE [ Le Petit Coustellet - Acrotére / La Rayére / Gallo-romain | bloc ouveagé

84 086 0003

OPPEDE ! SAINT-ANTOMIM 117 SAMMT-AMTOMNIM ! habiiat ! Méalithiqua

OPPEDE [ Saint-Lauren! Sud - Las Guillaumals / / villa ! Haut-empire - Bas-ampire

OPPEDE [ SAINT-LAURENT MORDICHAPELLE I! / SAINT-LAURENT | Gallo-remain | bloc ouvragé

OPPEDE ! CAPELANS (LES)/{ habitat / Paléclithigus

B4 086 0007

OPPEDE / CHAPELLE DES REBOULINSG ! VALLOMN DE GRIMOURET { sancluaire palen | Age du bronee final

B4 086 0008

COPPEDE [ CHAPELLE DES REBOULIMS ! VALLOMN DE GRIMOURET / occupation § Moyen-8ge classiqua

B OB 0005

OFPEDE / CHAPELLE DES REBQULINS / VALLON DE GRIMOURET / occupation | Epaguee modermea

84 086 0010

OPFPEDE / SAINT-ANTONIN [T/ SAINT-ANTONIN ! illa f Haut-empirs

B4 086 0011

OPPEDE / SAINT-ANTOMIM [/ SAINT-ANTOMIN § cimedidérs / Moyen-age

84 086 (012

OPPEDE / SAINT-ANTONIM 11/ SAINT-ANTONIN / chapelle f Moyen-8ge

840850013

OPPEDE / SAINT-LAURENT NORDICHAPELLE 11 / SAINT-LAURENT ¢ chapella { Haut moyen-dge 7

24 086 0014

CPPEDE / SAINT-LAURENT MORD/CHAPELLE 1! / SAINT-LAURENT / adpulture / Haut moyen-ge

84 086 0015

L N
OPPEDE / SAINT-LALURENT NORDICHAPELLE 11/ SAINT-LAURENT / chapelle / Moyen-2ge classique

&4 088 0016

CPPEDE / SAINT-LALURENT NORD/CHAPELLE 11/ SAINT-LAURENT / chapelle ! Epogue cantemporaine

B4 085 0017

OPPEDE { Grotte des Rebouling - Chapalle des Rebouling [ § Péaricde récents 7/ parol armée

B4 0BG 0018

OPPEDE / Nodre-Dame o Alyden /[ dglise | Moyen-age classique - Epogue contemparaing

B4 0BG 0019

DPPEDE / Le Chateaw ¢ | chateay fort 7 Moyen-8ge classigus - Epogus modame

B4 086 (020

OPPEDE / Baune 4 paintures | [ grotte armée § Méolithique 7

84 086 D021

OPPEDE / Grote des Reboulins | F occupation | Maalithique 7

#4 (86 0022

OPPEDE / Opgidum d'Oppéds [ | oppidum ! Second Age du fer

84 086 0023

OFPEDE / Maison dite maizon Gabeielli { Rué du Petit-Four f maiscn § Moyen-8ge clessiqus
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B 084 0024

OFPEDE ( Vallon de Combrés [/ Néolithique final | paroi omée

B4 D85 0025

4

OPPEDE ! Vallon de Combrés - Abr F/ / Méolthigue final / paroi crnde

B4 (85 0026

OPPEDE ( Vallon de Combrés - Abd |/ £ Méslithique final / parol omée

B4 088 Q02T

OPPEDE ! Vallon de Combréa - Aba P [ [ Néallthiqua final / parol omée

B4 086 0028

CPPEDE f Vallon de Cormbrés - Abrd O/ { Méolithiue final f paroi orée

B4 0BG 0029

OPPEDE ! Vallen de Combrés - Abd R FNéolitigue final ! parci omde

B4 0BG 00D

OPPEDE { Vallon de Combrés - Abd 3/ / Méolithique final [ parol omnée
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Article 20 : Espaces boisés classés* (EBC) au titre des articles L113-1 et L113-2
du Code de I’'Urbanisme

Article L113-1 du Code de I'Urbanisme: Les Plans Locaux d'Urbanisme peuvent classer
comme espaces boisés, les bois, foréts, parcs a conserver, a protéger ou a créer, qu'ils
relévent ou non du régime forestier, enclos ou non, attenant ou non a des habitations. Ce
classement peut s'appliquer également a des arbres isolés, des haies* ou réseaux de haies*
ou des plantations d’alignements.

Article L113-2 du Code de I'Urbanisme: Le classement interdit tout changement
d'affectation ou tout mode d'occupation du sol de nature & compromettre la conservation, la
protection ou la création des boisements. Nonobstant toutes dispositions contraires, il
entraine le rejet de plein droit de la demande d'autorisation de défrichement* prévue au
chapitre ler du titre IV du livre Il du code forestier. Il est fait exception a ces interdictions
pour l'exploitation des produits minéraux importants pour I'économie nationale ou régionale,
et dont les gisements ont fait I'objet d'une reconnaissance par un plan d'occupation des sols
rendu public ou approuvé avant le 10 juillet 1973 ou par le document d'urbanisme en tenant
lieu approuvé avant la méme date. Dans ce cas, l'autorisation ne peut étre accordée que si le
pétitionnaire s'engage préalablement a réaménager le site exploité et si les conséquences de
I'exploitation, au vu de I'étude d'impact, ne sont pas dommageables pour I'environnement.
Un décret en conseil d'Etat détermine les conditions d'application du présent alinéa.

Lorsque I'EBC* est positionné sur une riviere, 'EBC* ne contient pas les chemins
d’exploitation en place, le lit mineur et I'espace de liberté de la riviere en cas d’évolution du
tracé du cours d’eau et du fait de la dynamique naturelle.

Article 21 : Espaces protégés pour leur role dans la préservation de la trame
verte et bleue communale au titre de l'article L151-23 du Code de
I’'Urbanisme

Article L151-23 du Code de I'Urbanisme: Le reglement peut identifier et localiser les
éléments de paysage et délimiter les sites et secteurs a protéger pour des motifs d'ordre
écologique, notamment pour la préservation, le maintien ou la remise en état des continuités
écologiques et définir, le cas échéant, les prescriptions de nature a assurer leur préservation.
Lorsqu'il s'agit d'espaces boisés, ces prescriptions sont celles prévues aux articles L. 113-2 et
L. 421-4. Il peut localiser, dans les zones urbaines, les terrains cultivés et les espaces non bdtis
nécessaires au maintien des continuités écologiques a protéger et inconstructibles, quels que
soient les équipements qui, le cas échéant, les desservent.

Lorsque la protection est positionnée sur une riviére, la riviére et ses annexes remplissent
une fonction importante dans le maintien d’'une trame verte et bleue fonctionnelle a
I’échelle communale ; toute intervention de nature a dégrader cette fonction est strictement
interdite.
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Lorsque la protection est positionnée sur une zone humide officielle, la zone humide
remplit une fonction importante dans le maintien d’une trame verte et bleue fonctionnelle a
I’échelle communale ; toute intervention de nature a dégrader cette fonction est strictement
interdite, y compris toute action de nature a impacter I'alimentation en eau de la zone
humide. Une exploitation raisonnée peut en revanche étre mise en ceuvre sur la zone
humide, afin d’assurer dans le temps la pérennité de la fonction qu’il remplit et le maintien
ou I'amélioration de la qualité des habitats naturels.

Lorsque la protection est positionnée sur une mare ou une zone humide a I'évidence
naturelle, la zone humide remplit une fonction importante dans le maintien d’'une trame
verte et bleue fonctionnelle a I’échelle communale ; toute intervention de nature a dégrader
cette fonction est strictement interdite, y compris toute action de nature a impacter
I'alimentation en eau de la zone humide. Une exploitation raisonnée peut en revanche étre
mise en ceuvre sur la zone humide, afin d’assurer dans le temps la pérennité de la fonction
gu’il remplit et le maintien ou 'amélioration de la qualité des habitats naturels.

Lorsque la protection est positionnée sur une piéce d’eau aménagée ou une retenue
collinaire, la zone humide remplit une fonction importante dans le maintien d’une trame
verte et bleue fonctionnelle a I'échelle communale ; toute intervention de nature a dégrader
cette fonction est strictement interdite, y compris toute action de nature a impacter
I’alimentation en eau de la zone humide. Une exploitation raisonnée peut en revanche étre
mise en ceuvre sur la zone humide, afin d’assurer dans le temps la pérennité de la fonction
gu’il remplit et le maintien ou I'amélioration de la qualité des habitats naturels.

Lorsque la protection est positionnée sur un bosquet, |'espace boisé remplit une fonction
importante dans le maintien d’'une trame verte et bleue fonctionnelle a I'échelle
communale ; toute intervention de nature a supprimer ou diminuer de maniére significative
I'efficacité de cette fonction est strictement interdite. Une exploitation raisonnée peut en
revanche étre mise en ceuvre sur cet espace boisé afin d’en assurer dans le temps la
pérennité de la fonction qu’il remplit.

Lorsque la protection est positionnée sur un réseau de haies*, I'espace boisé remplit une
fonction importante dans le maintien d’une trame verte et bleue fonctionnelle a I'échelle
communale ; toute intervention de nature a supprimer ou diminuer de maniére significative
I'efficacité de cette fonction est strictement interdite. Une exploitation raisonnée peut en
revanche étre mise en ceuvre sur cet espace boisé afin d’en assurer dans le temps la
pérennité de la fonction qu’il remplit.

Article 22 : AVAP

La commune d’Oppéde est couverte par une AVAP (aire de mise en valeur du patrimoine
architectural et paysager). L’AVAP, en qualité de SUP (servitude d’utilité publique) figure en
annexe du PLU. Afin de faciliter la lecture des documents, pour les zones concernées par un
zonage AVAP, le présent reglement du PLU rappelle, dans des cadres, les dispositions du
réglement de '’AVAP.

Dans une zone couverte par une réglementation AVAP, le pétitionnaire doit pouvoir
respecter les dispositions de I'AVAP et du PLU. En cas d’impossibilité (incohérence des
dispositions), les dispositions de I’AVAP priment, en sa qualité de SUP.
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Article 23 : Rappels et définitions

A

Abri de jardin: construction annexe* destinée, a [I'exclusion de toute affectation
d’habitation ou d’activité, au stockage des matériaux, outils et mobiliers servant a I’entretien
ou a l'usage d’un jardin ou potager

Acceés : I'acces d’un terrain se définit comme son entrée a partir de la voie, du chemin ou de
la servitude de passage qui en tient lieu, et ou s’exercent les mouvements d’entrée et de
sortie du terrain d’assiette de la construction™® a édifier.

Acroteére : élément d’une facade situé au-dessus du niveau de la toiture ou de la terrasse,
pour constituer des rebords ou des garde-corps.

Affouillements et exhaussements du sol : pour des raisons liées a la préservation des
paysages, les affouillements et exhaussements portant sur moins de 100m2 et excédant une
hauteur de 1m doivent étre précédés d’'une Déclaration Préalable dans toutes les zones du
PLU ; ils ne doivent pas remettre en cause la destination d’une zone naturelle ou agricole.

Alignement : limite existante ou projetée entre le domaine public et les fonds privés.

Annexe : batiment* séparé ou non de la construction* principale dont I'usage ne peut étre
gu’accessoire a celui de la construction™ principale réglementairement admise dans la zone
(liste d’exemples non exhaustive : atelier, abris a bois, abris de jardin*, piscines, locaux
piscines, locaux techniques, préau, abris ou garage pour véhicule...). Les constructions* a
destination agricole ne sont pas des annexes. L’'annexe doit étre implantée selon un
éloignement restreint entre les deux constructions®, voire contigiie, afin de marquer un lien
d’usage.

Arbres de haute tige : végétaux ligneux a tige simple comprenant un tronc et une cime
pouvant atteindre au moins 7 meétres de hauteur a I'état adulte.

B

Baie : ouverture pratiquée dans un mur, servant au passage ou a I'éclairage des locaux et par
laguelle une personne peut voir a I’extérieur a partir de la position debout.

Batiment : construction® close et couverte d’une certaine importance destinée a abriter des
activités humaines comme I'habitat, les activités économiques industrielles, d’artisanat ou
d’élevage.

C

Cabanisation : en France, la définition officielle de la cabane ne référe pas aux matériaux
utilisés pour la construire puisqu’il s’agit d’'une « occupation et/ou construction* illicite a
destination® d’habitat permanent ou temporaire, de stockage ou de loisirs, sur une parcelle
privée ou appartenant au domaine public ou privé d’une collectivité ». Elle se matérialise par
une réappropriation et/ou une extension* de cabanons traditionnels et par le
stationnement, sans autorisation, de caravanes ou de mobil homes auxquels sont ajoutés
terrasses, auvents, clotures*, etc. La cabanisation est ainsi la construction®, en zone littorale,
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rurale ou périurbaine, sans permis et avec des moyens de fortune, d'habitations
permanentes ou provisoires.

Changement de destination : transformation d'une surface pour en changer l'usage au
regard des destinations* établies a I'article R151-27 du code de I'urbanisme : « exploitation
agricole et forestiére », « habitation », « commerce et activités de service », « équipements
d'intérét collectif et services publics », ou « autres activités des secteurs secondaire ou
tertiaire ».

Cloture* : constitue une cloture* toute édification d’un ouvrage destiné a fermer un passage
ou un espace.

Construction : le terme « construction » englobe tous les travaux, ouvrages ou installations
(a I'exception des clotures* qui bénéficient d’un régime propre) qui sont soumis soit a
permis (d’aménager, de construire, de démolir) soit a déclaration préalable. Il s’agit des
batiments* ainsi que leurs dépendances et annexes*, méme lorsqu’ils ne comportent pas de
fondations, les piscines, les spas/jacuzzis, les bassins, ainsi que les ouvrages de génie civil
impliquant une implantation au sol ou une occupation du sous-sol, ou en surplomb du sol.

Construction® existante : il s’agit d’une construction* existante a I'opposabilité du Plan Local
d’Urbanisme (PLU) et légale, car soit régulierement édifiée (apres obtention d’une
autorisation d’urbanisme), soit réalisée avant l'instauration du régime de permis de
construire par la loi du 15 juin 1943. Pour étre considérée comme construction* existante, et
non comme ruine, les éléments déterminant la résistance et la rigidité de la construction*
(fondations, gros ceuvre, murs extérieurs, toiture) doivent remplir leurs fonctions.

Contigu : est contigué une construction* qui touche, qui est accolée a une limite
(construction® a une limite) ou a une autre construction® (construction® contigué).

D

Défrichement : toute opération qui a pour effet de détruire I'état boisé d’un terrain et de
mettre fin a sa destination forestiére, sans qu’il y ait lieu de prendre en considération les fins
en vue desquelles ces opérations sont entreprises ou les motifs de celui qui en prend
I'initiative. Le défrichement peut étre direct ou indirect :

e |l y a défrichement direct lorsque I'état boisé a été supprimé par abattage des arbres
et destruction des souches et qu’un autre usage que la forét a été donné au sol ;

e |l y a défrichement indirect lorsque des opérations volontaires ont eu pour
conséquence d’entrainer la destruction de I'état boisé d’un terrain et de mettre fin a
sa destination forestiere.

Il ne faut pas confondre cette notion avec le débroussaillage qui consiste a nettoyer et a
entretenir des sous-bois.

Conformément a l'article L341-2 du Code Forestier : Les différentes opérations suivantes ne
constituant pas un défrichement tel qu’il est défini au niveau du Code Forestier, leur
réalisation n’est pas soumise a autorisation au titre de cette législation :

- Les opérations ayant pour but de remettre en valeur d’anciens terrains de culture ou
de pacage envahis par une végétation spontanée, ou les terres occupées par les
formations telles que garrigues, landes et maquis ;
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- Les opérations portant sur les noyeraies (a fruits), oliveraies, plantations de chénes
truffiers et vergers a chataignes (destruction de ces arbres fruitiers) ;

- Les opérations portant sur les taillis a courte rotation, normalement entretenus et
exploités, implantés sur d’anciens sols agricoles depuis moins de 30 ans.

Démolition : Tous travaux ayant pour objet de démolir ou rendre inutilisable tout ou partie
d’une construction existante.

Destination des constructions® : conformément a I'article R151-27 du Code de I'Urbanisme,
le reglement du PLU peut distinguer 5 destinations des constructions*

e Exploitation agricole et forestiere, qui comprend les sous destinations suivantes : les
exploitations agricoles et les exploitations forestieres ;
e Habitation, qui comprend les sous destinations suivantes : logement et hébergement ;
e Commerce et activités de service, qui comprend les sous destinations suivantes : artisanat
et commerce de détail, restauration, commerce de gros, activités de services ou s'effectue
I'accueil d'une clientéle, hébergement hoételier et touristique, cinéma;

 Equipements d'intérét collectif et services publics, qui comprend les sous destinations
suivantes : locaux et bureaux accueillant du public des administrations publiques et
assimilés, locaux techniques et industriels des administrations publiques et assimilés,
établissements d'enseignement, de santé et d'action sociale, salles d'art et de spectacles,
équipements sportifs, autres équipements recevant du public;

o Autres activités des secteurs secondaire ou tertiaire, qui comprend les sous destinations
suivantes : industrie, entrep6t, bureau, centre de congres et d'exposition.

E

Egout de toiture : limite ou ligne basse d’un pan de couverture, vers laquelle ruissellent les
eaux de pluie, pour éventuellement aller ensuite dans une gouttiére ou un chéneau. Dans le
cas d’une toiture-terrasse*, I’égout de toiture correspond au point bas de I'acrotére*.

Emprise au sol : 'emprise au sol est |la projection verticale du volume de la construction*,
tous débords et surplombs inclus.

Sont incluses dans I'emprise au sol les surfaces de terrasses, a méme le sol ou non, d’une
hauteur supérieure a 0,60 métre comptée par rapport au terrain naturel® ou excavé.

Sont exclus de I'emprise au sol :

les génoises, les ornements tels que les éléments de modénature et les marquises ;

les débords de toiture et auvents lorsqu’ils ne sont pas soutenus par des poteaux ou
des encorbellements ;
- les piscines ;

les pergolas et ombrieres non imperméables et non accessibles.
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Schéma illustrant le calcul de I’emprise au sol

SAILLIE

LIMITE DE PROPRIETE

TERRAINFINI

emprise au sol (PLU)

Emprises publiques : cette notion recouvre tous les espaces publics qui ne peuvent étre
qualifiés de voies publiques, mais qui donnent acces directement aux terrains riverains. En
effet, les régles de I'article 6 doivent étre congues pour ordonnancer les constructions* par
rapport aux lieux publics ouverts a la circulation. Toutefois, bien qu’elles ne donnent pas
acces directement aux propriétés riveraines, certaines emprises publiques* nécessitent un
ordonnancement d’implantation, et sont assujetties aux dispositions de l'article 6. Il s’agit
notamment des voies ferrées et des cours d’eau domaniaux.

Espaces boisés classés (EBC): conformément aux articles L113-1 et L113-2 du Code de
I’'Urbanisme : « Les plans locaux d'urbanisme peuvent classer comme espaces boisés, les
bois, foréts, parcs a conserver, a protéger ou a créer, qu'ils relevent ou non du régime
forestier, enclos ou non, attenant ou non a des habitations. Ce classement peut s'appliquer
également a des arbres isolés, des haies* ou réseaux de haies* ou des plantations
d'alignements. ». Le classement interdit tout changement d'affectation ou tout mode
d'occupation du sol de nature a compromettre la conservation, la protection ou la création
des boisements. Les défrichements* sont interdits dans les EBC. Les coupes et abattages
d’arbres sont soumis a autorisation préalable dans les EBC sauf pour les coupes d’éclaircie au

profit d’arbres d’avenir prélevant moins du tiers du volume sur pied.

Extension :

Agrandissement d’un batiment* existant légal qui peut se traduire, par exemple, par une
augmentation de I'emprise au sol* (extension horizontale) et/ou par une surélévation
(extension verticale).
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Schéma illustrant les types d’extension possibles

| extension par surélévation |
(verticale)

BATIMENT
EXISTANT

extension
en surface
horizontale)

BATIMENT

EXISTANT (

Une extension doit :
- @tre contigué®, c’est-a-dire attenante, a un batiment* existant sur le méme terrain ;
- présenter un lien physique et fonctionnel avec le batiment* existant (il faut, par
exemple, une porte entre le batiment* existant et son extension) ;
- étre de dimensions (surface de plancher* et emprise au sol*) inférieures a celles du
batiment™ existant
- dans le cas d’'une extension limitée, suivre les seuils définis par le reglement de Ia
zone concernée.
Les constructions* ne répondant pas aux critéres précités ne sont pas des extensions, et
doivent étre considérées comme des constructions* nouvelles.
Modalités de calcul

La surface de plancher* totale ou de I'emprise au sol* des extensions se calcule a compter
de la date d’approbation du PLU.
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F

Faitage : point le plus haut de la toiture a pans inclinés d’une construction®.

H

Haie : plantation harmonieuse d’arbres et/ou d’arbustes en une ou plusieurs lignes
paralleles.

Hauteur des constructions® : Les articles 10 du présent réglement fixent la hauteur
maximale des constructions®. Celle-ci est mesurée a partir du sol naturel initial de l'unité
fonciere* - avant les éventuels travaux de terrassement ou d'exhaussement*®, et apres les
éventuels travaux d’affouillement® nécessaires a la réalisation des travaux - jusqu'a I'égout
de toiture* (ou l'acrotére* pour les toits-terrasses) et/ou jusqu’au faitage*, ouvrages
techniques, cheminées et autres superstructures exclus (antennes, paratonnerres, souches
de ventilation...)

Calcul des hauteurs (exemple avec réglementation de la hauteur jusqu’au faitage)

Hauteur : La hauteur esl mesurée verficalemeant enfre tout point du
sol existant et le point le plus haut de la construction, ouvrages
technigues, cheminées &l autres superstruciures exclus.

Par sol existant il faut considérer :

- le temain obtenu aprés terrassements dams le cas ol I8
construction reclame un déblai sur le ferrain initial

- le terrain naturel avant lerrassements dans la cas ol la
construction réclame un remblal sur le terrain initizl

e i f e
.---'-"!r

Installation classée pour I’environnement (ICPE) : les installations classées sont notamment
soumises aux articles L. 511-1 et suivants du Code de I'environnement (anciennement loi n°
76-663 du 19 juillet 1976). Elles sont soumises a autorisation ou déclaration selon une
nomenclature approuvée par décret. Elles se caractérisent par les dangers et inconvénients
gu'elles peuvent présenter, justifiant leur interdiction ou I'encadrement de leur implantation
au sein des différentes zones du PLU.
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L

Limite séparative : ligne commune, séparant deux unités fonciéres*. Les limites séparatives
sont de deux types : les limites latérales qui séparent deux propriétés et qui donnent sur les
voies ou emprises publiques* et les limites de fond de parcelles qui séparent deux propriétés
sans avoir de contact avec les voies ou emprises publiques*.

Schéma illustrant les notions de limites séparatives latérales
et les limites séparatives de fond de parcelle

= Limites séparatives
latérales

wess | imites séparatives de

Parcelle A fond de parcelle

Parcelle B | Parcelle

pA Parcelle D

Voie

Lotissement : constitue un lotissement la division en propriété ou en jouissance d’une unité
fonciere* ou de plusieurs unités foncieres* contigués* ayant pour objet de créer un ou
plusieurs lots destinés a étre batis.

M

Marge de recul : la marge de recul est le retrait imposé a une construction* a édifier en
bordure d’une voie publique ou privée et résultant soit d’une indication au plan de zonage,
soit d’'une prescription du présent reglement. Sa largeur se mesure depuis I'alignement*
actuel ou futur si un élargissement de la voie est prévu et jusqu’au mur de facade.

Mur bahut : Mur de faible hauteur (inférieure ou égale a 60 centimétres) surmonté d’une
cléture* pleine ou a claire-voie (grille par exemple).

i < a

)y < Lgh \r
0

v s
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()

Opération d’ensemble : peuvent notamment constituer des opérations d'aménagement
d'ensemble au sens du code de l'urbanisme :

e Les Zones d'Aménagement Concerté (ZAC),
e Les lotissements¥,
e Les Association Fonciéres Urbaines (AFU),

Dans la mesure ou ces opérations d'aménagement garantissent la mise en ceuvre d'un projet
d'aménagement et d'équipement de I'espace cohérent sur une portion conséquente d'une
zone ou d'un secteur de zone définis au reglement et au document graphique.

Dans certains cas, pour assurer la qualité de l'urbanisation d'un espace, le réglement
conditionne cette urbanisation a la réalisation d'une opération d'aménagement d'ensemble
devant couvrir la totalité d'une zone ou d'un secteur de zone définis au réglement et au
document graphique.

Conformément a l'article R123-10-1 du code de I'urbanisme, les regles édictées par le PLU
sont appréciées au regard de I’'ensemble du projet dans le cas d’'une opération d’ensemble.

P

Plage de piscine : surface aménagée aux abords d'un bassin, autour des margelles.

R

Restauration ou rénovation : remise en état avec ou sans remise aux normes d’un
batiment* ou partie d’'un batiment* existant sans extension*.

Retrait : on appelle retrait I'espace situé entre une construction* et la limite séparative®, sa
largeur (L) est constituée par la mesure de I'horizontale au nu de la facade du batiment*
considéré (saillies exclues) jusqu'a sa rencontre avec la limite de propriété.

S

Surface de plancher: D’apres l'article R 112-2 du Code de l'urbanisme, « la surface de
plancher de la construction* est égale a la somme des surfaces de planchers de chaque
niveau clos et couvert, calculée a partir du terrain du nu intérieur des facades apres
déduction :

1° Des surfaces correspondant a I'épaisseur des murs entourant les embrasures des portes
et des fenétres donnant sur I'extérieur ;

2° Des vides et des trémies afférentes aux escaliers et ascenseurs ;
3° Des surfaces de plancher d’'une hauteur sous plafond inférieure ou égale a 1,80 métres ;

4° Des surfaces de plancher aménagées en vue du stationnement des véhicules motorisés ou
non, y compris les rampes d’acces et les aires de manceuvre ;
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5° Des surfaces de plancher des combles non aménageables pour I’habitation ou pour des
activités a caractere professionnel, artisanal, industriel ou commercial ;

6° Des surfaces de plancher des locaux techniques nécessaires au fonctionnement d’un
groupe de batiments* ou d’un immeuble autre qu’une maison individuelle au sens de
I'article L231-1 du code de la construction®* et de I’habitation, y compris les locaux de
stockage des déchets ;

7° Des surfaces de plancher des caves ou celliers, annexes* des logements, dés lors que ces
locaux sont desservis uniguement par une partie commune ;

8° D’une surface égale a 10% des surfaces de plancher affectées a I’habitation telle qu’elle
résulte le cas échéant de I'application des alinéas précédents, dés lors que les logements
sont desservis par des parties communes intérieures ».

Surface non imperméabilisée ou éco-aménageable : les surfaces non imperméabilisées ou
éco—aménageables sur l'unité fonciére* peuvent étre satisfaites de plusieurs maniéres :
espaces libres en pleine terre, espaces plantés, aires minérales perméables et végétalisées,
toitures végétalisées...

T

Terrain naturel : altitude du sol avant tous travaux de terrassement ou de régalage des
terres.

Toiture-terrasse : couverture quasiment plate ne comportant que de légeres pentes qui
permettent I’écoulement des eaux.

u

Unité fonciére : ilot de propriété unique d’un seul tenant et appartenant a un méme
propriétaire délimité par les voies publiques et les autres propriétés qui le cernent.

Article 24 : Les piscines

La construction de piscines est autorisée en annexe* des constructions* légales a
destination* d’habitation, sous réserve que la surface de la piscine (bassin) ne dépasse pas
60m?2. Les piscines ne sont pas considérées comme des extensions* de I’habitation dans le
présent PLU, mais comme des annexes*.

Les regles d’implantation des piscines sont définies dans la réglementation particuliere des
zones du PLU.
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2.Titre 2 : Dispositions applicables aux zones urbaines

(V)

Article R123-5 du Code de I’Urbanisme :

« Les zones urbaines sont dites "zones U". Peuvent étre classés en zone urbaine, les secteurs
déja urbanisés et les secteurs ol les équipements publics existants ou en cours de réalisation
ont une capacité suffisante pour desservir les constructions* a implanter. »
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La zone UA correspond a une zone urbaine de densité élevée, et concerne le noyau
historique des Poulivets et des hameaux.

La zone UA comprend deux sous-secteurs :

UAa au niveau du hameau des Souleyan, olu les constructions* ne sont pas
raccordées au réseau d’assainissement collectif ;

UAav correspondant au secteur de faubourg d’Oppéde le Vieux et concerné par les
dispositions de I’AVAP, zone VC ; les cadres présents dans ce réglement sont extraits
du reglement de I'AVAP.

La zone UA est en tout ou partie concernée par :

Le risque inondation : se référer a I'article 13 du titre 1 (dispositions générales) ;

Le risque feu de forét : se référer a I'article 12 du titre 1 (dispositions générales) ;

Le patrimoine archéologique : se référer a l'article 19 du titre 1 (dispositions
générales),

Les dispositions de 'AVAP a Oppede-le-Vieux, sur les hameaux des Minguets, des
Petitons et au Souleyan : se référer au dossier d’AVAP correspondant a une servitude
d’utilité publique, ainsi qu’aux cadres du présent réglement extraits du réglement de
I’AVAP.

SECTION | — NATURE DE L’'OCCUPATION ET DE L’UTILISATION DU SOL

Article UA1 - Occupations du sol interdites

Dans la zone UA sont interdites les occupations et utilisations du sol ci-aprés :

Les constructions* destinées a I'industrie,

Les constructions* destinées a la fonction d’entrepot,

Les constructions* destinées a I’exploitation agricole et forestiere,

Les installations classées*, a I’exception de celles visées a I'article UA2,
La pratique du camping et du caravaning,

Les habitations légéres de loisirs (HLL).

Article UA2 — Occupations du sol soumises a conditions

Sont autorisées sous conditions :

Les constructions* destinées au commerce, sous réserve que leur surface de vente
n’excéde pas 200m2,

Les constructions® destinées a I'artisanat, sous réserve que leur activité ne produise
pas de risques ou de nuisances incompatibles avec la vocation de la zone et I'habitat,
Les installations classées* a condition :

45



Commune d’Oppéde — Plan Local d’Urbanisme (PLU) — Réglement

o que leur implantation en milieu urbain ne présente pas de risques pour la
sécurité des voisins,

o qu’elles n"entrainent pas pour le voisinage, de nuisances incompatibles avec
la vocation de la zone et I'habitat,

o que leur volume et leur aspect extérieur soient compatibles avec les milieux
environnants,

e Les affouillements* et les exhaussements du sol* sous réserve qu’ils soient limités
aux seuls besoins des constructions* et installations autorisées dans la zone (rappel
des dispositions générales : pour des raisons liées a la préservation des paysages, les
affouillements* et exhaussements* portant sur moins de 100m2 et excédant une
hauteur de 1m doivent étre précédés d’'une Déclaration Préalable dans toutes les
zones du PLU).

Au sein du sous-secteur UAav (extrait du réglement de ’AVAP zone VC) :

Pour statuer sur 1" autorisation, tout projet de restauration d’un édifice ou d’une mine
devra étre accompagné d’une analyse paysagére et d'un diagnostic architectural et
archéologique fin permettant d’onenter le concepteur (maitrise d’ceuvre adaptée et
reconnue) vers une restitution i 1'identique ou une évocation d*un état ancien. Elle
montrera notamment que les caractéres du site sont maintenus et/ou améliorés par le
projet.

Cette étude mérnterait de s'appuyer sur une analyse architecturale, historique et
archéologique scientifique confirmée par 1" Archatecte des Batuments de France et les
services de la Direction régionale des Affawres Culturelles (conservation des
Monuments Historiques et conservation de 1" Archéologie).

La démelition de teut eu partie d'un immenble on d'un groupe d'immenbles est soumise a 'obtention
préalable d'un permis de démolir. Le permms de démolir doit donner les éléments d’appréciation ams: que
les motivations architecturales permettant de statuer sur 1" autorisation.

SECTION I - CONDITIONS DE L’'OCCUPATION DU SOL

Article UA3 — Accés* et voiries
1-Accés*

Pour étre constructible, tout terrain doit avoir accés a une voie publique ou privée ouverte a
la circulation motorisée en état de viabilité. A défaut, son propriétaire doit obtenir un
passage aménagé sur les fonds voisins, dans les conditions fixées a I'article 682 du Code Civil.

Les caractéristiques de ces accés*, doivent étre adaptées aux usages qu'ils supportent ou
aux opérations qu'ils doivent desservir et notamment permettre I'approche du matériel de
lutte contre l'incendie, de ramassage des ordures ménageres, et aménagés de facon a
n'apporter aucune géne a la circulation publique. La position, la configuration et la nature
des acces* seront appréciées au regard de la nature et de I'intensité du trafic.
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Le nombre des acceés* sur les voies publiques peut étre limité dans I'intérét de la sécurité. En
particulier, lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies, le projet peut n’étre autorisé
gue sous réserve que l'accés™® soit établi sur la voie ou la géne pour la circulation sera la
moindre.

Toute opération doit prendre le minimum d’acces™ sur les voies publiques.
2 - Voirie

Les voies doivent avoir des caractéristiques adaptées a I'approche du matériel de lutte
contre I'incendie, de sécurité civile et de ramassage des ordures ménageéres.

Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies doivent étre adaptées aux
usages qu'elles supportent ou aux opérations qu'elles doivent desservir.

En particulier, les voies publiques et privées devront observer une largeur minimale de 3m.

Les voies publiques ou privées en impasse doivent étre aménagées en leur extrémité afin de
permettre aux véhicules de faire aisément demi-tour.

Article UA4 — Desserte par les réseaux
1 - Alimentation en eau potable (AEP)

Toute construction®* ou installation doit étre desservie par une conduite publique de
distribution d’eau potable de caractéristiques suffisantes.

Au sein du sous-secteur UAav (extrait du reglement de I’AVAP zone V() :

Toute tranchée ou fouille devra faire I'objet d*une demande d’autonisation auprés du service régional de
I"archéologie et éventuellement étre survie d une surveillance archéologique.

Au sein des hameaux des Minguets, des Petitons et au Souleyan (extrait du réglement de
I’AVAP zone AB) :

Toute tranchée ou fouille devra faire ’objet d’une demande d’autorisation aupres du service régional de
I’archéologie et éventuellement étre suivie d’une surveillance archéologique.

Les compteurs seront installés a ’intérieur des édifices ou encastrés et masqués par une baie et un volet en
bois, sans détruire d’éléments d’architecture remarquable (pierre taillée, bandeau, corniche,
mouluration,...).

2 — Assainissement — eaux usées

Toute construction* ou installation qui, par sa destination*, engendre des eaux usées doit
obligatoirement étre raccordée par branchement par des canalisations souterraines a un
réseau collectif d’assainissement présentant des caractéristiques suffisantes.

En cas d’adaptation, de réfection ou d’extension* d’une construction existante* susceptibles
d’engendrer des eaux usées, le raccordement au réseau public d’assainissement est
obligatoire.

L’évacuation des eaux ménageres dans les fossés et cours d'eau est interdite.
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L’évacuation des eaux résiduaires provenant des activités dans le réseau d’assainissement, si
elle est autorisée, peut étre subordonnée a un prétraitement approprié conformément a la
réglementation en vigueur.

De plus, dans le sous-secteur UAa :

En I'absence d’un tel réseau, toutes les eaux usées doivent étre dirigées par des
canalisations souterraines sur des dispositifs autonomes de traitement et d’évacuation
conformes a la réglementation en vigueur.

En cas d’adaptation, de réfection ou d’extension™ d’une construction existante* susceptible
d’engendrer des eaux usées, la mise en conformité de linstallation autonome est
obligatoire.

Au sein du sous-secteur UAav (extrait du réglement de I’AVAP zone V(C) :

Toute tranchée ou fouille devra faire I'objet d’une demande d’autorisation auprés du service régional de
I"archéologie et éventuellement étre survie d une surveillance archéologique.

Au sein des hameaux des Minguets, des Petitons et au Souleyan (extrait du réglement de
I’AVAP zone AB) :

Toute tranchée ou fouille devra faire ’objet d’une demande d’autorisation aupres du service régional de
I"archéologie et éventuellement &tre suivie d’une surveillance archéologique.

Les compteurs seront installés a ’intérieur des édifices ou encastrés et masqueés par une baie et un volet en
bois, sans détruire d’éléments d’architecture remarquable (pierre taillée, bandeau, corniche,
mouluration,...).

3 — Assainissement — eaux pluviales

Les eaux pluviales provenant de toute surface imperméabilisée doivent étre collectées et
dirigées par des canalisations vers les caniveaux, fossés ou réseaux prévus a cet effet.

L’évacuation des eaux pluviales dans le réseau collectif d’assainissement des eaux usées est
interdite.

En I'absence ou en cas d’insuffisance de ce réseau, les aménagements nécessaires au libre
écoulement des eaux pluviales sont a la charge du propriétaire qui doit réaliser les dispositifs
adaptés a l'opération et au terrain sans porter préjudice a son voisin, en évitant toute
concentration.

L'aménagement d’ouvrages pour la gestion des eaux pluviales pourra étre exigé selon
I'importance de I'opération a réaliser.

Les aménagements réalisés sur toute unité fonciere* ne doivent pas faire obstacle au libre
écoulement des eaux pluviales.

Les eaux pluviales provenant des constructions* et installations abritant des activités
doivent, si nécessaire, étre soumises a une préépuration appropriée a leur nature et leur
degré de pollution avant rejet dans le collecteur public ou a défaut dans les ouvrages prévus
a cet effet, et cela conformément a la réglementation en vigueur. En aucun cas elles ne
doivent étre rejetées dans le réseau public d’assainissement des eaux usées.
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Au sein du sous-secteur UAav (extrait du reglement de I’AVAP zone V() :

Si les réseaux sont visibles, 1ls devront se faire en surface au moyen de camiveaux en pierre reprenant les

modéles anciens en place.

Au sein des hameaux des Minguets, des Petitons et au Souleyan (extrait du réglement de
I’AVAP zone AB) :

Les aménagements réalisés sur le terrain concerné par l'opération envisagée doivent garantir I'écoulement
des eaux pluviales dans le réseau collectif. Ils sont a la charge exclusive du demandeur. Ils pourront se faire
en surface au moyen de caniveau en pierre reprenant les modéles anciens en place.

4 — Défense incendie

La défense extérieure contre I'incendie doit étre assurée par la mise en place de dispositifs
suivant les prescriptions du SDIS rappelées a I'article 11 du titre 1 (dispositions générales) du
présent reglement.

5 —Autres réseaux

Les raccordements aux réseaux divers de distribution (électricité, téléphone, TV...) doivent
étre soit enterrés, soit inclus dans les constructions*.

Au sein du sous-secteur Nav2 et des hameaux des Minguets, des Petitons et au Souleyan
(extrait du reglement de I’AVAP zones AB et VB) :

Les branchements individuels par cable (électrique, téléphone, télévision, etc ...) a construire sur le
domaine privé afin de se raccorder au réseau public existant ou projeté devront €tre réalisés en réseau
souterrain. Dans les opérations d'aménagement, tous ces réseaux doivent étre réalisés en souterrain a la
charge du demandeur.

Les pénétrations ainsi que les points de comptage seront masques ou installés a I’intérieur. Le cheminement
a lintérieur des magonneries anciennes devra absolument respecter les éléments nobles de celles-ci : pierre
de taille, bandeau, corniche, chaine d’angle, parement, ... Ils ne devront en aucun cas détruire des vestiges
archéologiques.

Les concessionnaires de réseaux (électrique, téléphone, télévision, cable, etc ...) devront prévoir que toute
nouvelle ligne a construire sur le domaine privé ou public devra tre réalis€¢ impérativement en réseau
souterrain.

Les lignes électriques et téléphoniques seront établies en réseau enterré ou encastré dans la maconnerie.
Les réseaux sous cable courant sous les corniches de maison en maison sont interdits.

Les compteurs seront installés a I’intérieur des édifices ou encastrés et masqués par une baie et un volet en
bois, sans détruire d’éléments d’architecture remarquable (pierre taillée, bandeau, corniche,
mouluration,...).

Article UA5 — Caractéristiques des terrains

Non réglementé.
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Article UA6 - Implantation des constructions* par rapport aux voies ouvertes a la
circulation publique et autres emprises publiques*

Les nouvelles constructions* doivent étre implantées soit :

e a l'alignement* ou a 3 m minimum des voies publiques ou privées, existantes,
modifiées ou a créer

e al'alignement des batiments* existants qui les jouxtent.

Cet article ne s'applique pas pour les constructions existantes* qui ne respectent pas les
marges de reculs* ci-dessus.

Schéma illustrant les possibilités d’implantation des constructions*

construction

construction

construction

construction construction )
existante

. |

alignement

Voie ouverte 3 la circulation publique

Ces dispositions ne sont pas applicables pour I'implantation des piscines qui doivent
respecter un recul®* minimum de 1m par rapport a I'alignement* des voies ouvertes a la
circulation publigue et autres emprises publiques*.

Article UA7 — Implantation des constructions* par rapport aux limites séparatives*

Sur une profondeur maximum de 15m a partir de I'alignement*, les constructions* doivent
étre édifiées sur a minima une limite séparative* latérale.

Sur une profondeur supérieure a 15m a partir de I'alignement*, les constructions* doivent
s'implanter :

e Soit sur la limite séparative*,

e Soit a une distance de la limite séparative* au moins égale a la moitié de la hauteur*
a I'égout* de la construction* sans étre inférieure a 4m.
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Schéma illustrant I'implantation des constructions® par rapport aux limites séparatives*
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Ces dispositions ne sont pas applicables pour l'implantation des piscines qui doivent
respecter un recul* minimum de 1m par rapport aux limites séparatives*.

Article UA8 — Implantation des constructions* les unes par rapport aux autres sur une
méme propriété

Non réglementé

Article UA9 — Emprise au sol*

Non réglementée

Article UA10 — Hauteur* maximale des constructions*

Hauteur* relative : la hauteur a I'égout des toitures* de toute construction* doit étre
sensiblement égale a la hauteur des constructions* voisines.

Hauteur* absolue : les faitages* doivent d’établir sous I’enveloppe générale des toitures de
la zone UA et des sous-secteurs UAa et UAav (des photomontages peuvent étre exigés au
dépot du permis).
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Au sein du sous-secteur UAav (extrait du reglement de I’AVAP zone VC) :

La hauteur maximale des constructions est fixée par les régles survantes -

Pour les édifices a restaurer :

- Sile volume existant est complet dans ses trois dimensions, la hauteur maximale est celle donnée
par le relevé de I"état des lieux.

- 51 le volume existant est incomplet, 1l faudra restituer ce volume et donc sa hauteur par une
analyse paysagére et d'un diagnostic architectural et archéologique fin, permettant d’orienter le
concepteur vers une restitution a I'identique ou une évocation d’un état ancien. Elle montrera
notamment que les caractéres du site sont maintenms et améliorés par le projet. Cette étude
mériterait de s’appuyer sur une analyse architecturale, historique et archéologique scientifique
confirmée par |" Architecte des Bitiments de France et les services de la Direction régionale des
Affamres Culturelles (conservation des Monuments Historiques et conservation de 1" Archéologie).

- 51 le volume existant est incomplet et que les connaissances archéologiques et hustoriques ne
permettent pas sa restitution compléte, alors, 1a hauteur maximale du volume 3 reconstruire doit
étre strictement inférieure 3 la plus proche volumétrie supposée (4 définir par une érude
architecturale, historique et archéologique scientifique qui devra étre confirmée par I"analyse de
['Architecte des Bdtiments de France et les services de la Direction régionale des Affaires

Culturelles (conservation des Meonuments Historigues et conservation de l'Archéologie)) ou
existantes des constructions les plus proches par ordre d éloignement.

Pour les constructions neuves :

- Hauteur relative

Pour les parties de construction ou les constructions faisant alignement sur rue, la hauteur 3 l'égout
des tottures de toute nouvelle construction doit étre sensiblement égale 3 la hauteur 3 1'égout des
constructions voisines et contigués.

Pour les parties de construction ou les constructions ne faisant pas alignement sur rue, la hauteur a
I'égout des toitures de toute nouvelle construction doit étre inférieure a la hauteur 3 I'égout des
constructions voisines et contigués.

- Hauteur absolue
Les faitages doivent s'établir sous l'enveloppe générale des toitures de la zone VC. Des photos-
montage, des relevés et des silhouettes sont exigés au nmiveau du dossier paysager afin de le vénfier.

Dans tous les cas, les faitages doivent s'établir sous 'enveloppe générale des tottures de la zone et sans
porter atteinte aux caractéres des zones VA et VB précédemment réglementées. Des photos-montages
seront exigés dans un dossier d’'miégration paysagére pour un pernus de construire comme une déclaration
de travaux.
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Au sein des hameaux des Minguets, des Petitons et au Souleyan (extrait du réglement de
I’AVAP zone AB) :

La hauteur maximale des constructions est fixée par les régles suivantes :

- Pour les édifices a restaurer :

- Sile volume existant est complet dans ses trois dimensions, la hauteur maximale est celle donnée
par le relevé de 1’état des lieux.

- Si le volume existant est incomplet, il faudra restituer ce volume et donc sa hauteur par une
analyse paysagére et d’un diagnostic architectural et archéologique fin, permettant d’orienter le
concepteur vers une restitution a I’identique ou une évocation d’un état ancien. Elle montrera
notamment que les caractéres du site sont maintenus et améliorés par le projet. Cette ¢tude
mériterait de s’appuyer sur une analyse architecturale, historique et archéologique scientifique
confirmée par 1’ Architecte des Batiments de France et les services de la Direction régionale des
Affaires Culturelles (conservation des Monuments Historiques et conservation de I’ Archéologie).

- Si le volume existant est incomplet et que les connaissances archéologiques et historiques ne
permettent pas sa restitution compléte, alors, la hauteur maximale du volume a reconstruire doit

étre strictement inférieure a la plus proche volumétrie supposée (a définir par une étude
architecturale, historique et archéologique scientifique qui devra étre confirmée par 'analyse de
[’Architecte des Bdtiments de France et les services de la Direction régionale des Affaires
Culturelles (conservation des Monuments Historiques et conservation de I’Archéologie)) ou
existantes des constructions les plus proches par ordre d’éloignement.

' - Pour les constructions neuves :
- Hauteur relative
Pour les parties de construction ou les constructions faisant alignement sur rue, la hauteur a I'égout
des toitures de toute nouvelle construction doit étre sensiblement égale a la hauteur a I’égout des
constructions voisines et contigués.

Pour les parties de construction ou les constructions ne faisant pas alignement sur rue, la hauteur a
I'égout des toitures de toute nouvelle construction doit étre inférieure a la hauteur a 1’égout des
constructions voisines et contigués.

- Hauteur absolue
Les faitages doivent s'établir sous l'enveloppe générale des toitures du hameau. Des photos-montage,
des relevés et des silhouettes sont exigés au niveau du dossier paysager afin de le vérifier.

Dans tous les cas, les faitages doivent s'établir sous I'enveloppe générale des toitures du hameau et sans
porter atteinte aux caractéres de la zone AA précédemment réglementée. Des photos-montages seront
exigés dans un dossier d’intégration paysagére pour un permis de construire comme une déclaration de
travaux.
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Article UA11 - Aspect extérieur
1 - Adaptation au terrain

La disposition de la construction* et son implantation devront tenir compte de la
topographie originelle du terrain, s'y adapter et non l'inverse. Les remblais/déblais devront
figurer sur les coupes et facades du permis de construire et étre réduits au minimum. Le
niveau des dalles de plancher sera repéré par rapport au terrain naturel* et devra se situer
au plus pres de celui-ci tout en tenant compte de I'écoulement des eaux de pluie. Les
travaux de terrassement ne pourront étre entrepris avant la délivrance du permis de
construire.

2 - Orientation

Les constructions* neuves seront orientées de la méme facon que les constructions*
anciennes environnantes. Des dispositions différentes sont admises lorsqu'elles ne portent

pas atteinte a la composition urbaine existante sous réserve de l'avis favorable de
I'architecte conseil.

3 - Aspect des constructions*

Les constructions* devront présenter une simplicité de volume et de silhouette, ainsi qu'une
unité d'aspect et de matériaux compatibles avec la bonne économie de la construction*.

Sont notamment interdits tout pastiche d'une architecture anachronique ou étrangére a la
région, et tout élément architectural dévié de sa fonction initiale (tours, pigeonniers...)

Volumétrie

Une hiérarchie des volumes dans la construction* neuve devra permettre de maintenir la
notion de corps principal dominant en regard des volumes annexes. De méme seront évitées
les complications excessives de volumes et de décrochements, qui doivent rester a I'échelle
du bati.

Cette simplicité sera notamment recherchée pour les toitures ou, en tout état de cause, la
toiture principale devra rester dominante. Les faltages* seront généralement paralléles a
ceux des maisons avoisinantes, et aux voies.

Couvertures

Les couvertures seront en tuiles rondes de type canal de teinte paille clair ou vieillie. Les
tuiles rouges sont a proscrire. Les pentes seront comprises entre 25 et 35%. Elles se
termineront sans dépassement sur les murs pignons. Dans certains cas exceptionnels
justifiés par l'architecture, d'autres matériaux pourront étre envisagés. Les débords de
toiture seront choisis en fonction du type de batiment* ou de I'homogénéité de la rue, par
exemple : génoise, corniche, pierre, platre, débord de chevron.

En réhabilitation, les terrasses en toiture sont parfois nécessaires pour amener de la lumiere.
Les terrasses en toiture et les terrasses couvertes " Souleiadou" pourront étre admises dans
certains cas. Mais elles ne devront pas étre prédominantes sur le volume de la toiture. Elles
devront étre situées a plus de 2.50 métres en arriere de la ligne d'égout, étre peu ou pas
visibles depuis I'espace public et étre proportionnées a la volumétrie du batiment*.

En construction neuve, dans certains cas, et parfois en réhabilitation, des toitures-terrasses*
pourront étre admises si l'architecture et le caractére des lieux avoisinants le permettent.

54



Commune d’Oppéde - Plan Local d’Urbanisme (PLU) — Réglement

Percements

Les pleins prédominent sur les vides.

2

En réhabilitation, une attention particuliere sera apportée a la composition ou
I'ordonnancement initial de la facade ainsi qu'a la proportion des ouvertures. Les fenétres
seront rectangulaires dans le sens de la hauteur dans une proportion de 1 x 1.5 a 1.6 et ne
dépasseront que rarement 1 métre de large.

D'autres types de baies*, plus larges, peuvent étre prévus. Les fenestrons (un seul vantail)
seront sensiblement carrés, légerement rectangulaires dans le sens de la hauteur.

Traitement des facades

Le traitement des facades sera analogue au caractere dominant des facades avoisinantes.
Sauf exception justifiée par l'architecture, les placages de pierres ou d'autres matériaux
seront a éviter.

Traitement des facades en réhabilitation

Le décrolitage des magonneries en moellons sera a éviter. Seuls seront laissés apparents les
éléments en facade en pierre taillée appareillée (le rejointoiement sera assuré a la chaux
naturelle au nu de la pierre rebrossée, les joints en creux seront a éviter), ou les
constructions* annexes ayant été construites pour étre laissées sans enduit.

Les linteaux bois sont a proscrire, ils devront étre réenduits.

Dans le cas de magonneries mixtes (murs en moellons et éléments particuliers en pierre
taillée, entourage de baies*, bandeaux d'étage, chaine d'angle, etc.), les parties de pierre
harpées dans la macgonnerie sont destinées a étre enduites de fagon a obtenir un
encadrement rectiligne. Les décors existants (bandeaux, encadrements en enduit lissé,
frises, fenétres en trompe-I'oeil, etc.) seront conservés ou refaits.

Les facades devront étre enduites (et éventuellement badigeonnées) a la chaux naturelle
aérienne ou hydraulique, a I'exclusion de tout ciment ou chaux artificielle, blanche, ou
maritime. L'enduit préconisé, a base de sables colorés de pays d'ocres, ou d'oxyde
métallique sera frotassé et de teinte soutenue, selon la palette réalisée a titre indicatif pour
le village. Un échantillon d'enduit devra étre réalisé sur la facade pour accord préalable.

Traitement des facades neuves

- pierre appareillée,

- enduit frotassé de teinte soutenue (éviter les couleurs trop claires, le blanc est a proscrire),
- béton teinté,

- béton peint.

D'autres types de matériaux pourront étre utilisés, mais leur texture, leur calepinage, leur
couleur devront résulter de I'observation des facades avoisinantes.

Menuiseries

On préférera les menuiseries en bois. Elles seront peintes et non vernies ni laissées en bois
apparent. La coloration sera choisie parmi les teintes traditionnelles dans la commune ou le
quartier.
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Les menuiseries éviteront les tres petits carreaux (le cas le plus fréquent étant des fenétres a
3 ou 4 carreaux par ouvrant).

Pour les volets on évitera les modéles a barres et écharpes qui ne sont pas de style régional ;
on préférera les volets a lames contrariées ou a cadres ou persiennes.

Détails architecturaux

- Les linteaux, plates-bandes, arc, etc. éventuellement envisagés tiendront leur équilibre de
la réalité constructive.

- On évitera I'ajout de balcons sur des batiments™ existants, particulierement sur rue.

- Les souches de cheminées devront étre situées prés des faitages* sur les murs pignons ou
murs de refend. Elles seront parallélépipédiques en évitant le fruit qui n'est pas de style
régional. Elles seront enduites comme la maison.

On évitera les couronnements en béton ou fibrociment et on préférera les tuiles.
- Les solins en produits alumino-bitumeux apparents seront a éviter.

- Les divers tuyaux d'évacuation autres que ceux nécessaires au drainage des eaux de pluie
ne devront pas étre apparents.

- Les garde-corps seront en magonnerie pleine ou en ferronnerie, en évitant le bois qui n'est
pas de tradition régionale. Les éléments de ferronnerie resteront simples et éviteront les
imitations de styles étrangers a la région.

- Les auvents en tuiles en facade sud ou principale seront évités, car ils obscurcissent les
pieces a vivre et ne sont pas traditionnels. On leur préférera les tonnelles-treilles métalliques
a I'exclusion des pergolas bois. Lorsqu'ils seront envisagés sur une autre facade, ces auvents
auront des dimensions suffisantes pour étre utilisés comme porche ou terrasse abritée
(minimum 1,50 metres de profondeur).

Les piliers en pierre de taille ou magonnerie enduite auront une section minimum de 30x30
cm.

- Les vérandas ne pourront étre envisagées que sur les espaces privatifs non perceptibles
depuis lI'espace public, exception faite de certains commerces.

Clétures*

Pour conserver la continuité architecturale de la rue, la cléture* sera constituée d'un mur en
maconnerie pleine du méme type que le reste de la construction*, d'une hauteur suffisante
pour assurer cette continuité.

Elle aura une hauteur maximale de 1,80m.

Des adaptations peuvent étre envisagées dans le cas de prolongement ou de reconstruction
d’une cloture* existante.

Le portail d'entrée sera proportionné a la cloture* et traité de facon cohérente avec celle-ci.

Aménagement ou accompagnements :

Les lignes électrigues et téléphoniques seront établies sous cable courant sous les corniches
de maison en maison.
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Chaque fois que possible pour les traversées des murs et des places ils seront enterrés. Les
compteurs seront encastrés.

Au sein du sous-secteur UAav (extrait du réglement de I’AVAP zone VC) :

Le permis de construire pourra étre refusé si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs
dimensions ou l'aspect extérienr des bitiments ou ouvrages a édifier, sont de nature 3 porter atteinte an
caractére ou a 'mtérét des heux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains, i la conservation
des perspectives monumentales ainsi qu’a la conservation ou la mise en valeur du patrimoine architectural
protége ou non.

Pour les projets de restauration

Pour statuer sur l'autorisation, tout projet de restauration dun édifice on dune mune devra étre
accompagné d'une analyse paysagére et d'un diagnostic architectural et archéologique fin, permettant
d’orienter le concepteur vers umne restitution i I'identique ou une évocation d’um état amcien. Elle
montrera notamment que les caractéres du site sont maintenus et améliorés par le projet.

Cette étude mériterait de s appuyer sur une analyse architecturale, historique et archéologique scientifique
confirmée par 1"’ Architecte des Batiments de France et les services de la Direction régionale des Affaires
Culturelles (conservation des Monuments Historiques et conservation de 1" Archéologie).

Dans le cas on le projet de reconstruction s’ orienterait vers un principe d’évocation d'un état passé sur
une partie de 1'édifice. une expression contemporaine pourra étre utilisée.

Dans ce cas, des matériaux nouveaux pourront étre visibles, structure métallique, verriére, bardage, ...
Cependant, I'intégration paysagére de ses nouveaux éléments devra se fare dans le plus grand respect du
patnimoine et des perspectives.

Les principes ci-aprés devront gmider les concepteurs

- Conservation scrupuleuse des éléments subsistants,

- Restauration de toutes les parties dont les restes sont suffisamment significatifs pour I'entreprendre avec
une sireté totale,

- Proscription sans faille de tout apport apocryphe,

- Interdiction de l'importation d'éléments étrangers méme de trés grande qualité,

Pour les constructions nouvelles
Toutes les constructions devront étre conformes aux dispositions énoncées ci-aprés. De plus, quel que soit
le parti architectural retenu, elles devront faire l'objet dune émde minutieuse pour leur implantation, la
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composition des volumes, la nature des maténiaux ete ... afin de composer avee leuwr environnement naturel
un ensemble coheérent.

Le dossier « volet paysager », obligatowe, doit s imspirer de ces objectifs et &tre clawrement presente, hisible
ef précis.

Expreszion architecturale

L'expression architecturale ne doit pas éfre considérée comme stmctement rédumite a de la cople d'une
architecture ancienne pittoresque. Une écriture architecturale contemporaine est tout a fait possible, surtout
quand elle contient de mowveaux usages. Aussi nous pouvons facilement regrouper deux grandes
orientations, 1'évocation danciens volumes dizparus ou transformes et'ou la construction nowvelle.

L'utilisation de matériaux nouveaux etranger a la région, de bardages (bois ou metal), de couverfure en toit
terrasse, de béton brut de décoffrape, de vernére, ... est possible mais dout étre partculisrement mesurée et
Jjustifiée par un dossier de présentation largement stoffé. Il z"agit la d'eévaluer dans le cadre du volet
paysager |'impact des amenagements d écrifure contemporame.

Dans tous les cas ces nowveanx volumes devront constituer une part rédute de I'ensemble archrfectural.

- Adaptation au terrain
l.es constructions et reconstructions doivent étre congues de fagon a s’adapter au terrain et ne pas adapter le
terram aux construchions. Aussi, le mimmmum de remblais/deblais doit efre recherche.

La disposthion de la construction et son implantation devront tenir compte de la topographie onginelle du
terram, et des magonnenses anciennes en place, s'v adapter et non I'inverse. Les remblans/'deblais devront
fizurer sur les coupes et fagades du peroms de construre et &tre redwits au MmO,

Les travaux de terrassement ne powrrent etre entrepris avant la délivrance du pernus de construire, permis
d’amenager ou d'une declarafion préalable et ne poumront se fare gu’avec |'autonsation de la durecton
réegionale des Affawres Culturelles (service rémomal de 1'archéclome). Celle-mi pourra mmposer une
swrvelllance archeclogpique des terrassements.

- Orientation
""T:m réglemente par I'AVAP

- Azpect dez constructions
l.es constructions devront présenter une E.J.mphclte de volume, et de silhouette, ains1 qu'une unite d'aspect et
de matériaux compatibles avec la bonne économie de la construction.
Sont notamment mterdits tout pastiche d'une architecture anachromique ou étrangére a la région, et tout
element architectural dévie de sa fonction imtiale (tours, pigeonniers. ).

- Volumeétrie
Lne higrarchie des volumes, dans la construction neuve devra permettre de maintenir la notion de corps
principal dominant en rega.rd des volumes annexes.
De méme, seront évitées les complications excessives de volumes et de décrochements, qui dorvent rester a
I'echelle du bat.
Cette simplicité sera notamment recherchée pour les toitures on, en tout etat de canse, la torture du volume
principal devra rester dominante.
Las tortures seront 3 deux pentes maxmmum par volume autonome. Les croupes et torture en pavillon seront
excephonnelles et pour coustir des volumes appropries, et dont la surface justifie une charpente complaxe.

- Couveriures

l.es cowvertures sercnt en tuiles rondes de type canal de teinte vieillie ou de récuperation. Les tuiles rouges
sont 3 proscrre. Les pentes seront compnses entre 25 et 35 %. Les pans de toiture devront sunre les
elaments en place et ne seront donc pas forcement parfarfement plans. Elles se termuneront sans
depassement sur les murs pignons.
Les débords de torture seront choisis en foncton du type de bitiment et de I'homogénéité des ensembles
architecturanx, par exemple :

- génoize, cormiche, pierre, platre

- débord de chevrons.
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Dans certams cas, les torhures ferrasses, et les couvertures dans d’autres matéraux powrront éfre admizes 51
l'architecture et le caractére des lieux avoisinants le permettent. Celles-c1 devront rester guanbtafivement
minoritaires dans |'ensemble architecharal.

- Percements
l.es pleins prédominent sur les vides.
En réhabilitation, une attention particuliére sera apportée a la composition ou 'ordonnancement inihal de la
facade aimsi qu'a la proportion des ouvertures. Les fenétres seront rectangulzires dans le sens de la hauteur
dan= une proportion de 1 x 1.5 3 1.6 et ne dépasseront que rarement | matre de large.
D'aufres types de bawes plus larges, peuvent éte prévues. Les femestrons (un seul wvantal) seront
sensiblement carrés, leparement rectangulamres dans le sens de la hauteur.

En construction neuve, les cuvertures powront faire reférence a celles de l'architecture tradifionnelle tout
en comportant des adaptations contemperames. Dautres types d'ouvertures powront éfre proposees mais
lewrs dimensions, le rythme gu'elles auront les une par rapport aux autres devront résulter de l'observation
des fagades avorsinantes afim d'obtenir une insertion harmomiense ef cohérente du pouveau batiment dans le
front bat existant,

- Traitement des facades
l.e fraitement des fagades sera analogue au caractére dominant des fagades avolsinantes. Sauf excephon
Jushifiée par I'archifecture, les placages de piemre ou d'aufres matenaux seronf a eviter.

-Traitement des facades en rehabilitafion -
Le décrottape des magonneries en moellons est interdit. Seuls seront laiszés apparents les eléments en

fagade en piemre taillée appareillée (le rejointolement sera assure a la chaux naturelle an nu de 1a pierre
rebrossée, les joints en crewt seront 3 éviter), ou les constructions annexes ayant &t8 constrtes pour
éfre laissées sans endunt

Les hinteaux en bois apparents sont a prosenire. Ils devront éire réendmts.

Dans le cas de magonnerie mixte (murs en moellons et éléments parficuliers en pierre taillée,
enfourage de baies, bandeaux d'etage, chaine dangle, ete..) les parfies de pierre harpees dans la
magonnerns sont destinées 3 éfre enduites de facon a obtenir un encadrement rectiligne.

Les décors existants (bandeaux, encadrements en endwt hizse, fiises, fenétres en trompe-1"caal, ate )
seront conserves ou refaits, sauf cas particulier d’époque a privalégier (frise 1930 sur fagade XVIIe).
Lez fagades devront étre endwfes (et éventusllement badigecnnees : lait de chaux legerement jaune
type XWVII sigcle) a la chaux naturelle aérienne ou hydraulique, i l'exclusion de tout ciment ou chaux
artificiells, blanche, ou manfime. L'endwmt précomss, a base de sables colores de pays, sera frottasse
o lissé et de teinte soutenue et sourds.

L utilisation d’agrégat permettant 1"accroche de la lummére et s harmonisant aux aspects mstiques des
apclens enduits uses est a poviléger. Un échantillon d'endwit devra étre réalise sur la facade pour
accord prealable.

Une palette de re-formulation des enduits anciens de la région est nuse 3 disposibion en maine.

-Traitement des facades neuves
Endwt frotfasse de teinte soutenue (éviter les coulewrs frop claires ou trop vive, le blanc est a

Proscrire],
Drautres types de maténaux powront &tre uhlisés mans lenr texture, leur calepinage, lewr coulewr
devront résulter de l'observation des fagades avolsmantes.

- Menuizeries
Elles seronf en bois, reprenant des modeles lnstoniques (proportions, aspect, format des camreaux). Elles

seront chaulées (aspect bois gnse), peintes on dans certains cas (menwmsenes anclennes) laissées daspect
brut.
La coloration sera choisie parmi les teintes traditionnelles dans la commune on le gquartier.

Survant 'spoque de la construchon et la forme de la fenstre, on recherchera le retowr 3 un modéle

historique de memmiseries - dans le cas de restitution d'une croisée en pierre. memmserie X VI® sigcle oun
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HVIT ziécle en bois et witraux ; pour une baie du XV siécle : menuiserie 3 quart d’onglet et a petits
carreany ; memnsene 3 3 ou 4 grands carreaux par ouvrant pour les menumizeries postérieures.

Pour les volats lez modséles a barres et écharpes qu ne sont pas de style régional sont mterdits ; on
preferera les volets a lames confranées ou a cadres ou persiennes.

Les hmissenes en fer sont possibles (1"aluminium ne doit pas étre vizible), s1 elles sont peintes ou oxydees
et vermies.

Las bmiszeries en PVC sont 3 proscnre.

; i - Details architecturaux

Les linteaux, plates bandes, ares, etc. eventuellement envisageés hendront leur egmbbre de la realite
constructve.

On évitera I'ajout de balcons sur des batiments existants. pariculierement sur roe.

Las souches de cheminée devront &tre pres des faltages sur les murs pignons ou murs de refend. Ellas
seront parallelepipediques en évitant le frmit qmi n'est pas de style régional. Elles seront enduites comme la
maison. On évitera les conronnements en béton ou fibrociment et on préférera les tmles ou wne simple tole
honzontale.

Les solins en prodwits aluminobitumenx apparents sont inferdits.

Les divers tuyaux dévacuaton autres que ceux des descentes d'eaux de plume ne devront pas ahe
Fpparents.

Las garde-corps seront en magonnerie pleine ou en ferronnerie, en évitant le bois qui n'est pas de tradihion
régionale. Les éléments de farronnene resteront simples et éviteront les mwtations de styles étrangers i la
reglon.

Les balustrades en piemre ou fausse premre sonf a prosenre quand elles ne viennent pas restituer un element
dispar ou Incomplet.

Las auvents en fwles en fagade sud ou principale seront évités car ils obscurcissent les pléces a vivre et ne
sont pas fradifionnels. On leur préférera les tonnelles treilles métalliques a lexclusion des pergolas bois.
Lorsqu'ils seront envisagés sur une auire fagade, ces auvents awront des dimensions suffisantes pour étre
ubhzés comme porche ou terrasse abnitée (mumimum 150 métres de profondeur).

Les piliers en puerre de taille ou magonnene enduite auront une section minimum de 40 x 40 cm.

; '- Clature

Elle construe un alément eszentiel du paysage urbam, de la contmuite architecturale et du bati en zenéral,
53 conception participe pleinement 3 la qualite des perceptions de la rue et du tiszu wham.

Elle doit &fre simple, realisee avec des matenaux 1dentiques a cenx de la construchion principale. Elle peut
éfre réalisée en maconnerie, grille, gnllage doublé dune hate vive. 5a hauteur doit étre mise en harmome
avec le batment principal et la rue et doit permettre de s'isoler des voes et du vent. En aucun cas elle ne
doit prendre des allures dispropeorfionnées par rapport aux clotures traditionnelles. Les clotures realiseées
moellons de pierre peuvent ére trartées A jomt sec dans le cas d'un mur en prerre séche ou endwt a prerre
vue dans le cas de magonnene tradibonnelle. Il sera alors swmonté par wne couvertine (chaperon) de prerme
faillée d’au moins 15em d’'épalsseur.

La hauteur totale de la cléture est limitee a 1,80 m. Des adaptations peuvent éire envisagees dans le cas de
prolongements de clotures existantes et domt la valewr patmmomiale est reconnue par 1'Archifecte des
Batiments de France.
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Au sein des hameaux des Minguets, des Petitons et au Souleyan (extrait du réglement de
I’AVAP zone AB) :

Le permis de construire pourra étre refusé si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs
dimensions ou l'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier, sont de nature a porter atteinte au
caracteére ou a l'intérét des licux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains, a la conservation
des perspectives monumentales ainsi qu’a la conservation ou la mise en valeur du patrimoine architectural
protégé ou non.

Pour les projets de restauration

Pour statuer sur 1’auforisation, tout projet de restauration dun édifice ou d’une ruine devra éftre
accompagné d’une analyse paysagére et d’un diagnostic architectural et archéologique fin,
permettant d’orienter le concepteur vers une restitution a I’identique ou une évocation d’un état
ancien. Elle montrera notamment que les caractéres du site sont maintenus et/ou améliorés par le
projet.

Cette ¢étude mériterait de s’appuyer sur une analyse architecturale, historique et archéologique
scientifique confirmée par 1’Architecte des Batiments de France et les services de la Direction
régionale des Affaires Culturelles (conservation des Monuments Historiques et conservation de
I’ Archéologie).

Dans le cas ou le projet de reconstruction s’orienterait vers un principe d’évocation d’un état passé
sur une partie de I’édifice, une architecture contemporaine pourra étre utilisée.

Dans ce cas, des matériaux nouveaux pourront étre visibles, structure métallique, verriére, bardage,
... Cependant, I'intégration paysagére de ses nouveaux éléments devra se faire dans le plus grand
respect du patrimoine et des perspectives.

Les principes ci-apres devront guider les concepteurs

- Conservation scrupuleuse des €léments subsistants,

- Restauration de toutes les parties dont les restes sont suffisamment significatifs pour l'entreprendre
avec une sireté totale,

- Proscription sans faille de tout apport apocryphe,

- Interdiction de I'importation d'éléments étrangers méme de trés grande qualité,
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Pour les constructions nouvelles
Toute construction devra étre conforme aux dispositions énoncées ci-aprés. De plus, quel que soit le
parti architectural retenu, elles devront faire I'objet d'une étude minutieuse pour leur implantation, la
composition des volumes, la nature des matériaux etc .... afin de composer avec leur environnement
naturel un ensemble cohérent.
Le dossier « volet paysager ». obligatoire, doit s'inspirer de ces objectifs et étre clairement présenté,
lisible et précis.

Expression architecturale

L’expression architecturale ne doit pas étre considérée comme strictement réduite & de la copie
d’une architecture ancienne pittoresque. Une écriture architecturale contemporaine est tout a fait
possible, surtout quand elle contient de nouveaux usages. Aussi, nous pouvons facilement regrouper
deux grandes orientations, I’évocation d’anciens volumes disparus ou transformés et/ou la
construction nouvelle

L’utilisation de matériaux nouveaux étranger a la région, de bardages (bois ou métal), de couverture
en toit terrasse., de béton brut de décoffrage, de verriére, ... est possible mais doit étre
particuliérement mesuré et justifiée par un dossier de présentation largement étoffé. Il s’agit 1a
d’évaluer dans le cadre du volet paysager I’impact des aménagements d’écriture contemporaine.
Dans tous les cas ces nouveaux volumes devront constituer une part réduite de I’ensemble
architectural.

- Adaptation au terrain
Les constructions et reconstructions doivent étre congues de facon a s’adapter au terrain et ne pas adapter le
terrain aux constructions. Aussi, le minimum de remblais/déblais doit étre recherché.

La disposition de la construction et son implantation devront tenir compte de la topographie originelle du
terrain, et des maconneries anciennes en place, s'y adapter et non l'inverse. Les remblais/déblais devront
figurer sur les coupes et facades du permis de construire et étre réduits au minimum.

Les travaux de terrassement ne pourront étre entrepris avant la délivrance du permis de construire, permis
d’aménager ou d’une déclaration préalable et ne pourront se faire qu’avec 'autorisation de la direction
régionale des Affaires Culturelles (service régional de l'archéologie). Celle-ci pourra imposer une
surveillance archéologique des terrassements.

- Aspect des constructions

Les constructions devront présenter une simplicité de volume, et de silhouette, ainsi qu'une unité d'aspect et
de matériaux compatibles avec la bonne économie de la construction.

Sont notamment interdits tout pastiche d'une architecture anachronique ou étrangére a la région, et tout
élément architectural dévié de sa fonction initiale (tours, pigeonniers...).

L - Volumétrie
Une hiérarchie des volumes, dans la construction neuve devra permettre de maintenir la notion de corps
principal dominant en regard des volumes annexes. Cette notion doit étre évaluée au regard de I’ensemble
du hameau comme de I’ensemble bati cohérent.
De méme, seront évitées les complications excessives de volumes et de décrochements, qui doivent rester a
I'échelle du bati.
Cette simplicité sera notamment recherchée pour les toitures ou, en tout état de cause, la toiture du volume
principal devra rester dominante.
Les toitures seront a deux pentes maximum (sauf cas particulier justifié) par volume autonome.

Dans tous les cas. il faudra impérativement respecter la hiérarchie des volumes, du corps principal
dominant aux volumes annexes plus bas. Par conséquent. la volumétrie du batiment & construire sera
définie par son implantation, compte tenu de I’harmonie et de la hiérarchie de hauteur qui doit régner entre
existant et projet.
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! - Couvertures

Les couvertures seront en tuiles rondes de type canal de teinte vieillie ou de récupération. Les tuiles rouges
sont & proscrire. Les pentes seront comprises entre 25 et 35 %. Elles se termineront sans dépassement sur
les murs pignons.
Les débords de toiture seront choisis en fonction du type de batiment et de 'homogénéité des ensembles
architecturaux, par exemple :

- génoise, corniche, pierre, platre

- débord de chevrons.
Dans certains cas, les toitures terrasses, et les couvertures dans d’autres matériaux pourront étre admises si
l'architecture et le caractére des lieux avoisinants le permettent. Celles-ci devront rester quantitativement
minoritaires dans ’ensemble architectural.

. - Percements

Les pleins prédominent sur les vides.

En réhabilitation, une attention particuliére sera apportée a la composition ou l'ordonnancement initial de la
facade ainsi qu'a la proportion des ouvertures. Les fenétres seront rectangulaires dans le sens de la hauteur
dans une proportion de 1 x 1.5 & 1.6 et ne dépasseront que rarement 1 métre de large.

D'autres types de baies plus larges, peuvent étre prévus. Les fenestrons (un seul vantail) seront
sensiblement carrés, légérement rectangulaires dans le sens de la hauteur.

En construction neuve, les ouvertures pourront faire référence a celles de l'architecture traditionnelle tout
en comportant des adaptations contemporaines. D'autres types d'ouvertures pourront &tre proposées mais
leurs dimensions, le rythme qu'elles auront les une par rapport aux autres devront résulter de l'observation
des facades avoisinantes afin d'obtenir une insertion harmonieuse et cohérente du nouveau batiment dans le
front bati existant.

" - Traitement des facades
Le traitement des fagades sera analogue au caractére dominant des facades avoisinantes. Sauf exception
justifiée par 'architecture, les placages de pierre ou d'autres matériaux seront a éviter.

-Traitement des facades en réhabilitation
Le décrotitage des maconneries en moellons est interdit. Seuls seront laissés apparents les éléments en
facade en pierre taillée appareillée (le rejointoiement sera assuré a la chaux naturelle au nu de la pierre
rebrossée, les joints en creux seront a éviter), ou les constructions annexes ayant été construites pour
étre laissées sans enduit.
Les linteaux en bois apparents sont a proscrire. Ils devront étre réenduits.
Dans le cas de maconnerie mixte (murs en moellons et éléments particuliers en pierre taillée,
entourage de baies, bandeaux d'étage. chaine d'angle, etc...) les parties de pierre harpées dans la
maconnerie sont destinées a étre enduites de facon a obtenir un encadrement rectiligne.
Les décors existants (bandeaux, encadrements en enduit lissé, frises, fenétres en trompe-1"ceil, etc ...)
seront conservés ou refaits.
Les facades devront étre enduites (et éventuellement badigeonnées) a la chaux naturelle aérienne ou
hydraulique, a l'exclusion de tout ciment ou chaux artificielle, blanche, ou maritime. L'enduit
préconisé, a base de sables colorés de pays d'ocres ou d'oxydes métalliques sera lave, gratté ou
frottassé et de teinte soutenue et sourde. Un échantillon d'enduit devra étre réalisé sur la facade pour
accord préalable.

Une palette de re-formulation des enduits anciens de la région est mise a disposition en mairie.

-Traitement des facades neuves
Enduit frottassé de teinte soutenue, brossé ou lavé (aspect enduit ancien (éviter les couleurs trop
claires ou trop vives, le blanc est a proscrire), Dans certain cas de remises agricoles les finitions
pourront étre « fouetté a la branche ».
D'autres types de matériaux pourront étre utilisés mais leur texture, leur calepinage, leur couleur
devront résulter de 1'observation des facades avoisinantes.
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i - Menuiseries
Elles seront en bois, reprenant des modéles historiques (proportions, aspect. format des carreaux). Elles
seront chaulées (aspect bois grisé), peintes ou dans certains cas (menuiseries anciennes) laissées d’aspect
brut.
La coloration sera choisie parmi les teintes traditionnelles dans la commune ou le quartier.
Pour les volets on interdit les modéles a barres et écharpes : on préférera les volets a lames contrariées ou a
cadres ou persiennes.
Les huisseries en fer sont possibles (I’aluminium ne doit pas étre visible), si elles sont peintes ou oxydées
et vernies.
Les huisseries en PVC sont a proscrire.

Les restitutions ou réinterprétassions de menuiseries trés anciennes (vitraux, croisées, ...) sont possibles
mais devront s’accompagner d’une justification issue de 1’étude architecturale, historique et archéologique
scientifique, confirmée par I’analyse de I’ Architecte des Batiments de France et les services de la Direction
régionale des Affaires Culturelles (conservation des Monuments Historiques et conservation de
I’ Archéologie).

i - Détails architecturaux
Les linteaux, plates bandes, arc etc... éventuellement envisagés tiendront leur équilibre de la réalité
constructive.
L'ajout de balcons sur des batiments existants, particuliérement sur rue est a proscrire.
Les souches de cheminées devront étre situées prés des faitages sur les murs pignons ou murs de refend.
Elles seront parallélépipédiques en évitant le fruit qui n'est pas de style régional. Elles seront enduites
comme la maison. On évitera les couronnements en béton ou fibrociment et on préférera les tuiles ou une
simple tole horizontale.
Les solins en produits aluminobitumeux apparents sont interdits.
Les divers tuyaux d'évacuation autres que ceux nécessaires au drainage des eaux de pluie ne devront pas
éfre apparents.
Les garde-corps seront en maconnerie pleine ou en ferronnerie. Les éléments de ferronnerie resteront
simples et éviteront les imitations de styles étrangers a la région.
Les balustrades en pierre ou fausse pierre sont a proscrire quand elles ne viennent pas restituer un €lément
disparu ou incomplet.
Les auvents en tuiles en facade sud ou principale seront évités car ils obscurcissent les piéces a vivre et ne
sont pas traditionnels. On leur préférera les tonnelles-treilles métalliques a l'exclusion des pergolas bois.
Les « marquises » métalliques sont a proscrire. Cependant certain auvent menuisés et reprenant des
sections de bois traditionnelles sont envisageables dans le cas de restitutions d’éléments en encorbellement
anciens.
Lorsqu'ils seront envisagés sur une autre facade, ces auvents auront des dimensions suffisantes pour étre
utilisés comme porche ou terrasse abritée (minimum 1,50 métres de profondeur).
Les piliers en pierre de taille ou magonnerie enduite auront une section minimum de 40x40 cm.
Les vérandas ne sont pas permises.

) - Cloture

Elle constitue un élément essentiel du paysage urbain. de la continuité architecturale et du bati en général,
sa conception participe pleinement & la qualité des perceptions de la rue et du tissu urbain.

Elle doit étre simple, réalisée avec des matériaux identiques a ceux de la construction principale. Elle peut
étre réalisée en maconnerie, grille, grillage doublé d'une haie vive. Sa hauteur doit étre mise en harmonie
avec le batiment principal et la rue et doit permettre de s'isoler des vues et du vent. En aucun cas elle ne
doit prendre des allures disproportionnées par rapport aux clotures traditionnelles. Les clotures réalisées en
moellons de pierre peuvent étre traitées a joint sec dans le cas dun mur en pierre séche ou enduit a pierre
vue dans le cas de maconnerie traditionnelle. Elle sera alors couverte d’une couvertine (chaperon de pierre)
d’une épaisseur d’au moins 15 cm.

La hauteur totale de la cléture est limitée a 1,80 m. Des adaptations peuvent étre envisagées dans le cas de
prolongements de clétures existantes et dont la valeur patrimoniale est reconnue par 1’Architecte des
Batiments de France.
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: - Bassins et piscines

Ces éléments devront s’inscrire dans une logique et a ’échelle des constructions agricoles. Leur forme et
leur implantation devront s adapter strictement a la topographie du lieu. Ils seront de géométrie simple,
rectangulaire.

Les matériaux, textures et couleurs utilisés doivent suivre la méme logique de simplicité agricole : pierre
locale ou enduit frottassé fin, ton beige ou gris.

Ils devront étre composés avec les autres éléments existants ou & construire dans une logique agricole ef
non de tvpe résidentiel pavillonnaire.

Article UA12 — Stationnement

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions®* et
installations autorisées dans la zone doit étre assuré en dehors des voies publiques ou
privées.

La superficie a prendre en compte pour une place de stationnement d’un véhicule motorisé
est de 25m2, y compris les acceés.

Le nombre de places de stationnement minimum a créer pour les véhicules motorisés est le
suivant :

e Habitation : 1 place par tranche de 60m2 de surface de plancher* créée entamée
(exception : conformément aux articles L151-34 et 35, dans le cas de logements
locatifs financés par un prét aidé, de résidences pour personnes agées ou de
résidences universitaires, il sera créé une place de stationnement par logement) ;

e Bureaux : 1 place de stationnement par tranche de 30m2 de surface de plancher*
créée entamée ;

e Commerces : 1 place de stationnement par tranche de 25m2 de surface de vente
créée entamée ;

e Hétel/restaurant : 1 place par chambre ou 1 place 10m2 de surface de plancher* de
salle de restauration (il n’y a pas de cumul des régles en cas d’hotel-restaurant : il
convient d’appliquer la régle imposant le plus grand nombre de places de
stationnement a créer) ;

e Artisanat : 1 place par tranche de 50m2 de surface de plancher* créée entamée ;

e Autres destinations* : pour les constructions* ou établissements non mentionnés ci-
dessus, le nombre de places de stationnement a créer doit étre adapté a la vocation,
a I'importance et la fréquentation des constructions* ou établissements.

Les superficies a prendre en compte pour le stationnement sécurisé des vélos sont les
suivantes :

e Immeubles d’habitation : minimum 0,75m2 par logement de 2pieces ou moins,
1,5m2 par logement de 3 piéces et plus, avec une surface minimale totale de 3m2 ;
e Immeubles de bureaux : minimum 1,5% de la surface de plancher*.

Conformément a I'article L151-33 du code de I'urbanisme, les aires de stationnement pour
les véhicules motorisés peuvent étre réalisées sur le terrain d'assiette ou dans son
environnement immédiat. Lorsque le pétitionnaire ne peut satisfaire aux obligations
résultant du présent article 12 du reglement, il peut étre tenu quitte de ces obligations en
justifiant, pour les places qu'il ne peut réaliser lui-méme, soit de l|'obtention d'une
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concession a long terme dans un parc public de stationnement existant ou en cours de
réalisation et situé a proximité de I'opération, soit de |'acquisition ou de la concession de
places dans un parc privé de stationnement répondant aux mémes conditions.

Article UA13 - Espaces libres et plantations

Les espaces libres de toute construction* et non imperméabilisés*, ainsi que les délaissés
des aires de stationnement, doivent étre traités ou plantés.

Les aires de stationnement doivent étre plantées d’un arbre de haute tige* pour 6 places de
stationnement.

Les arbres abattus seront remplacés.

SECTION Ill — POSSIBILITES MAXIMALES D’OCCUPATION DES SOLS

Article UA14 - Coefficient d’occupation du sol

Non réglementé

Article UA15 — Performances énergétiques et environnementales

Consommation d’énergie et confort thermique :

Il est recommandé de réfléchir a |‘organisation, aux orientations et formes des
constructions* dans une optique de limitation de la consommation d’énergie et de
protection vis a vis des vents dominants.

Il est recommandé d’installer des dispositifs de production d’énergie renouvelable pour
I'approvisionnement des constructions* (chaudiéres bois, eau chaude sanitaire solaire,
pompes a chaleur, photovoltaique...) et d’utiliser des matériaux durables de construction.

Imperméabilisation des sols :

Pour les espaces réservés aux stationnements, il est recommandé des stationnements sur
sol perméable afin de réduire les espaces imperméabilisés.

Article UA16 — Communications électroniques

Non réglementé
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La zone UB correspond a une zone urbaine de densité moyenne en continuité du noyau
historique des Poulivets, ainsi qu’a la Royere et a Carnavet.

La zone UB comprend un sous-secteur UBh ou la hauteur* maximale autorisée est inférieure
afin de préserver les vues.

La zone UB est en tout ou partie concernée par le risque inondation : se référer a I'article 13
du titre 1 (dispositions générales) ;

SECTION | - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

Article UB1 — Occupations du sol interdites

Dans la zone UB sont interdites les occupations et utilisations du sol ci-apres :

Les constructions* destinées a I'industrie,

Les constructions™ destinées a la fonction d’entrep6t,

Les constructions* destinées a I’exploitation agricole et forestiere,

Les installations classées*, a I'exception de celles visées a I’article UB2,
La pratique du camping et du caravaning,

Les habitations Iégéres de loisirs (HLL).

Article UB2 — Occupations du sol soumises a conditions

Sont autorisées sous conditions dans la zone UB et le sous-secteur UBh :

Les constructions® destinées au commerce, sous réserve que leur surface de vente
n’excéde pas 200m2,
Les constructions* destinées a I'artisanat, sous réserve que leur activité ne produise
pas de risques ou de nuisances incompatibles avec la vocation de la zone et I'habitat,
Les installations classées™ a condition :
o que leur implantation en milieu urbain ne présente pas de risques pour la
sécurité des voisins,
o qu’elles n’entrainent pas pour le voisinage, de nuisances incompatibles avec
la vocation de la zone et I’habitat,
o que leur volume et leur aspect extérieur soient compatibles avec les milieux
environnants,
Les affouillements* et les exhaussements du sol* sous réserve qu’ils soient limités
aux seuls besoins des constructions* et installations autorisées dans la zone (rappel
des dispositions générales : pour des raisons liées a la préservation des paysages, les
affouillements* et exhaussements* portant sur moins de 100m2 et excédant une
hauteur de 1m doivent étre précédés d’'une Déclaration Préalable dans toutes les
zones du PLU),
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e les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics ou
d’intérét collectif a condition qu’ils ne produisent pas de nuisances incompatibles
avec la vocation de la zone.

SECTION Il — CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

Article UB3 — Accés* et voiries
1- Acces*

Pour étre constructible, tout terrain doit avoir accés* a une voie publique ou privée ouverte
a la circulation motorisée en état de viabilité. A défaut, son propriétaire doit obtenir un
passage aménagé sur les fonds voisins, dans les conditions fixées a I'article 682 du Code Civil.

Les caractéristiques de ces acceés®, doivent étre adaptées aux usages qu'ils supportent ou
aux opérations qu'ils doivent desservir et notamment permettre I'approche du matériel de
lutte contre l'incendie, de ramassage des ordures ménageres, et aménagés de facon a
n'apporter aucune géne a la circulation publique. La position, la configuration et la nature
des acces™ seront appréciées au regard de la nature et de I'intensité du trafic.

Le nombre des accés™® sur les voies publiques peut étre limité dans I'intérét de la sécurité. En
particulier, lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies, le projet peut n’étre autorisé
qgue sous réserve que l'accés™® soit établi sur la voie ou la géne pour la circulation sera la
moindre.

Toute opération doit prendre le minimum d’acceés™ sur les voies publiques.
2 - Voirie

Les voies doivent avoir des caractéristiques adaptées a I'approche du matériel de lutte
contre l'incendie, de sécurité civile et de ramassage des ordures ménageres.

Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies doivent étre adaptées aux
usages qu'elles supportent ou aux opérations qu'elles doivent desservir.

En particulier, les voies publiques et privées devront observer une largeur minimale de 3m.

Les voies publiques ou privées en impasse doivent é&tre aménagées en leur extrémité afin de
permettre aux véhicules de faire aisément demi-tour.

Article UB4 — Desserte par les réseaux
1 - Alimentation en eau potable (AEP)

Toute construction®* ou installation doit étre desservie par une conduite publique de
distribution d’eau potable de caractéristiques suffisantes.

2 — Assainissement — eaux usées

Toute construction* ou installation qui, par sa destination*, engendre des eaux usées doit
obligatoirement étre raccordée par branchement par des canalisations souterraines a un
réseau collectif d’assainissement présentant des caractéristiques suffisantes.
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En cas d’adaptation, de réfection ou d’extension* d’une construction existante* susceptibles
d’engendrer des eaux usées, le raccordement au réseau public d’assainissement est
obligatoire.

L’évacuation des eaux ménageres dans les fossés et cours d'eau est interdite.

L’évacuation des eaux résiduaires provenant des activités dans le réseau d’assainissement, si
elle est autorisée, peut étre subordonnée a un prétraitement approprié conformément a la
réglementation en vigueur.

3 - Assainissement — eaux pluviales

Les eaux pluviales provenant de toute surface imperméabilisée doivent étre collectées et
dirigées par des canalisations vers les caniveaux, fossés ou réseaux prévus a cet effet.

L’évacuation des eaux pluviales dans le réseau collectif d’assainissement des eaux usées est
interdite.

En I'absence ou en cas d’insuffisance de ce réseau, les aménagements nécessaires au libre
écoulement des eaux pluviales sont a la charge du propriétaire qui doit réaliser les dispositifs
adaptés a l'opération et au terrain sans porter préjudice a son voisin, en évitant toute
concentration.

L'aménagement d’ouvrages pour la gestion des eaux pluviales pourra étre exigé selon
I'importance de I'opération a réaliser.

Les aménagements réalisés sur toute unité foncieére* ne doivent pas faire obstacle au libre
écoulement des eaux pluviales.

Les eaux pluviales provenant des constructions* et installations abritant des activités
doivent, si nécessaire, étre soumises a une préépuration appropriée a leur nature et leur
degré de pollution avant rejet dans le collecteur public ou a défaut dans les ouvrages prévus
a cet effet, et cela conformément a la réglementation en vigueur. En aucun cas elles ne
doivent étre rejetées dans le réseau public d’assainissement des eaux usées.

4 — Défense incendie

La défense extérieure contre I'incendie doit étre assurée par la mise en place de dispositifs
suivant les prescriptions du SDIS rappelées a l'article 11 du titre 1 (dispositions générales) du
présent reglement.

5 —Autres réseaux

Les raccordements aux réseaux divers de distribution (électricité, téléphone, TV...) doivent
étre soit enterrés, soit inclus dans les constructions*.

Article UB5 — Caractéristiques des terrains

Non réglementé.
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Article UB6 — Implantation des constructions* par rapport aux voies ouvertes a la
circulation publique et autres emprises publiques*

Les nouvelles constructions* doivent respecter un recul* minimum de 3m par rapport a
I'alignement* des voies ouvertes a la circulation publique et autres emprises publiques*.
Ces dispositions ne s’appliquent pas :

e al’extension* d’une construction existante*, qui pourra se faire dans le respect de
I’alignement de la fagade existante ;

g

extension "y

extension| construction | extension|

marge de recul

alignement de la
facade

alignement

Voie ouverte 3 la circulation publique

e Pour I'implantation des piscines qui doivent respecter un recul® minimum de 1m par
rapport a l'alignement® des voies ouvertes a la circulation publique et autres
emprises publiques*.

Article UB7 — Implantation des constructions* par rapport aux limites séparatives*

Les constructions* doivent s’implanter :

e Soit sur la limite séparative*,

e Soit a une distance de la limite séparative* au moins égale a la moitié de la hauteur*
a I'égout* de la construction* sans étre inférieure a 4m.
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Schéma illustrant I'implantation des constructions® par rapport aux limites séparatives*
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Ces dispositions ne sont pas applicables pour l'implantation des piscines qui doivent
respecter un recul®* minimum de 1m par rapport aux limites séparatives*.

Article UB8 — Implantation des constructions* les unes par rapport aux autres sur une
méme propriété

Les constructions* situées sur une méme parcelle doivent :

e Soit étre accolées,
e Soit respecter une distance au moins égale a la moitié de la hauteur* a I'égout* de la
construction® la plus haute sans étre inférieure a 4m.
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Schéma illustrant I‘implantation des constructions® sur une méme parcelle
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construction | construction |/
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|
/ .
Ces dispositions ne sont pas applicables pour l'implantation des piscines qui doivent

respecter une distance minimale de 1m avec les autres constructions® sur une méme
parcelle.

Article UB9 — Emprise au sol*

L’emprise au sol* des constructions* ne pourra excéder 40% de la surface des terrains.

Article UB10 — Hauteur* maximale des constructions*

Dans la zone UB (hors sous-secteur UBh), la hauteur* maximale des constructions* est fixée
a 7m al’égout* et 8,5m au faitage*.

Dans le sous-secteur UBh, la hauteur* maximale des constructions* est fixée a 4,5m a
I’égout* et 6,5m au faitage*.

Article UB11 — Aspect extérieur
1 - Adaptation au terrain

La disposition de la construction* et son implantation devront tenir compte de la
topographie originelle du terrain, s'y adapter et non l'inverse. Les remblais/déblais devront
figurer sur les coupes et facades du permis de construire et étre réduits au minimum. Le
niveau des dalles de plancher sera repéré par rapport au terrain naturel* et devra se situer
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au plus pres de celui-ci en tenant compte de I'écoulement des eaux de pluie. Les travaux
de terrassement ne pourront étre entrepris avant la délivrance du permis de construire.

2 - Orientation

Dans un quartier construit a flanc de coteau, les faitages* seront paralléles aux courbes de
niveau. On cherchera une préférence d'orientation des facades principales au sud.

Des dérogations sont admises lorsqu'elles ne portent pas atteinte a la composition urbaine
existante, sous réserve de I'avis favorable de I'architecte conseil de la commune.

3 - Aspect des constructions*

Les constructions* devront présenter une simplicité de volume, et de silhouette, ainsi
gu'une unité d'aspect et de matériaux compatibles avec la bonne économie de la
construction*.

Sont notamment interdits tout pastiche d'une architecture anachronique ou étrangére a la
région, et tout élément architectural dévié de sa fonction initiale (tours, pigeonniers...).

Volumétrie

Une hiérarchie des volumes dans la construction* neuve devra permettre de maintenir la
notion de corps principal dominant en regard des volumes annexes.

De méme seront évitées les complications excessives de volumes et de décrochements, qui
doivent rester a |'échelle du bati.

Cette simplicité sera notamment recherchée pour les toitures ou, en tout état de cause, la
toiture principale devra rester dominante.

Les faftages™® seront généralement paralléles a ceux des maisons avoisinantes, et aux voies.
Couvertures

Les couvertures seront en tuiles rondes de type canal de teinte paille claire ou vieillie. Les
tuiles rouges sont a proscrire. Les pentes seront comprises entre 25 et 35 %. Elles se
termineront sans dépassement sur les murs pignons. Dans certains cas exceptionnels
justifiés par I'architecture, d'autres matériaux pourront étre envisagés.

Les débords de toiture seront choisis en fonction du type de batiment* et de I'homogénéité
de la rue, par exemple : génoise, corniche, pierre, platre, débord de chevrons.

En réhabilitation, les terrasses en toiture sont parfois nécessaires pour amener de la lumiere.
Les terrasses en toiture et les terrasses couvertes " Souleiadou" pourront étre admises dans
certains cas. Mais elles ne devront pas étre prédominantes sur le volume de la toiture. Elles
devront étre situées a plus de 2.50 métres en arriére de la ligne d'égout, étre peu ou pas
visibles depuis I'espace public et étre proportionnées a la volumétrie du batiment*.

En construction neuve, dans certains cas, et parfois en réhabilitation, des toitures-terrasses*
pourront étre admises si l'architecture et le caractére des lieux avoisinants le permettent.

Percements
Les pleins prédominent sur les vides.

En réhabilitation, une attention particuliere sera apportée a la composition ou
I'ordonnancement initial de la facade ainsi qu'a la proportion des ouvertures. Les fenétres
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seront rectangulaires dans le sens de la hauteur dans une proportion de 1 x 1.5 a 1.6 et ne
dépasseront que rarement 1 métre de large. D'autres types de baies* plus larges peuvent
étre prévus. Les fenestrons (un seul vantail) seront sensiblement carrés, légerement
rectangulaires dans le sens de la hauteur.

En construction neuve, les ouvertures pourront faire référence a celles de I'architecture
traditionnelle tout en comportant des adaptations contemporaines. D'autres types
d'ouvertures pourront étre proposés, mais leurs dimensions, le rythme qu'elles auront les
unes par rapport aux autres devront résulter de I'observation des facades avoisinantes afin
d'obtenir une insertion harmonieuse et cohérente du nouveau batiment* dans le front bati
existant.

Traitement des facades

Le traitement des facades sera analogue au caractere dominant des facades avoisinantes.
Sauf exception justifiée par l'architecture, les placages de pierre ou d'autres matériaux
seront a éviter. - Traitement des facades en réhabilitation

Le décrolitage des magonneries en moellons sera a éviter. Seuls seront laissés apparents les
éléments en facade en pierre taillée appareillée (le re jointement sera assuré a la chaux
naturelle au nu de la pierre rebrossée, les joints en creux seront a éviter), ou les
constructions* annexes ayant été construites pour étre laissées sans enduit.

Les linteaux bois apparents sont a proscrire. lls devront étre réenduits.

Dans le cas de magonnerie mixte (murs en moellons et éléments particuliers en pierre
taillée, entourage de baies*, bandeaux d'étage, chaine d'angle, etc.), les parties de pierre
harpées dans la maconnerie sont destinées a étre enduites de fagon a obtenir un
encadrement rectiligne.

Les décors existants (bandeaux, encadrements en enduit lissé, frises, fenétres en trompe-
I’ceil, etc.) seront conservés ou refaits.

Les facades devront étre enduites (et éventuellement badigeonnées) a la chaux naturelle
aérienne ou hydraulique, a I'exclusion de tout ciment ou chaux artificielle, blanche, ou
maritime. L'enduit préconisé, a base de sables colorés de pays d'ocres ou d'oxydes
métalliques sera frotassé et de teinte soutenue, selon la palette réalisée a titre indicatif pour
le village. Un échantillon d'enduit devra étre réalisé sur la fagade pour accord préalable.

Traitement des facades neuves

Enduit frotassé de teinte soutenue (éviter les couleurs trop claires, le blanc est a proscrire).
D'autres types de matériaux pourront étre utilisés, mais leur texture, leur calepinage, leur
couleur devront résulter de I'observation des facades avoisinantes.

La couleur des enduits de facade sera obligatoirement en harmonie avec celles des
constructions®* mitoyennes.

Menuiseries

On préférera les menuiseries en bois. Elles seront peintes et non vernies ni laissées en bois
apparent. La coloration sera choisie parmi les teintes traditionnelles dans la commune ou le
quartier.

Les menuiseries éviteront les trés petits carreaux (le cas le plus courant étant des fenétres a
3 ou 4 carreaux par ouvrant).
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Pour les volets on évitera les modeles a barres et écharpes qui ne sont pas de style régional ;
on préférera les volets a lames contrariées ou a cadres ou persiennes.

Détails architecturaux

- Les linteaux, plates-bandes, arcs, etc., éventuellement envisagés tiendront leur équilibre de
la réalité constructive.

- On évitera I'ajout de balcons sur des batiments* existants, particulierement sur rue.

- Les souches de cheminée devront étre prés des faitages™ sur les murs pignons ou murs de
refend. Elles seront parallélépipédiques en évitant le fruit qui n'est pas de style régional.
Elles seront enduites comme la maison. On évitera les couronnements en béton ou
fibrociment et on préférera les tuiles.

- Les solins en produits alumino-bitumeux apparents seront a éviter.

- Les divers tuyaux d'évacuation autres que ceux nécessaires au drainage des eaux de pluie
ne devront pas étre apparents.

- Les garde-corps seront en magonnerie pleine ou en ferronnerie, en évitant le bois qui n'est
pas de tradition régionale. Les éléments de ferronnerie resteront simples et éviteront les
imitations de styles étrangers a la région.

- Les auvents en tuiles en facade sud ou principale seront évités, car ils obscurcissent les
pieces a vivre et ne sont pas traditionnels. On leur préférera les tonnelles-treilles métalliques
a I'exclusion des pergolas bois. Lorsqu'ils seront envisagés sur une autre facade, ces auvents
auront des dimensions suffisantes pour étre utilisés comme porche ou terrasse abritée
(minimum 1.50 metres de profondeur).

Les piliers en pierre de taille ou magonnerie enduite auront une section minimum de 30 x 30
cm.

Cléture* :

Elle constitue un élément essentiel du paysage urbain, de la continuité architecturale et du
bati en général, sa conception participe pleinement a la qualité des perceptions de la rue et
du tissu urbain.

Elle doit étre simple, réalisée avec des matériaux identiques a ceux de la construction*
principale. Elle peut étre réalisée en macgonnerie, grille, grillage doublé d’une haie* vive ou
simple haie* vive. Sa hauteur doit étre mise en harmonie avec le batiment* principal et la
rue et doit permettre de s’isoler des vues et du vent. En aucun cas elle ne doit prendre des
allures disproportionnées par rapport aux clotures* traditionnelles. Les clotures* réalisées
en moellons de pierre doivent étre traitées a joint sec.

La hauteur totale de la cloture* est limitée a 1,80 m.
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Détails pour la réalisation des clétures et murets de souténement

- Elément de magonnerie, hauteur maximum 020 m  (pas obligatoire)
@ - Grillage ou grille de cculeur vert foncé ou marron (pas cbligatoire)
(© - haevie {obligatoire)
Hauteur de I'ensemble de la clbture - 1,80 m sauf spécifications particuliéres
Exemple 1
Exemple 2
0 .
| q
l | 2 Terrain naturel . Exemple 3
Espace public Espace prive

@ Chaussée
Accotement, fossé

@ Espace privé

Article UB12 - Stationnement

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions* et

installations autorisées dans la zone doit étre assuré en dehors des voies publiques ou
privées.

La superficie a prendre en compte pour une place de stationnement d’un véhicule motorisé
est de 25m2, y compris les acceés.
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Le nombre de places de stationnement minimum a créer pour les véhicules motorisés est le
suivant :

e Habitation : 1 place par tranche de 60m2 de surface de plancher* créée entamée
(exception : conformément aux articles L151-34 et 35, dans le cas de logements
locatifs financés par un prét aidé, de résidences pour personnes agées ou de
résidences universitaires, il sera créé une place de stationnement par logement) ;

e Bureaux : 1 place de stationnement par tranche de 30m2 de surface de plancher*
créée entamée ;

e Commerces : 1 place de stationnement par tranche de 25m2 de surface de vente
créée entamée ;

e Hétel/restaurant : 1 place par chambre ou 1 place 10m2 de surface de plancher* de
salle de restauration (il n’y a pas de cumul des régles en cas d’hotel-restaurant : il
convient d’appliquer la régle imposant le plus grand nombre de places de
stationnement a créer) ;

e Artisanat :1 place par tranche de 50m2 de surface de plancher* créée entamée ;

e Autres destinations* : pour les constructions* ou établissements non mentionnés ci-
dessus, le nombre de places de stationnement a créer doit étre adapté a la vocation,
a I'importance et la fréquentation des constructions* ou établissements.

Les superficies a prendre en compte pour le stationnement sécurisé des vélos sont les
suivantes :

e Immeubles d’habitation : minimum 0,75m2 par logement de 2piéces ou moins,
1,5m2 par logement de 3 piéces et plus, avec une surface minimale totale de 3m2 ;
e Immeubles de bureaux : minimum 1,5% de la surface de plancher*.

Conformément a I'article L151-33 du code de I'urbanisme, les aires de stationnement pour
les véhicules motorisés peuvent étre réalisées sur le terrain d'assiette ou dans son
environnement immédiat. Lorsque le pétitionnaire ne peut satisfaire aux obligations
résultant du présent article 12 du reglement, il peut étre tenu quitte de ces obligations en
justifiant, pour les places qu'il ne peut réaliser lui-méme, soit de l|'obtention d'une
concession a long terme dans un parc public de stationnement existant ou en cours de
réalisation et situé a proximité de |'opération, soit de I'acquisition ou de la concession de
places dans un parc privé de stationnement répondant aux mémes conditions.

Article UB13 — Espaces libres et plantations

Les espaces libres de toute construction* et non imperméabilisés*, ainsi que les délaissés
des aires de stationnement, doivent étre traités ou plantés.

Les aires de stationnement doivent étre plantées d’un arbre de haute tige* pour 6 places de
stationnement.

Les surfaces non imperméabilisées ou éco-aménageables* doivent couvrir au moins 30% de
la superficie du terrain et comporter des arbres de haute tige*.

Pour toute opération comportant a minima 10 logements, au moins 10% de la superficie du
terrain d’assiette de I'opération doit étre traité en espaces verts communs ou sous forme
d’espaces piétonniers paysagers.
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SECTION IIl — POSSIBILITES MAXIMALES D’OCCUPATION DES SOLS

Article UB14 - Coefficient d’occupation du sol

Non réglementé

Article UB15 — Performances énergétiques et environnementales

Consommation d’énergie et confort thermique :

I est recommandé de réfléchir a I'organisation, aux orientations et formes des
constructions* dans une optique de limitation de la consommation d’énergie et de
protection vis a vis des vents dominants.

Il est recommandé d’installer des dispositifs de production d’énergie renouvelable pour
I'approvisionnement des constructions* (chaudiéres bois, eau chaude sanitaire solaire,
pompes a chaleur, photovoltaique...) et d’utiliser des matériaux durables de construction*.

Imperméabilisation des sols :

Pour les espaces réservés aux stationnements, il est recommandé des stationnements sur
sol perméable afin de réduire les espaces imperméabilisés.

Article UB16 — Communications électroniques

Non réglementé
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La zone UC correspond aux extensions urbaines de densité moyenne sur les extrémités Est
et Ouest des Poulivets, a la Garrigue, au Souleyan et au Petit Coustellet.

La zone UC comprend un sous-secteur UCa au niveau du hameau du Souleyan, ou les
constructions™ ne sont pas raccordées au réseau d’assainissement collectif.

La zone UC est en tout ou partie concernée par :

Le risque inondation : se référer a I'article 13 du titre 1 (dispositions générales),

Les dispositions de I’AVAP — sur le hameau du Souleyan: se référer au dossier
d’AVAP correspondant a une servitude d’utilité publique, ainsi qu’aux cadres du
présent reglement extraits du réglement de I’AVAP.

SECTION | - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

Article UC1 - Occupations du sol interdites

Dans la zone UC et le sous-secteur UCa sont interdites les occupations et utilisations du sol
ci-apres :

Les constructions™ destinées a I'industrie,

Les constructions* destinées a la fonction d’entrepot,

Les constructions™ destinées a I’exploitation agricole et forestiére,

Les installations classées*, a I'exception de celles visées a I'article UC2,
La pratique du camping et du caravaning,

Les habitations légéres de loisirs (HLL).

Article UC2 - Occupations du sol soumises a conditions

Sont autorisées sous conditions dans la zone UC et le sous-secteur UCa :

Les constructions* destinées au commerce, sous réserve que leur surface de vente
n’excéde pas 200m2,
Les constructions® destinées a I'artisanat, sous réserve que leur activité ne produise
pas de risques ou de nuisances incompatibles avec la vocation de la zone et I'habitat,
Les installations classées* a condition :
o que leur implantation en milieu urbain ne présente pas de risques pour la
sécurité des voisins,
o qu’elles n"entrainent pas pour le voisinage, de nuisances incompatibles avec
la vocation de la zone et |’habitat,
o que leur volume et leur aspect extérieur soient compatibles avec les milieux
environnants,
Les affouillements* et les exhaussements du sol* sous réserve qu’ils soient limités
aux seuls besoins des constructions* et installations autorisées dans la zone (rappel
des dispositions générales : pour des raisons liées a la préservation des paysages, les
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affouillements* et exhaussements* portant sur moins de 100m2 et excédant une
hauteur de 1m doivent étre précédés d’'une Déclaration Préalable dans toutes les
zones du PLU),

e Les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics ou
d’intérét collectif a condition qu’ils ne produisent pas de nuisances incompatibles
avec la vocation de la zone.

SECTION Il — CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

Article UC3 — Accés* et voiries
1- Acces*

Pour étre constructible, tout terrain doit avoir acces* a une voie publique ou privée ouverte
a la circulation motorisée en état de viabilité. A défaut, son propriétaire doit obtenir un
passage aménagé sur les fonds voisins, dans les conditions fixées a I'article 682 du Code Civil.

Les caractéristiques de ces accés®, doivent étre adaptées aux usages qu'ils supportent ou
aux opérations qu'ils doivent desservir et notamment permettre I'approche du matériel de
lutte contre l'incendie, de ramassage des ordures ménageres, et aménagés de facon a
n'apporter aucune géne a la circulation publique. La position, la configuration et la nature
des acces™ seront appréciées au regard de la nature et de I'intensité du trafic.

Le nombre des accés™® sur les voies publiques peut étre limité dans I'intérét de la sécurité. En
particulier, lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies, le projet peut n’étre autorisé
gue sous réserve que l'acces* soit établi sur la voie ol la géne pour la circulation sera la
moindre.

Toute opération doit prendre le minimum d’accés* sur les voies publiques.
2 - Voirie

Les voies doivent avoir des caractéristiques adaptées a I'approche du matériel de lutte
contre l'incendie, de sécurité civile et de ramassage des ordures ménageres.

Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies doivent étre adaptées aux
usages qu'elles supportent ou aux opérations qu'elles doivent desservir.

En particulier, les voies publiques et privées devront observer une largeur minimale de 3m.

Les voies publiques ou privées en impasse doivent étre aménagées en leur extrémité afin de
permettre aux véhicules de faire aisément demi-tour.

Article UC4 — Desserte par les réseaux
1 - Alimentation en eau potable (AEP)

Toute construction®* ou installation doit étre desservie par une conduite publique de
distribution d’eau potable de caractéristiques suffisantes.
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Au sein du hameau du Souleyan (extrait du reglement de ’AVAP zone AB) :

Toute tranchée ou fouille devra faire ’objet d’une demande d’autorisation aupres du service régional de
I’archéologie et éventuellement &tre suivie d’une surveillance archéologique.

Les compteurs seront installés a I'intérieur des édifices ou encastrés et masques par une baie et un volet en
bois, sans détruire d’éléments d’architecture remarquable (pierre taillée, bandeau, corniche,
mouluration,...).

2 — Assainissement — eaux usées

Toute construction* ou installation qui, par sa destination*, engendre des eaux usées doit
obligatoirement étre raccordée par branchement par des canalisations souterraines a un
réseau collectif d’assainissement présentant des caractéristiques suffisantes.

En cas d’adaptation, de réfection ou d’extension* d’une construction existante* susceptibles
d’engendrer des eaux usées, le raccordement au réseau public d’assainissement est
obligatoire.

L’évacuation des eaux ménageres dans les fossés et cours d'eau est interdite.

L’évacuation des eaux résiduaires provenant des activités dans le réseau d’assainissement, si
elle est autorisée, peut étre subordonnée a un prétraitement approprié conformément a la
réglementation en vigueur.

De plus, dans le sous-secteur UCa :

En I'absence d’un tel réseau, toutes les eaux usées doivent étre dirigées par des
canalisations souterraines sur des dispositifs autonomes de traitement et d’évacuation
conformes a la réglementation en vigueur.

En cas d’adaptation, de réfection ou d’extension™ d’une construction existante* susceptible
d’engendrer des eaux usées, la mise en conformité de linstallation autonome est
obligatoire.

Au sein du hameau du Souleyan (extrait du reglement de I’AVAP zone AB) :

Toute tranchée ou fouille devra faire ’objet d’une demande d’autorisation aupres du service régional de
I"archéologie et éventuellement &tre suivie d’une surveillance archéologique.

Les compteurs seront installés a ’intérieur des édifices ou encastrés et masques par une baie et un volet en
bois, sans détruire d’éléments d’architecture remarquable (pierre taillée, bandeau, corniche,
mouluration,...).

3 - Assainissement — eaux pluviales

Les eaux pluviales provenant de toute surface imperméabilisée doivent étre collectées et
dirigées par des canalisations vers les caniveaux, fossés ou réseaux prévus a cet effet.

L’évacuation des eaux pluviales dans le réseau collectif d’assainissement des eaux usées est
interdite.

En I'absence ou en cas d’insuffisance de ce réseau, les aménagements nécessaires au libre
écoulement des eaux pluviales sont a la charge du propriétaire qui doit réaliser les dispositifs
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adaptés a l'opération et au terrain sans porter préjudice a son voisin, en évitant toute
concentration.

L'aménagement d’ouvrages pour la gestion des eaux pluviales pourra étre exigé selon
I'importance de I'opération a réaliser.

Les aménagements réalisés sur toute unité fonciere* ne doivent pas faire obstacle au libre
écoulement des eaux pluviales.

Les eaux pluviales provenant des constructions* et installations abritant des activités
doivent, si nécessaire, étre soumises a une préépuration appropriée a leur nature et leur
degré de pollution avant rejet dans le collecteur public ou a défaut dans les ouvrages prévus
a cet effet, et cela conformément a la réglementation en vigueur. En aucun cas elles ne
doivent étre rejetées dans le réseau public d’assainissement des eaux usées.

Au sein du hameau du Souleyan (extrait du réglement de ’AVAP zone AB) :

Les aménagements réalisés sur le terrain concerné par l'opération envisagée doivent garantir 1'écoulement
des eaux pluviales dans le réseau collectif. Ils sont a la charge exclusive du demandeur. Ils pourront se faire
en surface au moyen de caniveau en pierre reprenant les modéles anciens en place.

4 — Défense incendie

La défense extérieure contre I'incendie doit étre assurée par la mise en place de dispositifs
suivant les prescriptions du SDIS rappelées a I'article 11 du titre 1 (dispositions générales) du
présent reglement.

5 —Autres réseaux

Les raccordements aux réseaux divers de distribution (électricité, téléphone, TV...) doivent
étre soit enterrés, soit inclus dans les constructions*.

Au sein du hameau du Souleyan (extrait du réglement de ’AVAP zone AB) :

Les branchements individuels par cable (lectrique, téléphone, télévision, etc ...) a construire sur le
domaine privé afin de se raccorder au réseau public existant ou projeté devront étre réalisés en réseau
souterrain. Dans les opérations d'aménagement, tous ces réseaux doivent étre réalisés en souterrain a la
charge du demandeur.

Les pénétrations ainsi que les points de comptage seront masques ou installés a I’intérieur. Le cheminement
a l'intérieur des magonneries anciennes devra absolument respecter les €léments nobles de celles-ci : pierre
de taille, bandeau, corniche, chaine d’angle, parement, ... Ils ne devront en aucun cas détruire des vestiges
archéologiques.

Les concessionnaires de réseaux (électrique, téléphone, télévision, cable, etc ...) devront prévoir que toute
nouvelle ligne a construire sur le domaine privé ou public devra &tre réalisé impérativement en réseau
souterrain.

Les lignes électriques et téléphoniques seront établies en réseau enterré ou encastré dans la maconnerie.
Les réseaux sous cable courant sous les corniches de maison en maison sont interdits.

Les compteurs seront installés a I’intérieur des édifices ou encastrés et masqueés par une baie et un volet en
bois, sans détruire d’éléments d’architecture remarquable (pierre taillée, bandeau, corniche,
mouluration,...).
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Article UC5 — Caractéristiques des terrains

Non réglementé.

Article UC6 - Implantation des constructions* par rapport aux voies ouvertes a la
circulation publique et autres emprises publiques*

A défaut d'indications figurant au plan, les nouvelles constructions* doivent respecter un
recul* :

e Minimum de 10m par rapport aux berges des cours d’eau et canaux (dans le cas ou la
largeur de la ripisylve existante est supérieure a 10m, elle devra étre intégralement
préservée et ne pas étre réduite) ;

e Minimum de 6m par rapport a I'alignement* des voies ouvertes a la circulation
publique et autres emprises publiques*.
Ces dispositions ne s’appliquent pas :

e al’extension* d’une construction existante*, qui pourra se faire dans le respect de
I'alignement de la fagade existante ;

P

extension ™

extension| construction | extension|

marge de recul

alignement de la
facade

alignement

Voie ouverte a la circulation publique

e Pour lI'implantation des piscines qui doivent respecter un recul* minimum de 1m par

rapport a l'alignement* des voies ouvertes a la circulation publique et autres
emprises publiques*.

Article UC7 - Implantation des constructions* par rapport aux limites séparatives*
Les constructions* doivent s’'implanter :

e Soit sur la limite séparative*,

e Soit a une distance de la limite séparative* au moins égale a la moitié de la hauteur*
a I'égout* de la construction™® sans étre inférieure a 4m.
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Schéma illustrant I'implantation des constructions® par rapport aux limites séparatives*
| |
|
| <4m
I pu

: < H/2 | construction

limite séparative

alignement
H : hauteur de la construction

Ces dispositions ne sont pas applicables pour I'implantation des piscines qui doivent
respecter un recul* minimum de 1m par rapport aux limites séparatives*.

Article UC8 — Implantation des constructions* les unes par rapport aux autres sur une
méme propriété

Les constructions™ situées sur une méme parcelle doivent :

e Soit étre accolées,
e Soit respecter une distance au moins égale a la moitié de la hauteur* a I'’égout™* de la
construction* la plus haute sans étre inférieure a 4m.
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Schéma illustrant I‘implantation des constructions® sur une méme parcelle

- A
construction | construction |/

1 2 e

|
/ .
Ces dispositions ne sont pas applicables pour l'implantation des piscines qui doivent

respecter une distance minimale de 1m avec les autres constructions® sur une méme
parcelle.

Article UC9 — Emprise au sol*

L’emprise au sol* des constructions* ne pourra excéder 30% de la surface des terrains.

Article UC10 — Hauteur* maximale des constructions*

La hauteur* maximale des constructions* est fixée a 7m a I'égout* et 8,5m au faitage*.
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Au sein du hameau du Souleyan (extrait du reglement de ’AVAP zone AB) :

La hauteur maximale des constructions est fixée par les régles suivantes :

- Pour les édifices a restaurer :

- Sile volume existant est complet dans ses trois dimensions, la hauteur maximale est celle donnée
par le relevé de 1’état des lieux.

- Si le volume existant est incomplet, il faudra restituer ce volume et donc sa hauteur par une
analyse paysagére et d’un diagnostic architectural et archéologique fin, permettant d’orienter le
concepteur vers une restitution a I’identique ou une évocation d’un état ancien. Elle montrera
notamment que les caractéres du site sont maintenus et améliorés par le projet. Cette ¢tude
mériterait de s’appuyer sur une analyse architecturale, historique et archéologique scientifique
confirmée par 1’ Architecte des Batiments de France et les services de la Direction régionale des
Affaires Culturelles (conservation des Monuments Historiques et conservation de I’ Archéologie).

- Si le volume existant est incomplet et que les connaissances archéologiques et historiques ne
permettent pas sa restitution compléte, alors, la hauteur maximale du volume a reconstruire doit

étre strictement inférieure a la plus proche volumétrie supposée (a définir par une étude
architecturale, historique et archéologique scientifique qui devra étre confirmée par 'analyse de
I’Architecte des Bdtiments de France et les services de la Direction régionale des Affaires
Culturelles (conservation des Monuments Historiques et conservation de I’Archéologie)) ou
existantes des constructions les plus proches par ordre d’éloignement.

- Pour les constructions neuves :
- Hauteur relative
Pour les parties de construction ou les constructions faisant alignement sur rue, la hauteur a l'égout
des toitures de toute nouvelle construction doit étre sensiblement égale a la hauteur a I’égout des
constructions voisines et contigués.

Pour les parties de construction ou les constructions ne faisant pas alignement sur rue, la hauteur a
I'égout des toitures de toute nouvelle construction doit étre inférieure a la hauteur a 1’égout des
constructions voisines et contigués.

- Hauteur absolue
Les faitages doivent s'établir sous l'enveloppe générale des toitures du hameau. Des photos-montage,
des relevés et des silhouettes sont exigés au niveau du dossier paysager afin de le vérifier.

Dans tous les cas, les faitages doivent s'établir sous I'enveloppe générale des toitures du hameau et sans
porter atteinte aux caractéres de la zone AA précédemment réglementée. Des photos-montages seront
exigés dans un dossier d’intégration paysagére pour un permis de construire comme une déclaration de
travaux.

Article UC11 - Aspect extérieur
1 - Adaptation au terrain

La disposition de la construction* et son implantation devront tenir compte de la
topographie originelle du terrain, s'y adapter et non l'inverse. Les remblais/déblais devront
figurer sur les coupes et facades du permis de construire et étre réduits au minimum. Le
niveau des dalles de plancher sera repéré par rapport au terrain naturel* et devra se situer
au plus pres de celui-ci en tenant compte de I'’écoulement des eaux de pluie. Les travaux de
terrassement ne pourront étre entrepris avant la délivrance du permis de construire.
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2 - Orientation

Dans un quartier construit a flanc de coteau, les faitages* seront paralléles aux courbes de
niveau. On cherchera une préférence d'orientation des facades principales au sud.

Des dérogations sont admises lorsqu'elles ne portent pas atteinte a la composition urbaine
existante, sous réserve de I'avis favorable de I'architecte conseil de la commune.

3 - Aspect des constructions*

Les constructions* devront présenter une simplicité de volume, et de silhouette, ainsi
gu'une unité d'aspect et de matériaux compatibles avec la bonne économie de la
construction*.

Sont notamment interdits tout pastiche d'une architecture anachronique ou étrangeére a la
région, et tout élément architectural dévié de sa fonction initiale (tours, pigeonniers...).

Volumétrie

Une hiérarchie des volumes dans la construction* neuve devra permettre de maintenir la
notion de corps principal dominant en regard des volumes annexes.

De méme seront évitées les complications excessives de volumes et de décrochements, qui
doivent rester a I'échelle du bati.

Cette simplicité sera notamment recherchée pour les toitures ou, en tout état de cause, la
toiture principale devra rester dominante.

Les faftages™® seront généralement paralléles a ceux des maisons avoisinantes, et aux voies.
Couvertures

Les couvertures seront en tuiles rondes de type canal de teinte paille claire ou vieillie. Les
tuiles rouges sont a proscrire. Les pentes seront comprises entre 25 et 35 %. Elles se
termineront sans dépassement sur les murs pignons. Dans certains cas exceptionnels
justifiés par I'architecture, d'autres matériaux pourront étre envisagés.

Les débords de toiture seront choisis en fonction du type de batiment* et de I'homogénéité
de la rue, par exemple : génoise, corniche, pierre, platre, débord de chevrons.

En réhabilitation, les terrasses en toiture sont parfois nécessaires pour amener de la lumiere.
Les terrasses en toiture et les terrasses couvertes " Souleiadou" pourront étre admises dans
certains cas. Mais elles ne devront pas étre prédominantes sur le volume de la toiture. Elles
devront étre situées a plus de 2.50 métres en arriére de la ligne d'égout, étre peu ou pas
visibles depuis I'espace public et étre proportionnées a la volumétrie du batiment*.

En construction neuve, dans certains cas, et parfois en réhabilitation, des toitures-terrasses*
pourront étre admises si l'architecture et le caractere des lieux avoisinants le permettent.

Percements
Les pleins prédominent sur les vides.

En réhabilitation, une attention particuliere sera apportée a la composition ou
I'ordonnancement initial de la facade ainsi qu'a la proportion des ouvertures. Les fenétres
seront rectangulaires dans le sens de la hauteur dans une proportion de 1 x 1.5 3 1.6 et ne
dépasseront que rarement 1 métre de large. D'autres types de baies* plus larges peuvent
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étre prévus. Les fenestrons (un seul vantail) seront sensiblement carrés, légerement
rectangulaires dans le sens de la hauteur.

En construction neuve, les ouvertures pourront faire référence a celles de l'architecture
traditionnelle tout en comportant des adaptations contemporaines. D'autres types
d'ouvertures pourront étre proposés, mais leurs dimensions, le rythme qu'elles auront les
unes par rapport aux autres devront résulter de I'observation des facades avoisinantes afin
d'obtenir une insertion harmonieuse et cohérente du nouveau batiment* dans le front bati
existant.

Traitement des facades

Le traitement des facades sera analogue au caractére dominant des facades avoisinantes.
Sauf exception justifiée par l'architecture, les placages de pierre ou d'autres matériaux
seront a éviter. - Traitement des facades en réhabilitation

Le décrolitage des magonneries en moellons sera a éviter. Seuls seront laissés apparents les
éléments en facade en pierre taillée appareillée (le re jointement sera assuré a la chaux
naturelle au nu de la pierre rebrossée, les joints en creux seront a éviter), ou les
constructions® annexes ayant été construites pour étre laissées sans enduit.

Les linteaux bois apparents sont a proscrire. lls devront étre réenduits.

Dans le cas de magonnerie mixte (murs en moellons et éléments particuliers en pierre
taillée, entourage de baies*, bandeaux d'étage, chaine d'angle, etc.), les parties de pierre
harpées dans la macgonnerie sont destinées a étre enduites de fagon a obtenir un
encadrement rectiligne.

Les décors existants (bandeaux, encadrements en enduit lissé, frises, fenétres en trompe-
I’ceil, etc.) seront conservés ou refaits.

Les facades devront étre enduites (et éventuellement badigeonnées) a la chaux naturelle
aérienne ou hydraulique, a I'exclusion de tout ciment ou chaux artificielle, blanche, ou
maritime. L'enduit préconisé, a base de sables colorés de pays d'ocres ou d'oxydes
métalliques sera frotassé et de teinte soutenue, selon la palette réalisée a titre indicatif pour
le village. Un échantillon d'enduit devra étre réalisé sur la facade pour accord préalable.

Traitement des facades neuves

Enduit frotassé de teinte soutenue (éviter les couleurs trop claires, le blanc est a proscrire).
D'autres types de matériaux pourront étre utilisés, mais leur texture, leur calepinage, leur
couleur devront résulter de I'observation des facades avoisinantes.

La couleur des enduits de facade sera obligatoirement en harmonie avec celles des
constructions®* mitoyennes.

Menuiseries

On préférera les menuiseries en bois. Elles seront peintes et non vernies ni laissées en bois
apparent. La coloration sera choisie parmi les teintes traditionnelles dans la commune ou le
quartier.

Les menuiseries éviteront les trés petits carreaux (le cas le plus courant étant des fenétres a
3 ou 4 carreaux par ouvrant).
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Pour les volets on évitera les modeles a barres et écharpes qui ne sont pas de style régional ;
on préférera les volets a lames contrariées ou a cadres ou persiennes.

Détails architecturaux

- Les linteaux, plates-bandes, arcs, etc., éventuellement envisagés tiendront leur équilibre de
la réalité constructive.

- On évitera I'ajout de balcons sur des batiments* existants, particulierement sur rue.

- Les souches de cheminée devront étre prés des faitages* sur les murs pignons ou murs de
refend. Elles seront parallélépipédiques en évitant le fruit qui n'est pas de style régional.
Elles seront enduites comme la maison. On évitera les couronnements en béton ou
fibrociment et on préférera les tuiles.

- Les solins en produits alumino-bitumeux apparents seront a éviter.

- Les divers tuyaux d'évacuation autres que ceux nécessaires au drainage des eaux de pluie
ne devront pas étre apparents.

- Les garde-corps seront en magonnerie pleine ou en ferronnerie, en évitant le bois qui n'est
pas de tradition régionale. Les éléments de ferronnerie resteront simples et éviteront les
imitations de styles étrangers a la région.

- Les auvents en tuiles en facade sud ou principale seront évités, car ils obscurcissent les
pieces a vivre et ne sont pas traditionnels. On leur préférera les tonnelles-treilles métalliques
a I'exclusion des pergolas bois. Lorsqu'ils seront envisagés sur une autre facade, ces auvents
auront des dimensions suffisantes pour étre utilisés comme porche ou terrasse abritée
(minimum 1.50 metres de profondeur).

Les piliers en pierre de taille ou magonnerie enduite auront une section minimum de 30 x 30
cm.

Cléture* :

Elle constitue un élément essentiel du paysage urbain, de la continuité architecturale et du
bati en général, sa conception participe pleinement a la qualité des perceptions de la rue et
du tissu urbain.

Elle doit étre simple, réalisée avec des matériaux identiques a ceux de la construction*
principale. Elle peut étre réalisée en maconnerie, grille, grillage doublé d’une haie* vive ou
simple haie* vive. Sa hauteur doit étre mise en harmonie avec le batiment* principal et la
rue et doit permettre de s’isoler des vues et du vent. En aucun cas elle ne doit prendre des
allures disproportionnées par rapport aux clotures* traditionnelles. Les clotures* réalisées
en moellons de pierre doivent étre traitées a joint sec.

La hauteur totale de la cloture* est limitée a 1,80 m.
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Détails pour la réalisation des cldtures et murets de souténement

- Elément de magonnerie, hauteur maximum 020 m  (pas obligatoire)
(6) -  Grilage ou grile de couleur vert foncé ou marron  (pas cbligatoire)
(© - haevie {obligateire)

Hauteur de I'ensemble de la clbture - 1,80 m sauf spécifications particuliéres

&

8
|

® :

Jﬁ : 2 Terrain naturel

|
Espace public

Espace prive

@ Chaussée
Accotement, fossé

@ Espace privé

Exemple 1

Exemple 2

Exemple 3
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Au sein du hameau du Souleyan (extrait du reglement de I’AVAP zone AB) :

Le permis de construire pourra étre refusé si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs
dimensions ou l'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier, sont de nature a porter atteinte au
caractere ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains, a la conservation
des perspectives monumentales ainsi qu’a la conservation ou la mise en valeur du patrimoine architectural
protégé ou non.

Pour les projets de restauration

Pour statuer sur 1’auforisation, tout projet de restauration dun édifice ou d’une ruine devra éftre
accompagné d’une analyse paysagére et d’un diagnostic architectural et archéologique fin,
permettant d’orienter le concepteur vers une restitution a I’identique ou une évocation d’un état
ancien. Elle montrera notamment que les caractéres du site sont maintenus et/ou améliorés par le
projet.

Cette ¢étude mériterait de s’appuyer sur une analyse architecturale, historique et archéologique
scientifique confirmée par 1’Architecte des Batiments de France et les services de la Direction
régionale des Affaires Culturelles (conservation des Monuments Historiques et conservation de
I’ Archéologie).

Dans le cas ou le projet de reconstruction s’orienterait vers un principe d’évocation d’un état passé
sur une partie de I’édifice, une architecture contemporaine pourra étre utilisée.

Dans ce cas, des matériaux nouveaux pourront étre visibles, structure métallique, verriére, bardage,
... Cependant, I'intégration paysagére de ses nouveaux éléments devra se faire dans le plus grand
respect du patrimoine et des perspectives.

Les principes ci-apres devront guider les concepteurs

- Conservation scrupuleuse des €léments subsistants,

- Restauration de toutes les parties dont les restes sont suffisamment significatifs pour l'entreprendre
avec une sireté totale,

- Proscription sans faille de tout apport apocryphe,

- Interdiction de l'importation d'éléments étrangers méme de trés grande qualité,
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Pour les constructions nouvelles
Toute construction devra étre conforme aux dispositions énoncées ci-aprés. De plus, quel que soit le
parti architectural retenu, elles devront faire I'objet d'une étude minutieuse pour leur implantation, la
composition des volumes, la nature des matériaux etc .... afin de composer avec leur environnement
naturel un ensemble cohérent.
Le dossier « volet paysager ». obligatoire, doit s'inspirer de ces objectifs et étre clairement présenté,
lisible et précis.

Expression architecturale

L’expression architecturale ne doit pas étre considérée comme strictement réduite & de la copie
d’une architecture ancienne pittoresque. Une écriture architecturale contemporaine est tout a fait
possible, surtout quand elle contient de nouveaux usages. Aussi, nous pouvons facilement regrouper
deux grandes orientations, I’évocation d’anciens volumes disparus ou transformés et/ou la
construction nouvelle

L’utilisation de matériaux nouveaux étranger a la région, de bardages (bois ou métal), de couverture
en toit terrasse., de béton brut de décoffrage, de verriére, ... est possible mais doit étre
particuliérement mesuré et justifiée par un dossier de présentation largement étoffé. Il s’agit 1a
d’évaluer dans le cadre du volet paysager I’impact des aménagements d’écriture contemporaine.
Dans tous les cas ces nouveaux volumes devront constituer une part réduite de I’ensemble
architectural.

- Adaptation au terrain
Les constructions et reconstructions doivent étre congues de facon a s’adapter au terrain et ne pas adapter le
terrain aux constructions. Aussi, le minimum de remblais/déblais doit étre recherché.

La disposition de la construction et son implantation devront tenir compte de la topographie originelle du
terrain, et des maconneries anciennes en place, s'y adapter et non l'inverse. Les remblais/déblais devront
figurer sur les coupes et facades du permis de construire et étre réduits au minimum.

Les travaux de terrassement ne pourront étre entrepris avant la délivrance du permis de construire, permis
d’aménager ou d’une déclaration préalable et ne pourront se faire qu’avec 'autorisation de la direction
régionale des Affaires Culturelles (service régional de l'archéologie). Celle-ci pourra imposer une
surveillance archéologique des terrassements.

- Aspect des constructions

Les constructions devront présenter une simplicité de volume, et de silhouette, ainsi qu'une unité d'aspect et
de matériaux compatibles avec la bonne économie de la construction.

Sont notamment interdits tout pastiche d'une architecture anachronique ou étrangére a la région, et tout
élément architectural dévié de sa fonction initiale (tours, pigeonniers...).

- Volumétrie
Une hiérarchie des volumes, dans la construction neuve devra permettre de maintenir la notion de corps
principal dominant en regard des volumes annexes. Cette notion doit étre évaluée au regard de I’ensemble
du hameau comme de I’ensemble bati cohérent.
De méme, seront évitées les complications excessives de volumes et de décrochements, qui doivent rester a
I'échelle du bati.
Cette simplicité sera notamment recherchée pour les toitures ou, en tout état de cause, la toiture du volume
principal devra rester dominante.
Les toitures seront a deux pentes maximum (sauf cas particulier justifié) par volume autonome.

Dans tous les cas. il faudra impérativement respecter la hiérarchie des volumes, du corps principal
dominant aux volumes annexes plus bas. Par conséquent. la volumétrie du batiment & construire sera
définie par son implantation, compte tenu de I’harmonie et de la hiérarchie de hauteur qui doit régner entre
existant et projet.
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- Couvertures

Les couvertures seront en tuiles rondes de type canal de teinte vieillie ou de récupération. Les tuiles rouges
sont & proscrire. Les pentes seront comprises entre 25 et 35 %. Elles se termineront sans dépassement sur
les murs pignons.
Les débords de toiture seront choisis en fonction du type de batiment et de 'homogénéité des ensembles
architecturaux, par exemple :

- génoise, corniche, pierre, platre

- débord de chevrons.
Dans certains cas, les toitures terrasses, et les couvertures dans d’autres matériaux pourront étre admises si
l'architecture et le caractére des lieux avoisinants le permettent. Celles-ci devront rester quantitativement
minoritaires dans ’ensemble architectural.

. i - Percements

Les pleins prédominent sur les vides.

En réhabilitation, une attention particuliére sera apportée a la composition ou l'ordonnancement initial de la
facade ainsi qu'a la proportion des ouvertures. Les fenétres seront rectangulaires dans le sens de la hauteur
dans une proportion de 1 x 1.5 & 1.6 et ne dépasseront que rarement 1 métre de large.

D'autres types de baies plus larges, peuvent étre prévus. Les fenestrons (un seul vantail) seront
sensiblement carrés, légérement rectangulaires dans le sens de la hauteur.

En construction neuve, les ouvertures pourront faire référence a celles de l'architecture traditionnelle tout
en comportant des adaptations contemporaines. D'autres types d'ouvertures pourront &tre proposées mais
leurs dimensions, le rythme qu'elles auront les une par rapport aux autres devront résulter de l'observation
des facades avoisinantes afin d'obtenir une insertion harmonieuse et cohérente du nouveau batiment dans le
front bati existant.

! - Traitement des facades
Le traitement des fagades sera analogue au caractére dominant des facades avoisinantes. Sauf exception
justifiée par 'architecture, les placages de pierre ou d'autres matériaux seront a éviter.

-Traitement des facades en réhabilitation
Le décrotitage des maconneries en moellons est interdit. Seuls seront laissés apparents les éléments en
facade en pierre taillée appareillée (le rejointoiement sera assuré a la chaux naturelle au nu de la pierre
rebrossée, les joints en creux seront a éviter), ou les constructions annexes ayant été construites pour
étre laissées sans enduit.
Les linteaux en bois apparents sont a proscrire. Ils devront étre réenduits.
Dans le cas de maconnerie mixte (murs en moellons et éléments particuliers en pierre taillée,
entourage de baies, bandeaux d'étage. chaine d'angle, etc...) les parties de pierre harpées dans la
maconnerie sont destinées a étre enduites de facon a obtenir un encadrement rectiligne.
Les décors existants (bandeaux, encadrements en enduit lissé, frises, fenétres en trompe-1"ceil, etc ...)
seront conservés ou refaits.
Les facades devront étre enduites (et éventuellement badigeonnées) a la chaux naturelle aérienne ou
hydraulique, a l'exclusion de tout ciment ou chaux artificielle, blanche, ou maritime. L'enduit
préconisé, a base de sables colorés de pays d'ocres ou d'oxydes métalliques sera lave, gratté ou
frottassé et de teinte soutenue et sourde. Un échantillon d'enduit devra étre réalisé sur la facade pour
accord préalable.

Une palette de re-formulation des enduits anciens de la région est mise a disposition en mairie.

-Traitement des facades neuves
Enduit frottassé de teinte soutenue, brossé ou lavé (aspect enduit ancien (éviter les couleurs trop
claires ou trop vives, le blanc est a proscrire), Dans certain cas de remises agricoles les finitions
pourront étre « fouetté a la branche ».
D'autres types de matériaux pourront étre utilisés mais leur texture, leur calepinage, leur couleur
devront résulter de 1'observation des facades avoisinantes.
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i - Menuiseries
Elles seront en bois, reprenant des modéles historiques (proportions, aspect. format des carreaux). Elles
seront chaulées (aspect bois grisé), peintes ou dans certains cas (menuiseries anciennes) laissées d’aspect
brut.
La coloration sera choisie parmi les teintes traditionnelles dans la commune ou le quartier.
Pour les volets on interdit les modéles a barres et écharpes : on préférera les volets a lames contrariées ou a
cadres ou persiennes.
Les huisseries en fer sont possibles (I’aluminium ne doit pas étre visible), si elles sont peintes ou oxydées
et vernies.
Les huisseries en PVC sont a proscrire.

Les restitutions ou réinterprétassions de menuiseries trés anciennes (vitraux, croisées, ...) sont possibles
mais devront s’accompagner d’une justification issue de 1’étude architecturale, historique et archéologique
scientifique, confirmée par I’analyse de I’ Architecte des Batiments de France et les services de la Direction
régionale des Affaires Culturelles (conservation des Monuments Historiques et conservation de
I’ Archéologie).

. -Détails architecturaux

Les linteaux, plates bandes, arc etc... éventuellement envisagés tiendront leur équilibre de la réalité
constructive.

L'ajout de balcons sur des batiments existants, particuliérement sur rue est a proscrire.

Les souches de cheminées devront étre situées prés des faitages sur les murs pignons ou murs de refend.
Elles seront parallélépipédiques en évitant le fruit qui n'est pas de style régional. Elles seront enduites
comme la maison. On évitera les couronnements en béton ou fibrociment et on préférera les tuiles ou une
simple tole horizontale.

Les solins en produits aluminobitumeux apparents sont interdits.

Les divers tuyaux d'évacuation autres que ceux nécessaires au drainage des eaux de pluie ne devront pas
éfre apparents.

Les garde-corps seront en maconnerie pleine ou en ferronnerie. Les éléments de ferronnerie resteront
simples et éviteront les imitations de styles étrangers a la région.

Les balustrades en pierre ou fausse pierre sont a proscrire quand elles ne viennent pas restituer un €lément
disparu ou incomplet.

Les auvents en tuiles en facade sud ou principale seront évités car ils obscurcissent les piéces a vivre et ne
sont pas traditionnels. On leur préférera les tonnelles-treilles métalliques a l'exclusion des pergolas bois.
Les « marquises » métalliques sont a proscrire. Cependant certain auvent menuisés et reprenant des
sections de bois traditionnelles sont envisageables dans le cas de restitutions d’éléments en encorbellement
anciens.

Lorsqu'ils seront envisagés sur une autre facade, ces auvents auront des dimensions suffisantes pour étre
utilisés comme porche ou terrasse abritée (minimum 1,50 métres de profondeur).

Les piliers en pierre de taille ou magonnerie enduite auront une section minimum de 40x40 cm.

Les vérandas ne sont pas permises.

) - Cloture

Elle constitue un élément essentiel du paysage urbain. de la continuité architecturale et du bati en général,
sa conception participe pleinement & la qualité des perceptions de la rue et du tissu urbain.

Elle doit étre simple, réalisée avec des matériaux identiques a ceux de la construction principale. Elle peut
étre réalisée en maconnerie, grille, grillage doublé d'une haie vive. Sa hauteur doit étre mise en harmonie
avec le batiment principal et la rue et doit permettre de s'isoler des vues et du vent. En aucun cas elle ne
doit prendre des allures disproportionnées par rapport aux clotures traditionnelles. Les clotures réalisées en
moellons de pierre peuvent étre traitées a joint sec dans le cas dun mur en pierre séche ou enduit a pierre
vue dans le cas de maconnerie traditionnelle. Elle sera alors couverte d’une couvertine (chaperon de pierre)
d’une épaisseur d’au moins 15 cm.

La hauteur totale de la cléture est limitée a 1,80 m. Des adaptations peuvent étre envisagées dans le cas de
prolongements de clétures existantes et dont la valeur patrimoniale est reconnue par 1’Architecte des
Batiments de France.
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) ' - Bassins et piscines

Ces éléments devront s’inscrire dans une logique et a ’échelle des constructions agricoles. Leur forme et
leur implantation devront s adapter strictement a la topographie du lieu. Ils seront de géométrie simple,
rectangulaire.

Les matériaux, textures et couleurs utilisés doivent suivre la méme logique de simplicité agricole : pierre
locale ou enduit frottassé fin, ton beige ou gris.

Ils devront étre composés avec les autres éléments existants ou & construire dans une logique agricole ef
non de tvpe résidentiel pavillonnaire.

Article UC12 — Stationnement

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions* et
installations autorisées dans la zone doit étre assuré en dehors des voies publiques ou
privées.

La superficie a prendre en compte pour une place de stationnement d’un véhicule motorisé
est de 25m2, y compris les acceés.

Le nombre de places de stationnement minimum a créer pour les véhicules motorisés est le
suivant :

e Habitation : 1 place par tranche de 60m2 de surface de plancher* créée entamée
(exception : conformément aux articles L151-34 et 35, dans le cas de logements
locatifs financés par un prét aidé, de résidences pour personnes agées ou de
résidences universitaires, il sera créé une place de stationnement par logement) ;

e Bureaux : 1 place de stationnement par tranche de 30m2 de surface de plancher*
créée entamée ;

e Commerces : 1 place de stationnement par tranche de 25m2 de surface de vente
créée entamée ;

e Hétel/restaurant : 1 place par chambre ou 1 place 10m2 de surface de plancher* de
salle de restauration (il n’y a pas de cumul des régles en cas d’hotel-restaurant : il
convient d’appliquer la regle imposant le plus grand nombre de places de
stationnement a créer) ;

e Artisanat :1 place par tranche de 50m2 de surface de plancher* créée entamée ;

e Autres destinations* : pour les constructions* ou établissements non mentionnés ci-
dessus, le nombre de places de stationnement a créer doit étre adapté a la vocation,
a I'importance et la fréquentation des constructions* ou établissements.

Les superficies a prendre en compte pour le stationnement sécurisé des vélos sont les
suivantes :

e Immeubles d’habitation : minimum 0,75m2 par logement de 2pieces ou moins,
1,5m2 par logement de 3 piéces et plus, avec une surface minimale totale de 3m2 ;
e Immeubles de bureaux : minimum 1,5% de la surface de plancher*.

Conformément a I'article L151-33 du code de I'urbanisme, les aires de stationnement pour
les véhicules motorisés peuvent étre réalisées sur le terrain d'assiette ou dans son
environnement immédiat. Lorsque le pétitionnaire ne peut satisfaire aux obligations
résultant du présent article 12 du reglement, il peut étre tenu quitte de ces obligations en
justifiant, pour les places qu'il ne peut réaliser lui-méme, soit de l|'obtention d'une
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concession a long terme dans un parc public de stationnement existant ou en cours de
réalisation et situé a proximité de I'opération, soit de |'acquisition ou de la concession de
places dans un parc privé de stationnement répondant aux mémes conditions.

Article UC13 - Espaces libres et plantations

Les espaces libres de toute construction* et non imperméabilisés*, ainsi que les délaissés
des aires de stationnement, doivent étre traités ou plantés.

Les aires de stationnement doivent étre plantées d’un arbre de haute tige* pour 6 places de
stationnement.

Les surfaces non imperméabilisées ou éco-aménageables* doivent couvrir au moins 40% de
la superficie du terrain et comporter des arbres de haute tige*.

Pour toute opération comportant a minima 10 logements, au moins 10% de la superficie du
terrain d’assiette de I'opération doit étre traité en espaces verts communs ou sous forme
d’espaces piétonniers paysagers.

SECTION Ill — POSSIBILITES MAXIMALES D’OCCUPATION DES SOLS

Article UC14 - Coefficient d’occupation du sol

Non réglementé

Article UC15 - Performances énergétiques et environnementales

Consommation d’énergie et confort thermique :

I est recommandé de réfléchir a I'organisation, aux orientations et formes des
constructions* dans une optique de limitation de la consommation d’énergie et de
protection vis a vis des vents dominants.

Il est recommandé d’installer des dispositifs de production d’énergie renouvelable pour
I’approvisionnement des constructions* (chaudiéres bois, eau chaude sanitaire solaire,
pompes a chaleur, photovoltaique...) et d’utiliser des matériaux durables de construction.

Imperméabilisation des sols :

Pour les espaces réservés aux stationnements, il est recommandé des stationnements sur
sol perméable afin de réduire les espaces imperméabilisés.

Article UC16 — Communications électroniques

Non réglementé
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La zone UD correspond a une zone urbaine ou la faible densité permet de garantir un écrin
paysager dans les quartiers du Cire, Graneau, Four Neuf et Jardins de Madame.

La zone UD comprend un sous-secteur UDa au Cire, au Four Neuf et a Graneau, ou les
constructions™ ne sont pas raccordées au réseau d’assainissement collectif.

La zone UD est en tout ou partie concernée par le risque inondation : se référer a I’article 13
du titre 1 (dispositions générales).

SECTION | - NATURE DE L’'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

Article UD1 - Occupations du sol interdites

Dans la zone UD et le sous-secteur UDa sont interdites les occupations et utilisations du sol
ci-apres:

e Les constructions* destinées a I'industrie,

e Les constructions* destinées a la fonction d’entrep6t,

e Les constructions™ destinées aux commerces,

e Les constructions® destinées a I'exploitation agricole et forestiére,

e Les installations classées*, a I’exception de celles visées a I'article UD2,
e La pratique du camping et du caravaning,

e Les habitations légeres de loisirs (HLL).

Article UD2 — Occupations du sol soumises a conditions
Sont autorisées sous conditions dans la zone UD et le sous-secteur UDa :

e Les constructions® destinées a I’artisanat, sous réserve que leur activité ne produise
pas de risques ou de nuisances incompatibles avec la vocation de la zone et |’habitat,

e Les installations classées* a condition :

o que leur implantation en milieu urbain ne présente pas de risques pour la
sécurité des voisins,

o qu’elles n’entrainent pas pour le voisinage, de nuisances incompatibles avec
la vocation de la zone et I’habitat,

o que leur volume et leur aspect extérieur soient compatibles avec les milieux
environnants,

e Les affouillements® et les exhaussements du sol* sous réserve qu’ils soient limités
aux seuls besoins des constructions* et installations autorisées dans la zone (rappel
des dispositions générales : pour des raisons liées a la préservation des paysages, les
affouillements* et exhaussements* portant sur moins de 100m2 et excédant une
hauteur de 1m doivent étre précédés d’'une Déclaration Préalable dans toutes les
zones du PLU),
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e Les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics ou
d’intérét collectif a condition qu’ils ne produisent pas de nuisances incompatibles
avec la vocation de la zone.

SECTION Il — CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

Article UD3 — Accés* et voiries
1- Acces*

Pour étre constructible, tout terrain doit avoir accés* a une voie publique ou privée ouverte
a la circulation motorisée en état de viabilité. A défaut, son propriétaire doit obtenir un
passage aménagé sur les fonds voisins, dans les conditions fixées a I'article 682 du Code Civil.

Les caractéristiques de ces acceés®, doivent étre adaptées aux usages qu'ils supportent ou
aux opérations qu'ils doivent desservir et notamment permettre I'approche du matériel de
lutte contre l'incendie, de ramassage des ordures ménageres, et aménagés de facon a
n'apporter aucune géne a la circulation publique. La position, la configuration et la nature
des acces™ seront appréciées au regard de la nature et de I'intensité du trafic.

Le nombre des accés™® sur les voies publiques peut étre limité dans I'intérét de la sécurité. En
particulier, lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies, le projet peut n’étre autorisé
qgue sous réserve que l'accés™® soit établi sur la voie ou la géne pour la circulation sera la
moindre.

Toute opération doit prendre le minimum d’acces* sur les voies publiques.
2 - Voirie

Les voies doivent avoir des caractéristiques adaptées a I'approche du matériel de lutte
contre l'incendie, de sécurité civile et de ramassage des ordures ménageres.

Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies doivent étre adaptées aux
usages qu'elles supportent ou aux opérations qu'elles doivent desservir.

En particulier, les voies publiques et privées devront observer une largeur minimale de 3m.

Les voies publiques ou privées en impasse doivent é&tre aménagées en leur extrémité afin de
permettre aux véhicules de faire aisément demi-tour.

Article UD4 - Desserte par les réseaux
1 - Alimentation en eau potable (AEP)

Toute construction®* ou installation doit étre desservie par une conduite publique de
distribution d’eau potable de caractéristiques suffisantes.

2 — Assainissement — eaux usées

Toute construction* ou installation qui, par sa destination*, engendre des eaux usées doit
obligatoirement étre raccordée par branchement par des canalisations souterraines a un
réseau collectif d’assainissement présentant des caractéristiques suffisantes.
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En cas d’adaptation, de réfection ou d’extension* d’une construction existante* susceptibles
d’engendrer des eaux usées, le raccordement au réseau public d’assainissement est
obligatoire.

L’évacuation des eaux ménageres dans les fossés et cours d'eau est interdite.

L’évacuation des eaux résiduaires provenant des activités dans le réseau d’assainissement, si
elle est autorisée, peut étre subordonnée a un prétraitement approprié conformément a la
réglementation en vigueur.

De plus, dans le sous-secteur UDa :

En I'absence d’un tel réseau, toutes les eaux usées doivent étre dirigées par des
canalisations souterraines sur des dispositifs autonomes de traitement et d’évacuation
conformes a la réglementation en vigueur.

En cas d’adaptation, de réfection ou d’extension™ d’une construction existante* susceptible
d’engendrer des eaux usées, la mise en conformité de linstallation autonome est
obligatoire.

3 - Assainissement — eaux pluviales

Les eaux pluviales provenant de toute surface imperméabilisée doivent étre collectées et
dirigées par des canalisations vers les caniveaux, fossés ou réseaux prévus a cet effet.

L’évacuation des eaux pluviales dans le réseau collectif d’assainissement des eaux usées est
interdite.

En I'absence ou en cas d’insuffisance de ce réseau, les aménagements nécessaires au libre
écoulement des eaux pluviales sont a la charge du propriétaire qui doit réaliser les dispositifs

adaptés a l'opération et au terrain sans porter préjudice a son voisin, en évitant toute
concentration.

L'aménagement d’ouvrages pour la gestion des eaux pluviales pourra étre exigé selon
I'importance de I'opération a réaliser.

Les aménagements réalisés sur toute unité fonciére* ne doivent pas faire obstacle au libre
écoulement des eaux pluviales.

Les eaux pluviales provenant des constructions* et installations abritant des activités
doivent, si nécessaire, étre soumises a une pré-épuration appropriée a leur nature et leur
degré de pollution avant rejet dans le collecteur public ou a défaut dans les ouvrages prévus
a cet effet, et cela conformément a la réglementation en vigueur. En aucun cas elles ne
doivent étre rejetées dans le réseau public d’assainissement des eaux usées.

4 — Défense incendie

La défense extérieure contre I'incendie doit étre assurée par la mise en place de dispositifs
suivant les prescriptions du SDIS rappelées a I'article 11 du titre 1 (dispositions générales) du
présent reglement.

5 —Autres réseaux

Les raccordements aux réseaux divers de distribution (électricité, téléphone, TV...) doivent
étre soit enterrés, soit inclus dans les constructions*.
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Article UD5 - Caractéristiques des terrains

Non réglementé.

Article UD6 - Implantation des constructions®* par rapport aux voies ouvertes a la
circulation publique et autres emprises publiques*

A défaut d'indications figurant au plan, les nouvelles constructions* doivent respecter un
recul™ :

e Minimum de 10m par rapport aux berges des cours d’eau et canaux (dans le cas ou la
largeur de la ripisylve existante est supérieure a 10m, elle devra étre intégralement
préservée et ne pas étre réduite) ;

e Minimum de 6m par rapport a l'alignement* des voies ouvertes a la circulation
publique et autres emprises publiques*.
Ces dispositions ne s’appliquent pas :

e al’extension* d’une construction existante*, qui pourra se faire dans le respect de
I'alignement de la fagade existante ;

P

extension ™

extension| construction | extension| s

marge de recul

alignement de la
facade

alignement

Voie ouverte a la circulation publique

e Pour lI'implantation des piscines qui doivent respecter un recul® minimum de 1m par
rapport a I'alignement™ des voies et autres emprises publiques*.

Article UD7 - Implantation des constructions* par rapport aux limites séparatives*

Les constructions* doivent s’'implanter :

e Soit sur la limite séparative*, a condition que la hauteur* de la construction*
n’excéde pas 4m ;

e Soit a une distance de la limite séparative* au moins égale a la moitié de la hauteur*
a I'égout* de la construction® sans étre inférieur a 4m.
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Schéma illustrant I'implantation des constructions® par rapport aux limites séparatives*
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Ces dispositions ne sont pas applicables pour I'implantation des piscines qui doivent
respecter un recul®* minimum de 1m par rapport aux limites séparatives*.

Article UD8 - Implantation des constructions* les unes par rapport aux autres sur une
méme propriété

Les constructions™ situées sur une méme parcelle doivent :

e Soit étre accolées,
e Soit respecter une distance au moins égale a la moitié de la hauteur* a I’égout* de la
construction* la plus haute sans étre inférieure a 5m.
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Schéma illustrant I‘implantation des constructions® sur une méme parcelle

construction | construction
1 2

I

Ces dispositions ne sont pas applicables pour l'implantation des piscines qui doivent
respecter une distance minimale de 1m avec les autres constructions® sur une méme
parcelle.

Article UD9 - Emprise au sol*

L’emprise au sol* des constructions* ne pourra excéder 20% de la surface des terrains.

Article UD10 - Hauteur* maximale des constructions*

La hauteur* maximale des constructions* est fixée a 7m a I'égout* et 8,5m au faitage*.

Article UD11 - Aspect extérieur

Adaptation au terrain :

La disposition de la construction* et son implantation devront tenir compte de la
topographie originelle du terrain, s'y adapter et non l'inverse. Les remblais/déblais devront
figurer sur les coupes et facades du permis de construire et étre réduits au minimum. Le
niveau des dalles de plancher sera repéré par rapport au terrain naturel* et devra se situer
au plus pres de celui-ci.

Les travaux de terrassement seront compatibles avec le site et seront limités au strict
nécessaire. lls ne pourront étre entrepris avant la délivrance du permis de construire.
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Orientation :

Dans un quartier construit a flanc de coteau, les faitages* seront paralléles aux courbes de
niveau. Les fagades principales seront au maximum orientées au Sud.

Des dérogations sont admises lorsqu'elles ne portent pas atteinte a la composition urbaine
existante, sous réserve de I'avis favorable de I'architecte conseil de la commune.

Aspect des constructions* :

Les constructions* devront présenter une simplicité de volume, et de silhouette, ainsi
gu'une unité d'aspect et de matériaux compatibles avec la bonne économie de la
construction.

Sont notamment interdits tout pastiche d'une architecture anachronique ou étrangeére a la
région, et tout élément architectural dévié de sa fonction initiale (tours, pigeonniers...).

Volumétrie :

Une hiérarchie des volumes dans la construction* neuve devra permettre de maintenir la
notion de corps principal dominant en regard des volumes annexes.

De méme seront évitées les complications excessives de volumes et de décrochements, qui
doivent rester a I'échelle du bati.

Cette simplicité sera notamment recherchée pour les toitures ou, en tout état de cause, la
toiture principale devra rester dominante.

Les faftages™® seront généralement paralléles a ceux des maisons avoisinantes, et aux voies.
Couvertures :

Les couvertures seront en tuiles rondes de type canal de teinte paille claire ou vieillie. Les
tuiles rouges sont a proscrire. Les pentes seront comprises entre 25 et 35 %. Elles se
termineront sans dépassement sur les murs pignons. Dans certains cas exceptionnels
justifiés par I'architecture, d'autres matériaux pourront étre envisagés.

Les débords de toiture seront choisis en fonction du type de batiment* et de I'homogénéité
de la rue, par exemple : génoise, corniche, pierre, platre, débord de chevrons.

Dans certains cas, des toitures-terrasses* pourront étre admises si l'architecture et le
caractere des lieux avoisinants le permettent.

Percements :
Les pleins prédominent sur les vides. Les fagcades nord et les pignons sont peu percés.

En construction neuve, les ouvertures pourront faire référence a celles de I'architecture
traditionnelle tout en comportant des adaptations contemporaines. D'autres types
d'ouvertures pourront étre proposés, mais leurs dimensions, le rythme qu'elles auront les
unes par rapport aux autres devront résulter de I'observation des facades avoisinantes afin
d'obtenir une insertion harmonieuse du nouveau batiment* dans le front bati existant.

Traitement des facades :

Les placages de pierre ou d'autres matériaux seront a éviter sauf exception justifiée par
I'architecture.

Enduit frotassé de teinte soutenue (éviter les couleurs trop claires, le blanc est a proscrire),
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D'autres types de matériaux pourront étre utilisés, mais leur texture, leur calepinage, leur
couleur devront résulter de |'observation des fagades avoisinantes.

Menuiseries :

On préférera les menuiseries en bois. Elles seront peintes et non vernies ni laissées en bois
apparent. La coloration sera choisie parmi les teintes traditionnelles dans la commune ou le
quartier.

Les menuiseries éviteront les trés petits carreaux. Pour les volets on évitera les modeéles a
barres et écharpes qui ne sont pas de style régional ; on préférera les volets a lames
contrariées ou a cadres ou persiennes.

Détails architecturaux :

- Les linteaux, plates-bandes, arcs, etc., éventuellement envisagés tiendront leur équilibre de
la réalité constructive.

- Les souches de cheminées devront étre situées pres des faitages® sur les murs pignons ou
murs de refend. Elles seront parallélépipédiques en évitant le fruit qui n'est pas de style
régional. Elles seront enduites comme la maison.

On évitera les couronnements en béton ou fibrociment et on préférera les tuiles.
- Les solins en produits alumino-bitumeux apparents seront a éviter.

- Les divers tuyaux d'évacuation autres que ceux nécessaires au drainage des eaux de pluie
ne devront pas étre apparents.

- Les garde-corps seront en magonnerie pleine ou en ferronnerie, en évitant le bois qui n'est
pas de tradition régionale.

Les éléments de ferronnerie resteront simples et éviteront les imitations de styles étrangers
a larégion.

- Les auvents en tuiles en facade sud ou principale seront évités, car ils obscurcissent les
piéces a vivre et ne sont pas traditionnels. On leur préférera les tonnelles-treilles métalliques
a lI'exclusion des pergolas bois.

Lorsqu'ils seront envisagés sur une autre fagade, ces auvents auront des dimensions
suffisantes pour étre utilisés comme porche ou terrasse abritée.

Les piliers en pierre de taille ou magonnerie enduite auront une section minimum de 30 x 30
cm.

- Aménagements ou accompagnement :

Les extensions de lignes électriques et téléphoniques et les raccordements seront de
préférence enterrés sauf impossibilité technique.

Les citernes de combustibles ou autres seront soit enterrées, soit masquées par des haies*
vives

Les cl6tures* :

Elle constitue un élément essentiel du paysage et du bati en général, sa conception participe
pleinement a la qualité des perceptions.
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Elle doit étre simple, réalisée avec des grilles ou grillages doublés d’une haie* vive ou simple
haie* vive. Sa hauteur est limitée a 1,80 m. Le portail d'entrée sera proportionné a la
cléture* et traité de facon cohérente avec celle-ci.

Détails pour la réalisation des clétures et murets de souténement

- Elément de magonnerie, hauteur maximum 020 m  (pas obligatoire)
(®) -  Grilage ou grille de couleur vert foncé ou marron  (pas cbligatoire)
© - hale vive {obligatoire)

Hauteur de I'ensemble de la clbture - 1,80 m sauf spécifications particuliéres
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Article UD12 - Stationnement

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions* et
installations autorisées dans la zone doit étre assuré en dehors des voies publiques ou
privées.

La superficie a prendre en compte pour une place de stationnement d’un véhicule motorisé
est de 25m2, y compris les acceés.

Le nombre de places de stationnement minimum a créer pour les véhicules motorisés est le
suivant :

e Habitation : 1 place par tranche de 60m2 de surface de plancher* créée entamée
(exception : conformément aux articles L151-34 et 35, dans le cas de logements
locatifs financés par un prét aidé, de résidences pour personnes agées ou de
résidences universitaires, il sera créé une place de stationnement par logement) ;

e Bureaux: 1 place de stationnement par tranche de 30m2 de surface de plancher*
créée entamée ;

e Artisanat :1 place par tranche de 50m2 de surface de plancher* créée entamée ;

e Autres destinations* : pour les constructions* ou établissements non mentionnés ci-
dessus, le nombre de places de stationnement a créer doit étre adapté a la vocation,
a I'importance et la fréquentation des constructions* ou établissements.

Les superficies a prendre en compte pour le stationnement sécurisé des vélos sont les
suivantes :

e Immeubles d’habitation : minimum 0,75m2 par logement de 2piéces ou moins,
1,5m2 par logement de 3 piéces et plus, avec une surface minimale totale de 3m2 ;
e Immeubles de bureaux : minimum 1,5% de la surface de plancher*.

Conformément a I'article L151-33 du code de I'urbanisme, les aires de stationnement pour
les véhicules motorisés peuvent étre réalisées sur le terrain d'assiette ou dans son
environnement immédiat. Lorsque le pétitionnaire ne peut satisfaire aux obligations
résultant du présent article 12 du reglement, il peut étre tenu quitte de ces obligations en
justifiant, pour les places qu'il ne peut réaliser lui-méme, soit de l|'obtention d'une
concession a long terme dans un parc public de stationnement existant ou en cours de
réalisation et situé a proximité de l'opération, soit de I'acquisition ou de la concession de
places dans un parc privé de stationnement répondant aux mémes conditions.

Article UD13 - Espaces libres et plantations

Les espaces libres de toute construction* et non imperméabilisés*, ainsi que les délaissés
des aires de stationnement, doivent étre traités ou plantés.

Les aires de stationnement doivent étre plantées d’un arbre de haute tige* pour 6 places de
stationnement.

Les surfaces non imperméabilisées ou éco-aménageables* doivent couvrir au moins 50% de
la superficie du terrain et comporter des arbres de haute tige*.

Pour toute opération comportant a minima 10 logements, au moins 10% de la superficie du
terrain d’assiette de l'opération doit étre traité en espaces verts communs ou sous forme
d’espaces piétonniers paysagers.
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SECTION IIl — POSSIBILITES MAXIMALES D’OCCUPATION DES SOLS

Article UD14 - Coefficient d’occupation du sol

Non réglementé

Article UD15 - Performances énergétiques et environnementales

Consommation d’énergie et confort thermique :

Il est recommandé de réfléchir a I'organisation, aux orientations et formes des
constructions* dans une optique de limitation de la consommation d’énergie et de
protection vis a vis des vents dominants.

Il est recommandé d’installer des dispositifs de production d’énergie renouvelable pour
I'approvisionnement des constructions* (chaudiéres bois, eau chaude sanitaire solaire,
pompes a chaleur, photovoltaique...) et d’utiliser des matériaux durables de construction*.

Imperméabilisation des sols :

Pour les espaces réservés aux stationnements, il est recommandé des stationnements sur
sol perméable afin de réduire les espaces imperméabilisés.

Article UD16 — Communications électroniques

Non réglementé
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La zone UE correspond a une zone urbaine ayant une vocation principale d’accueil de
constructions* et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif au Sud
des Poulivets. L'urbanisation d’une partie de la zone UE est conditionnée au respect de
I’Orientation d’Aménagement et de Programmation n°4.

La zone UE est en tout ou partie concernée par le risque inondation : se référer a I'article 13
du titre 1 (dispositions générales).

SECTION | - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

Article UE1 — Occupations du sol interdites

Dans la zone UE sont interdites les occupations et utilisations du sol ci-apreés :

Les constructions* destinées a I’habitation (a I'exception de celles mentionnées a
I'article UE2),

Les constructions™ destinées aux commerces ;

Les constructions™ destinées a I’hébergement hoételier,

Les constructions* destinées a 'artisanat ;

Les constructions* destinées a I'industrie,

Les constructions™ destinées a la fonction d’entrep6t,

Les constructions* destinées a I’exploitation agricole et forestiere,

Les installations classées*, a I'exception de celles visées a I'article UE2,
La pratique du camping et du caravaning,

Les habitations légéres de loisirs (HLL).

Article UE2 — Occupations du sol soumises a conditions

Sont autorisées sous conditions dans la zone UE :

Les terrains de jeux et de sport de plein air ainsi que les locaux qui leurs sont liés
(locaux techniques, maison de club, etc),

Les extensions* et annexes* des constructions* a usage d’habitation existantes a la
date d’approbation du PLU,

Les installations classées* a condition :

@)
@)

o

gu’elles soient liées a la vocation principale de la zone,

qgue leur implantation en milieu urbain ne présente pas de risques pour la
sécurité des voisins,

gu’elles n’entrainent pas pour le voisinage, de nuisances incompatibles avec
la vocation de la zone et I’habitat,

que leur volume et leur aspect extérieur soient compatibles avec les milieux
environnants,

Les affouillements* et les exhaussements du sol* sous réserve qu’ils soient limités
aux seuls besoins des constructions® et installations autorisées dans la zone (rappel
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des dispositions générales : pour des raisons liées a la préservation des paysages, les
affouillements* et exhaussements* portant sur moins de 100m2 et excédant une
hauteur de 1m doivent étre précédés d’'une Déclaration Préalable dans toutes les
zones du PLU),

e Les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics ou
d’intérét collectif a condition qu’ils ne produisent pas de nuisances incompatibles
avec la vocation de la zone.

L'urbanisation d’une partie de la zone UE est conditionnée au respect de I'Orientation
d’Aménagement et de Programmation n°4.

SECTION Il — CONDITIONS DE L’'OCCUPATION DU SOL

Article UE3 — Accés* et voiries
1-Acces*

Pour étre constructible, tout terrain doit avoir acces* a une voie publique ou privée ouverte
a la circulation motorisée en état de viabilité. A défaut, son propriétaire doit obtenir un
passage aménagé sur les fonds voisins, dans les conditions fixées a I'article 682 du Code Civil.

Les caractéristiques de ces accés®, doivent étre adaptées aux usages qu'ils supportent ou
aux opérations qu'ils doivent desservir et notamment permettre I'approche du matériel de
lutte contre l'incendie, de ramassage des ordures ménageres, et aménagés de fagon a
n'apporter aucune géne a la circulation publique. La position, la configuration et la nature
des acces* seront appréciées au regard de la nature et de l'intensité du trafic.

Le nombre des acces* sur les voies publiques peut étre limité dans I'intérét de la sécurité. En
particulier, lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies, le projet peut n’étre autorisé
gue sous réserve que l'accés* soit établi sur la voie ol la géne pour la circulation sera la
moindre.

Toute opération doit prendre le minimum d’accés* sur les voies publiques.
2 - Voirie

Les voies doivent avoir des caractéristiques adaptées a I'approche du matériel de lutte
contre l'incendie, de sécurité civile et de ramassage des ordures ménageres.

Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies doivent étre adaptées aux
usages qu'elles supportent ou aux opérations qu'elles doivent desservir.

En particulier, les voies publiques et privées devront observer une largeur minimale de 3m.

Les voies publiques ou privées en impasse doivent é&tre aménagées en leur extrémité afin de
permettre aux véhicules de faire aisément demi-tour.
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Article UE4 — Desserte par les réseaux
1 - Alimentation en eau potable (AEP)

Toute construction®* ou installation doit étre desservie par une conduite publique de
distribution d’eau potable de caractéristiques suffisantes.

2 — Assainissement — eaux usées

Toute construction* ou installation qui, par sa destination*, engendre des eaux usées doit
obligatoirement étre raccordée par branchement par des canalisations souterraines a un
réseau collectif d’assainissement présentant des caractéristiques suffisantes.

En cas d’adaptation, de réfection ou d’extension* d’une construction existante* susceptibles
d’engendrer des eaux usées, le raccordement au réseau public d’assainissement est
obligatoire.

L’évacuation des eaux ménageres dans les fossés et cours d'eau est interdite.

L’évacuation des eaux résiduaires provenant des activités dans le réseau d’assainissement, si
elle est autorisée, peut étre subordonnée a un prétraitement approprié conformément a la
réglementation en vigueur.

3 - Assainissement — eaux pluviales

Les eaux pluviales provenant de toute surface imperméabilisée doivent étre collectées et
dirigées par des canalisations vers les caniveaux, fossés ou réseaux prévus a cet effet.

L’évacuation des eaux pluviales dans le réseau collectif d’assainissement des eaux usées est
interdite.

En I'absence ou en cas d’insuffisance de ce réseau, les aménagements nécessaires au libre
écoulement des eaux pluviales sont a la charge du propriétaire qui doit réaliser les dispositifs
adaptés a l'opération et au terrain sans porter préjudice a son voisin, en évitant toute
concentration.

L'aménagement d’ouvrages pour la gestion des eaux pluviales pourra étre exigé selon
I'importance de I'opération a réaliser.

Les aménagements réalisés sur toute unité fonciére* ne doivent pas faire obstacle au libre
écoulement des eaux pluviales.

Les eaux pluviales provenant des constructions* et installations abritant des activités
doivent, si nécessaire, étre soumises a une préépuration appropriée a leur nature et leur
degré de pollution avant rejet dans le collecteur public ou a défaut dans les ouvrages prévus
a cet effet, et cela conformément a la réglementation en vigueur. En aucun cas elles ne
doivent étre rejetées dans le réseau public d’assainissement des eaux usées.

4 — Défense incendie

La défense extérieure contre I'incendie doit étre assurée par la mise en place de dispositifs
suivant les prescriptions du SDIS rappelées a I'article 11 du titre 1 (dispositions générales) du
présent reglement.

5 —Autres réseaux

Les raccordements aux réseaux divers de distribution (électricité, téléphone, TV...) doivent
étre soit enterrés, soit inclus dans les constructions*.
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Article UE5 — Caractéristiques des terrains

Non réglementé.

Article UE6 — Implantation des constructions®* par rapport aux voies ouvertes a la
circulation publique et autres emprises publiques*

Les nouvelles constructions* doivent s’implanter :

e Soit a l'alignement™* des voies et emprises publiques* ;
Soit en respectant un recul* minimum de 3m par rapport a I'alignement* des voies
ouvertes a la circulation publique et autres emprises publiques*.

Ces dispositions ne s’appliquent pas a I’extension* d’une construction existante*, qui pourra
se faire dans le respect de I’alignement de la fagade existante ;

P

extension ™y

extension| construction | extension|

marge de recul

alignement de la
fagade

alignement

Voie ouverte a la circulation publique

Article UE7 — Implantation des constructions® par rapport aux limites séparatives*
Les constructions* doivent s’implanter :

e Soit sur la limite séparative*,
e Soit a une distance de la limite séparative* au moins égale a la moitié de la hauteur*
a I'égout* de la construction* sans étre inférieure a 3m.
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Schéma illustrant I'implantation des constructions® par rapport aux limites séparatives*
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construction
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Des implantations différentes pourront étre autorisées pour les installations techniques de
service public a condition que cela permette une meilleure intégration dans
I’environnement.

Article UE8 — Implantation des constructions* les unes par rapport aux autres sur une
méme propriété

Non réglementé

Article UE9 — Emprise au sol*

Non réglementé

Article UE10 — Hauteur* maximale des constructions*

La hauteur* maximale des constructions* est fixée a 7m a I'égout* et 8,5m au faitage*.

Article UE11 — Aspect extérieur
1 - Adaptation au terrain

La disposition de la construction* et son implantation devront tenir compte de la
topographie originelle du terrain, s'y adapter et non l'inverse. Les remblais/déblais devront
figurer sur les coupes et facades du permis de construire et étre réduits au minimum. Le
niveau des dalles de plancher* sera repéré par rapport au terrain naturel* et devra se situer
au plus pres de celui-ci en tenant compte de I'’écoulement des eaux de pluie. Les travaux de
terrassement ne pourront étre entrepris avant la délivrance du permis de construire.
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2 - Orientation

Dans un quartier construit a flanc de coteau, les faitages* seront paralléles aux courbes de
niveau. On cherchera une préférence d'orientation des facades principales au sud.

Des dérogations sont admises lorsqu'elles ne portent pas atteinte a la composition urbaine
existante, sous réserve de I'avis favorable de I'architecte conseil de la commune.

3 - Aspect des constructions*

Les constructions* devront présenter une simplicité de volume, et de silhouette, ainsi
gu'une unité d'aspect et de matériaux compatibles avec la bonne économie de la
construction*.

Sont notamment interdits tout pastiche d'une architecture anachronique ou étrangeére a la
région, et tout élément architectural dévié de sa fonction initiale (tours, pigeonniers...).

Volumétrie

Une hiérarchie des volumes dans la construction* neuve devra permettre de maintenir la
notion de corps principal dominant en regard des volumes annexes.

De méme seront évitées les complications excessives de volumes et de décrochements, qui
doivent rester a I'échelle du bati.

Cette simplicité sera notamment recherchée pour les toitures ou, en tout état de cause, la
toiture principale devra rester dominante.

Les faftages™® seront généralement paralléles a ceux des maisons avoisinantes, et aux voies.
Couvertures

Les couvertures seront en tuiles rondes de type canal de teinte paille claire ou vieillie. Les
tuiles rouges sont a proscrire. Les pentes seront comprises entre 25 et 35 %. Elles se
termineront sans dépassement sur les murs pignons. Dans certains cas exceptionnels
justifiés par I'architecture, d'autres matériaux pourront étre envisagés.

Les débords de toiture seront choisis en fonction du type de batiment* et de I'homogénéité
de larue, par exemple : génoise, corniche, pierre, platre, débord de chevrons.

En réhabilitation, les terrasses en toiture sont parfois nécessaires pour amener de la lumiere.
Les terrasses en toiture et les terrasses couvertes " Souleiadou" pourront étre admises dans
certains cas. Mais elles ne devront pas étre prédominantes sur le volume de la toiture. Elles
devront étre situées a plus de 2.50 métres en arriére de la ligne d'égout, étre peu ou pas
visibles depuis I'espace public et étre proportionnées a la volumétrie du batiment*.

En construction neuve, dans certains cas, et parfois en réhabilitation, des toitures-terrasses*
pourront étre admises si l'architecture et le caractere des lieux avoisinants le permettent.

Pour les équipements collectifs, les couvertures peuvent étre réalisées avec des matériaux
contemporains, leur conception devra étre d’une qualité architecturale certaine

Percements
Les pleins prédominent sur les vides.

En réhabilitation, une attention particuliere sera apportée a la composition ou
I'ordonnancement initial de la facade ainsi qu'a la proportion des ouvertures. Les fenétres
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seront rectangulaires dans le sens de la hauteur dans une proportion de 1 x 1.5 a 1.6 et ne
dépasseront que rarement 1 métre de large. D'autres types de baies* plus larges peuvent
étre prévus. Les fenestrons (un seul vantail) seront sensiblement carrés, légérement
rectangulaires dans le sens de la hauteur.

En construction neuve, les ouvertures pourront faire référence a celles de l'architecture
traditionnelle tout en comportant des adaptations contemporaines. D'autres types
d'ouvertures pourront étre proposés, mais leurs dimensions, le rythme qu'elles auront les
unes par rapport aux autres devront résulter de I'observation des facades avoisinantes afin
d'obtenir une insertion harmonieuse et cohérente du nouveau batiment* dans le front bati
existant.

Pour les équipements collectifs, les ouvertures doivent étre en harmonie avec 'architecture
du batiment*.

Traitement des facades

Le traitement des facades sera analogue au caractere dominant des facades avoisinantes.
Sauf exception justifiée par I'architecture, les placages de pierre ou d'autres matériaux
seront a éviter. - Traitement des facades en réhabilitation

Le décrolitage des maconneries en moellons sera a éviter. Seuls seront laissés apparents les
éléments en facade en pierre taillée appareillée (le re jointement sera assuré a la chaux
naturelle au nu de la pierre rebrossée, les joints en creux seront a éviter), ou les
constructions* annexes ayant été construites pour étre laissées sans enduit.

Les linteaux bois apparents sont a proscrire. lls devront étre réenduits.

Dans le cas de magonnerie mixte (murs en moellons et éléments particuliers en pierre
taillée, entourage de baies*, bandeaux d'étage, chaine d'angle, etc.), les parties de pierre
harpées dans la maconnerie sont destinées a étre enduites de fagcon a obtenir un
encadrement rectiligne.

Les décors existants (bandeaux, encadrements en enduit lissé, frises, fenétres en trompe-
I’ceil, etc.) seront conservés ou refaits.

Les facades devront étre enduites (et éventuellement badigeonnées) a la chaux naturelle
aérienne ou hydraulique, a I'exclusion de tout ciment ou chaux artificielle, blanche, ou
maritime. L'enduit préconisé, a base de sables colorés de pays d'ocres ou d'oxydes
métalliques sera frotassé et de teinte soutenue, selon la palette réalisée a titre indicatif pour
le village. Un échantillon d'enduit devra étre réalisé sur la facade pour accord préalable.

Traitement des facades neuves

Enduit frotassé de teinte soutenue (éviter les couleurs trop claires, le blanc est a proscrire).
D'autres types de matériaux pourront étre utilisés, mais leur texture, leur calepinage, leur
couleur devront résulter de I'observation des facades avoisinantes.

La couleur des enduits de facade sera obligatoirement en harmonie avec celles des
constructions®* mitoyennes.

Menuiseries

On préférera les menuiseries en bois. Elles seront peintes et non vernies ni laissées en bois
apparent. La coloration sera choisie parmi les teintes traditionnelles dans la commune ou le
quartier.
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Les menuiseries éviteront les tres petits carreaux (le cas le plus courant étant des fenétres a
3 ou 4 carreaux par ouvrant).

Pour les volets on évitera les modeéles a barres et écharpes qui ne sont pas de style régional ;
on préférera les volets a lames contrariées ou a cadres ou persiennes.

Détails architecturaux

- Les linteaux, plates-bandes, arcs, etc., éventuellement envisagés tiendront leur équilibre de
la réalité constructive.

- On évitera I'ajout de balcons sur des batiments™ existants, particulierement sur rue.

- Les souches de cheminée devront étre prés des faitages™ sur les murs pignons ou murs de
refend. Elles seront parallélépipédiques en évitant le fruit qui n'est pas de style régional.
Elles seront enduites comme la maison. On évitera les couronnements en béton ou
fibrociment et on préférera les tuiles.

- Les solins en produits alumino-bitumeux apparents seront a éviter.

- Les divers tuyaux d'évacuation autres que ceux nécessaires au drainage des eaux de pluie
ne devront pas étre apparents.

- Les garde-corps seront en magonnerie pleine ou en ferronnerie, en évitant le bois qui n'est
pas de tradition régionale. Les éléments de ferronnerie resteront simples et éviteront les
imitations de styles étrangers a la région.

- Les auvents en tuiles en facade sud ou principale seront évités, car ils obscurcissent les
pieces a vivre et ne sont pas traditionnels. On leur préférera les tonnelles-treilles métalliques
a I'exclusion des pergolas bois. Lorsqu'ils seront envisagés sur une autre facade, ces auvents
auront des dimensions suffisantes pour étre utilisées comme porche ou terrasse abritée
(minimum 1.50 metres de profondeur).

Les piliers en pierre de taille ou magonnerie enduite auront une section minimum de 30 x 30
cm.

Cléture* :

Elle constitue un élément essentiel du paysage urbain, de la continuité architecturale et du
bati en général, sa conception participe pleinement a la qualité des perceptions de la rue et
du tissu urbain.

Elle doit étre simple, réalisée avec des matériaux identiques a ceux de la construction*
principale. Elle peut étre réalisée en maconnerie, grille, grillage doublé d’'une haie* vive ou
simple haie* vive. Sa hauteur doit étre mise en harmonie avec le batiment* principal et la
rue et doit permettre de s’isoler des vues et du vent. En aucun cas elle ne doit prendre des
allures disproportionnées par rapport aux clotures* traditionnelles. Les clotures* réalisées
en moellons de pierre doivent étre traitées a joint sec.

La hauteur totale de la cloture* est limitée a 1,80 m.
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Détails pour la réalisation des clétures et murets de souténement

= Elément de magonnerie, hauteur maximum 020 m  (pas obligatoire)
(®) -  Grilage ou grile de couleur vert foncé ou marron  (pas cbligatoire)
(© - haevie {obligatoire)

Hauteur de I'ensemble de la clbture - 1,80 m sauf spécifications particuliéres

Exemple 1

Exemple 2

|
Espace publi E oo

o o
| J ) 2 Terrain naturel; Exemple 3
® , ® ©

Espace public Espace privée

@ Chaussée

@ Accotement, fossé

@ Espace privé

Article UE12 — Stationnement

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions* et
installations autorisées dans la zone doit étre assuré en dehors des voies publiques ou
privées.

La superficie a prendre en compte pour une place de stationnement d’un véhicule motorisé
est de 25m2, y compris les acceés.

Le nombre de places de stationnement a créer doit étre adapté a la vocation, a I'importance
et la fréquentation des constructions* ou établissements.

Article UE13 — Espaces libres et plantations

Non réglementé
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SECTION IIl — POSSIBILITES MAXIMALES D’OCCUPATION DES SOLS

Article UE14 — Coefficient d’occupation du sol

Non réglementé

Article UE15 — Performances énergétiques et environnementales

Consommation d’énergie et confort thermique :

I est recommandé de réfléchir a I'organisation, aux orientations et formes des
constructions* dans une optique de limitation de la consommation d’énergie et de
protection vis a vis des vents dominants.

Il est recommandé d’installer des dispositifs de production d’énergie renouvelable pour
I'approvisionnement des constructions* (chaudiéres bois, eau chaude sanitaire solaire,
pompes a chaleur, photovoltaique...) et d’utiliser des matériaux durables de construction.

Imperméabilisation des sols :

Pour les espaces réservés aux stationnements, il est recommandé des stationnements sur
sol perméable afin de réduire les espaces imperméabilisés.

Article UE16 — Communications électroniques

Non réglementé
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La zone UH correspond a une zone urbaine ayant une vocation principale d’accueil
d’hébergements hoteliers aux Petitons.

La zone UH est concernée par les dispositions de I'AVAP : se référer au dossier d’AVAP
correspondant a une servitude d’utilité publique, ainsi qu’aux cadres du présent réglement
extraits du réglement de I’AVAP.

SECTION | — NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

Article UH1 — Occupations du sol interdites

Dans la zone UH sont interdites les occupations et utilisations du sol ci-apres :

Les constructions* destinées a I'industrie,

Les constructions™ destinées a la fonction d’entrep6t,

Les constructions* destinées a I’artisanat,

Les constructions* destinées a I’exploitation agricole et forestiere,

Les installations classées*, a I’exception de celles visées a I'article UH2,
La pratique du camping et du caravaning,

Les habitations Iégéres de loisirs (HLL).

Article UH2 - Occupations du sol soumises a conditions

Sont autorisées sous conditions dans la zone UH :

Les installations classées* nécessaires ou en lien avec la vocation de la zone a
condition :
o que leur implantation en milieu urbain ne présente pas de risques pour la
sécurité des voisins,
o qu’elles n’entrainent pas pour le voisinage, de nuisances incompatibles avec
la vocation de la zone et I’habitat,
o que leur volume et leur aspect extérieur soient compatibles avec les milieux
environnants,
Les constructions* destinées aux commerces, a condition gu’ils soient liés a la
vocation hoteliére de la zone (notamment la restauration),
Les affouillements™ et les exhaussements du sol* sous réserve qu’ils soient limités
aux seuls besoins des constructions® et installations autorisées dans la zone (rappel
des dispositions générales : pour des raisons liées a la préservation des paysages, les
affouillements* et exhaussements* portant sur moins de 100m2 et excédant une
hauteur de 1m doivent étre précédés d’'une Déclaration Préalable dans toutes les
zones du PLU),
Les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics ou
d’intérét collectif a condition qu’ils ne produisent pas de nuisances incompatibles
avec la vocation de la zone.
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SECTION Il — CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

Article UH3 — Accés* et voiries
1- Acces*

Pour étre constructible, tout terrain doit avoir accés* a une voie publique ou privée ouverte
a la circulation motorisée en état de viabilité. A défaut, son propriétaire doit obtenir un
passage aménagé sur les fonds voisins, dans les conditions fixées a I'article 682 du Code Civil.

Les caractéristiques de ces acces®, doivent étre adaptées aux usages qu'ils supportent ou
aux opérations qu'ils doivent desservir et notamment permettre I'approche du matériel de
lutte contre l'incendie, de ramassage des ordures ménageres, et aménagés de fagon a
n'apporter aucune géne a la circulation publique. La position, la configuration et la nature
des acces™ seront appréciées au regard de la nature et de I'intensité du trafic.

Le nombre des acces* sur les voies publiques peut étre limité dans I'intérét de la sécurité. En
particulier, lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies, le projet peut n’étre autorisé
gue sous réserve que l'accés* soit établi sur la voie ol la géne pour la circulation sera la
moindre.

Toute opération doit prendre le minimum d’acces* sur les voies publiques.
2 - Voirie

Les voies doivent avoir des caractéristiques adaptées a I'approche du matériel de lutte
contre l'incendie, de sécurité civile et de ramassage des ordures ménageéres.

Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies doivent étre adaptées aux
usages qu'elles supportent ou aux opérations qu'elles doivent desservir.

En particulier, les voies publiques et privées devront observer une largeur minimale de 3m.

Les voies publiques ou privées en impasse doivent é&tre aménagées en leur extrémité afin de
permettre aux véhicules de faire aisément demi-tour.

Article UH4 — Desserte par les réseaux
1 - Alimentation en eau potable (AEP)

Toute construction®* ou installation doit étre desservie par une conduite publique de
distribution d’eau potable de caractéristiques suffisantes.

Toute tranchée ou fouille devra faire ’objet d’une demande d’autorisation aupres du service régional de
I"archéologie et éventuellement &tre suivie d’une surveillance archéologique.

Les compteurs seront installés a ’intérieur des édifices ou encastrés et masqueés par une baie et un volet en
bois, sans détruire d’éléments d’architecture remarquable (pierre taillée, bandeau, corniche,
mouluration,...).
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2 — Assainissement — eaux usées

Toute construction* ou installation qui, par sa destination*, engendre des eaux usées doit
obligatoirement étre raccordée par branchement par des canalisations souterraines a un
réseau collectif d’assainissement présentant des caractéristiques suffisantes.

En cas d’adaptation, de réfection ou d’extension* d’une construction existante* susceptibles
d’engendrer des eaux usées, le raccordement au réseau public d’assainissement est
obligatoire.

L’évacuation des eaux ménageres dans les fossés et cours d'eau est interdite.

L’évacuation des eaux résiduaires provenant des activités dans le réseau d’assainissement, si
elle est autorisée, peut étre subordonnée a un prétraitement approprié conformément a la
réglementation en vigueur.

Toute tranchée ou fouille devra faire ’objet d’une demande d’autorisation aupres du service régional de
I’archéologie et éventuellement étre suivie d’une surveillance archéologique.

Les compteurs seront installés a ’intérieur des édifices ou encastrés et masques par une baie et un volet en
bois, sans détruire d’éléments d’architecture remarquable (pierre taillée, bandeau, corniche,
mouluration,...).

3 — Assainissement — eaux pluviales

Les eaux pluviales provenant de toute surface imperméabilisée doivent étre collectées et
dirigées par des canalisations vers les caniveaux, fossés ou réseaux prévus a cet effet.

L’évacuation des eaux pluviales dans le réseau collectif d’assainissement des eaux usées est
interdite.

En I'absence ou en cas d’insuffisance de ce réseau, les aménagements nécessaires au libre
écoulement des eaux pluviales sont a la charge du propriétaire qui doit réaliser les dispositifs

adaptés a l'opération et au terrain sans porter préjudice a son voisin, en évitant toute
concentration.

L'aménagement d’ouvrages pour la gestion des eaux pluviales pourra étre exigé selon
I'importance de I'opération a réaliser.

Les aménagements réalisés sur toute unité fonciere* ne doivent pas faire obstacle au libre
écoulement des eaux pluviales.

Les eaux pluviales provenant des constructions® et installations abritant des activités
doivent, si nécessaire, étre soumises a une préépuration appropriée a leur nature et leur
degré de pollution avant rejet dans le collecteur public ou a défaut dans les ouvrages prévus
a cet effet, et cela conformément a la réglementation en vigueur. En aucun cas elles ne
doivent étre rejetées dans le réseau public d’assainissement des eaux usées.

Les aménagements réalisés sur le terrain concerné par l'opération envisagée doivent garantir I'écoulement
des eaux pluviales dans le réseau collectif. Ils sont a la charge exclusive du demandeur. Ils pourront se faire
en surface au moyen de caniveau en pierre reprenant les modéles anciens en place.
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4 — Défense incendie

La défense extérieure contre I'incendie doit étre assurée par la mise en place de dispositifs
suivant les prescriptions du SDIS rappelées a I'article 11 du titre 1 (dispositions générales) du
présent reglement.

5 —Autres réseaux

Les raccordements aux réseaux divers de distribution (électricité, téléphone, TV...) doivent
étre soit enterrés, soit inclus dans les constructions*.

Les branchements individuels par cable (lectrique, téléphone, télévision, etc ...) a consfruire sur le
domaine privé afin de se raccorder au réseau public existant ou projeté devront étre réalisés en réseau
souterrain. Dans les opérations d'aménagement, tous ces réseaux doivent étre réalisés en souterrain a la
charge du demandeur.

Les pénétrations ainsi que les points de comptage seront masques ou installés a I’intérieur. Le cheminement
a l'intérieur des magonneries anciennes devra absolument respecter les €léments nobles de celles-ci : pierre
de taille, bandeau, corniche, chaine d’angle, parement, ... Ils ne devront en aucun cas détruire des vestiges
archéologiques.

Les concessionnaires de réseaux (électrique, téléphone, télévision, cable, etc ...) devront prévoir que toute
nouvelle ligne a construire sur le domaine privé ou public devra &tre réalisé impérativement en réseau
souterrain.

Les lignes €lectriques et téléphoniques seront établies en réseau enterreé ou encastré dans la maconnerie.
Les réseaux sous cdble courant sous les corniches de maison en maison sont interdits.

Les compteurs seront installés a I’intérieur des édifices ou encastrés et masqueés par une baie et un volet en
bois, sans détruire d’éléments d’architecture remarquable (pierre taillée, bandeau, corniche,
mouluration,...).

Article UH5 — Caractéristiques des terrains

Non réglementé.

Article UH6 - Implantation des constructions®* par rapport aux voies ouvertes a la
circulation publique et autres emprises publiques*

A défaut d'indications figurant au plan, les nouvelles constructions* doivent respecter un
recul* minimum de 6m par rapport a I'alignement®* des voies ouvertes a la circulation
publique et autres emprises publiques*.

Ces dispositions ne s’appliquent pas :

e al’extension* d’une construction existante*, qui pourra se faire dans le respect de
I'alighement de la facade existante ;
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e Pour I'implantation des piscines qui doivent respecter un recul®* minimum de 1m par
rapport a I'alignement des voies ouvertes a la circulation publique et autres emprises
publiques*.

Article UH7 — Implantation des constructions* par rapport aux limites séparatives*
Les constructions* doivent s’'implanter :

e Soit sur la limite séparative*,
e Soit a une distance de la limite séparative* au moins égale a la moitié de la hauteur*
a I'égout* de la construction™® sans étre inférieure a 4m.

Schéma illustrant I'implantation des constructions® par rapport aux limites séparatives*
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Ces dispositions ne sont pas applicables pour I'implantation des piscines qui doivent
respecter un recul®* minimum de 1m par rapport aux limites séparatives®.

Article UH8 - Implantation des constructions* les unes par rapport aux autres sur une
méme propriété

Les constructions™* situées sur une méme parcelle doivent :

e Soit étre accolées,

e Soit respecter une distance au moins égale a la moitié de la hauteur* a I'égout* de la
construction* la plus haute sans étre inférieure a 4m.

Schéma illustrant I‘implantation des constructions® sur une méme parcelle

construction | construction =/

1 2 L

|
/ .
YAl
Ces dispositions ne sont pas applicables pour I'implantation des piscines qui doivent

respecter une distance minimale de 1m avec les autres constructions® sur une méme
parcelle.

Article UH9 — Emprise au sol*

L’'emprise au sol* des constructions* ne pourra excéder 50% de la surface des terrains.
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Article UH10 — Hauteur* maximale des constructions*
La hauteur* maximale des constructions* est fixée a 7m a I'égout* et 8,5m au faitage*.

La hauteur* des constructions* devra également satisfaire les dispositions suivantes issues
de ’AVAP :

- Pour les édifices a restaurer :

- Sile volume existant est complet dans ses trois dimensions, la hauteur maximale est celle donnée
par le releve de I’état des lieux.

- Si le volume existant est incomplet, il faudra restituer ce volume et donc sa hauteur par une
analyse paysagere et d’un diagnostic architectural et archéologique fin, permettant d’orienter le
concepteur vers une restitution a I’identique ou une évocation d’un état ancien. Elle montrera
notamment que les caractéres du site sont maintenus et améliorés par le projet. Cette étude
mériterait de s’appuyer sur une analyse architecturale, historique et archéologique scientifique
confirmée par I’ Architecte des Batiments de France et les services de la Direction régionale des
Affaires Culturelles (conservation des Monuments Historiques et conservation de 1’ Archéologie).

- Si le volume existant est incomplet et que les connaissances archéologiques ¢t historiques ne
permettent pas sa restitution compléte, alors, la hauteur maximale du volume a reconstruire doit

étre strictement inférieure a la plus proche volumétrie supposée (a définir par une étude
architecturale, historique et archéologique scientifique qui devra étre confirmée par 'analyse de
I’Architecte des Bdtiments de France et les services de la Direction régionale des Affaires
Culturelles (conservation des Monuments Historiques et conservation de I’Archéologie)) ou
existantes des constructions les plus proches par ordre d’éloignement.

- Pour les constructions neuves :
- Hauteur relative
Pour les parties de construction ou les constructions faisant alignement sur rue, la hauteur a l'égout
des toitures de toute nouvelle construction doit étre sensiblement égale a la hauteur a I’égout des
constructions voisines et contigués.

Pour les parties de construction ou les constructions ne faisant pas alignement sur rue, la hauteur a
I'égout des toitures de toute nouvelle construction doit étre inférieure a la hauteur a 1’égout des
constructions voisines et contigués.

- Hauteur absolue
Les faitages doivent s'établir sous l'enveloppe générale des toitures du hameau. Des photos-montage,
des relevés et des silhouettes sont exigés au niveau du dossier paysager afin de le vérifier.

Dans tous les cas, les faitages doivent s'établir sous I'enveloppe générale des toitures du hameau et sans
porter atteinte aux caractéres de la zone AA précédemment réglementée. Des photos-montages seront
exigés dans un dossier d’intégration paysagére pour un permis de construire comme une déclaration de
travaux.
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Article UH11 - Aspect extérieur
1 - Adaptation au terrain

La disposition de la construction* et son implantation devront tenir compte de la
topographie originelle du terrain, s'y adapter et non l'inverse. Les remblais/déblais devront
figurer sur les coupes et facades du permis de construire et étre réduits au minimum. Le
niveau des dalles de plancher sera repéré par rapport au terrain naturel* et devra se situer
au plus pres de celui-ci en tenant compte de I'écoulement des eaux de pluie. Les travaux de
terrassement ne pourront étre entrepris avant la délivrance du permis de construire.

2 - Orientation

Dans un quartier construit a flanc de coteau, les faitages™* seront paralléles aux courbes de
niveau. On cherchera une préférence d'orientation des facades principales au sud.

Des dérogations sont admises lorsqu'elles ne portent pas atteinte a la composition urbaine
existante, sous réserve de I'avis favorable de I'architecte conseil de la commune.

3 - Aspect des constructions*

Les constructions* devront présenter une simplicité de volume, et de silhouette, ainsi
gu'une unité d'aspect et de matériaux compatibles avec la bonne économie de la
construction.

Sont notamment interdits tout pastiche d'une architecture anachronique ou étrangére a la
région, et tout élément architectural dévié de sa fonction initiale (tours, pigeonniers...).

Volumétrie

Une hiérarchie des volumes dans la construction* neuve devra permettre de maintenir la
notion de corps principal dominant en regard des volumes annexes.

De méme seront évitées les complications excessives de volumes et de décrochements, qui
doivent rester a I'échelle du bati.

Cette simplicité sera notamment recherchée pour les toitures ou, en tout état de cause, la
toiture principale devra rester dominante.

Les faftages™* seront généralement paralleles a ceux des maisons avoisinantes, et aux voies.
Couvertures

Les couvertures seront en tuiles rondes de type canal de teinte paille claire ou vieillie. Les
tuiles rouges sont a proscrire. Les pentes seront comprises entre 25 et 35 %. Elles se
termineront sans dépassement sur les murs pignons. Dans certains cas exceptionnels
justifiés par I'architecture, d'autres matériaux pourront étre envisagés.

Les débords de toiture seront choisis en fonction du type de batiment* et de I'homogénéité
de larue, par exemple : génoise, corniche, pierre, platre, débord de chevrons.

En réhabilitation, les terrasses en toiture sont parfois nécessaires pour amener de la lumiere.
Les terrasses en toiture et les terrasses couvertes " Souleiadou" pourront étre admises dans
certains cas. Mais elles ne devront pas étre prédominantes sur le volume de la toiture. Elles
devront étre situées a plus de 2.50 métres en arriere de la ligne d'égout, étre peu ou pas
visibles depuis I'espace public et étre proportionnées a la volumétrie du batiment*.
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En construction neuve, dans certains cas, et parfois en réhabilitation, des toitures-terrasses*
pourront étre admises si l'architecture et le caractére des lieux avoisinants le permettent.

Percements

Les pleins prédominent sur les vides.

2

En réhabilitation, une attention particuliere sera apportée a la composition ou
I'ordonnancement initial de la facade ainsi qu'a la proportion des ouvertures. Les fenétres
seront rectangulaires dans le sens de la hauteur dans une proportion de 1 x 1.5 a 1.6 et ne
dépasseront que rarement 1 métre de large. D'autres types de baies* plus larges peuvent
étre prévus. Les fenestrons (un seul vantail) seront sensiblement carrés, légerement
rectangulaires dans le sens de la hauteur.

En construction neuve, les ouvertures pourront faire référence a celles de I'architecture
traditionnelle tout en comportant des adaptations contemporaines. D'autres types
d'ouvertures pourront étre proposés, mais leurs dimensions, le rythme qu'elles auront les
unes par rapport aux autres devront résulter de I'observation des facades avoisinantes afin
d'obtenir une insertion harmonieuse et cohérente du nouveau batiment* dans le front bati
existant.

Traitement des facades

Le traitement des facades sera analogue au caractere dominant des facades avoisinantes.
Sauf exception justifiée par Il'architecture, les placages de pierre ou d'autres matériaux
seront a éviter. - Traitement des facades en réhabilitation

Le décrolitage des magonneries en moellons sera a éviter. Seuls seront laissés apparents les
éléments en facade en pierre taillée appareillée (le re jointement sera assuré a la chaux
naturelle au nu de la pierre rebrossée, les joints en creux seront a éviter), ou les
constructions* annexes ayant été construites pour étre laissées sans enduit.

Les linteaux bois apparents sont a proscrire. lls devront étre réenduits.

Dans le cas de magonnerie mixte (murs en moellons et éléments particuliers en pierre
taillée, entourage de baies*, bandeaux d'étage, chaine d'angle, etc.), les parties de pierre
harpées dans la macgonnerie sont destinées a étre enduites de fagon a obtenir un
encadrement rectiligne.

Les décors existants (bandeaux, encadrements en enduit lissé, frises, fenétres en trompe-
I'ceil, etc.) seront conservés ou refaits.

Les facades devront étre enduites (et éventuellement badigeonnées) a la chaux naturelle
aérienne ou hydraulique, a l'exclusion de tout ciment ou chaux artificielle, blanche, ou
maritime. L'enduit préconisé, a base de sables colorés de pays d'ocres ou d'oxydes
métalliques sera frotassé et de teinte soutenue, selon la palette réalisée a titre indicatif pour
le village. Un échantillon d'enduit devra étre réalisé sur la facade pour accord préalable.

Traitement des facades neuves

Enduit frotassé de teinte soutenue (éviter les couleurs trop claires, le blanc est a proscrire).
D'autres types de matériaux pourront étre utilisés, mais leur texture, leur calepinage, leur
couleur devront résulter de I'observation des facades avoisinantes.

La couleur des enduits de facade sera obligatoirement en harmonie avec celles des
constructions®* mitoyennes.
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Menuiseries

On préférera les menuiseries en bois. Elles seront peintes et non vernies ni laissées en bois
apparent. La coloration sera choisie parmi les teintes traditionnelles dans la commune ou le
quartier.

Les menuiseries éviteront les trés petits carreaux (le cas le plus courant étant des fenétres a
3 ou 4 carreaux par ouvrant).

Pour les volets on évitera les modeéles a barres et écharpes qui ne sont pas de style régional ;
on préférera les volets a lames contrariées ou a cadres ou persiennes.

Détails architecturaux

- Les linteaux, plates-bandes, arcs, etc., éventuellement envisagés tiendront leur équilibre de
la réalité constructive.

- On évitera I'ajout de balcons sur des batiments™ existants, particulierement sur rue.

- Les souches de cheminée devront étre prés des faitages* sur les murs pignons ou murs de
refend. Elles seront parallélépipédiques en évitant le fruit qui n'est pas de style régional.
Elles seront enduites comme la maison. On évitera les couronnements en béton ou
fibrociment et on préférera les tuiles.

- Les solins en produits alumino-bitumeux apparents seront a éviter.

- Les divers tuyaux d'évacuation autres que ceux nécessaires au drainage des eaux de pluie
ne devront pas étre apparents.

- Les garde-corps seront en magonnerie pleine ou en ferronnerie, en évitant le bois qui n'est
pas de tradition régionale. Les éléments de ferronnerie resteront simples et éviteront les
imitations de styles étrangers a la région.

- Les auvents en tuiles en facade sud ou principale seront évités, car ils obscurcissent les
piéces a vivre et ne sont pas traditionnels. On leur préférera les tonnelles-treilles métalliques
a l'exclusion des pergolas bois. Lorsqu'ils seront envisagés sur une autre facade, ces auvents
auront des dimensions suffisantes pour étre utilisées comme porche ou terrasse abritée
(minimum 1.50 metres de profondeur).

Les piliers en pierre de taille ou magonnerie enduite auront une section minimum de 30 x 30
cm.

Cléture* :

Elle constitue un élément essentiel du paysage urbain, de la continuité architecturale et du
bati en général, sa conception participe pleinement a la qualité des perceptions de la rue et
du tissu urbain.

Elle doit étre simple, réalisée avec des matériaux identiques a ceux de la construction*®
principale. Elle peut étre réalisée en maconnerie, grille, grillage doublé d’une haie* vive ou
simple haie* vive. Sa hauteur doit étre mise en harmonie avec le batiment* principal et la
rue et doit permettre de s’isoler des vues et du vent. En aucun cas elle ne doit prendre des
allures disproportionnées par rapport aux clotures* traditionnelles. Les clotures* réalisées
en moellons de pierre doivent étre traitées a joint sec.
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La hauteur totale de la cloture* est limitée a 1,80 m.

Détails pour la réalisation des clétures et murets de souténement

- Elément de magonnerie, hauteur maximum 020 m  (pas obligatoire)
(®) -  Grilage ou grille de couleur vert foncé ou marron  (pas obligatoire)
@ - hale vive {obligatoire)

Hauteur de I'ensemble de la clbture - 1,80 m sauf spécifications particuliéres

©

Espace oubli £ -

& ©

Espace public Espace prive

J ' 2 Terrain naturel‘_
i . .

@ Chaussée
Accotement, fossé

@ Espace privé

Exemple 1

Exemple 2

Exemple 3
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Les constructions®* devront également satisfaire les dispositions de I’AVAP rappelées ci-
apres :

Le permis de construire pourra étre refusé si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs
dimensions ou l'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier, sont de nature a porter atteinte au
caracteére ou a l'intérét des licux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains, a la conservation
des perspectives monumentales ainsi qu’a la conservation ou la mise en valeur du patrimoine architectural
protégé ou non.

Pour les projets de restauration

Pour statuer sur 1’auforisation, tout projet de restauration dun édifice ou d’une ruine devra éftre
accompagné d’une analyse paysagére et d’un diagnostic architectural et archéologique fin,
permettant d’orienter le concepteur vers une restitution a I’identique ou une évocation d’un état
ancien. Elle montrera notamment que les caractéres du site sont maintenus et/ou améliorés par le
projet.

Cette ¢étude mériterait de s’appuyer sur une analyse architecturale, historique et archéologique
scientifique confirmée par 1’Architecte des Batiments de France et les services de la Direction
régionale des Affaires Culturelles (conservation des Monuments Historiques et conservation de
I’ Archéologie).

Dans le cas ou le projet de reconstruction s’orienterait vers un principe d’évocation d’un état passé
sur une partie de I’édifice, une architecture contemporaine pourra étre utilisée.

Dans ce cas, des matériaux nouveaux pourront étre visibles, structure métallique, verriére, bardage,
... Cependant, I'intégration paysagére de ses nouveaux éléments devra se faire dans le plus grand
respect du patrimoine et des perspectives.

Les principes ci-apres devront guider les concepteurs

- Conservation scrupuleuse des €léments subsistants,

- Restauration de toutes les parties dont les restes sont suffisamment significatifs pour l'entreprendre
avec une sireté totale,

- Proscription sans faille de tout apport apocryphe,

- Interdiction de I'importation d'éléments étrangers méme de trés grande qualité,
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Pour les constructions nouvelles
Toute construction devra étre conforme aux dispositions énoncées ci-aprés. De plus, quel que soit le
parti architectural retenu, elles devront faire I'objet d'une étude minutieuse pour leur implantation, la
composition des volumes, la nature des matériaux etc .... afin de composer avec leur environnement
naturel un ensemble cohérent.
Le dossier « volet paysager ». obligatoire, doit s'inspirer de ces objectifs et étre clairement présenté,
lisible et précis.

Expression architecturale

L’expression architecturale ne doit pas étre considérée comme strictement réduite & de la copie
d’une architecture ancienne pittoresque. Une écriture architecturale contemporaine est tout a fait
possible, surtout quand elle contient de nouveaux usages. Aussi, nous pouvons facilement regrouper
deux grandes orientations, I’évocation d’anciens volumes disparus ou transformés et/ou la
construction nouvelle

L’utilisation de matériaux nouveaux étranger a la région, de bardages (bois ou métal), de couverture
en toit terrasse., de béton brut de décoffrage, de verriére, ... est possible mais doit étre
particuliérement mesuré et justifiée par un dossier de présentation largement étoffé. Il s’agit 1a
d’évaluer dans le cadre du volet paysager I’impact des aménagements d’écriture contemporaine.
Dans tous les cas ces nouveaux volumes devront constituer une part réduite de I’ensemble
architectural.

- Adaptation au terrain
Les constructions et reconstructions doivent étre congues de facon a s’adapter au terrain et ne pas adapter le
terrain aux constructions. Aussi, le minimum de remblais/déblais doit étre recherché.

La disposition de la construction et son implantation devront tenir compte de la topographie originelle du
terrain, et des maconneries anciennes en place, s'y adapter et non l'inverse. Les remblais/déblais devront
figurer sur les coupes et facades du permis de construire et étre réduits au minimum.

Les travaux de terrassement ne pourront étre entrepris avant la délivrance du permis de construire, permis
d’aménager ou d’une déclaration préalable et ne pourront se faire qu’avec 'autorisation de la direction
régionale des Affaires Culturelles (service régional de l'archéologie). Celle-ci pourra imposer une
surveillance archéologique des terrassements.

- Aspect des constructions

Les constructions devront présenter une simplicité de volume, et de silhouette, ainsi qu'une unité d'aspect et
de matériaux compatibles avec la bonne économie de la construction.

Sont notamment interdits tout pastiche d'une architecture anachronique ou étrangére a la région, et tout
élément architectural dévié de sa fonction initiale (tours, pigeonniers...).

- Volumétrie
Une hiérarchie des volumes, dans la construction neuve devra permettre de maintenir la notion de corps
principal dominant en regard des volumes annexes. Cette notion doit étre évaluée au regard de I’ensemble
du hameau comme de I’ensemble bati cohérent.
De méme, seront évitées les complications excessives de volumes et de décrochements, qui doivent rester a
I'échelle du bati.
Cette simplicité sera notamment recherchée pour les toitures ou, en tout état de cause, la toiture du volume
principal devra rester dominante.
Les toitures seront a deux pentes maximum (sauf cas particulier justifié) par volume autonome.

Dans tous les cas. il faudra impérativement respecter la hiérarchie des volumes, du corps principal
dominant aux volumes annexes plus bas. Par conséquent. la volumétrie du batiment & construire sera
définie par son implantation, compte tenu de I’harmonie et de la hiérarchie de hauteur qui doit régner entre
existant et projet.

130




Commune d’Oppéde - Plan Local d’Urbanisme (PLU) — Réglement

! - Couvertures

Les couvertures seront en tuiles rondes de type canal de teinte vieillie ou de récupération. Les tuiles rouges
sont & proscrire. Les pentes seront comprises entre 25 et 35 %. Elles se termineront sans dépassement sur
les murs pignons.
Les débords de toiture seront choisis en fonction du type de batiment et de 'homogénéité des ensembles
architecturaux, par exemple :

- génoise, corniche, pierre, platre

- débord de chevrons.
Dans certains cas, les toitures terrasses, et les couvertures dans d’autres matériaux pourront étre admises si
l'architecture et le caractére des lieux avoisinants le permettent. Celles-ci devront rester quantitativement
minoritaires dans ’ensemble architectural.

. - Percements

Les pleins prédominent sur les vides.

En réhabilitation, une attention particuliére sera apportée a la composition ou l'ordonnancement initial de la
facade ainsi qu'a la proportion des ouvertures. Les fenétres seront rectangulaires dans le sens de la hauteur
dans une proportion de 1 x 1.5 & 1.6 et ne dépasseront que rarement 1 métre de large.

D'autres types de baies plus larges, peuvent étre prévus. Les fenestrons (un seul vantail) seront
sensiblement carrés, légérement rectangulaires dans le sens de la hauteur.

En construction neuve, les ouvertures pourront faire référence a celles de l'architecture traditionnelle tout
en comportant des adaptations contemporaines. D'autres types d'ouvertures pourront &tre proposées mais
leurs dimensions, le rythme qu'elles auront les une par rapport aux autres devront résulter de l'observation
des facades avoisinantes afin d'obtenir une insertion harmonieuse et cohérente du nouveau batiment dans le
front bati existant.

- Traitement des facades
Le traitement des fagades sera analogue au caractére dominant des facades avoisinantes. Sauf exception
justifiée par 'architecture, les placages de pierre ou d'autres matériaux seront a éviter.

-Traitement des facades en réhabilitation
Le décrotitage des maconneries en moellons est interdit. Seuls seront laissés apparents les éléments en
facade en pierre taillée appareillée (le rejointoiement sera assuré a la chaux naturelle au nu de la pierre
rebrossée, les joints en creux seront a éviter), ou les constructions annexes ayant été construites pour
étre laissées sans enduit.
Les linteaux en bois apparents sont a proscrire. Ils devront étre réenduits.
Dans le cas de maconnerie mixte (murs en moellons et éléments particuliers en pierre taillée,
entourage de baies, bandeaux d'étage. chaine d'angle, etc...) les parties de pierre harpées dans la
maconnerie sont destinées a étre enduites de facon a obtenir un encadrement rectiligne.
Les décors existants (bandeaux, encadrements en enduit lissé, frises, fenétres en trompe-1"ceil, etc ...)
seront conservés ou refaits.
Les facades devront étre enduites (et éventuellement badigeonnées) a la chaux naturelle aérienne ou
hydraulique, a l'exclusion de tout ciment ou chaux artificielle, blanche, ou maritime. L'enduit
préconisé, a base de sables colorés de pays d'ocres ou d'oxydes métalliques sera lave, gratté ou
frottassé et de teinte soutenue et sourde. Un échantillon d'enduit devra étre réalisé sur la facade pour
accord préalable.

Une palette de re-formulation des enduits anciens de la région est mise a disposition en mairie.

-Traitement des facades neuves
Enduit frottassé de teinte soutenue, brossé ou lavé (aspect enduit ancien (éviter les couleurs trop
claires ou trop vives, le blanc est a proscrire), Dans certain cas de remises agricoles les finitions
pourront étre « fouetté a la branche ».
D'autres types de matériaux pourront étre utilisés mais leur texture, leur calepinage, leur couleur
devront résulter de 1'observation des facades avoisinantes.
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-Menuiseries
Elles seront en bois, reprenant des modéles historiques (proportions, aspect. format des carreaux). Elles
seront chaulées (aspect bois grisé), peintes ou dans certains cas (menuiseries anciennes) laissées d’aspect
brut.
La coloration sera choisie parmi les teintes traditionnelles dans la commune ou le quartier.
Pour les volets on interdit les modéles a barres et écharpes : on préférera les volets a lames contrariées ou a
cadres ou persiennes.
Les huisseries en fer sont possibles (I’aluminium ne doit pas étre visible), si elles sont peintes ou oxydées
et vernies.
Les huisseries en PVC sont a proscrire.

Les restitutions ou réinterprétassions de menuiseries trés anciennes (vitraux, croisées, ...) sont possibles
mais devront s’accompagner d’une justification issue de 1’étude architecturale, historique et archéologique
scientifique, confirmée par I’analyse de I’ Architecte des Batiments de France et les services de la Direction
régionale des Affaires Culturelles (conservation des Monuments Historiques et conservation de
I’ Archéologie).

i -Détails architecturaux

Les linteaux, plates bandes, arc etc... éventuellement envisagés tiendront leur équilibre de la réalité
constructive.

L'ajout de balcons sur des batiments existants, particuliérement sur rue est a proscrire.

Les souches de cheminées devront étre situées prés des faitages sur les murs pignons ou murs de refend.
Elles seront parallélépipédiques en évitant le fruit qui n'est pas de style régional. Elles seront enduites
comme la maison. On évitera les couronnements en béton ou fibrociment et on préférera les tuiles ou une
simple tole horizontale.

Les solins en produits aluminobitumeux apparents sont interdits.

Les divers tuyaux d'évacuation autres que ceux nécessaires au drainage des eaux de pluie ne devront pas
éfre apparents.

Les garde-corps seront en maconnerie pleine ou en ferronnerie. Les éléments de ferronnerie resteront
simples et éviteront les imitations de styles étrangers a la région.

Les balustrades en pierre ou fausse pierre sont a proscrire quand elles ne viennent pas restituer un €lément
disparu ou incomplet.

Les auvents en tuiles en facade sud ou principale seront évités car ils obscurcissent les piéces a vivre et ne
sont pas traditionnels. On leur préférera les tonnelles-treilles métalliques a l'exclusion des pergolas bois.
Les « marquises » métalliques sont a proscrire. Cependant certain auvent menuisés et reprenant des
sections de bois traditionnelles sont envisageables dans le cas de restitutions d’éléments en encorbellement
anciens.

Lorsqu'ils seront envisagés sur une autre facade, ces auvents auront des dimensions suffisantes pour étre
utilisés comme porche ou terrasse abritée (minimum 1,50 métres de profondeur).

Les piliers en pierre de taille ou magonnerie enduite auront une section minimum de 40x40 cm.

Les vérandas ne sont pas permises.

: - Cloture

Elle constitue un élément essentiel du paysage urbain. de la continuité architecturale et du bati en général,
sa conception participe pleinement & la qualité des perceptions de la rue et du tissu urbain.

Elle doit étre simple, réalisée avec des matériaux identiques a ceux de la construction principale. Elle peut
étre réalisée en maconnerie, grille, grillage doublé d'une haie vive. Sa hauteur doit étre mise en harmonie
avec le batiment principal et la rue et doit permettre de s'isoler des vues et du vent. En aucun cas elle ne
doit prendre des allures disproportionnées par rapport aux clotures traditionnelles. Les clotures réalisées en
moellons de pierre peuvent étre traitées a joint sec dans le cas dun mur en pierre séche ou enduit a pierre
vue dans le cas de maconnerie traditionnelle. Elle sera alors couverte d’une couvertine (chaperon de pierre)
d’une épaisseur d’au moins 15 cm.

La hauteur totale de la cléture est limitée a 1,80 m. Des adaptations peuvent étre envisagées dans le cas de
prolongements de clétures existantes et dont la valeur patrimoniale est reconnue par 1’Architecte des
Batiments de France.

132




Commune d’Oppéde — Plan Local d’Urbanisme (PLU) — Réglement

- Bassins et piscines
Ces éléments devront s’inscrire dans une logique et a ’échelle des constructions agricoles. Leur forme et
leur implantation devront s adapter strictement a la topographie du lieu. Ils seront de géométrie simple,
rectangulaire.
Les matériaux, textures et couleurs utilisés doivent suivre la méme logique de simplicité agricole : pierre
locale ou enduit frottassé fin, ton beige ou gris.
Ils devront étre composés avec les autres éléments existants ou & construire dans une logique agricole ef
non de tvpe résidentiel pavillonnaire.

Article UH12 - Stationnement

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions* et
installations autorisées dans la zone doit étre assuré en dehors des voies publiques ou
privées.

Le nombre de places de stationnement a créer doit étre adapté a la vocation, a I'importance
et la fréquentation des constructions* ou établissements.

Article UH13 - Espaces libres et plantations

Les espaces libres de toute construction* et non imperméabilisés*, ainsi que les délaissés
des aires de stationnement, doivent étre traités ou plantés.

Les aires de stationnement doivent étre plantées d’un arbre de haute tige* pour 6 places de
stationnement.

Les surfaces non imperméabilisées ou éco-aménageables* doivent couvrir au moins 40% de
la superficie du terrain et comporter des arbres de haute tige*.

SECTION IIl — POSSIBILITES MAXIMALES D’OCCUPATION DES SOLS

Article UH14 - Coefficient d’occupation du sol

Non réglementé

Article UH15 - Performances énergétiques et environnementales

Consommation d’énergie et confort thermique :

I est recommandé de réfléchir a I|'organisation, aux orientations et formes des
constructions* dans une optique de limitation de la consommation d’énergie et de
protection vis a vis des vents dominants.

Il est recommandé d’installer des dispositifs de production d’énergie renouvelable pour
I'approvisionnement des constructions* (chaudiéres bois, eau chaude sanitaire solaire,
pompes a chaleur, photovoltaique...) et d’utiliser des matériaux durables de construction.

133



Commune d’Oppéde - Plan Local d’Urbanisme (PLU) — Réglement

Imperméabilisation des sols :

Pour les espaces réservés aux stationnements, il est recommandé des stationnements sur
sol perméable afin de réduire les espaces imperméabilisés.

Article UH16 — Communications électroniques

Non réglementé
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La zone UX correspond a une zone urbaine a vocation d’activités située a Coustellet.
L'urbanisation d’une partie de la zone UX est conditionnée au respect de |’Orientation
d’Aménagement et de Programmation n°5.

La zone UX est en tout ou partie concernée par :

Le risque inondation : se référer a I'article 13 du titre 1 (dispositions générales) ;
Le classement sonore des infrastructures de transport terrestre: se référer a
I'article 10 du titre 1 (dispositions générales).

SECTION | - NATURE DE L’'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

Article UX1 — Occupations du sol interdites

Dans la zone UX sont interdites les occupations et utilisations du sol ci-apres :

Les constructions* destinées a I’habitation (a I'exception de celles mentionnées a
I'article UX2),

Les constructions* destinées a I’exploitation agricole et forestiere,

La pratique du camping et du caravaning,

Les habitations légéres de loisirs (HLL).

Article UX2 — Occupations du sol soumises a conditions

Sont autorisées sous conditions dans la zone UX :

Les constructions® a usage d’habitation destinées aux personnes dont la présence
permanente est nécessaire pour assurer la direction, la surveillance ou le
gardiennage des établissements :

o dans lalimite de 1 logement par établissement implanté dans la zone,

o dans la limite de 80m2 de surface de plancher¥*,

o acondition d’étre intégrées ou contigu® au volume du batiment* d’activité.
L'extension* des constructions* d'habitation existantes a la date d’approbation du
PLU, dans la limite de 50% de I'emprise au sol* existante
Les affouillements* et les exhaussements du sol* sous réserve qu’ils ne
compromettent pas la stabilité des sols ou I’écoulement des eaux (pour des raisons
liées a la préservation des paysages, les affouillements* et exhaussements* portant
sur moins de 100m2 et excédant une hauteur de 1m doivent étre précédés d’une
Déclaration Préalable dans toutes les zones du PLU).

L'urbanisation d’une partie de la zone UX est conditionnée au respect de I'Orientation
d’Aménagement et de Programmation n°5.
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SECTION Il — CONDITIONS DE L’'OCCUPATION DU SOL

Article UX3 — Acces* et voiries
1-Accés*

Pour étre constructible, tout terrain doit avoir acces* a une voie publique ou privée ouverte
a la circulation motorisée en état de viabilité. A défaut, son propriétaire doit obtenir un
passage aménagé sur les fonds voisins, dans les conditions fixées a I'article 682 du Code Civil.

Les caractéristiques de ces accés®*, doivent étre adaptées aux usages qu'ils supportent ou
aux opérations qu'ils doivent desservir et notamment permettre I'approche du matériel de
lutte contre l'incendie, de ramassage des ordures ménagéres, et aménagés de facon a
n'apporter aucune géne a la circulation publique. La position, la configuration et la nature
des acces™ seront appréciées au regard de la nature et de I'intensité du trafic.

Le nombre des accés™* sur les voies publiques peut étre limité dans I'intérét de la sécurité. En
particulier, lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies, le projet peut n’étre autorisé
gue sous réserve que l'accés™® soit établi sur la voie ou la géne pour la circulation sera la
moindre.

Toute opération doit prendre le minimum d’accés™* sur les voies publiques.
2 - Voirie

Les voies doivent avoir des caractéristiques adaptées a I'approche du matériel de lutte
contre I'incendie, de sécurité civile et de ramassage des ordures ménageéres.

Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies doivent étre adaptées aux
usages qu'elles supportent ou aux opérations qu'elles doivent desservir.

En particulier, les voies publiques et privées devront observer une largeur minimale de 3m.

Les voies publiques ou privées en impasse doivent étre aménagées en leur extrémité afin de
permettre aux véhicules de faire aisément demi-tour.

Article UX4 — Desserte par les réseaux
1 - Alimentation en eau potable (AEP)

Toute construction®* ou installation doit étre desservie par une conduite publique de
distribution d’eau potable de caractéristiques suffisantes.

2 — Assainissement — eaux usées

Toute construction* ou installation qui, par sa destination*, engendre des eaux usées doit
obligatoirement étre raccordée par branchement par des canalisations souterraines a un
réseau collectif d’assainissement présentant des caractéristiques suffisantes.
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En cas d’adaptation, de réfection ou d’extension* d’une construction existante* susceptibles
d’engendrer des eaux usées, le raccordement au réseau public d’assainissement est
obligatoire.

L’évacuation des eaux ménageres dans les fossés et cours d'eau est interdite.

L’évacuation des eaux résiduaires provenant des activités dans le réseau d’assainissement, si
elle est autorisée, peut étre subordonnée a un prétraitement approprié conformément a la
réglementation en vigueur.

3 - Assainissement — eaux pluviales

Les eaux pluviales provenant de toute surface imperméabilisée doivent étre collectées et
dirigées par des canalisations vers les caniveaux, fossés ou réseaux prévus a cet effet.

L’évacuation des eaux pluviales dans le réseau collectif d’assainissement des eaux usées est
interdite.

En I'absence ou en cas d’insuffisance de ce réseau, les aménagements nécessaires au libre
écoulement des eaux pluviales sont a la charge du propriétaire qui doit réaliser les dispositifs
adaptés a l'opération et au terrain sans porter préjudice a son voisin, en évitant toute
concentration.

L'aménagement d’ouvrages pour la gestion des eaux pluviales pourra étre exigé selon
I'importance de I'opération a réaliser.

Les aménagements réalisés sur toute unité foncieére* ne doivent pas faire obstacle au libre
écoulement des eaux pluviales.

Les eaux pluviales provenant des constructions* et installations abritant des activités
doivent, si nécessaire, étre soumises a une préépuration appropriée a leur nature et leur
degré de pollution avant rejet dans le collecteur public ou a défaut dans les ouvrages prévus
a cet effet, et cela conformément a la réglementation en vigueur. En aucun cas elles ne
doivent étre rejetées dans le réseau public d’assainissement des eaux usées.

4 — Défense incendie

La défense extérieure contre I'incendie doit étre assurée par la mise en place de dispositifs
suivant les prescriptions du SDIS rappelées a l'article 11 du titre 1 (dispositions générales) du
présent reglement.

5 —Autres réseaux

Les raccordements aux réseaux divers de distribution (électricité, téléphone, TV...) doivent
étre soit enterrés, soit inclus dans les constructions*.

Article UX5 — Caractéristiques des terrains

Non réglementé.
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Article UX6 — Implantation des constructions®* par rapport aux voies ouvertes a la
circulation publique et autres emprises publiques*

A Vintérieur des limites de I'agglomération, telles qu’elles sont définies en application du
Code de la route, les nouvelles constructions* doivent s’implanter :

e Enrespectant un recul* de 12m par rapport a |I'axe de la RD900 ;
e Par rapport aux autres voies ouvertes a la circulation publique et emprises
publiques* :
o soit al’alignement* ;
o soit en respectant un recul* minimum de 4m par rapport a
I'alignement*.

Ces dispositions ne s’appliquent pas a I'extension™* d’une construction existante*, qui
pourra se faire dans le respect de I'alighement de la fagade existante ;
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o L
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alignementdela| . 4.0c0
fagade | b’

- Y

alignement

Voie ouverte a la circulation publique

Article UX7 — Implantation des constructions* par rapport aux limites séparatives*
Les constructions* doivent s’implanter :

e Soit sur la limite séparative*,
e Soit en respectant un recul®* minimum de 5m.
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Schéma illustrant I'implantation des constructions* par rapport aux limites séparatives*

| <5m_ | construction

alignement

Des implantations différentes pourront étre autorisées pour les installations techniques de
service public a condition que cela permette une meilleure intégration dans
I’environnement.

Article UX8 - Implantation des constructions® les unes par rapport aux autres sur une
méme propriété

Non réglementé

Article UX9 — Emprise au sol*

L’emprise au sol* des constructions® ne pourra excéder 60% de la surface des terrains.

Article UX10 — Hauteur* maximale des constructions*

La hauteur®* maximale des constructions* est fixée a 8,5m a I'égout* et 10m au faitage*.

Article UX11 — Aspect extérieur
1 - Adaptation au terrain

La disposition de la construction* et son implantation devront tenir compte de la
topographie originelle du terrain, s'y adapter et non l'inverse. Les remblais/déblais devront
figurer sur les coupes et facades du permis de construire et étre réduits au minimum. Le
niveau des dalles de plancher sera repéré par rapport au terrain naturel* et devra se situer
au plus pres de celui-ci en tenant compte de I'’écoulement des eaux de pluie. Les travaux de
terrassement ne pourront étre entrepris avant la délivrance du permis de construire.
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2 - Aspect des constructions*®

Les constructions* devront présenter une simplicité de volume, et de silhouette, ainsi
gu'une unité d'aspect et de matériaux compatibles avec la bonne économie de Ia
construction*.

Sont notamment interdits tout pastiche d'une architecture anachronique ou étrangere a la
région, et tout élément architectural dévié de sa fonction initiale (tours, pigeonniers...).

En tout état de cause, les constructions®* a usage commercial, artisanal, etc., doivent étre

By

concues de facon a s'intégrer dans l'environnement en évitant les expressions
architecturales, formes ou matériaux tapageurs sans pour autant inhiber I'expression d'une
architecture contemporaine.

Couvertures

D’une facon générale, les couvertures seront réalisées a deux pentes (maximum 30%) pour
le corps du batiment™* principal

Elles seront réalisées soit en tuiles de type canal (les teintes vives sont a proscrire).

D’autres types de toiture peuvent étre envisagés lorsqu’ils présentent une architecture
d’intégration par rapport a I’environnement urbain existant.

Traitement des facades

Les murs en magonnerie doivent recevoir un enduit adapté au support, ceux-ci devront étre
réalisés a grains fins (grattés, talochés, frotassés etc.) de teinte en harmonie avec les
couleurs locales ; les enduits dits « rustiques » et les couleurs blanches sont a proscrire.

Les autres types de murs (bardages, béton brut, pierre naturelle, etc.) devront étre en
harmonie avec I'architecture du batiment* (les couleurs vives et blanches sont a proscrire).

Clétures* :
La cloture* est un élément essentiel qui participe a la qualité urbaine :

e Elles doivent étre de forme simple, réalisées en haie* vive ou avec des grilles ou des
grillages a maille soudée, des murets en maconnerie peuvent étre envisagés (leur
hauteur est limitée a 0,60 m visibles de la rue). La hauteur totale de la cl6ture* est
limitée a 1,80 m.

e Des clétures* en maconneries identiques aux constructions* dont la hauteur est
limitée a 2 m peuvent étre envisagées uniquement au droit des portails d’entrée des
activités afin d’y intégrer les coffrets et regards de branchement aux réseaux.

e Des clétures* réalisées en maconnerie de moellons de pierre naturelle de pays
(d’'une épaisseur de 0,30 m minimum) posées suivant la tradition locale a joint sec
peuvent étre admises. Leur arase supérieure doit recevoir un couronnement en
pierres de taille locales d’'une épaisseur de 10 cm. La hauteur totale de la cloture*
visible depuis la rue est limitée a 1,60m.

e Les clotures* disposées en facade de la déviation de la RD900 doivent étre
obligatoirement doublées d’une haie* vive.
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Article UX12 - Stationnement

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions* et
installations autorisées dans la zone doit étre assuré en dehors des voies publiques ou
privées.

Le nombre de places de stationnement a créer doit étre adapté a la vocation, a I'importance
et la fréquentation des constructions* ou établissements.

Les superficies a prendre en compte pour le stationnement sécurisé des vélos sont les
suivantes :

e Immeubles d’habitation : minimum 0,75m2 par logement de 2piéces ou moins,
1,5m2 par logement de 3 pieces et plus, avec une surface minimale totale de 3m2 ;
e /mmeubles de bureaux : minimum 1,5% de la surface de plancher*.

Article UX13 — Espaces libres et plantations

Les espaces libres de toute construction* et non imperméabilisés*, ainsi que les délaissés
des aires de stationnement, doivent étre traités ou plantés.

Les aires de stationnement doivent étre plantées d’un arbre de haute tige* pour 4 places de
stationnement.

Les aires de stockage de matériel et de matériaux, etc., doivent étre disposées de préférence
en dehors des vues directes depuis les voies publiques. Des dérogations peuvent étre
acceptées pour la déchetterie étant donnée la nature méme de I'équipement.

Les voies nouvelles devront comporter des plantations de hautes tiges d’essences
méditerranéennes.

Les bassins de rétention destinés a la gestion des eaux pluviales doivent étre aménagés et
recevoir des plantations arbustives et de hautes tiges.

SECTION Il — POSSIBILITES MAXIMALES D’OCCUPATION DES SOLS

Article UX14 - Coefficient d’occupation du sol

Non réglementé

Article UX15 - Performances énergétiques et environnementales

Consommation d’énergie et confort thermique :

I est recommandé de réfléchir a I'organisation, aux orientations et formes des
constructions* dans une optique de limitation de la consommation d’énergie et de
protection vis a vis des vents dominants.

Il est recommandé d’installer des dispositifs de production d’énergie renouvelable pour
I'approvisionnement des constructions* (chaudiéres bois, eau chaude sanitaire solaire,
pompes a chaleur, photovoltaique...) et d’utiliser des matériaux durables de construction.
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Imperméabilisation des sols :

Pour les espaces réservés aux stationnements, il est recommandé des stationnements sur
sol perméable afin de réduire les espaces imperméabilisés.

Article UX16 — Communications électroniques

Non réglementé
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3.Titre 3 : Dispositions applicables aux zones a
urbaniser (AU)

Article R123-6 du Code de I’Urbanisme :

« Les zones a urbaniser sont dites " zones AU ". Peuvent étre classés en zone a urbaniser les
secteurs a caractere naturel de la commune destinés a étre ouverts a l'urbanisation.

Lorsque les voies publiques et les réseaux d'eau, d'électricité et, le cas échéant,
d'assainissement existant a la périphérie immédiate d'une zone AU ont une capacité
suffisante pour desservir les constructions* a implanter dans I'ensemble de cette zone, les
orientations d'aménagement et de programmation et le réglement définissent les conditions
d'aménagement et d'équipement de la zone. Les constructions* y sont autorisées soit lors de
la réalisation d'une opération d'aménagement d'ensemble*®, soit au fur et a mesure de la
réalisation des équipements internes a la zone prévus par les orientations d'aménagement et
de programmation et le reglement.

Lorsque les voies publiques et les réseaux d'eau, d'électricité et, le cas échéant,
d'assainissement existant a la périphérie immédiate d'une zone AU n'ont pas une capacité
suffisante pour desservir les constructions* a implanter dans I'ensemble de cette zone, son
ouverture a l'urbanisation peut étre subordonnée a une modification ou a une révision du
plan local d'urbanisme.»
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La zone 1AUb correspond a une zone d’urbanisation future située en entrée de bourg Ouest
des Poulivets. L'urbanisation de la zone est conditionnée a la mise en place d’une opération
d’ensemble* et au respect de I'Orientation d’Aménagement et de Programmation n°1.

SECTION | - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

Article 1AUb1 - Occupations du sol interdites
Dans la zone 1AUb sont interdites les occupations et utilisations du sol ci-aprés :

e Les constructions* destinées a I'industrie,

e Les constructions* destinées a la fonction d’entrep6t,

e Les constructions™ destinées a I’exploitation agricole et forestiére,

e Les installations classées*, a I'exception de celles visées a I'article 1AUb2,
e La pratique du camping et du caravaning,

e Les habitations légeres de loisirs (HLL).

Article 1AUb2 - Occupations du sol soumises a conditions

L'urbanisation de la zone 1AUb est conditionnée a la réalisation d’'une opération
d’ensemble* portant sur l'intégralité de la zone (déduction faite de la parcelle AR754 ayant
déja fait I'objet d’'une demande de permis de construire) et au respect de I’Orientation
d’Aménagement et de Programmation n°1.

Tout programme de construction* a usage d’habitation devra comporter au minimum 25%
de logements sociaux, reconnus comme tels par la Iégislation en vigueur (SMS1).

Sont autorisées sous conditions :

e Les constructions* destinées au commerce, sous réserve que leur surface de vente
n’excéde pas 200m2,
e Les constructions® destinées a I'artisanat, sous réserve que leur activité ne produise
pas de risques ou de nuisances incompatibles avec la vocation de la zone et I'habitat,
e Les installations classées* a condition :
o que leur implantation en milieu urbain ne présente pas de risques pour la
sécurité des voisins,
o qu’elles n"entrainent pas pour le voisinage, de nuisances incompatibles avec
la vocation de la zone et |’habitat,
o que leur volume et leur aspect extérieur soient compatibles avec les milieux
environnants,
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e Les affouillements* et les exhaussements du sol* sous réserve qu’ils soient limités
aux seuls besoins des constructions* et installations autorisées dans la zone (rappel
des dispositions générales : pour des raisons liées a la préservation des paysages, les
affouillements* et exhaussements* portant sur moins de 100m2 et excédant une
hauteur de 1m doivent étre précédés d’'une Déclaration Préalable dans toutes les
zones du PLU),

e Les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics ou
d’intérét collectif a condition qu’ils ne produisent pas de nuisances incompatibles
avec la vocation de la zone.

SECTION Il — CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

Article 1AUb3 — Accées* et voiries
1-Accés*

Pour étre constructible, tout terrain doit avoir acces* a une voie publique ou privée ouverte
a la circulation motorisée en état de viabilité. A défaut, son propriétaire doit obtenir un
passage aménagé sur les fonds voisins, dans les conditions fixées a I'article 682 du Code Civil.

Les caractéristiques de ces accés®, doivent étre adaptées aux usages qu'ils supportent ou
aux opérations qu'ils doivent desservir et notamment permettre I'approche du matériel de
lutte contre l'incendie, de ramassage des ordures ménageres, et aménagés de facon a
n'apporter aucune géne a la circulation publique. La position, la configuration et la nature
des acces™ seront appréciées au regard de la nature et de I'intensité du trafic.

Le nombre des accés™® sur les voies publiques peut étre limité dans I'intérét de la sécurité. En
particulier, lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies, le projet peut n’étre autorisé
gue sous réserve que l'accés® soit établi sur la voie ou la géne pour la circulation sera la
moindre.

Toute opération doit prendre le minimum d’accés™* sur les voies publiques.
2 - Voirie

Les voies doivent avoir des caractéristiques adaptées a I'approche du matériel de lutte
contre I'incendie, de sécurité civile et de ramassage des ordures ménageéres.

Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies doivent étre adaptées aux
usages qu'elles supportent ou aux opérations qu'elles doivent desservir.

En particulier, les voies publiques et privées devront observer une largeur minimale de 3m.

Les voies publiques ou privées en impasse doivent étre aménagées en leur extrémité afin de
permettre aux véhicules de faire aisément demi-tour.

Article 1AUb4 — Desserte par les réseaux
1 - Alimentation en eau potable (AEP)

Toute construction®* ou installation doit étre desservie par une conduite publique de
distribution d’eau potable de caractéristiques suffisantes.
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2 — Assainissement — eaux usées

Toute construction* ou installation qui, par sa destination*, engendre des eaux usées doit
obligatoirement étre raccordée par branchement par des canalisations souterraines a un
réseau collectif d’assainissement présentant des caractéristiques suffisantes.

En cas d’adaptation, de réfection ou d’extension* d’une construction existante* susceptibles
d’engendrer des eaux usées, le raccordement au réseau public d’assainissement est
obligatoire.

L’évacuation des eaux ménageres dans les fossés et cours d'eau est interdite.

L’évacuation des eaux résiduaires provenant des activités dans le réseau d’assainissement, si
elle est autorisée, peut étre subordonnée a un prétraitement approprié conformément a la
réglementation en vigueur.

3 - Assainissement — eaux pluviales

Les eaux pluviales provenant de toute surface imperméabilisée doivent étre collectées et
dirigées par des canalisations vers les caniveaux, fossés ou réseaux prévus a cet effet.

L’évacuation des eaux pluviales dans le réseau collectif d’assainissement des eaux usées est
interdite.

En I'absence ou en cas d’insuffisance de ce réseau, les aménagements nécessaires au libre
écoulement des eaux pluviales sont a la charge du propriétaire qui doit réaliser les dispositifs
adaptés a l'opération et au terrain sans porter préjudice a son voisin, en évitant toute
concentration.

L'aménagement d’ouvrages pour la gestion des eaux pluviales pourra étre exigé selon
I'importance de I'opération a réaliser.

Les aménagements réalisés sur toute unité fonciére* ne doivent pas faire obstacle au libre
écoulement des eaux pluviales.

Les eaux pluviales provenant des constructions* et installations abritant des activités
doivent, si nécessaire, étre soumises a une préépuration appropriée a leur nature et leur
degré de pollution avant rejet dans le collecteur public ou a défaut dans les ouvrages prévus
a cet effet, et cela conformément a la réglementation en vigueur. En aucun cas elles ne
doivent étre rejetées dans le réseau public d’assainissement des eaux usées.

4 — Défense incendie

La défense extérieure contre I'incendie doit étre assurée par la mise en place de dispositifs
suivant les prescriptions du SDIS rappelées a I'article 11 du titre 1 (dispositions générales) du
présent reglement.

5 —Autres réseaux

Les raccordements aux réseaux divers de distribution (électricité, téléphone, TV...) doivent
étre soit enterrés, soit inclus dans les constructions*.

Article 1AUb5 — Caractéristiques des terrains

Non réglementé.
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Article 1AUb6 — Implantation des constructions®* par rapport aux voies ouvertes a la
circulation publique et autres emprises publiques*

Les nouvelles constructions* doivent respecter un recul* minimum de 3m par rapport a
I'alighement™* des voiesouvertes a la circulation publique et autres emprises publiques®.
Ces dispositions ne s’appliquent pas :

e al’extension* d’une construction existante*, qui pourra se faire dans le respect de
I’alignement de la fagade existante ;

g

extension "y

extension| construction | extension|

marge de recul

_______ y Y __
alignement de la

facade

alignement

Voie ouverte 3 la circulation publique

e Pour I'implantation des piscines qui doivent respecter un recul®* minimum de 1m par

rapport a l'alignement® des voies ouvertes a la circulation publique et autres
emprises publiques*.

Article 1AUb7 — Implantation des constructions* par rapport aux limites séparatives*

Les constructions* doivent s’implanter :

e Soit sur la limite séparative*,

e Soit a une distance de la limite séparative* au moins égale a la moitié de la hauteur*

a I'égout* de la construction* sans étre inférieure a 4m.
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Schéma illustrant I'implantation des constructions® par rapport aux limites séparatives*
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+
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Ces dispositions ne sont pas applicables pour I'implantation des piscines qui doivent
respecter un recul®* minimum de 1m par rapport aux limites séparatives*.

Article 1AUb8 - Implantation des constructions* les unes par rapport aux autres sur une
méme propriété

Les constructions™ situées sur une méme parcelle doivent :

e Soit étre accolées,
e Soit respecter une distance au moins égale a la moitié de la hauteur* a I'égout* de la
construction* la plus haute sans étre inférieure a 4m.
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Schéma illustrant I‘implantation des constructions® sur une méme parcelle

- A
construction | construction |/

1 2 e

|
/ .
Ces dispositions ne sont pas applicables pour l'implantation des piscines qui doivent

respecter une distance minimale de 1m avec les autres constructions® sur une méme
parcelle.

Article 1AUb9 — Emprise au sol*

L’emprise au sol* des constructions* ne pourra excéder 40% de la surface des terrains.

Article 1AUb10 — Hauteur* maximale des constructions*®

La hauteur* maximale des constructions* est fixée a 7m a I'égout* et 8,5m au faitage*.
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Article 1AUb11 - Aspect extérieur
1 - Adaptation au terrain

La disposition de la construction* et son implantation devront tenir compte de la
topographie originelle du terrain, s'y adapter et non l'inverse. Les remblais/déblais devront
figurer sur les coupes et facades du permis de construire et étre réduits au minimum. Le
niveau des dalles de plancher sera repéré par rapport au terrain naturel* et devra se situer
au plus pres de celui-ci en tenant compte de I'écoulement des eaux de pluie. Les travaux de
terrassement ne pourront étre entrepris avant la délivrance du permis de construire.

2 - Orientation

Dans un quartier construit a flanc de coteau, les faitages™* seront paralléles aux courbes de
niveau. On cherchera une préférence d'orientation des facades principales au sud.

Des dérogations sont admises lorsqu'elles ne portent pas atteinte a la composition urbaine
existante, sous réserve de I'avis favorable de I'architecte conseil de la commune.

3 - Aspect des constructions*

Les constructions* devront présenter une simplicité de volume, et de silhouette, ainsi
gu'une unité d'aspect et de matériaux compatibles avec la bonne économie de la
construction*.

Sont notamment interdits tout pastiche d'une architecture anachronique ou étrangére a la
région, et tout élément architectural dévié de sa fonction initiale (tours, pigeonniers...).

Volumétrie

Une hiérarchie des volumes dans la construction* neuve devra permettre de maintenir la
notion de corps principal dominant en regard des volumes annexes.

De méme seront évitées les complications excessives de volumes et de décrochements, qui
doivent rester a I'échelle du bati.

Cette simplicité sera notamment recherchée pour les toitures ou, en tout état de cause, la
toiture principale devra rester dominante.

Les faftages™* seront généralement paralléles a ceux des maisons avoisinantes, et aux voies.
Couvertures

Les couvertures seront en tuiles rondes de type canal de teinte paille claire ou vieillie. Les
tuiles rouges sont a proscrire. Les pentes seront comprises entre 25 et 35 %. Elles se
termineront sans dépassement sur les murs pignons. Dans certains cas exceptionnels
justifiés par I'architecture, d'autres matériaux pourront étre envisagés.

Les débords de toiture seront choisis en fonction du type de batiment* et de I'homogénéité
de la rue, par exemple : génoise, corniche, pierre, platre, débord de chevrons.

En réhabilitation, les terrasses en toiture sont parfois nécessaires pour amener de la lumiere.
Les terrasses en toiture et les terrasses couvertes " Souleiadou" pourront étre admises dans
certains cas. Mais elles ne devront pas étre prédominantes sur le volume de la toiture. Elles
devront étre situées a plus de 2.50 métres en arriere de la ligne d'égout, étre peu ou pas
visibles depuis I'espace public et étre proportionnées a la volumétrie du batiment*.
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En construction neuve, dans certains cas, et parfois en réhabilitation, des toitures-terrasses*
pourront étre admises si l'architecture et le caractére des lieux avoisinants le permettent.

Percements

Les pleins prédominent sur les vides.

2

En réhabilitation, une attention particuliere sera apportée a la composition ou
I'ordonnancement initial de la facade ainsi qu'a la proportion des ouvertures. Les fenétres
seront rectangulaires dans le sens de la hauteur dans une proportion de 1 x 1.5 a 1.6 et ne
dépasseront que rarement 1 métre de large. D'autres types de baies* plus larges peuvent
étre prévus. Les fenestrons (un seul vantail) seront sensiblement carrés, légerement
rectangulaires dans le sens de la hauteur.

En construction neuve, les ouvertures pourront faire référence a celles de l'architecture
traditionnelle tout en comportant des adaptations contemporaines. D'autres types
d'ouvertures pourront étre proposés, mais leurs dimensions, le rythme qu'elles auront les
unes par rapport aux autres devront résulter de I'observation des facades avoisinantes afin
d'obtenir une insertion harmonieuse et cohérente du nouveau batiment* dans le front bati
existant.

Détails pour la réalisation des clétures et murets de souténement

- Elément de magonnerie, hauteur maximum 020 m  (pas obligatoire)
(6) -  Grilage ou grille de couleur vert foncé ou marron  (pas cbligatoire)
(© - halevie {obligatoire)

Hauteur de I'ensemble de la clbture - 1,80 m sauf spécifications particuliéres

— -T‘ Exemple 1
@, ©
Espace public Espace prive
J % o R Teffain naturel Exemple 2

| 2 Terrain naturel Exemple 3

Espace public Espace prive

@ Chaussée

Accotement, fossé

B
C) Espace privé
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Traitement des facades

Le traitement des facades sera analogue au caractere dominant des facades avoisinantes.
Sauf exception justifiée par l'architecture, les placages de pierre ou d'autres matériaux
seront a éviter. - Traitement des facades en réhabilitation

Le décrolitage des magonneries en moellons sera a éviter. Seuls seront laissés apparents les
éléments en facade en pierre taillée appareillée (le re jointement sera assuré a la chaux

naturelle au nu de la pierre rebrossée, les joints en creux seront a éviter), ou les
constructions* annexes ayant été construites pour étre laissées sans enduit.

Les linteaux bois apparents sont a proscrire. lls devront étre réenduits.

Dans le cas de magonnerie mixte (murs en moellons et éléments particuliers en pierre
taillée, entourage de baies*, bandeaux d'étage, chaine d'angle, etc.), les parties de pierre
harpées dans la maconnerie sont destinées a étre enduites de facon a obtenir un
encadrement rectiligne.

Les décors existants (bandeaux, encadrements en enduit lissé, frises, fenétres en trompe-
I'ceil, etc.) seront conservés ou refaits.

Les facades devront étre enduites (et éventuellement badigeonnées) a la chaux naturelle
aérienne ou hydraulique, a l'exclusion de tout ciment ou chaux artificielle, blanche, ou
maritime. L'enduit préconisé, a base de sables colorés de pays d'ocres ou d'oxydes
métalliques sera frotassé et de teinte soutenue, selon la palette réalisée a titre indicatif pour
le village. Un échantillon d'enduit devra étre réalisé sur la facade pour accord préalable.

Traitement des facades neuves

Enduit frotassé de teinte soutenue (éviter les couleurs trop claires, le blanc est a proscrire).
D'autres types de matériaux pourront étre utilisés, mais leur texture, leur calepinage, leur
couleur devront résulter de I'observation des facades avoisinantes.

La couleur des enduits de facade sera obligatoirement en harmonie avec celles des
constructions* mitoyennes.

Menuiseries

On préférera les menuiseries en bois. Elles seront peintes et non vernies ni laissées en bois
apparent. La coloration sera choisie parmi les teintes traditionnelles dans la commune ou le
quartier.

Les menuiseries éviteront les trés petits carreaux (le cas le plus courant étant des fenétres a
3 ou 4 carreaux par ouvrant).

Pour les volets on évitera les modeles a barres et écharpes qui ne sont pas de style régional ;
on préférera les volets a lames contrariées ou a cadres ou persiennes.

Détails architecturaux

- Les linteaux, plates-bandes, arcs, etc éventuellement envisagés tiendront leur équilibre de
la réalité constructive.

- On évitera l'ajout de balcons sur des batiments* existants, particulierement sur rue.
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- Les souches de cheminée devront étre prés des faitages* sur les murs pignons ou murs de
refend. Elles seront parallélépipédiques en évitant le fruit qui n'est pas de style régional.
Elles seront enduites comme la maison. On évitera les couronnements en béton ou
fibrociment et on préférera les tuiles.

- Les solins en produits alumino-bitumeux apparents seront a éviter.

- Les divers tuyaux d'évacuation autres que ceux nécessaires au drainage des eaux de pluie
ne devront pas étre apparents.

- Les garde-corps seront en magonnerie pleine ou en ferronnerie, en évitant le bois qui n'est
pas de tradition régionale. Les éléments de ferronnerie resteront simples et éviteront les
imitations de styles étrangers a la région.

- Les auvents en tuiles en facade sud ou principale seront évités, car ils obscurcissent les
pieces a vivre et ne sont pas traditionnels. On leur préférera les tonnelles-treilles métalliques
a l'exclusion des pergolas bois. Lorsqu'ils seront envisagés sur une autre facade, ces auvents
auront des dimensions suffisantes pour étre utilisés comme porche ou terrasse abritée
(minimum 1.50 métres de profondeur).

Les piliers en pierre de taille ou magonnerie enduite auront une section minimum de 30 x 30
cm.

Cléture* :

Elle constitue un élément essentiel du paysage urbain, de la continuité architecturale et du
bati en général, sa conception participe pleinement a la qualité des perceptions de la rue et
du tissu urbain.

Elle doit étre simple, réalisée avec des matériaux identiques a ceux de la construction*
principale. Elle peut étre réalisée en macgonnerie, grille, grillage doublé d’une haie* vive ou
simple haie* vive. Sa hauteur doit étre mise en harmonie avec le batiment* principal et la
rue et doit permettre de s’isoler des vues et du vent. En aucun cas elle ne doit prendre des
allures disproportionnées par rapport aux clotures® traditionnelles. Les clotures® réalisées
en moellons de pierre doivent étre traitées a joint sec.

La hauteur totale de la cloture* est limitée a 1,80 m.

Article 1AUb12 - Stationnement

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions* et
installations autorisées dans la zone doit étre assuré en dehors des voies publiques ou
privées.

La superficie a prendre en compte pour une place de stationnement d’un véhicule motorisé
est de 25m2, y compris les acceés.

Le nombre de places de stationnement minimum a créer pour les véhicules motorisés est le
suivant :

e Habitation : 1 place par tranche de 60m2 de surface de plancher* créée entamée
(exception : conformément aux articles L151-34 et 35, dans le cas de logements
locatifs financés par un prét aidé, de résidences pour personnes agées ou de
résidences universitaires, il sera créé une place de stationnement par logement) ;
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e Bureaux : 1 place de stationnement par tranche de 30m2 de surface de plancher*
créée entamée ;

e Commerces : 1 place de stationnement par tranche de 25m2 de surface de vente
créée entamée ;

e Hétel/restaurant : 1 place par chambre ou 1 place 10m2 de surface de plancher* de
salle de restauration (il n’y a pas de cumul des régles en cas d’hotel-restaurant : il
convient d’appliquer la régle imposant le plus grand nombre de places de
stationnement a créer) ;

e Artisanat :1 place par tranche de 50m2 de surface de plancher* créée entamée ;

e Autres destinations* : pour les constructions* ou établissements non mentionnés ci-
dessus, le nombre de places de stationnement a créer doit étre adapté a la vocation,
a I'importance et la fréquentation des constructions* ou établissements.

Les superficies a prendre en compte pour le stationnement sécurisé des vélos sont les
suivantes :

e Immeubles d’habitation : minimum 0,75m2 par logement de 2piéces ou moins,
1,5m2 par logement de 3 piéces et plus, avec une surface minimale totale de 3m2 ;
e Immeubles de bureaux : minimum 1,5% de la surface de plancher*.

Conformément a I'article L151-33 du code de I'urbanisme, les aires de stationnement pour
les véhicules motorisés peuvent étre réalisées sur le terrain d'assiette ou dans son
environnement immédiat. Lorsque le pétitionnaire ne peut satisfaire aux obligations
résultant du présent article 12 du reglement, il peut étre tenu quitte de ces obligations en
justifiant, pour les places qu'il ne peut réaliser lui-méme, soit de |'obtention d'une
concession a long terme dans un parc public de stationnement existant ou en cours de
réalisation et situé a proximité de |'opération, soit de I'acquisition ou de la concession de
places dans un parc privé de stationnement répondant aux mémes conditions.

Article 1AUb13 - Espaces libres et plantations

Les espaces libres de toute construction* et non imperméabilisés*, ainsi que les délaissés
des aires de stationnement, doivent étre traités ou plantés.

Les aires de stationnement doivent étre plantées d’un arbre de haute tige* pour 6 places de
stationnement.

Les surfaces non imperméabilisées ou éco-aménageables* doivent couvrir au moins 30% de
la superficie du terrain et comporter des arbres de haute tige*.

Pour toute opération comportant a minima 10 logements, au moins 10% de la superficie du
terrain d’assiette de I'opération doit étre traité en espaces verts communs ou sous forme
d’espaces piétonniers paysagers.

SECTION Ill — POSSIBILITES MAXIMALES D’OCCUPATION DES SOLS

Article 1AUb14 - Coefficient d’occupation du sol

Non réglementé
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Article 1AUb15 - Performances énergétiques et environnementales

Consommation d’énergie et confort thermique :

I est recommandé de réfléchir a I'organisation, aux orientations et formes des
constructions* dans une optique de limitation de la consommation d’énergie et de
protection vis a vis des vents dominants.

Il est recommandé d’installer des dispositifs de production d’énergie renouvelable pour
I'approvisionnement des constructions* (chaudieres bois, eau chaude sanitaire solaire,
pompes a chaleur, photovoltaique...) et d’utiliser des matériaux durables de construction.

Imperméabilisation des sols :

Pour les espaces réservés aux stationnements, il est recommandé des stationnements sur
sol perméable afin de réduire les espaces imperméabilisés.

Article 1AUb16 — Communications électroniques

Non réglementé
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La zone 1AUc correspond a une zone d’urbanisation future située en entrée de bourg Est des
Poulivets. L'urbanisation de la zone est conditionnée a la mise en place d’une ou plusieurs
opérations d’ensemble* et au respect de [I'Orientation d’Aménagement et de
Programmation n°2.

SECTION | — NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

Article 1AUc1 - Occupations du sol interdites
Dans la zone 1AUc sont interdites les occupations et utilisations du sol ci-aprés :

e Les constructions* destinées a I'industrie,

e Les constructions™ destinées a la fonction d’entrep6t,

e Les constructions* destinées a I'exploitation agricole et forestiére,

e Les installations classées*, a I'exception de celles visées a I'article 1AUc2,
e La pratique du camping et du caravaning,

e Les habitations légeres de loisirs (HLL).

Article 1AUc2 — Occupations du sol soumises a conditions

L'urbanisation de la zone 1AUc est conditionnée a la réalisation d’'une ou plusieurs
opérations d’ensemble* et au respect de [I'Orientation d’Aménagement et de
Programmation n°2.

Tout programme de construction® a usage d’habitation devra comporter au minimum 20%
de logements sociaux, reconnus comme tels par la législation en vigueur (SMS2).

Sont autorisées sous conditions :

e Les constructions* destinées au commerce, sous réserve que leur surface de vente
n’excéde pas 200m2,
e Les constructions® destinées a I’artisanat, sous réserve que leur activité ne produise
pas de risques ou de nuisances incompatibles avec la vocation de la zone et I'habitat,
e Les installations classées* a condition :
o que leur implantation en milieu urbain ne présente pas de risques pour la
sécurité des voisins,
o qu’elles n’entrainent pas pour le voisinage, de nuisances incompatibles avec
la vocation de la zone et I’habitat,
o que leur volume et leur aspect extérieur soient compatibles avec les milieux
environnants,
e Les affouillements® et les exhaussements du sol* sous réserve qu’ils soient limités
aux seuls besoins des constructions* et installations autorisées dans la zone (rappel
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des dispositions générales : pour des raisons liées a la préservation des paysages, les
affouillements* et exhaussements* portant sur moins de 100m2 et excédant une
hauteur de 1m doivent étre précédés d’'une Déclaration Préalable dans toutes les
zones du PLU),

e Les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics ou
d’intérét collectif a condition qu’ils ne produisent pas de nuisances incompatibles
avec la vocation de la zone.

SECTION Il — CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

Article 1AUc3 — Accés* et voiries
1-Acces*

Pour étre constructible, tout terrain doit avoir acces* a une voie publique ou privée ouverte
a la circulation motorisée en état de viabilité. A défaut, son propriétaire doit obtenir un
passage aménagé sur les fonds voisins, dans les conditions fixées a I'article 682 du Code Civil.

Les caractéristiques de ces acceés®, doivent étre adaptées aux usages qu'ils supportent ou
aux opérations qu'ils doivent desservir et notamment permettre I'approche du matériel de
lutte contre l'incendie, de ramassage des ordures ménageres, et aménagés de facon a
n'apporter aucune géne a la circulation publique. La position, la configuration et la nature
des acces™ seront appréciées au regard de la nature et de I'intensité du trafic.

Le nombre des accés™* sur les voies publiques peut étre limité dans I'intérét de la sécurité. En
particulier, lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies, le projet peut n’étre autorisé
gue sous réserve que l'accés* soit établi sur la voie ol la géne pour la circulation sera la
moindre.

Toute opération doit prendre le minimum d’acces* sur les voies publiques.
2 - Voirie

Les voies doivent avoir des caractéristiques adaptées a I'approche du matériel de lutte
contre l'incendie, de sécurité civile et de ramassage des ordures ménageéres.

Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies doivent étre adaptées aux
usages qu'elles supportent ou aux opérations qu'elles doivent desservir.

En particulier, les voies publiques et privées devront observer une largeur minimale de 3m.

Les voies publiques ou privées en impasse doivent é&tre aménagées en leur extrémité afin de
permettre aux véhicules de faire aisément demi-tour.

Article 1AUc4 - Desserte par les réseaux
1 - Alimentation en eau potable (AEP)

Toute construction®* ou installation doit étre desservie par une conduite publique de
distribution d’eau potable de caractéristiques suffisantes.
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2 — Assainissement — eaux usées

Toute construction* ou installation qui, par sa destination*, engendre des eaux usées doit
obligatoirement étre raccordée par branchement par des canalisations souterraines a un
réseau collectif d’assainissement présentant des caractéristiques suffisantes.

En cas d’adaptation, de réfection ou d’extension* d’une construction existante* susceptibles
d’engendrer des eaux usées, le raccordement au réseau public d’assainissement est
obligatoire.

L’évacuation des eaux ménageres dans les fossés et cours d'eau est interdite.

L’évacuation des eaux résiduaires provenant des activités dans le réseau d’assainissement, si
elle est autorisée, peut étre subordonnée a un prétraitement approprié conformément a la
réglementation en vigueur.

3 - Assainissement — eaux pluviales

Les eaux pluviales provenant de toute surface imperméabilisée doivent étre collectées et
dirigées par des canalisations vers les caniveaux, fossés ou réseaux prévus a cet effet.

L’évacuation des eaux pluviales dans le réseau collectif d’assainissement des eaux usées est
interdite.

En I'absence ou en cas d’insuffisance de ce réseau, les aménagements nécessaires au libre
écoulement des eaux pluviales sont a la charge du propriétaire qui doit réaliser les dispositifs
adaptés a l'opération et au terrain sans porter préjudice a son voisin, en évitant toute
concentration.

L'aménagement d’ouvrages pour la gestion des eaux pluviales pourra étre exigé selon
I'importance de I'opération a réaliser.

Les aménagements réalisés sur toute unité fonciére* ne doivent pas faire obstacle au libre
écoulement des eaux pluviales.

Les eaux pluviales provenant des constructions* et installations abritant des activités
doivent, si nécessaire, étre soumises a une préépuration appropriée a leur nature et leur
degré de pollution avant rejet dans le collecteur public ou a défaut dans les ouvrages prévus
a cet effet, et cela conformément a la réglementation en vigueur. En aucun cas elles ne
doivent étre rejetées dans le réseau public d’assainissement des eaux usées.

4 — Défense incendie

La défense extérieure contre I'incendie doit étre assurée par la mise en place de dispositifs
suivant les prescriptions du SDIS rappelées a I'article 11 du titre 1 (dispositions générales) du
présent reglement.

5 —Autres réseaux

Les raccordements aux réseaux divers de distribution (électricité, téléphone, TV...) doivent
étre soit enterrés, soit inclus dans les constructions*.

Article 1AUc5 — Caractéristiques des terrains

Non réglementé.
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Article 1AUc6 — Implantation des constructions®* par rapport aux voies ouvertes a la
circulation publique et autres emprises publiques*

A défaut d'indications figurant au plan, les nouvelles constructions* doivent respecter un
recul* minimum de 6m par rapport a l'alignement® des voies ouvertes a la circulation
publique et autres emprises publiques*.

Ces dispositions ne s’appliquent pas :

¢ al'extension® d’une construction existante*, qui pourra se faire dans le respect de
I’alignement de la fagade existante ;

g

extension ™y

extension| construction | extension|

marge de recul

alignement de la

facade

alignement

Voie ouverte a la circulation publique

e Pour I'implantation des piscines qui doivent respecter un recul®* minimum de 1m par
rapport a l'alignement® des voies ouvertes a la circulation publique et autres
emprises publiques*.

Article 1AUc7 — Implantation des constructions* par rapport aux limites séparatives*

Les constructions* doivent s’implanter :

e Soit sur la limite séparative*,

e Soit a une distance de la limite séparative* au moins égale a la moitié de la hauteur*
a I'égout* de la construction* sans étre inférieure a 4m.
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Schéma illustrant I'implantation des constructions® par rapport aux limites séparatives*
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Ces dispositions ne sont pas applicables pour I'implantation des piscines qui doivent
respecter un recul®* minimum de 1m par rapport aux limites séparatives*.

Article 1AUc8 — Implantation des constructions* les unes par rapport aux autres sur une
méme propriété

Les constructions™ situées sur une méme parcelle doivent :

e Soit étre accolées,
e Soit respecter une distance au moins égale a la moitié de la hauteur* a I’égout* de la
construction* la plus haute sans étre inférieure a 4m.
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Schéma illustrant I‘implantation des constructions® sur une méme parcelle

- A
construction | construction |/

1 2 e

|
/ .
Ces dispositions ne sont pas applicables pour l'implantation des piscines qui doivent

respecter une distance minimale de 1m avec les autres constructions® sur une méme
parcelle.

Article 1AUc9 - Emprise au sol*

L’emprise au sol* des constructions* ne pourra excéder 30% de la surface des terrains.

Article 1AUc10 - Hauteur* maximale des constructions*

La hauteur* maximale des constructions* est fixée a 7m a I'égout* et 8,5m au faitage*.
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Article 1AUc11 — Aspect extérieur
1 - Adaptation au terrain

La disposition de la construction* et son implantation devront tenir compte de la
topographie originelle du terrain, s'y adapter et non l'inverse. Les remblais/déblais devront
figurer sur les coupes et facades du permis de construire et étre réduits au minimum. Le
niveau des dalles de plancher sera repéré par rapport au terrain naturel* et devra se situer
au plus pres de celui-ci en tenant compte de I'écoulement des eaux de pluie. Les travaux de
terrassement ne pourront étre entrepris avant la délivrance du permis de construire.

2 - Orientation

Dans un quartier construit a flanc de coteau, les faitages™* seront paralléles aux courbes de
niveau. On cherchera une préférence d'orientation des facades principales au sud.

Des dérogations sont admises lorsqu'elles ne portent pas atteinte a la composition urbaine
existante, sous réserve de 'avis favorable de I'architecte conseil de la commune.

3 - Aspect des constructions*

Les constructions* devront présenter une simplicité de volume, et de silhouette, ainsi
gu'une unité d'aspect et de matériaux compatibles avec la bonne économie de la
construction.

Sont notamment interdits tout pastiche d'une architecture anachronique ou étrangére a la
région, et tout élément architectural dévié de sa fonction initiale (tours, pigeonniers...).

Volumétrie

Une hiérarchie des volumes dans la construction* neuve devra permettre de maintenir la
notion de corps principal dominant en regard des volumes annexes.

De méme seront évitées les complications excessives de volumes et de décrochements, qui
doivent rester a I'échelle du bati.

Cette simplicité sera notamment recherchée pour les toitures ou, en tout état de cause, la
toiture principale devra rester dominante.

Les faftages™* seront généralement paralléles a ceux des maisons avoisinantes, et aux voies.
Couvertures

Les couvertures seront en tuiles rondes de type canal de teinte paille claire ou vieillie. Les
tuiles rouges sont a proscrire. Les pentes seront comprises entre 25 et 35 %. Elles se
termineront sans dépassement sur les murs pignons. Dans certains cas exceptionnels
justifiés par I'architecture, d'autres matériaux pourront étre envisagés.

Les débords de toiture seront choisis en fonction du type de batiment* et de I'homogénéité
de la rue, par exemple : génoise, corniche, pierre, platre, débord de chevrons.

En réhabilitation, les terrasses en toiture sont parfois nécessaires pour amener de la lumiere.
Les terrasses en toiture et les terrasses couvertes " Souleiadou" pourront étre admises dans
certains cas. Mais elles ne devront pas étre prédominantes sur le volume de la toiture. Elles
devront étre situées a plus de 2.50 métres en arriere de la ligne d'égout, étre peu ou pas
visibles depuis I'espace public et étre proportionnées a la volumétrie du batiment*.
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En construction neuve, dans certains cas, et parfois en réhabilitation, des toitures-terrasses*
pourront étre admises si l'architecture et le caractére des lieux avoisinants le permettent.

Percements

Les pleins prédominent sur les vides.

2

En réhabilitation, une attention particuliere sera apportée a la composition ou
I'ordonnancement initial de la facade ainsi qu'a la proportion des ouvertures. Les fenétres
seront rectangulaires dans le sens de la hauteur dans une proportion de 1 x 1.5 a 1.6 et ne
dépasseront que rarement 1 métre de large. D'autres types de baies* plus larges peuvent
étre prévus. Les fenestrons (un seul vantail) seront sensiblement carrés, légerement
rectangulaires dans le sens de la hauteur.

En construction neuve, les ouvertures pourront faire référence a celles de l'architecture
traditionnelle tout en comportant des adaptations contemporaines. D'autres types
d'ouvertures pourront étre proposés, mais leurs dimensions, le rythme qu'elles auront les
unes par rapport aux autres devront résulter de I'observation des facades avoisinantes afin
d'obtenir une insertion harmonieuse et cohérente du nouveau batiment* dans le front bati
existant.

Traitement des facades

Le traitement des facades sera analogue au caractere dominant des facades avoisinantes.
Sauf exception justifiée par l'architecture, les placages de pierre ou d'autres matériaux
seront a éviter. - Traitement des facades en réhabilitation

Le décrolitage des magonneries en moellons sera a éviter. Seuls seront laissés apparents les
éléments en facade en pierre taillée appareillée (le re jointement sera assuré a la chaux
naturelle au nu de la pierre rebrossée, les joints en creux seront a éviter), ou les
constructions* annexes ayant été construites pour étre laissées sans enduit.

Les linteaux bois apparents sont a proscrire. lls devront étre réenduits.

Dans le cas de magonnerie mixte (murs en moellons et éléments particuliers en pierre
taillée, entourage de baies*, bandeaux d'étage, chaine d'angle, etc.), les parties de pierre
harpées dans la macgonnerie sont destinées a étre enduites de fagon a obtenir un
encadrement rectiligne.

Les décors existants (bandeaux, encadrements en enduit lissé, frises, fenétres en trompe-
I'ceil, etc.) seront conservés ou refaits.

Les facades devront étre enduites (et éventuellement badigeonnées) a la chaux naturelle
aérienne ou hydraulique, a I'exclusion de tout ciment ou chaux artificielle, blanche, ou
maritime. L'enduit préconisé, a base de sables colorés de pays d'ocres ou d'oxydes
métalliques sera frotassé et de teinte soutenue, selon la palette réalisée a titre indicatif pour
le village. Un échantillon d'enduit devra étre réalisé sur la facade pour accord préalable.

Traitement des facades neuves

Enduit frotassé de teinte soutenue (éviter les couleurs trop claires, le blanc est a proscrire).
D'autres types de matériaux pourront étre utilisés, mais leur texture, leur calepinage, leur
couleur devront résulter de I'observation des facades avoisinantes.

La couleur des enduits de facade sera obligatoirement en harmonie avec celles des
constructions®* mitoyennes.
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Menuiseries

On préférera les menuiseries en bois. Elles seront peintes et non vernies ni laissées en bois
apparent. La coloration sera choisie parmi les teintes traditionnelles dans la commune ou le
quartier.

Les menuiseries éviteront les trés petits carreaux (le cas le plus courant étant des fenétres a
3 ou 4 carreaux par ouvrant).

Pour les volets on évitera les modeéles a barres et écharpes qui ne sont pas de style régional ;
on préférera les volets a lames contrariées ou a cadres ou persiennes.

Détails architecturaux

- Les linteaux, plates-bandes, arcs, etc., éventuellement envisagés tiendront leur équilibre de
la réalité constructive.

- On évitera I'ajout de balcons sur des batiments™ existants, particulierement sur rue.

- Les souches de cheminée devront étre prés des faitages* sur les murs pignons ou murs de
refend. Elles seront parallélépipédiques en évitant le fruit qui n'est pas de style régional.
Elles seront enduites comme la maison. On évitera les couronnements en béton ou
fibrociment et on préférera les tuiles.

- Les solins en produits alumino-bitumeux apparents seront a éviter.

- Les divers tuyaux d'évacuation autres que ceux nécessaires au drainage des eaux de pluie
ne devront pas étre apparents.

- Les garde-corps seront en magonnerie pleine ou en ferronnerie, en évitant le bois qui n'est
pas de tradition régionale. Les éléments de ferronnerie resteront simples et éviteront les
imitations de styles étrangers a la région.

- Les auvents en tuiles en facade sud ou principale seront évités, car ils obscurcissent les
piéces a vivre et ne sont pas traditionnels. On leur préférera les tonnelles-treilles métalliques
a l'exclusion des pergolas bois. Lorsqu'ils seront envisagés sur une autre facade, ces auvents
auront des dimensions suffisantes pour étre utilisées comme porche ou terrasse abritée
(minimum 1.50 metre de profondeur).

Les piliers en pierre de taille ou magonnerie enduite auront une section minimum de 30 x 30
cm.

Cléture* :

Elle constitue un élément essentiel du paysage urbain, de la continuité architecturale et du
bati en général, sa conception participe pleinement a la qualité des perceptions de la rue et
du tissu urbain.

Elle doit étre simple, réalisée avec des matériaux identiques a ceux de la construction*®
principale. Elle peut étre réalisée en maconnerie, grille, grillage doublé d’'une haie* vive ou
simple haie* vive. Sa hauteur doit étre mise en harmonie avec le batiment* principal et la
rue et doit permettre de s’isoler des vues et du vent. En aucun cas elle ne doit prendre des
allures disproportionnées par rapport aux clétures* traditionnelles. Les clotures* réalisées
en moellons de pierre doivent étre traitées a joint sec.

La hauteur totale de la cloture* est limitée a 1,80 m.
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Détails pour la réalisation des clétures et murets de souténement

- Elément de magonnerie, hauteur maximum 020 m  (pas obligatoire)
@ - Grillage ou grille de cculeur vert foncé ou marron (pas cbligatoire)
(© - haevie {obligatoire)
Hauteur de I'ensemble de la clbture - 1,80 m sauf spécifications particuliéres
Exemple 1
Exemple 2
0 .
| q
l | 2 Terrain naturel . Exemple 3
Espace public Espace prive

@ Chaussée
Accotement, fossé

@ Espace privé

Article 1AUc12 - Stationnement

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions* et

installations autorisées dans la zone doit étre assuré en dehors des voies publiques ou
privées.

La superficie a prendre en compte pour une place de stationnement d’un véhicule motorisé
est de 25m2, y compris les acceés.
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Le nombre de places de stationnement minimum a créer pour les véhicules motorisés est le
suivant :

e Habitation : 1 place par tranche de 60m2 de surface de plancher* créée entamée
(exception : conformément aux articles L151-34 et 35, dans le cas de logements
locatifs financés par un prét aidé, de résidences pour personnes agées ou de
résidences universitaires, il sera créé une place de stationnement par logement) ;

e Bureaux : 1 place de stationnement par tranche de 30m2 de surface de plancher*
créée entamée ;

e Commerces : 1 place de stationnement par tranche de 25m2 de surface de vente
créée entamée ;

e Hétel/restaurant : 1 place par chambre ou 1 place 10m2 de surface de plancher* de
salle de restauration (il n’y a pas de cumul des régles en cas d’hotel-restaurant : il
convient d’appliquer la régle imposant le plus grand nombre de places de
stationnement a créer) ;

e Artisanat :1 place par tranche de 50m2 de surface de plancher* créée entamée ;

e Autres destinations* : pour les constructions* ou établissements non mentionnés ci-
dessus, le nombre de places de stationnement a créer doit étre adapté a la vocation,
a I'importance et la fréquentation des constructions* ou établissements.

Les superficies a prendre en compte pour le stationnement sécurisé des vélos sont les
suivantes :

e Immeubles d’habitation : minimum 0,75m2 par logement de 2piéces ou moins,
1,5m2 par logement de 3 piéces et plus, avec une surface minimale totale de 3m2 ;
e Immeubles de bureaux : minimum 1,5% de la surface de plancher*.

Conformément a I'article L151-33 du code de I'urbanisme, les aires de stationnement pour
les véhicules motorisés peuvent étre réalisées sur le terrain d'assiette ou dans son
environnement immédiat. Lorsque le pétitionnaire ne peut satisfaire aux obligations
résultant du présent article 12 du reglement, il peut étre tenu quitte de ces obligations en
justifiant, pour les places qu'il ne peut réaliser lui-méme, soit de l|'obtention d'une
concession a long terme dans un parc public de stationnement existant ou en cours de
réalisation et situé a proximité de I'opération, soit de I'acquisition ou de la concession de
places dans un parc privé de stationnement répondant aux mémes conditions.

Article 1AUc13 — Espaces libres et plantations

Les espaces libres de toute construction* et non imperméabilisés*, ainsi que les délaissés
des aires de stationnement, doivent étre traités ou plantés.

Les aires de stationnement doivent étre plantées d’un arbre de haute tige* pour 6 places de
stationnement.

Les surfaces non imperméabilisées ou éco-aménageables* doivent couvrir au moins 40% de
la superficie du terrain et comporter des arbres de haute tige*.

Pour toute opération comportant a minima 10 logements, au moins 10% de la superficie du
terrain d’assiette de I'opération doit étre traité en espaces verts communs ou sous forme
d’espaces piétonniers paysagers.
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SECTION IIl — POSSIBILITES MAXIMALES D’OCCUPATION DES SOLS

Article 1AUc14 - Coefficient d’occupation du sol

Non réglementé

Article 1AUc15 - Performances énergétiques et environnementales

Consommation d’énergie et confort thermique :

I est recommandé de réfléchir a I'organisation, aux orientations et formes des
constructions* dans une optique de limitation de la consommation d’énergie et de
protection vis a vis des vents dominants.

Il est recommandé d’installer des dispositifs de production d’énergie renouvelable pour
I'approvisionnement des constructions* (chaudiéres bois, eau chaude sanitaire solaire,
pompes a chaleur, photovoltaique...) et d’utiliser des matériaux durables de construction*.

Imperméabilisation des sols :

Pour les espaces réservés aux stationnements, il est recommandé des stationnements sur
sol perméable afin de réduire les espaces imperméabilisés.

Article 1AUc16 — Communications électroniques

Non réglementé
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La zone 1AUx correspond a une zone d’urbanisation future située en extension de
Coustellet. L'urbanisation de la zone est conditionnée au respect de ['Orientation
d’Aménagement et de Programmation n°5.

La zone 1AUx est en tout ou partie concernée par le risque inondation : se référer a l'article
13 du titre 1 (dispositions générales).

SECTION | — NATURE DE L’'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

Article 1AUx1 — Occupations du sol interdites
Dans la zone 1AUx sont interdites les occupations et utilisations du sol ci-apreés :

e Les constructions® destinées a I'habitation (a I'exception de celles mentionnées a
I'article 1AUx2),

e Les constructions™ destinées a I’exploitation agricole et forestiere,

e La pratique du camping et du caravaning,

e Les habitations légeres de loisirs (HLL).

Article 1AUx2 - Occupations du sol soumises a conditions

L'urbanisation de la zone 1AUx est conditionnée a la réalisation d’'une ou plusieurs
opérations d’ensemble* et au respect de [I'Orientation d’Aménagement et de
Programmation n°5.

Sont autorisées sous conditions dans la zone 1AUx :

e Les constructions®* a usage d’habitation destinées aux personnes dont la présence
permanente est nécessaire pour assurer la direction, la surveillance ou le
gardiennage des établissements :

o dans lalimite de 1 logement par établissement implanté dans la zone,
o dans la limite de 80m2 de surface de plancher*,
o acondition d’étre intégrées ou contigu™ au volume du batiment* d’activité.

e Les affouillements™ et les exhaussements du sol* sous réserve qu’ils ne
compromettent pas la stabilité des sols ou I'écoulement des eaux (rappel des
dispositions générales : pour des raisons liées a la préservation des paysages, les
affouillements* et exhaussements* portant sur moins de 100m2 et excédant une
hauteur de 1m doivent étre précédés d’'une Déclaration Préalable dans toutes les
zones du PLU).
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SECTION Il — CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

Article 1AUx3 — Accés* et voiries
1- Acces*

Pour étre constructible, tout terrain doit avoir accés* a une voie publique ou privée ouverte
a la circulation motorisée en état de viabilité. A défaut, son propriétaire doit obtenir un
passage aménagé sur les fonds voisins, dans les conditions fixées a I'article 682 du Code Civil.

Les caractéristiques de ces accés®, doivent étre adaptées aux usages qu'ils supportent ou
aux opérations qu'ils doivent desservir et notamment permettre 'approche du matériel de
lutte contre l'incendie, de ramassage des ordures ménageres, et aménagés de fagon a
n'apporter aucune géne a la circulation publique. La position, la configuration et la nature
des acces™ seront appréciées au regard de la nature et de I'intensité du trafic.

Le nombre des acces* sur les voies publiques peut étre limité dans I'intérét de la sécurité. En
particulier, lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies, le projet peut n’étre autorisé
gue sous réserve que l'acces* soit établi sur la voie ol la géne pour la circulation sera la
moindre.

Toute opération doit prendre le minimum d’accés* sur les voies publiques.
2 - Voirie

Les voies doivent avoir des caractéristiques adaptées a I'approche du matériel de lutte
contre l'incendie, de sécurité civile et de ramassage des ordures ménageéres.

Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies doivent étre adaptées aux
usages qu'elles supportent ou aux opérations qu'elles doivent desservir.

En particulier, les voies publiques et privées devront observer une largeur minimale de 3m.

Les voies publiques ou privées en impasse doivent étre aménagées en leur extrémité afin de
permettre aux véhicules de faire aisément demi-tour.

Article 1AUx4 — Desserte par les réseaux
1 - Alimentation en eau potable (AEP)

Toute construction®* ou installation doit étre desservie par une conduite publique de
distribution d’eau potable de caractéristiques suffisantes.

2 — Assainissement — eaux usées

Toute construction* ou installation qui, par sa destination*, engendre des eaux usées doit
obligatoirement étre raccordée par branchement par des canalisations souterraines a un
réseau collectif d’assainissement présentant des caractéristiques suffisantes.

En cas d’adaptation, de réfection ou d’extension* d’une construction existante* susceptibles
d’engendrer des eaux usées, le raccordement au réseau public d’assainissement est
obligatoire.
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L’évacuation des eaux ménageres dans les fossés et cours d'eau est interdite.

L’évacuation des eaux résiduaires provenant des activités dans le réseau d’assainissement, si
elle est autorisée, peut étre subordonnée a un prétraitement approprié conformément a la
réglementation en vigueur.

3 - Assainissement — eaux pluviales

Les eaux pluviales provenant de toute surface imperméabilisée doivent étre collectées et
dirigées par des canalisations vers les caniveaux, fossés ou réseaux prévus a cet effet.

L’évacuation des eaux pluviales dans le réseau collectif d’assainissement des eaux usées est
interdite.

En I'absence ou en cas d’insuffisance de ce réseau, les aménagements nécessaires au libre
écoulement des eaux pluviales sont a la charge du propriétaire qui doit réaliser les dispositifs
adaptés a l'opération et au terrain sans porter préjudice a son voisin, en évitant toute
concentration.

L'aménagement d’ouvrages pour la gestion des eaux pluviales pourra étre exigé selon
I'importance de I'opération a réaliser.

Les aménagements réalisés sur toute unité fonciere* ne doivent pas faire obstacle au libre
écoulement des eaux pluviales.

Les eaux pluviales provenant des constructions* et installations abritant des activités
doivent, si nécessaire, étre soumises a une pré-épuration appropriée a leur nature et leur
degré de pollution avant rejet dans le collecteur public ou a défaut dans les ouvrages prévus
a cet effet, et cela conformément a la réglementation en vigueur. En aucun cas elles ne
doivent étre rejetées dans le réseau public d’assainissement des eaux usées.

4 — Défense incendie

La défense extérieure contre I'incendie doit étre assurée par la mise en place de dispositifs
suivant les prescriptions du SDIS rappelées a l'article 11 du titre 1 (dispositions générales) du
présent reglement.

5 —Autres réseaux

Les raccordements aux réseaux divers de distribution (électricité, téléphone, TV...) doivent
étre soit enterrés, soit inclus dans les constructions*.

Article 1AUxX5 — Caractéristiques des terrains

Non réglementé.

Article 1AUx6 — Implantation des constructions* par rapport aux voies ouvertes a la
circulation publique et autres emprises publiques*®

A lintérieur des limites de I'agglomération, telles qu’elles sont définies en application du
Code de la route, les nouvelles constructions* doivent s'implanter :

e Soit a l'alignement* ;
e Soit en respectant un recul* minimum de 4m par rapport a I'alignement*.
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Ces dispositions ne s’appliquent pas a I'extension* d’une construction existante*, qui pourra
se faire dans le respect de I’alignement de la fagade existante ;
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E extension
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3 .

° 'extension| construction | extension| S
5 Y

m

E __.____ —— i ———————————————

alignementdela| ..4oncio
fagade | w'

- X

alignement

Voie ouverte a la circulation publique

Article 1AUx7 - Implantation des constructions* par rapport aux limites séparatives*
Les constructions* doivent s’'implanter :

e Soit sur la limite séparative*,
e Soit en respectant un recul®* minimum de 5m.

Schéma illustrant I'implantation des constructions® par rapport aux limites séparatives*
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Des implantations différentes pourront étre autorisées pour les installations techniques de
service public a condition que cela permette une meilleure intégration dans
I’environnement.

Article 1AUx8 — Implantation des constructions* les unes par rapport aux autres sur une
méme propriété

Non réglementé.

Article 1AUx9 — Emprise au sol*

L’emprise au sol* des constructions® ne pourra excéder 60% de la surface des terrains.

Article 1AUx10 — Hauteur* maximale des constructions*

La hauteur®* maximale des constructions* est fixée a 8,5m a I'égout* et 10m au faitage*.

Article 1AUx11 — Aspect extérieur
1 - Adaptation au terrain

La disposition de la construction®* et son implantation devront tenir compte de la
topographie originelle du terrain, s'y adapter et non l'inverse. Les remblais/déblais devront
figurer sur les coupes et facades du permis de construire et étre réduits au minimum. Le
niveau des dalles de plancher sera repéré par rapport au terrain naturel* et devra se situer
au plus pres de celui-ci en tenant compte de I'écoulement des eaux de pluie. Les travaux de
terrassement ne pourront étre entrepris avant la délivrance du permis de construire.

2 - Aspect des constructions*

Les constructions* devront présenter une simplicité de volume, et de silhouette, ainsi
gu'une unité d'aspect et de matériaux compatibles avec la bonne économie de Ia
construction*.

Sont notamment interdits tout pastiche d'une architecture anachronique ou étrangere a la
région, et tout élément architectural dévié de sa fonction initiale (tours, pigeonniers...).

En tout état de cause, les constructions®* a usage commercial, artisanal, etc., doivent étre
concues de facon a s'intégrer dans l'environnement en évitant les expressions
architecturales, formes ou matériaux tapageurs sans pour autant inhiber I'expression d'une
architecture contemporaine.

Couvertures

D’une facon générale, les couvertures seront réalisées a deux pentes (maximum 30%) pour
le corps du batiment* principal

Elles seront réalisées soit en tuiles de type canal (les teintes vives sont a proscrire).

D’autres types de toiture peuvent étre envisagés lorsqu’ils présentent une architecture
d’intégration par rapport a I’environnement urbain existant.
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Traitement des facades

Les murs en magonnerie doivent recevoir un enduit adapté au support, ceux-ci devront étre
réalisés a grains fins (grattés, talochés, frotassés etc.) de teinte en harmonie avec les
couleurs locales ; les enduits dits « rustiques » et les couleurs blanches sont a proscrire.

Les autres types de murs (bardages, béton brut, pierre naturelle, etc.) devront étre en
harmonie avec I'architecture du batiment* (les couleurs vives et blanches sont a proscrire).

Clétures* :
La cloture* est un élément essentiel qui participe a la qualité urbaine :

e Elles doivent étre de forme simple, réalisées en simple haie* vive ou avec des grilles
ou des grillages a maille soudée, des murets en magonnerie peuvent étre envisagés
(leur hauteur est limitée a 0,60 m visibles de la rue). La hauteur totale de la cloture*
est limitée a 1,80 m.

e Des clotures* en macgonneries identiques aux constructions* dont la hauteur est
limitée a 2 m peuvent étre envisagées uniquement au droit des portails d’entrée des
activités afin d’y intégrer les coffrets et regards de branchement aux réseaux.

e Des clotures™ réalisées en maconnerie de moellons de pierre naturelle de pays
(d’'une épaisseur de 0,30 m minimum) posées suivant la tradition locale a joint sec
peuvent étre admises. Leur arase supérieure doit recevoir un couronnement en
pierres de taille locales d’une épaisseur de 10 cm. La hauteur totale de la cloture*
visible depuis la rue est limitée a 1,60m.

e Les clotures* disposées en facade de la déviation de la RD900 doivent étre
obligatoirement doublées d’une haie* vive.

Article 1AUx12 - Stationnement

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions* et
installations autorisées dans la zone doit étre assuré en dehors des voies publiques ou
privées.

Le nombre de places de stationnement a créer doit étre adapté a la vocation, a I'importance
et la fréquentation des constructions* ou établissements.

Les superficies a prendre en compte pour le stationnement sécurisé des vélos sont les
suivantes :

e Immeubles d’habitation : minimum 0,75m2 par logement de 2pieéces ou moins,
1,5m2 par logement de 3 piéces et plus, avec une surface minimale totale de 3m2 ;
e Immeubles de bureaux : minimum 1,5% de la surface de plancher*.

Article 1AUx13 - Espaces libres et plantations

Les espaces libres de toute construction* et non imperméabilisés*, ainsi que les délaissés
des aires de stationnement, doivent étre traités ou plantés.

Les aires de stationnement doivent étre plantées d’un arbre de haute tige* pour 4 places de
stationnement.
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Les aires de stockage de matériel et de matériaux, etc., doivent étre disposées de préférence
en dehors des vues directes depuis les voies publiques. Des dérogations peuvent étre
acceptées pour la déchetterie étant donnée la nature méme de I'équipement.

Les voies nouvelles devront comporter des plantations de hautes tiges d’essences
méditerranéennes.

Les bassins de rétention destinés a la gestion des eaux pluviales doivent étre aménagés et
recevoir des plantations arbustives et de hautes tiges.

SECTION Ill — POSSIBILITES MAXIMALES D’OCCUPATION DES SOLS

Article 1AUx14 - Coefficient d’occupation du sol

Non réglementé

Article 1AUx15 - Performances énergétiques et environnementales

Consommation d’énergie et confort thermique :

I est recommandé de réfléchir a |‘organisation, aux orientations et formes des
constructions* dans une optique de limitation de la consommation d’énergie et de
protection vis a vis des vents dominants.

Il est recommandé d’installer des dispositifs de production d’énergie renouvelable pour
I'approvisionnement des constructions* (chaudiéres bois, eau chaude sanitaire solaire,
pompes a chaleur, photovoltaique...) et d’utiliser des matériaux durables de construction.

Imperméabilisation des sols :

Pour les espaces réservés aux stationnements, il est recommandé des stationnements sur
sol perméable afin de réduire les espaces imperméabilisés.

Article 1AUx16 — Communications électroniques

Non réglementé
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La zone 2AU correspond a des secteurs a urbaniser a long terme aux Poulivets. Elle
comprend trois sous-secteurs :

- 2AUe a vocation principale d’accueil de constructions* et installations nécessaires
aux services publics ou d’intérét collectif ; I'urbanisation est conditionnée a la
réalisation de la voie matérialisée par 'ER n°5 ;

- 2AUr a vocation principalement résidentielle ; I'urbanisation est conditionnée a la
réalisation de la voie matérialisée par 'ER n°5 ;

- 2AUh a vocation principalement résidentielle ; I'urbanisation est conditionnée au
respect de I'Orientation Aménagement et de Programmation n°3.

Il s’agit de zones qui devront faire I'objet d’'une modification ou d’une révision du PLU avant
toute ouverture a 'urbanisation.

SECTION | - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

Article 2AU1 - Occupations du sol interdites

Sont interdites toutes les occupations et utilisations du sol a I'exception de celles visées a
I'article 2AUh2.

Article 2AU2 — Occupations du sol soumises a conditions

L'urbanisation de la zone est conditionnée a une modification ou une révision du PLU et a la
réalisation des équipements nécessaires.

L'urbanisation des sous-secteurs 2AUe et 2AUr est conditionnée a la réalisation de la voie
matérialisée par 'Emplacement Réservé n°5.

L'urbanisation du sous-secteur 2AUh est conditionnée au respect de ['Orientation
Aménagement et de Programmation n°3.

Seuls les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics ou
d’intérét collectif sont autorisés dans la zone.

SECTION Il — CONDITIONS DE L’'OCCUPATION DU SOL

Article 2AU3 — Accés* et voiries

Non réglementé

Article 2AU4 - Desserte par les réseaux

Non réglementé
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Article 2AU5 — Caractéristiques des terrains

Non réglementé

Article 2AU6 — Implantation des constructions* par rapport aux voies ouvertes a la
circulation publique et autres emprises publiques*

Les constructions* doivent s’implanter en respectant un recul* minimum de 3m des voies et
emprises publiques*.

Article 2AU7 — Implantation des constructions* par rapport aux limites séparatives*

Les constructions* doivent s’'implanter en respectant un recul® minimum de 4m par rapport
aux limites séparatives™.

Article 2AU8 — Implantation des constructions* les unes par rapport aux autres sur une
méme propriété

Non réglementé

Article 2AU9 - Emprise au sol*

Non réglementé

Article 2AU10 — Hauteur* maximale des constructions*

Non réglementé

Article 2AU11 - Aspect extérieur

Non réglementé

Article 2AU12 - Stationnement

Non réglementé

Article 2AU13 — Espaces libres et plantations

Non réglementé
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SECTION IIl — POSSIBILITES MAXIMALES D’OCCUPATION DES SOLS

Article 2AU14 - Coefficient d’occupation du sol

Non réglementé

Article 2AU15 - Performances énergétiques et environnementales

Non réglementé

Article 2AU16 — Communications électroniques

Non réglementé
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4.Titre 4 : Dispositions applicables aux zones agricoles
(A)

Article R123-7 du Code de I’Urbanisme :

« Les zones agricoles sont dites " zones A ". Peuvent étre classés en zone agricole les secteurs

de la commune, équipés ou non, a protéger en raison du potentiel agronomique, biologique
ou économique des terres agricoles. »
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La zone A correspond a la zone agricole, a protéger en raison du potentiel agronomique,
biologique ou économique des terres agricoles.

La zone A comprend :

e Un sous-secteur Ac correspondant a un STECAL (secteur de taille et de capacité
limitées) ayant vocation a accueillir un camping ;

e Un sous-secteur Ae correspondant a un STECAL (secteur de taille et de capacité
limitées) a vocation économique a la Royére ;

e Un sous-secteur Av correspondant a la lisiere Est des Poulivets a préserver pour la
qualité des vues ;

e Un sous-secteur Ap correspondant a la zone agricole protégée pour des motifs
paysagers contenant les cones de vue majeurs vers le Luberon, les versants du Petit
Luberon sur lesquels se détache la silhouette du vieux village, et les espaces agricoles
remarquables ponctués de fermes isolées caractéristiques de I’habitat rural du
Luberon. Il est concerné par les dispositions de I’AVAP, zone AA ; les cadres présents
dans ce reglement sont extraits du réglement de I’AVAP. Il contient également les
espaces agricoles remarquables en entrée de bourg Sud des Poulivets.

La zone A est en tout ou partie concernée par :

e Lerisque inondation : se référer a I'article 13 du titre 1 (dispositions générales) ;

e Le risque feu de forét : se référer a I'article 13 du titre 1 (dispositions générales) ;
notamment, dans les zones d’aléa tres fort, la surface maximale de plancher*
autorisée est plafonnée ;

e Le patrimoine archéologique : se référer a I'article 19 du titre 1 (dispositions
générales),

e Les dispositions de ’AVAP dans le sous-secteur Ap : se référer au dossier d’AVAP
correspondant a une servitude d’utilité publique, ainsi qu’aux cadres du présent
réglement extraits du réglement de I’AVAP.

SECTION | - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L’UTILISATION DU SOL

Article A1 — Occupations du sol interdites

Sont interdites toutes les occupations et utilisations du sol a I'exception de celles visées a
I'article A2. En particulier, la cabanisation* est interdite (voir définition dans les dispositions
générales).
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Article A2 — Occupations du sol soumises a conditions

Sont autorisés sous conditions dans la zone A :

e Les constructions® et installations nécessaires aux exploitations agricoles et
forestiéres :

- Lorsque le siege d’exploitation existe, les constructions* autorisées doivent
former un ensemble bati cohérent et regroupé avec les batiments* existants
du siege d’exploitation ; il faudra privilégier I'extension par des volumes clos
et couverts ;

- Pour les nouveaux sieges d’exploitation, I'implantation des constructions*
doit étre recherchée de maniéere a limiter le mitage de I'espace agricole et
assurer une bonne intégration paysagére du projet ;

e Les installations et constructions® nécessaires a la commercialisation sur place des
produits issus de I'activité de production de I'exploitation ; elles devront se faire en
priorité par aménagement dans le bati existant au siege de I'exploitation non utilisé
par 'activité de production ou, a défaut, en neuf a proximité des batiments* de
I’exploitation ;

e Les installations classées* nécessaires a une exploitation agricole ou forestiére ;

e Les changements de destination* au titre de I'article L151-11 du Code de
I’'Urbanisme, identifiés sur le réglement graphique et listés en annexe 3 du présent
reglement ;

e L’extension®* mesurée des constructions* légalement édifiées a usage d’habitation
existantes a la date d’approbation du PLU, a condition que :

- La construction existante* présente, a la date d’approbation du PLU, une
surface de plancher* minimale de 60m2,

- L’'emprise au sol* de I'extension* ne dépasse pas 50% de celle de I’'habitation
existante,

- La surface de plancher* totale de la construction* aprés extension* est
limitée a 200m2, et sans création de nouveau logement.

e La création d’annexes* aux constructions* a usage d’habitation existantes a la date
d’approbation du PLU, a condition que :

- La construction* a usage d’habitation existante présente, a la date
d’approbation du PLU, une surface de plancher®* minimale de 60mz2,

- L’emprise au sol* cumulée des annexes* n’excéde pas 40m2, hors piscine (cf.
Article 24 des dispositions générales),

- Les annexes* prennent place a une distance maximale de 15m mesurée
depuis tout point de la construction® a usage d’habitation,

- Les annexes* présentent une hauteur* maximale de 4m,
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Schéma illustrant I'implantation des annexes*
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Les annexes* ne sont pas considérées comme des extensions* de I’habitation existante.

e Les affouillements™ et les exhaussements du sol* sous réserve qu’ils soient limités
aux seuls besoins des constructions* et installations autorisées dans la zone (rappel
des dispositions générales : pour des raisons liées a la préservation des paysages, les
affouillements* et exhaussements* portant sur moins de 100m2 et excédant une
hauteur de 1m doivent étre précédés d’'une Déclaration Préalable dans toutes les
zones du PLU; ils ne doivent pas remettre en cause la destination* d’une zone
naturelle ou agricole) ;

e Les affouillements* et les exhaussements du sol*, les ouvrages techniques et
aménagements liés a la future déviation de la RD900 ;

e Les constructions®* et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét
collectif a condition qu’ils ne produisent pas de nuisances incompatibles avec la
vocation de la zone.

Dans le sous-secteur Ac, sont autorisés sous conditions, en plus des dispositions liées a la
zone A : les constructions* et installations liées a une vocation touristique de type camping
(tentes, mobil-homes...), aires naturelles de camping, aires de stationnement de caravanes
et camping-cars. Les constructions* devront avoir une surface de plancher* maximale
cumulée de 200m2.

Dans le sous-secteur Ae, sont autorisés sous conditions, en plus des dispositions liées a la
zone A : les extensions* et annexes* des constructions existantes* a la date d’approbation
du PLU, présentant une vocation de garage et/ou d’entrepdt de stockage liée a I'activité en
place. A la date d’approbation du PLU, deux constructions existantes* sont recensées ;
chacune de ces deux constructions® pourra s’étendre sur 400m2 de surface de plancher* au
maximum, en continuité de la construction existante*.
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Dans le sous-secteur Av, seuls sont autorisés sous conditions : les ouvrages techniques
nécessaires au fonctionnement des services publics ou d’intérét collectif a condition qu’ils ne
produisent pas de nuisances incompatibles avec la vocation de la zone.

Au sein du sous-secteur Ap (extrait du réglement de ’AVAP zone AA) :

Se référer notamment au document concernant les fermes remarquables de I’AVAP (piece 5
de ’AVAP).

L'objectif de la zone AA est la conservation du caractére rural par le maintien d’exploitations
dans un secteur a vocation agricole. Il s’agit pour cela de protéger les fermes caractéristiques
du piedmont du Luberon en liaison avec le territoire agricole et permettre une évolution
respectueuse de ce patrimoine architectural et paysager. Il est aussi de permettre le
réinvestissement des fermes tout en veillant a ce que celui-ci ne puisse se faire au détriment
du siege de I'exploitation. Il s’agit aussi de permettre l'installation de nouveaux siéges
d’exploitation, tout en respectant le paysage. |l faudra a ce titre éviter strictement le mitage.
Il s’agit enfin de protéger les vues vers le village et le Luberon.

Le reglement de la zone AA interdit toute construction® isolée. Les nouvelles constructions*
devront impérativement étre édifiées en continuité de batiments* existants ; elles seront
positionnées suivant les indications fournies par les éléments graphiques des « fiches
fermes » (piece 5 de I’AVAP) pour les fermes identifiées comme remarquables et
positionnées selon les indications du reglement pour les abords des fermes non
inventoriées.

Dans tous les cas et a défaut d’analyse déja formulée par I’AVAP, le pétitionnaire devra
justifier I'implantation et la volumétrie par une analyse paysageére fine étayée de plusieurs
perspectives, photomontages et coupes. |l devra démontrer graphiqguement que le projet
s’inscrit dans la logique de I'évolution des fermes du Luberon.

Dans tous les cas, chaque projet devra étre accompagné d’une analyse paysagere montrant
que les caractéres du site sont maintenus et/ou améliorés par le projet.

Dans cette zone, la démolition de tout on partie des fermes remarguables est interdite sauf indication
Sormulée sur les fiches documentaires graphiques jointes au présent réglement.

La démalition de tout ou partie d'un immenble on d'un groupe dimmeubles est soumise a 'obtention

préalable d'un perniis de demolir. Le permis de démolir doit donner les éléments d’appréciation amsi que
les motivations architecturales permettant de statuer sur 1" autorisation.
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SECTION Il — CONDITIONS DE L’'OCCUPATION DU SOL

Article A3 — Accés* et voiries
1- Acces*

Pour étre constructible, tout terrain doit avoir acces* a une voie publique ou privée ouverte
a la circulation motorisée en état de viabilité. A défaut, son propriétaire doit obtenir un
passage aménagé sur les fonds voisins, dans les conditions fixées a I'article 682 du Code Civil.

Les caractéristiques de ces accés®, doivent étre adaptées aux usages qu'ils supportent ou
aux opérations qu'ils doivent desservir et notamment permettre 'approche du matériel de
lutte contre l'incendie, de ramassage des ordures ménageres, et aménagés de facon a
n'apporter aucune géne a la circulation publique. La position, la configuration et la nature
des acces™ seront appréciées au regard de la nature et de I'intensité du trafic.

Le nombre des acces* sur les voies publiques peut étre limité dans I'intérét de la sécurité. En
particulier, lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies, le projet peut n’étre autorisé
gue sous réserve que l'accés* soit établi sur la voie ol la géne pour la circulation sera la
moindre.

Toute opération doit prendre le minimum d’accés* sur les voies publiques.

Au sein du sous-secteur Ap (extrait du reglement de I’AVAP zone AA) :

Les accés devront reprendre et utiliser les anciens chemmns ruraux, si cela est physiquement possible.

Pour les nouveaux accés, le principe général 3 retemr est d’avorr essentiellement un chemuin d’accés par
umié bite (ferme) et d'éviter les accés multiples qu par leur structure et leuwr dimensionnement
constitueront des éléments étrangers au paysage.

2 - Voirie

Les voies doivent avoir des caractéristiques adaptées a I'approche du matériel de lutte
contre l'incendie, de sécurité civile et de ramassage des ordures ménageres.

Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies doivent étre adaptées aux
usages qu'elles supportent ou aux opérations qu'elles doivent desservir.

En particulier, les voies publiques et privées devront observer une largeur minimale de 3m.

Les voies publiques ou privées en impasse doivent é&tre aménagées en leur extrémité afin de
permettre aux véhicules de faire aisément demi-tour.

3 — Cas particulier des voies et acces* dans les secteurs soumis a un risque feu de forét,
aléa trés fort, fort et moyen

En plus des dispositions des paragraphes 1 et 2, les terrains doivent avoir accés* a une voie
ouverte a la circulation publique présentant les caractéristiques suivantes, de nature a
permettre I'évacuation des personnes et a faciliter I'intervention sur le terrain des moyens
de secours :
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e Enaléa tres fort et fort :

o Largeur minimale de la chaussée de 5m. Dans le cas ou la configuration du
terrain ne permettrait pas le respect de cette largeur sur la totalité de la voie,
une adaptation ponctuelle, par la création d’aires de croisement de longueur
supérieure ou égale a 25m et de largeur supérieure ou égale a 5,5m (voie
incluse) pourra étre acceptée ;

o Chaussée susceptible de supporter un véhicule de 16 tonnes dont 9 sur
I’essieu arriere ;

o Hauteur libre sous ouvrage de 3,5m minimum ;

Rayon en plan des courbes supérieur ou égal a 8m ;

o Sila voie est une impasse, elle doit comporter en son extrémité une placette
de retournement ;

e En aléa moyen les prescriptions sont identiques a I'exception de celle relative a la
chaussée :

o Chaussée d’une largeur minimale de 3m susceptible de supporter un véhicule
de 16 tonnes dont 9 sur I'essieu arriére et contenant des aires de croisement
de longueur supérieure ou égale a 25m et de largeur supérieure ou égale a
5,5m (voie incluse) distantes de 300m les unes des autres.

O

Article A4 — Desserte par les réseaux
1 - Alimentation en eau potable (AEP)

Toute construction™ ou installation doit étre desservie par le réseau public d’alimentation en
eau potable.

Dans les secteurs A, Ap et Av: En cas d’impossibilité avérée de raccordement au réseau
public, I'alimentation en eau potable peut étre réalisée par une ressource privée (source,
forage, puits) sous réserve de sa conformité vis-a-vis de la réglementation en vigueur. Tout
projet d’alimentation en eau potable par une ressource privée devra obligatoirement faire
I'objet d’un dossier de déclaration auprés du maire (batiment* a usage d’habitation
unifamilial) ou d’un dossier d’autorisation (batiment* a usage autre qu’unifamilial) auprés de
I’Agence Régionale de Santé.

2 — Assainissement — eaux usées

Toute construction™® ou installation qui, par sa destination*, engendre des eaux usées doit
étre raccordée a un réseau collectif d’assainissement lorsqu’il existe.

En I'absence de possibilité réelle de raccordement au réseau collectif d’assainissement,
I'assainissement individuel autonome est autorisé, conformément a la réglementation en
vigueur.

L’évacuation des eaux usées dans les fossés et cours d'eau est interdite.

Les eaux résiduaires provenant des activités doivent étre si nécessaire soumises a une
préépuration appropriée a leur nature et degré de pollution avant rejet.

3 - Assainissement — eaux pluviales

Les eaux pluviales provenant de toute surface imperméabilisée doivent étre collectées et
dirigées par des canalisations vers les caniveaux, fossés ou réseaux prévus a cet effet.
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L’évacuation des eaux pluviales dans le réseau collectif d’assainissement des eaux usées est
interdite.

En I'absence ou en cas d’insuffisance de ce réseau, les aménagements nécessaires au libre
écoulement des eaux pluviales sont a la charge du propriétaire qui doit réaliser les dispositifs
adaptés a l'opération et au terrain sans porter préjudice a son voisin, en évitant toute
concentration.

L'aménagement d’ouvrages pour la gestion des eaux pluviales pourra étre exigé selon
I'importance de I'opération a réaliser.

Les aménagements réalisés sur toute unité fonciere* ne doivent pas faire obstacle au libre
écoulement des eaux pluviales.

Les eaux pluviales provenant des constructions* et installations abritant des activités
doivent, si nécessaire, étre soumises a une préépuration appropriée a leur nature et leur
degré de pollution avant rejet dans le collecteur public ou a défaut dans les ouvrages prévus
a cet effet, et cela conformément a la réglementation en vigueur. En aucun cas elles ne
doivent étre rejetées dans le réseau public d’assainissement des eaux usées.

4 — Défense incendie

La défense extérieure contre I'incendie doit étre assurée par la mise en place de dispositifs
suivant les prescriptions du SDIS rappelées a 'article 11 du titre 1 (dispositions générales) du
présent reglement.

5 —Autres réseaux

Les raccordements aux réseaux divers de distribution (électricité, téléphone, TV...) doivent
étre soit enterrés, soit inclus dans les constructions*.

Au sein du sous-secteur Ap (extrait du reglement de I’AVAP zone AA) :

Tous travaux de branchement 3 un réseau d'électricité basse tension non destiné 3 desservir une installation
existante ou autorisée sont interdits. Les branchements individuels par cible (électrique, téléphone,
télévision, etc ..) a construire sur le domaine privé devront étre réalisés impérativement en réseaun
souterrain.

Les concessionnaires de réseaux (électrique. téléphone, télévision, cible, etc ) devront prévoir que toute
nouvelle ligne i construire sur le domaine privé ou public devra étre réalisé impérativement en réseau
souterrain.

NB : Les constructions* pour lesquelles un changement de destination* est autorisé (au titre
de I'article L151-11 du code de I'urbanisme) ainsi que les STECAL (secteurs Ac et Ae) devront
satisfaire aux conditions relatives aux raccordements aux réseaux publics ainsi qu’a celles
relatives a I’hygiéne et a la sécurité.

Article A5 — Caractéristiques des terrains

Non réglementé
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Article A6 — Implantation des constructions* par rapport aux voies ouvertes a la circulation
publique et autres emprises publiques*

A défaut d'indications figurant au plan, les nouvelles constructions* doivent respecter un
recul* :

e  Minimum de 20m par rapport aux berges des cours d’eau et canaux (dans le cas ou la
largeur de la ripisylve existante est supérieure a 20m, elle devra étre intégralement
préservée et ne pas étre réduite) ;

e Minimum de 6m par rapport a l'alignement* des autres voies ouvertes a la
circulation publique et emprises publiques*.

De plus, a I'extérieur des limites de I'agglomération, telles qu’elles sont définies en
application du Code de la route, les nouvelles constructions* doivent respecter un recul*
minimum de :

e 75m par rapport a I'axe de la RD900 ;
e 25m par rapport a I'axe de la RD3 ;
e 15m par rapport a I'axe des RD29, RD188, RD178 et RD178a.

Ces dispositions ne s’appliquent pas a I'extension®* d’une construction existante*, qui
pourra se faire dans le respect de I'alighement* de la facade existante.

A

E extension "

2
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b extension : tensi

a =" construction | extension| N
£o

£ Y

E __-____ —— s ——————— ———————

alignementdela| . 4.0c0
fagade | x‘

- Y

alignement

Voie ouverte a la circulation publique

Au sein du sous-secteur Ap (extrait du réglement de ’AVAP zone AA) :

Dans le cas de construction existante, I"'implantation devra s’effectuer dans la logique formelle d’évolution
architecturale de ces constructions traditionnelles. Tl faudra alors suivre les indications fournies dans les
documents graphiques : « Localisation et identification des fermes remarquables - fiches fermes »

186



Commune d’Oppéde - Plan Local d’Urbanisme (PLU) — Réglement

Article A7 — Implantation des constructions* par rapport aux limites séparatives*

Les constructions* doivent s’'implanter :

e Soit sur la limite séparative*,

e Soit en respectant une distance de la limite séparative* qui ne pourra étre inférieure
a la moitié de la différence d’altitude entre tout point de cette construction* et le
point le plus proche de cette limite, avec un minimum de 4m.

Au sein du sous-secteur Ap (extrait du reglement de I’AVAP zone AA) :

Les nouvelles constructions rendues possibles par la réglementation du droit des sols (POS en 2002 et PLU
suivants) devront impérativement étre édifiées en continuité* des bitiments existants.

Elles seront positionnées suivant les indications fournies par les éléments graphiques - « Localisation et
identification des fermes remarquable - fiches fermes» quand 1l ven a.

Pour toute autre implantation, qui ne serait pas en continuité® stricte et a défaut d’analyse déja formulée
par 'AVAP, le pétitionnaire devra justifier I'implantation et la volumétrie par une analyse paysagére fine
étayée de plusieurs perspectives, photomontages et coupes. Il devra démontrer graphiquement que le projet
s’inscrit dans la logique historique de 1"évolution des fermes du Luberon.

Il ne sera en aucun cas possible d’envisager de nouvelles constructions i1solées, dans les secteurs balayés
par les cones de vue majeurs et zones de perceptions identifiés dans 1"analyse.

* Continuité
La notion de continuité doit 5 entendre selon plusieurs sens :

Il s'agit d'abord de rechercher la notion « d'emsemble cohérent» en s’appuyant sur les
caractéristiques formelles des édifices.

Cela 5’entend sans changer ["harmonie et la hiérarchie générale des volumes de I"existant.

D point de vue de la forme, il faudra utiliser des volumes issus de la méme famille de formes que
les volumes existants a proximité.

La plus cowrte distance entre une construction existante et une nouvelle sera comprise entre 0
{adossé) et 5§ métres.

Dans certains cas, notamment pour des hangars agricoles ou des volumes imposants liés 3 Iactivité, 1l sera
plus judicieux d’envisager une implantation plus éloignée. Il faudra justifier 'implantation par des
éléments mnaturels ou bitis constnmsant le paysage. Dans ce cas, le pétitionnaire devra justifier
I'implantation et la volumétrie par une analyse paysagére fine étayée de plusieurs perspectives,
photomontages et coupes.

Par exemple, on préférera I'implantation d un hangar contre un élément naturel du paysage, une terrasse,
une haie, un replis de terrain, adossé 4 un talus, le long d'un chemin bordé d'une haie vive, plutét que
construit 3 proximité immédiate d’un corps de ferme qui garde ainsi son harmonie.

Article A8 — Implantation des constructions* les unes par rapport aux autres sur une méme
propriété

Les constructions* situées sur une méme parcelle doivent :

e Soit étre accolées,
e Soit étre distantes d’au minimum 4m.

Ces dispositions ne sont pas applicables pour I'implantation des piscines qui doivent
respecter une distance minimale de 1m avec les autres constructions* sur une méme
parcelle.
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De plus, les annexes* a la construction* a usage d’habitation prennent place dans un rayon
de 15m autour de ladite construction*.

Article A9 — Emprise au sol*

Non réglementé

Article A10 — Hauteur* maximale des constructions*

La hauteur®* maximale des constructions* a usage d’habitation est fixée a 7m a I'égout* et
8,5m au faitage*. La hauteur* des annexes* aux constructions* a usage d’habitation est
fixée 4m.

En zones Ac et Ae, la hauteur* maximale des constructions® est fixée a 7m a I'égout™ et
8,5m au faitage*.

Au sein du sous-secteur Ap (extrait du réglement de ’AVAP zone AA) :

Dans tous les cas, i1l faudra impérativement respecter la hiérarchie des volumes, du corps prnncipal
dominant aux volumes annexes plus bas. Par conséquent. la volumétrie du bitiment 4 construire sera
définie par son implantation. compte tenu de ["harmomnie et de la érarchie de hauteur qui doit régner entre
existant et projet.

Article A11 - Aspect extérieur

Les chapitres A et B ne concernant pas les batiments* techniques agricoles.

A — Constructions* neuves

1 - Adaptation au terrain

Les choix du lieu d'implantation, de la disposition sur le terrain se feront de facon a
privilégier une bonne insertion paysagéere et en fonction de la topographie.

Les remblais/déblais devront figurer sur les coupes et facades du permis de construire et
étre réduits au minimum. Le niveau des dalles de plancher sera repéré par rapport au terrain
naturel* et devra se situer au plus pres de celui-ci.

Les travaux de terrassement seront compatibles avec le site et seront limités au strict
nécessaire. lls ne pourront étre entrepris avant la délivrance du permis de construire.

2 — Orientation

Les constructions* neuves seront également orientées de la méme facon que les
constructions existantes™ environnantes.

Dans un quartier construit a flanc de coteau, les faltages* sont généralement paralléles aux
courbes de niveau.
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On cherchera une préférence d'orientation Sud pour les facades principales.
3 - Autres dispositions

Aspect des constructions*®

Les constructions* devront présenter une simplicité de volume, et de silhouette, ainsi
gu’une unité d’aspect et de matériaux compatibles avec la bonne économie de la
construction*.

Sont notamment interdits tout pastiche d’une architecture anachronique ou étrangere a la
région, et tout élément architectural dévié de sa fonction initiale (tours, pigeonniers...).

Volumétrie

Une hiérarchie des volumes, dans la construction®* neuve devra permettre de maintenir la
notion de corps principal dominant en regard des volumes annexes.

De méme, seront évitées les complications excessives de volumes et de décrochements, qui
doivent rester a I’échelle du bati.

Cette simplicité sera notamment recherchée pour les toitures ou, en tout état de cause, la
toiture principale devra rester dominante.

Couvertures

- Les couvertures seront en tuiles rondes de type canal de teinte paille claire ou vieillie. Les
tuiles rouges sont a proscrire. Les pentes seront comprises entre 25 et 35 %. Elles se
termineront sans dépassement sur les murs pignons.

- Les débords de toiture seront choisis en fonction du type de batiment* et de
I’'hnomogénéité de la rue, par exemple :

=  Génoise
= Corniche, pierre, platre
= Débord de chevrons.

Dans certains cas, des toitures-terrasses* pourront étre admises si l'architecture et le
caractere des lieux avoisinants le permettent.

Percements
Les pleins prédominent sur les vides. Les fagades nord et le pignon sont peu percés.

Les ouvertures pourront faire référence a celles de l'architecture traditionnelle tout en
comportant des adaptations contemporaines. D'autres types d'ouvertures pourront étre
proposés, mais leurs dimensions, le rythme qu'elles auront les unes par rapport aux autres
devront résulter de |'observation du bati existant afin d'obtenir une insertion harmonieuse
et cohérente du nouveau batiment* dans le paysage environnant.

Traitement des facades

Les placages de pierre ou d'autres matériaux seront a éviter sauf exception justifiée par
I'architecture.

Enduit frotassé de teinte soutenue (éviter les couleurs trop claires, le blanc est a proscrire),

D'autres types de matériaux pourront étre utilisés, mais leur texture, leur calepinage, leur
couleur devront résulter de I'observation des facades avoisinantes.
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Menuiseries

On préférera les menuiseries en bois. Elles seront peintes et non vernies ni laissées en bois
apparent. La coloration sera choisie parmi les teintes traditionnelles dans la commune ou le
quartier.

Les menuiseries éviteront les tres petits carreaux.

Pour les volets on évitera les modéles a barres et écharpes qui ne sont pas de style régional ;
on préférera les volets a lames contrariées ou a cadres ou persiennes.

Détails architecturaux

- Les linteaux, plates-bandes, arcs, etc., éventuellement envisagés tiendront leur équilibre de
la réalité constructive.

- Les souches de cheminées devront étre situées prés des faitages* sur les murs pignons ou
murs de refend. Elles seront parallélépipédiques en évitant le fruit qui n'est pas de style
régional. Elles seront enduites comme la maison. On évitera les couronnements en béton ou
fibrociment et on préférera les tuiles.

- Les solins en produits alumino-bitumeux apparents seront a éviter.

- Les divers tuyaux d'évacuation autres que ceux nécessaires au drainage des eaux de pluie
ne devront pas étre apparents.

- Les garde-corps seront en magonnerie pleine ou en ferronnerie, en évitant le bois qui n'est
pas de tradition régionale. Les éléments de ferronnerie resteront simples et éviteront les
imitations de styles étrangers a la région.

- Les auvents en tuiles en facade sud ou principale seront évités, car ils obscurcissent les
piéces a vivre et ne sont pas traditionnels. On leur préférera les tonnelles-treilles métalliques
a l'exclusion des pergolas bois. Lorsqu'ils seront envisagés sur une autre facade, ces auvents
auront des dimensions suffisantes pour étre utilisés comme porche ou terrasse abritée. Les
piliers en pierre de taille ou magonnerie enduite auront une section minimum de 30 x 30 cm.

Clétures*

Seules les clotures® végétales simples ou doublées d'un grillage pourront étre autorisées,
sans muret de soubassement.

Dans les sites de terrasses et de murs de pierres seéches, des murets complémentaires de
clétures* peuvent étre envisagés. Dans le cas de plusieurs batiments* formant une cour, des
murs de liaisons traités a l'identique du batiment* pourront étre réalisés.

Le choix et les dimensions de I'entrée portail seront proportionnés a la cloture* et resteront
discrets dans le paysage.

Pour les clotures* a usage agricole, leur aspect et leur hauteur doivent étre compatibles
avec la protection de I'environnement.
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B — Constructions* en réhabilitation

Percements

Une attention particuliere sera apportée a la composition ou a I'ordonnancement initial de la
facade ainsi qu'a la proportion des ouvertures. Les fenétres seront rectangulaires dans le
sens de la hauteur dans une proportion de 1x1,5 a 1,6 et ne dépassant que rarement 1
metre de large. Les portes-fenétres ne dépasseront pas 1,20metres de largeur, les
fenestrons (un seul vantail) seront sensiblement carrés, légérement rectangulaires dans le
sens de la hauteur.

Traitement des facades

Le décrolitage des magonneries en moellons sera a éviter. Seuls seront laissés apparents les
éléments en facade en pierre taillée appareillée (le re jointement sera assuré a la chaux
naturelle au nu de la pierre rebrossée, les joints en creux seront a éviter), ou les
constructions® annexes, ayant été construites pour étre laissées sans enduit. On évitera les
linteaux bois apparents.

Dans le cas de maconnerie mixte (murs en moellons et éléments particuliers en pierre
taillée, entourage de baies*, bandeaux d'étage, chaine d'angle, etc.), les parties de pierre
harpées dans la macgonnerie sont destinées a étre enduites de fagon a obtenir un
encadrement rectiligne.

Les décors existants (bandeaux, encadrements ou enduit lissé frises, fenétres en trompe
I'ceil, etc.) seront conservés ou refaits.

Les facades devront étre enduites (ou badigeonnées) a la chaux naturelle aérienne ou
hydraulique, a I'exclusion de tout ciment ou chaux artificielle, blanche ou maritime. L'enduit
préconisé, a base de sables colorés de pays, d'ocres ou d'oxydes métalliques sera frotassé et
de teinte soutenue, selon la palette réalisée a titre indicatif pour le village. Un échantillon
d'enduit devra étre réalisé sur la facade pour accord préalable.

C — Batiments* agricoles neufs

Adaptation au terrain

La disposition de la construction* et son implantation doivent tenir compte de la
topographie du terrain, s'y adapter, et non I'inverse. Les remblais/déblais devront figurer sur
les coupes et facades du permis de construire et étre réduits au minimum. Le niveau des
dalles de plancher sera repéré par rapport au terrain naturel® et devra se situer plus pres de
celui-ci.

Les travaux de terrassement seront compatibles avec le site et seront limités au strict
nécessaire. lls ne pourront étre entrepris avant la délivrance du permis de construire.

Matériaux

Les choix des matériaux et teintes sera soumis a l'avis du maire assisté de l'architecte
conseiller afin de donner une harmonie d'aspect entre le bati et le paysage environnant.
L'arbitrage se fera entre des considérations esthétiques et économiques.
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Aménagements ou accompagnements

Les lignes électriques et téléphoniques seront établies sur poteaux de bois et, sauf
impossibilités techniques, sur support commun.

Les citernes de combustibles ou autres seront soit enterrées, soit masquées par des haies*
vives.

Au sein du sous-secteur Ap (extrait du réglement de ’AVAP zone AA) :

Le permis de construire pourra étre refusé si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs
dimensions ou l'aspect extérieur des bitiments ou ouvrages a édifier. sont de nature a porter atteinte au
caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains, i la conservation
des perspectives monumentales ainsi qu'a conservation du patrimoine architectural non protégé.

Toute construction devra étre conforme aux dispositions énoncées ci-aprés. De plus, quel que soit le part1
architectural retenu, elles devront faire l'objet d'une étude munutieuse pour leur implantation, la
composition des volumes. la nature des maténaux etc ... afin de composer avec leur environnement naturel
un ensemble cohérent.

Le dossier « volet paysager », obligatoire, doit s'inspirer de ces objectifs et &tre clawrement présenté, lisible
et précis.

Expression architecturale

L’expression architecturale ne doit pas étre considérée comme strictement réduite 4 de la copie d’une
architecture ancienne pittoresque. Une écniture architecturale contemporaine est tout a fait possible, surtout
quand elle contient de nouveaux usages. Aussi, nous pouvons facilement regrouper deux grandes
orentations, 1’évocation d’anciens volumes disparus ou transformés et'ou la construction nouvelle.
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L'uthsation de matérmaux nouveaux étranger a la rémon, de bardages (bois ou metal), de couverture en toit
terrasse, de beton bt de décoffrage, de vemeére, ... est possible mais doit éfre parficulierement mesure et
Justfiee par un dossier de présentation larement stoffé. Il ='apit la d'évaluer dans le cadre du volet
pay=ager |'impact des aménagements d’écriure conternporams.

Dans tous les cas ces nouveaux volumes devront constifuer une part réduite de I'ensemble archifectural.

Les constructions devront présenter une simphicité de volume, et de silhouette, ain=1 qu'une umts d'aspect et
de materiaux compatbles avec la bonne économie de 1a constrochion.

Sont notamment interdits tout pastiche d'wne archifecturs anachromique ou étrangére 3 la rémon, et tout
elament architectural devié de sa fonction mihale (tours, pigeonniers... ).

Jomstructions neuves

.- Adaptation au terrain
Les constructions dolvent étre congues de fagom 3 s'adapter au terrain et pe pas adapter le termrain aux
constctions. Aussi, le minimum de remblais/deblais doat étre recherche.

- Orientation
Ellez seront positionnses swvant les indications fowrmes par les élements graphiques « Localisation et
identfication des fermes remarquables - fiches fermess.

Pour toute auire ornentafion 3 défaut d’analyvse deja formmulée par I'AVAP, le petnhonnaire devra justifier
par une analyse paysagere fine étaveée de plusieurs perspectves, photomontages et coupes, une onentation
différente. Il devra deéemontrer graphiquement gque le projet s'msent dans la logigue historique de
I'evolution des fermes du Luberon

- Autres dispositdons
* Volumeéirie
Une hiérarche des volumes, dans la construction neuve devra permetire de mamtemr la notion de corps
principal dominant en regard des volumes annexes.
De méme, seront évitées les comphications excessives de volumes et de décrochements, qu dorvent rester a
I'échells du bat.
Catte simplicité sera notamment recherchée pour les tortures on, en tout etat de cause, la torture du volume
principal devra rester dominante.
Les toetures seront 3 denx pentes maximum (sauf cas particulier justifie) par volume autonome.

* Convertures
Les cowvertures seront en tmiles rondes de type canal de temte paille clawe ou vieilhe Les tmles rouges
sont a proscrre. Les pentes seront comprses entre 25 et 33 %, Les pans de tortuwre devromt suivre les
gléments en place et ne seront donc pas forcement parfartement plans. Ellez se termineront sams
depassement sur les murs pignons.
Les débords de touture seromt choisis en foncton du type de batiment ef de lhomogeneite des ensembles
architecturanx, par exemple -

- génoise, cormche, plerre, platre

- debord de chevroms.
Dans certains cas, les tothwres terrasses, et les couvertures dans d’aufres maténauws powront éire admizes 51
l'architecture et la caractére des heux aveisinants le permettent. Celles-c1 devront rester quanhtativement
munontaires dans 'ensemble architectural.

* Percements

Les pleins prédominent sur les vides. Les fagades nord ef les pignons sont peu perces.

Les ouvertures powrront faire reférence 3 celles de larchifecture tradinonnells tout en comportant des
adaptahions confemporaimes minewres. DNautres types dowvertures powrront efre proposés mais lewrs
dimen=ions, le rythme qu'elles auront les wnes par rapport aux auires devront résulter de 'observation du
bitl existant afin d'obtenar une mserfion harmonieuse ot cohérente du nowveau banment dans le pavsage
environnant.
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* Traitement des facades

Les placages de plerre ou d'autres matériaux seront a éviter sauf excephion justifiee par l'architecture. Les
fagades recevront un endwt frottassé de teinte soutenue ef sourde {eviter les coulenrs trop elaires, le blane
est 3 proscrre).

D'aufres types de maténaux powront étre utilisés mais leur texture, leur calepinage, lewr couleur devront
resulter de 'observation des fagades avolisinantes.

* Menuizeries

On preférera les memmsenes en bows. Elles seront peintes et non vermies, m laissées en bois apparent. La
coloration sera chorsie parmu les teintes tradibonnelles dans la commune ou le quartier.

Les menmsenes ne seront pas a pehts carmeam.

Pour les volets, les modeles 3 barmres et écharpes qui ne sont pas de style régional sont a prosenre ; on
preférera les volets 3 lames confranées ou a cadres ou persiennes.

Les hmissenes en PVC sonf a proscnre.

* Details architecturanx

Les hnteaux, plate bandes, arcs, etc. éventusllement emvisages tendront lewr éqmbibre de la reahts
constructive.

Les souches de cheminées devront &tre situdes prés des faitapes sur les murs pignons ou murs de refend.
Elles seront parallslepipediques evitant le frart qui n'est pas de styvle régional. Elles seront enduites
comme la maison. On évitera les couronnements en béton ou fibrociment et on preferera les tmles ou une
simple tole horizontale.

Les sohns en produwts alummnobitumeux ne seront pas apparents.

Les divers fuyaux d'évacuation aufres gque ceux pécessaires au dramage des eaux de plne ne devront pas
éfre apparents.

Les garde-corps seront en magonnerie plemne ou en ferronnene, en évitant le bois qui n'est pas de tradition
régionale.

Les elements de ferronnerie resteront simples et éviteront les imitations de styles etrangers a la région.

Les balustrades en piemre ou fausse preme sont a proscrive quand elles ne viennent pas restituer un elément
disparu ou meomplet.

Les auvents en twiles en facade sud ou prnncipale seront interdits car ils obseurcizsent les puaces 3 vivre et
ne sont pas traditionnels. On leur préferera les tonnelles treilles metalliques a l'exclusion des pergolas bois.
Lorsqu'ils seront envisageés sur une autre fagade, ces auvents auwront des dimensions suffisantes pour éfre
uthsés comme porche ou terrasse abniteée.

Les paliers en pierre de taille ou magonnene enduite auront une section minmum de 40 x 40 cm.

* Clotures

Sauf cas particulier de prolongement de cloture remarquable et sous controle de I'ABF, seules les clotures
veégetales doublées dun gnllage powront éfre aufornisées sans muret de soubassement.

Dans les sites de terrasses et de murs de premres seches, des murets compléementaires de clotures peuvent
éire envisages de la méme facon, en pierres saches.

Dans le cas de plusieurs batiments formant une cour, des s de halsons trames a idenfique du batiment
powrront ére realisés, endmts 3 peerre voe ou fimbon frottasse.

Le choix et les dimensions de l'entrée comme du portail seront proporfionnés a la cléture et resteromt
diserets dans le pay=age.

Pour les clotures 3 usage agricole, leur aspect et leur hauteur dedvent ére compathbles avec la protection de
l'environnement.

Ces elements devront s'msenre dans une logique et 3 1"échelle de construchions agnicoles. Leur forme et
lewr mmplantation devront s adapter strictement a la topographie du heu.

Elles devront étre composees avec les autres élements existants ou 3 construre dans une logigue agnicole st
non de thipe résidentiel pavillonnaire.

Constructions en rehabilitation
Les eléments d’architecture en rehabilitation dorvent s’ apparenter aux éléments en place et reperés a l'etat
des heux L ensemble des pomts evogues pour les construchions neuves {artele 7 — 1) pewvent s applhguer
icl en adaptant les percements et le taitement des fa comme suif :
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* Percements

Une attention particuliére sera apportée a la compositon on a l'ordonnancement inifial de la facade ain=i
qu'a la proportion des ouvertures. Les fenétres seront rectangulaires dans le sens de la hauteur dans une
proportion de 1x1, 5 3 1,6 et dépassant que rarement | métre de large. Las portes-fenétres ne dépazseront
pas 1. 20métrez de larpewr, les femestrons (um seul vantail) seront senmiblement carrés, lépérement
rectangulaires dans le sens de la hamteur.

* Traitement dez facades

Le décroutage des maconneries moellons est interdit. Seuls seront laissés apparents les eléments en
facade en peerre taillée appareillée (le rejointolement sera assuré a la chaux paturelle au nu de la preme
rebrossée, les joints en creux seromt a éviter), ou les constructions annexes avant éfé construites pour étre
laissées sans endut.

Les linteaux en bois apparents sont 3 proscrire. Ils devront étre reenduits.

Daps le cas de magonnene mixte (muws en moellons et eléments parficuliers en pierre taillée, entourage de
bales, bandeaux d'étape, chaine d'angle, ete..)} les parhies de peerre harpées dans la magonnerie somt
destinées 3 étre endurtes de fagomn a obtemr un encadrement rectilizne.

Las décors existants (bandeanx, encadrements en enduit hisseé, fises, fenétres en frompe-1"ceal, ete ) seront
conservés ou refaits. sanf cas particulier d”épogque 3 privilégier (frize 1930 sur fapade XVIT sigele).

Las fagades devront &tre enduites (st éventusllement badipeonnées - lait de chaux légérement jaune type
HVIT sigcle) a la chaux paturelle aériemme ou hydraulique, 3 l'emclusion de tout ciment ou chaux
artificielle, blanche, ou mantime. L'endmit préconize, a base de sables colores de pays, sera frottaszse ou
lizzé et de teinte soufenue et sourde.

L'utilisation d’agrégat permettant |"accroche de la humére et s'harmomisant aux aspects rustigues des
anciens enduits usés est a privilégier.

Un echantillon d'enduit devra étre réalisé sur la facade pour accord prealable.

Une palatte de re-formmulation des endurt= aneiens de la rémion est mise a disposifion en mairie.

Batiments agricoles nenfs
La plus grande attention doit étre portes aux nowveanx bitments agncoles, en effet ceux-c1 présentent des

volumes importants et ont un impact paysager partculiérement marque.

Conformément aux régles ci-dessus, tout batiment sera edifié en confimmte du bat existant Aussi, afin
d’harmoniser et hierarchizer les volumes, le nouveau batiment agricole devra éfre 3 la méme échelle de
volume gue 'existant. Les dimensions devront étre sensiblement proches de celles des volumes existants a

La plus grande attention sera portée aux matériaux de fagade. Les hangars de type indusmrisl (dont seules
lez notions d'économie pudent le chorx) 3 bardage métallique on tout autre &lément préfabrigqué de grande
dimension, sont inferdyts.

Daps le cadre d'une expression architecturale traditionmelle, la couverture devra éfre en tuiles rondes canal
teinte viellhe ou de récupération, les murs seront en magonnerie endwmte de teinfe soutemne et sourde,
finttion frottasse.

L'expression architecturale ne doit pas étre considérée comme strictement réduite 3 de la copie d'une
architecture ancienne pittoresque. Une écrfure architecturale confemporaine est tout a fait possible, surtout
gquand alle contient de nouveaux nsages.

L'unilisation de maténaux nouveaux étrangers a la rémon, de bardages en bois notamment ou de béton brut
de decoffrage sont possibles mars leur impact doit &re parbcubérement mesuré st ustifis par un dossier de
présentation (volet paysager) largement étoffe.

+ adaptation au terrain
Les constructions dolvent étre congues de fagon 3 s’adapter am terrain ef ne pas adapter le femrain aux
constructions. Aussi, le mimimum de remblais déblais doit étre recherche.

* QOuvertures

Les rapports pleinsfides et les tramfements d'ouvertures feront l'objet d'une étude de composition et ne
seromt pas essentellement le firmt d'une étude basée sur les besoins fonchonnels.
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= Vegetation
Des arbres a haute tige d'essence locale devront étre plantés powr accompagner et éventuellement masquer
le batiment.

Bassins et piscines
Ces gléments devront s insenire dans une logmique et 3 'echelle des constructons agneoles. Leur forme et
lewr mmplantation deviont s’adapter stnctement a la topographie du beuw. Ils seront de geomeétne simple,
rectangulaire.
Ils devront éfre congus dans un programme compose, le plus souvent au plus prés des comstructions
existantes et dans un espace ferme en continwite ou dans 1'existant (cour de ferme, hare de protechon, ...}
Leas maténaux, textures et couleurs uwhhses dovent suwvre la méme lopigue de sumpheite agncols : piere
locale ou endmit frottasse fin, ton beige ou gnis ; lmer de ton gris a gnis sombre.
Ils devront éire composés avec les auires elements existants ou 3 construre dans wne lopigue agricole of
man de hpe residentisl pavillonnaire.

Article A12 — Stationnement

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions®* et
installations autorisées dans la zone doit étre assuré en dehors des voies publiques ou
privées.

Le nombre de places de stationnement a créer doit étre adapté a la vocation, a I'importance
et la fréquentation des constructions® ou établissements.

Article A13 - Espaces libres et plantations

Les dépots et stockages situés a I'extérieur des batiments* doivent étre masqués soit par
des rideaux d’arbres, soit par des haies* végétales.

Les constructions* a vocation d’habitation devront étre entourées d’écrans végétaux afin de
protéger les personnes sensibles des traitements phytosanitaires et d’assurer une barriére
physique face a d’autres contraintes agricoles. Les dispositions nécessaires devront étre
prises lors de la construction de nouvelles constructions* ou de I'extension* de
constructions existantes™.

Les surfaces imperméabilisées par les aménagements nécessaire ou lié a I'habitation (voirie,
acces*, stationnements extérieurs, terrasses, plages de piscine*, etc.) ne pourront excéder
20% de la surface du terrain.

SECTION IIl — POSSIBILITES MAXIMALES D’OCCUPATION DES SOLS

Article A14 - Coefficient d’occupation du sol

Non réglementé
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Article A15 — Performances énergétiques et environnementales

Consommation d’énergie et confort thermique :

I est recommandé de réfléchir a I'organisation, aux orientations et formes des
constructions* dans une optique de limitation de la consommation d’énergie et de
protection vis a vis des vents dominants.

Il est recommandé d’installer des dispositifs de production d’énergie renouvelable pour
I'approvisionnement des constructions* (chaudieres bois, eau chaude sanitaire solaire,
pompes a chaleur, photovoltaique...) et d’utiliser des matériaux durables de construction*.

Imperméabilisation des sols :

Pour les espaces réservés aux stationnements, il est recommandé des stationnements sur
sol perméable afin de réduire les espaces imperméabilisés.

Article A16 — Communications électroniques

Non réglementé

197



Commune d’Oppéde - Plan Local d’Urbanisme (PLU) — Réglement

5.Titre 5 : Dispositions applicables aux zones
naturelles (N)

Article R123-7 du Code de I’Urbanisme :

« Les zones naturelles et forestieres sont dites " zones N ”. Peuvent étre classés en zone
naturelle et forestiére, les secteurs de la commune, équipée ou non, a protéger en raison :

a) Soit de la qualité des sites, milieux et espaces naturels, des paysages et de leur intérét,
notamment du point de vue esthétique, historique ou écologique ;

b) Soit de I'existence d'une exploitation forestiére ;

c) Soit de leur caractére d'espaces naturels. »

198



Commune d’Oppéde - Plan Local d’Urbanisme (PLU) — Réglement

La zone N correspond a la zone naturelle, a protéger en raison soit de la qualité des sites,
milieux et espaces naturels, des paysages et de leur intérét, soit de I'existence d'une
exploitation forestiere, soit de leur caractere d'espaces naturels.

La zone N comprend plusieurs sous-secteurs :

Nc : correspond a la zone naturelle exploitée en tant que carriére ;

Ne: correspond a la zone naturelle protégée pour des motifs écologiques ;
I'aménagement d’une partie du sous-secteur Ne est conditionné au respect de
I’Orientation d’Aménagement et de Programmation n°4 ;

Nj : correspond a une zone naturelle « de jardins » a I'arriere de la zone UA ou seuls
les abris de jardin* sont autorisés ;

Np : correspond au massif du Petit Luberon, zone naturelle protégée pour des motifs
paysagers. Le sous-secteur Np est concerné par les dispositions de '’AVAP, zone AA ;
les cadres présents dans ce réglement sont extraits du reglement de ’AVAP ;

Np1l: correspond au piémont du Luberon et a des espaces boisés remarquables
ponctuellement habités, zone naturelle protégée pour des motifs paysagers. Le sous-
secteur Npl est concerné par les dispositions de I'’AVAP, zone AA; les cadres
présents dans ce réglement sont extraits du reglement de I’'AVAP ;

Nt : correspond a la zone naturelle a vocation touristique en lien avec la mise en
valeur du Vieil Oppede ;

Navl : correspond a la partie haute du Viel Oppéde concernée par les dispositions de
I’AVAP, zone VA ; les cadres présents dans ce réglement sont extraits du réglement
de 'AVAP;

Nav2 : correspond a la partie basse du Viel Oppéde, concernée par les dispositions de
I’AVAP, zone VB ; les cadres présents dans ce réglement sont extraits du reglement
de 'AVAP ;

La zone N est en tout ou partie concernée par :

Le risque inondation : se référer a I'article 13 du titre 1 (dispositions générales) ;

Le risque feu de forét : se référer a I'article 13 du titre 1 (dispositions générales) ;

Le patrimoine archéologique : se référer a l'article 19 du titre 1 (dispositions
générales),

Les dispositions de 'AVAP dans les sous-secteurs Navl, Nav2, Np et Np1 : se référer
au dossier d’AVAP correspondant a une servitude d’utilité publique, ainsi qu’aux
cadres du présent réglement extraits du reglement de I’AVAP.
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SECTION | — NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

Article N1 — Occupations du sol interdites

Sont interdites toutes les occupations et utilisations du sol a I'exception de celles visées a
I'article N2. En particulier, la cabanisation* est interdite (voir définition dans les dispositions

générales).

Article N2 — Occupations du sol soumises a conditions

Dans la zone N, sont autorisés sous conditions :

e Les constructions® et installations nécessaires aux exploitations agricoles et
forestieres :

Lorsque le siege d’exploitation existe, les constructions* autorisées doivent
former un ensemble bati cohérent et regroupé avec les batiments* existants
du siege d’exploitation ; il faudra privilégier I’extension par des volumes clos
et couverts ;

Pour les nouveaux sieges d’exploitation, I'implantation des constructions*
doit étre recherchée de maniere a limiter le mitage de I'espace agricole et
assurer une bonne intégration paysagere du projet ;

e L’extension®* mesurée des constructions* légalement édifiées a usage d’habitation
existantes a la date d’approbation du PLU, a condition que :

La construction existante* présente, a la date d’approbation du PLU, une
surface de plancher* minimale de 60m2,

L'emprise au sol* de I'extension™* ne dépasse pas 50% de celle de I'habitation
existante,

La surface de plancher* totale de la construction®* aprés extension* est
limitée a 200m2 et sans création de nouveau logement.

e La création d’annexes® aux constructions* a usage d’habitation existantes a la date
d’approbation du PLU, a condition que :

La construction* a usage d’habitation existante présente, a la date
d’approbation du PLU, une surface de plancher* minimale de 60m2,
L'emprise au sol* cumulée des annexes* n’excede pas 40mz2, hors piscine (cf.
Article 24 des dispositions générales)

Les annexes* prennent place a une distance maximale de 15m mesurée
depuis tout point de la construction* a usage d’habitation,

Les annexes* présentent une hauteur* maximale de 4m,

Les annexes™® n’aient pas pour effet de créer de nouveaux logements ;
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Schéma illustrant I'implantation des annexes*
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Les annexes* ne sont pas considérées comme des extensions* de I’habitation existante.

e Les installations classées* liées a une exploitation agricole ou forestiere ;

e Les affouillements® et les exhaussements du sol* sous réserve qu’ils soient limités
aux seuls besoins des constructions* et installations autorisées dans la zone (rappel
des dispositions générales : pour des raisons liées a la préservation des paysages, les
affouillements* et exhaussements™* portant sur moins de 100m2 et excédant une
hauteur de 1m doivent étre précédés d’'une Déclaration Préalable dans toutes les
zones du PLU; ils ne doivent pas remettre en cause la destination d’'une zone
naturelle ou agricole) ;

e Les constructions® et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét
collectif a condition qu’ils ne produisent pas de nuisances incompatibles avec la
vocation de la zone ;

e Lareconstruction® a I'identique d’un batiment* existant détruit par un sinistre, autre
gu’un incendie de forét, dans le respect des regles applicables, dés lors qu’il a été
régulierement édifié dans son intégralité et sans changement de destination™® ;

e La reconstruction a I'identique d’un batiment* existant détruit par un incendie de
forét, dans le respect des régles applicables, dés lors qu’il a été régulierement édifié
dans son intégralité et sans changement de destination*. La défendabilité de cette
reconstruction doit étre assurée par des équipements complémentaires privés
permettant une protection significative de la construction* : débroussaillement
réglementaire de 50m, réserve d’eau de 30m3 accessible aux secours et utilisable
toute I'année, acces* débroussaillé et comportant une aire de retournement en
bout, reconnus comme suffisant lors du dép6t du permis de construire.
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Dans le sous-secteur Nc, seuls sont autorisés sous conditions :

L'ouverture et I'exploitation de carrieres soumises a la législation relative aux
installations classées pour la protection de I’environnement* ;

Les constructions* et installations nécessaires pour assurer la direction, la
surveillance ou le gardiennage des installations ;

Les constructions™ ou installations de caractére technique nécessaires a I'extraction,
au conditionnement et a I'expédition du produit extrait ainsi qu’a I'entretien du
matériel de chantier ;

Le stockage des matériaux extraits ;

Les bassins de rétention nécessaires a la collecte et a la gestion des eaux de pluie.

Dans le sous-secteur Ne, seuls sont autorisés sous conditions :

e Aux abords des cours d’eau : les aménagements liés au maintien des berges et a la

sécurité des personnes ;

e Au sein des zones humides : les aménagements légers destinés a mettre en valeur la

zone humide, en veillant a ne pas remettre en cause la pérennité du caractére
humide de la zone, ni sa fonction. Ces aménagements légers pourront étre de type
bancs/assises, tables de pique-nique, points d’ombrage, points d’observation ou de
contemplation... La structuration d’un arboretum est autorisée. La plantation
d’espéces exogenes y est interdite. L'imperméabilisation des sols y est interdite.

L'aménagement d’une partie du sous-secteur Ne est conditionné au respect de I'Orientation
d’Aménagement et de Programmation n°4.
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Dans le sous-secteur Nj, seuls sont autorisés sous conditions :

e Les abris de jardin*:
o dans la limite d’un abri par unité fonciere*,
o avec une hauteur maximale de 2,5m,
o dans la limite de 5m2 d’emprise au sol*,
o en bois;
e Les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics ou
d’intérét collectif a condition qu’ils ne produisent pas de nuisances incompatibles
avec la vocation de la zone.

Dans le sous-secteur Nt, seuls sont autorisés sous conditions :

e L'aménagement des espaces verts et des cheminements piétons ;

e Laréalisation d’aires de stationnement ;

e Les installations et ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services
publics dans la mesure ou ils s’intégrent dans I’environnement (gardiennage des
installations, sanitaires, etc).

Au sein des sous-secteurs Np et Np1 (extrait du réglement de I’AVAP zone AA) :

Se référer notamment au document concernant les fermes remarquables de I’AVAP (piece 5
de ’AVAP).

L’objectif de la zone AA est la conservation du caractére rural par le maintien d’exploitations
dans un secteur a vocation agricole. Il s’agit pour cela de protéger les fermes caractéristiques
du piedmont du Luberon en liaison avec le territoire agricole et permettre une évolution
respectueuse de ce patrimoine architectural et paysager. Il est aussi de permettre le
réinvestissement des fermes tout en veillant a ce que celui-ci ne puisse se faire au détriment
du siege de I'exploitation. Il s’agit aussi de permettre l'installation de nouveaux siéges
d’exploitation, tout en respectant le paysage. |l faudra a ce titre éviter strictement le mitage.
Il s’agit enfin de protéger les vues vers le village et le Luberon.

Le reglement de la zone AA interdit toute construction™® isolée. Les nouvelles constructions*
devront impérativement étre édifiées en continuité de batiments* existants ; elles seront
positionnées suivant les indications fournies par les éléments graphiques des « fiches
fermes » (piece 5 de I'AVAP) pour les fermes identifiées comme remarquables et
positionnées selon les indications du reglement pour les abords des fermes non
inventoriées.

Dans tous les cas et a défaut d’analyse déja formulée par I’AVAP, le pétitionnaire devra
justifier I'implantation et la volumétrie par une analyse paysagere fine étayée de plusieurs
perspectives, photomontages et coupes. |l devra démontrer graphiquement que le projet
s’inscrit dans la logique de I'évolution des fermes du Luberon. Dans tous les cas, chaque
projet devra étre accompagné d’une analyse paysagere montrant que les caractéres du site
sont maintenus et/ou améliorés par le projet.
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Dans cette zone, la démolition de tout on partie des fermes remarguables est interdite sanf indication

Jormulée sur les fiches documentaires grapligues jointes au présent réglement.

La démelition de tout on partie d'un immenble on d'un groupe d'immenbles est soumise a 'obtention
préalable d'un permis de demolir. Le permis de démolir doit donner les éléments d’appréciation ainsi que

les motivations architecturales permettant de statuer sur 1" autorisation.

Au sein du sous-secteur Navl (extrait du reglement de ’AVAP zone VA) :

Il faut rappeler ici que l'objectif de ce réglement est dindiquer que dans cette zone, semles les
restaurations de maconnerie ef les reconstructions de certains eléments d’architecture sont possibles. La
vocation du réglement de cet espace est, avant tout, de figer et de conserver I"existant et ensuite de
permettre éventuellement quelques restitutions et restaurations des seuls édifices suivants :

—  église,

—  chatean,

—  chapelle des Pénrtents

En dehors de ces trois édifices, sont admus -
- Les travaux d'entretien et de confortement des constructions existantes.
- Les ouvrages techmques nécessawres au fonctionnement des services publics, a4 condition que leur
volume et leur aspect extérnieur solent mscrits dans des volumes reconstruits.

La demeolition de tout ou partie d'un immeuble on d'un groupe d'immeubles est INTERDITE dans cette
zone.

Au sein du sous-secteur Nav2 (extrait du réglement de ’AVAP zone VB) :

La création de nouveaux volumes n’est pas possible la on1il n’v en a jamais existés.

Pour les parties qui ne seront pas rebities. le réglement doit permettre le seul confortement des
vestiges et des maconneries. Il doit, en outre, permettre les interventions de premiére urgence.
Celui-ci doit enfin indiquer I'obligation d’entiére réversibilité des travaux d’évocation qui
seront engages.

L’étude de site préalable 3 I'AVAP lance des hypothéses de restitution. mais celle-ci peut dans
certains cas se révéler msuffisamment précise. Aussi. pour les parties avant été baties, pour
statuer sur |"autorisation, tout projet de restauration d'un édifice ou d'une nune devra étre

accompagné d'une analyse paysagére et d'un diagnostic architectural et archéologique fin,
permettant d’orienter le concepteur (maitrise d’ceuvre adaptée et reconnue) vers une
restitution a I'identique ou une évocation d’un état ancien. Elle montrera notamment cque
les caractéres du site sont maintenus et/ou améliorés par le projet.

Cette étude ménterait de s’appuver sur une analyse architecturale historique et archéologique
scientifique confirmée par 1" Architecte des Batiments de France et les services de la Direction
régionale des Affaires Culturelles (conservation des Monuments Historiques et conservation de
I' Archéologie).
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Un document graphigue en plan*, indique précisement 1’emprise des parcelles pouvant étre reconstruites.

* « Dossier graphigue de cadrage de restitutions des parcelles bities » :

- Plan de localisation des restitutions de parcelles béties

- Identification et description graphique des maconneries

- Emprise des restitutions possibles de parcelles bities et exemple de restitutions possibles des volumétries des
reconstructions

En vert sur le plan. - parcelles laissées sans construction ou reconstruction. Espaces ouverts (non béti) a
conserver par la stricte conservation des vestiges et ’entretien de la végétation.

En gnis sur le plan__ : parcelles déja baties et pouvant faire 1'objet de réaménagement
En beige sur le plan. .. : Parcelles ayant fait I'obyet d'une étude détaillée dans le cadre de I’AVAP et pour
lesquelles la sauvegarde et la conservation des vestiges peut étre envisagée par la maitrise de la restauration

de certaines runes.

En noir sur le plan. .. : Parcelles ou monuments protégés au titre des Monuments Histoniques (classés ou
nscrits)

Sont admis dans cette zone :
- Les travaux d'entretien et de confortement des constructions existantes.

- La restauration des constructions existantes, umiquement dans les emprises existantes identifiées (voir
plan du « Dossier graphique de cadrage de restitutions des parcelles bities »).

- Les constructions 3 usage de service et d'équipement collectif, 4 condition quelles s’ inscrivent dans des
volumes existants ou a reconstruire (voir plan du « Dossier graphique de cadrage de restitutions des parcelles
bities »).

- Les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics, 4 condition que leur volume
et leur aspect exténieur sotent inscrits dans des volumes reconstruits.

- Les constructions a usage d'habitat, de commerce, ou d’activités, a condition que leur volume et leur
aspect extérievr soient inscrits dans des volumes reconstruits.

La démolition de tout ou partie d'un immenble on d'un groupe d'immenbles est soumise a 'obtention
préalable d'un permis de demolir.

SECTION Il - CONDITIONS DE L’'OCCUPATION DU SOL

Article N3 — Accés* et voiries
1- Accés*

Pour étre constructible, tout terrain doit avoir accés* a une voie publique ou privée ouverte
a la circulation motorisée en état de viabilité. A défaut, son propriétaire doit obtenir un
passage aménagé sur les fonds voisins, dans les conditions fixées a I'article 682 du Code Civil.

Les caractéristiques de ces accés*, doivent étre adaptées aux usages qu'ils supportent ou
aux opérations qu'ils doivent desservir et notamment permettre I'approche du matériel de
lutte contre l'incendie, de ramassage des ordures ménageres, et aménagés de facon a
n'apporter aucune géne a la circulation publique. La position, la configuration et la nature
des acces* seront appréciées au regard de la nature et de l'intensité du trafic.
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Le nombre des acceés* sur les voies publiques peut étre limité dans I'intérét de la sécurité. En
particulier, lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies, le projet peut n’étre autorisé
gue sous réserve que l'accés™® soit établi sur la voie ou la géne pour la circulation sera la
moindre.

Toute opération doit prendre le minimum d’acces™ sur les voies publiques.

Au sein des sous-secteurs Np et Np1 (extrait du réglement de I’AVAP zone AA) :

Les accés devront reprendre et utiliser les anciens chemins ruraux, si1 cela est physiquement possible.

Pour les nouveaux accés, le principe général A retenir est d’avoir essentiellement un chemin d’accés par
unité bitie (ferme) et déviter les accés multiples qu par leur structure et lewr dimensionnement
constitueront des éléments étrangers au paysage.

Au sein des sous-secteurs Navl et Nav2 (extrait du reglement de I’AVAP zones VA et VB) :

Ils seront strictement pédestres, a 'exception de petits engins de chantier léger et 4 condition de protéger
les anciens revétements de calade.

Les accés devront se faire en respectant strictement les fonctionnements anciens du site et en reprenant les
mémes structures.

2 - Voirie

Les voies doivent avoir des caractéristiques adaptées a I'approche du matériel de lutte
contre l'incendie, de sécurité civile et de ramassage des ordures ménageéres.

Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies doivent étre adaptées aux
usages qu'elles supportent ou aux opérations qu'elles doivent desservir.

En particulier, les voies publiques et privées devront observer une largeur minimale de 3m.

Les voies publiques ou privées en impasse doivent é&tre aménagées en leur extrémité afin de
permettre aux véhicules de faire aisément demi-tour.

Au sein des sous-secteurs Navl et Nav2 (extrait du réglement de I’AVAP zones VA et VB) :

Dans cette zone, en dehors des accés provisoires de chantier - prévoyant obligatoirement la protection des
sols en place - les voines reprendront les gabants des voies existantes.

Les maténaux de revétement seront uniquement des calades (pierres posées sur la tranche au mortier sec de
sable et chaux) avec génératrices en pierre et des pas d’ine en pierre.

3 — Cas particulier des voies et accés* dans les secteurs soumis a un risque feu de forét,
aléa trés fort, fort et moyen

En plus des dispositions des paragraphes 1 et 2, les terrains doivent avoir acces* a une voie
ouverte a la circulation publique présentant les caractéristiques suivantes, de nature a
permettre I'évacuation des personnes et a faciliter I'intervention sur le terrain des moyens
de secours :
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e Enaléa tres fort et fort :

o Largeur minimale de la chaussée de 5m. Dans le cas ou la configuration du
terrain ne permettrait pas le respect de cette largeur sur la totalité de la voie,
une adaptation ponctuelle, par la création d’aires de croisement de longueur
supérieure ou égale a 25m et de largeur supérieure ou égale a 5,5m (voie
incluse) pourra étre acceptée ;

o Chaussée susceptible de supporter un véhicule de 16 tonnes dont 9 sur
I’essieu arriere ;

o Hauteur libre sous ouvrage de 3,5m minimum ;

Rayon en plan des courbes supérieur ou égal a 8m ;

o Sila voie est une impasse, elle doit comporter en son extrémité une placette
de retournement ;

e En aléa moyen les prescriptions sont identiques a I'exception de celle relative a la
chaussée :

o Chaussée d’une largeur minimale de 3m susceptible de supporter un véhicule
de 16 tonnes dont 9 sur I'essieu arriére et contenant des aires de croisement
de longueur supérieure ou égale a 25m et de largeur supérieure ou égale a
5,5m (voie incluse) distantes de 300m les unes des autres.

O

Article N4 — Desserte par les réseaux
1 - Alimentation en eau potable (AEP)

Toute construction™ ou installation doit étre desservie par le réseau public d’alimentation en
eau potable.

Dans les secteurs N, Nc, Ne, Nj, Np, Np1, Navl et Nav2: En cas d’'impossibilité avérée de
raccordement au réseau public, I'alimentation en eau potable peut étre réalisée par une
ressource privée (source, forage, puits) sous réserve de sa conformité vis-a-vis de la
réglementation en vigueur. Tout projet d’alimentation en eau potable par une ressource
privée devra obligatoirement faire I'objet d’un dossier de déclaration auprés du maire
(batiment* a usage d’habitation unifamilial) ou d’un dossier d’autorisation (batiment* a
usage autre qu’unifamilial) aupres de I’Agence Régionale de Santé.

Dans le sous-secteur Nav : Toute construction* ou installation doit étre desservie par une
conduite publique de distribution d’eau potable de caractéristiques suffisantes.

Au sein des sous-secteurs Navl et Nav2 (extrait du reglement de I’AVAP zones VA et VB) :

Toute tranchée ou fouille devra faire I'objet d une demande d’autorisation auprés du service régional de
I'archéologie et éventuellement étre suivie d une surveillance archéologique.

Les compteurs seront mstallés a I'intérieur des édifices ou encastrés et masqués par une baie et un volet en
bots, sans détnure d'éléments d’architecture remarquable (pierre taillée, bandeau, cormiche,
mouluration, .. ).

2 — Assainissement — eaux usées

Toute construction* ou installation qui, par sa destination*, engendre des eaux usées doit
étre raccordée a un réseau collectif d’assainissement lorsqu’il existe.
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En I'absence de possibilité réelle de raccordement au réseau collectif d’assainissement,
I'assainissement individuel autonome est autorisé, conformément a la réglementation en
vigueur.

L’évacuation des eaux usées dans les fossés et cours d'eau est interdite.

Les eaux résiduaires provenant des activités doivent étre si nécessaire soumises a une
préépuration appropriée a leur nature et degré de pollution avant rejet.

Au sein des sous-secteurs Navl et Nav2 (extrait du réglement de ’AVAP zones VA et VB) :

Toute tranchée ou fouille devra faire 1'objet d une demande d autorisation auprés du service régional de
I"archéologie et éventuellement étre suavie d une surveillance archéologique.

Les compteurs seront mstallés a I'intérieur des édifices ou encastrés et masqués par une baie et un volet en
bois, sans détnure déléments d’architecture remarquable (pierre taillée, bandeau, cormiche,
mouluration, .. .).

3 - Assainissement — eaux pluviales

Les eaux pluviales provenant de toute surface imperméabilisée doivent étre collectées et
dirigées par des canalisations vers les caniveaux, fossés ou réseaux prévus a cet effet.

L’évacuation des eaux pluviales dans le réseau collectif d’assainissement des eaux usées est
interdite.

En I'absence ou en cas d’insuffisance de ce réseau, les aménagements nécessaires au libre
écoulement des eaux pluviales sont a la charge du propriétaire qui doit réaliser les dispositifs

adaptés a l'opération et au terrain sans porter préjudice a son voisin, en évitant toute
concentration.

L'aménagement d’ouvrages pour la gestion des eaux pluviales pourra étre exigé selon
I'importance de I'opération a réaliser.

Les aménagements réalisés sur toute unité fonciére* ne doivent pas faire obstacle au libre
écoulement des eaux pluviales.

Les eaux pluviales provenant des constructions* et installations abritant des activités
doivent, si nécessaire, étre soumises a une pré-épuration appropriée a leur nature et leur
degré de pollution avant rejet dans le collecteur public ou a défaut dans les ouvrages prévus
a cet effet, et cela conformément a la réglementation en vigueur. En aucun cas elles ne
doivent étre rejetées dans le réseau public d’assainissement des eaux usées.

Au sein des sous-secteurs Navl et Nav2 (extrait du reglement de I’AVAP zones VA et VB) :

51 les réseaux sont visibles, 1ls devront se fare en surface au movyen de camiveaux en pierre reprenant les

modéles anciens en place.

4 — Défense incendie

La défense extérieure contre I'incendie doit étre assurée par la mise en place de dispositifs
suivant les prescriptions du SDIS rappelées a 'article 11 du titre 1 (dispositions générales) du
présent reglement.
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5 —Autres réseaux

Les raccordements aux réseaux divers de distribution (électricité, téléphone, TV...) doivent
étre soit enterrés, soit inclus dans les constructions*.

Au sein des sous-secteurs Np et Np1 (extrait du réglement de I’AVAP zone AA) :

Tous travaux de branchement a un réseau d'électricité basse tension non desting 3 desservir une nstallation
existante ou autorisée sont interdits. Les branchements mdividuels par cible (électrique, téléphone,
télévision, etc _.) A construire sur le domaine privé devront étre réalisés impérativement en résean
sOUterrain.

Les concessionnatres de réseaux (électrique, telephone télévision, cible, etc ..) devront prévoir que toute

nouvelle ligne & construire sur le domaine pnivé ou public devra étre réalisé impérativement en réseau
souterrain.

Au sein des sous-secteurs Navl et Nav2 (extrait du réglement de I’AVAP zones VA et VB) :

Les branchements indmiduels par cible (électrique, téléphone, télévision, etc ..) i comstruire sur le
domaine privé afin de se raccorder au résean public existant ou projeté devront étre réalisés en réseau
souterrain. Dans les opérations d'aménagement. tous ces réseaux doivent étre réalisés en souterram 3 la
charge du demandeur.

Les pénétrations ainsi que les points de comptage seront masqués ou installés a I'inténeur. Le cheminement
i I'intérienr des maconneries anciennes devra absolument respecter les éléments nobles de celles-ci : pierre
de taille, bandeau, cormiche, chaine d’angle, parement, ... Ils ne devront en aucun cas détnure des vestiges
archéologiques.

Les concessionnaires de réseaux (électrique, telephone, télévision, cible, etc ) devront prévoir que toute
nouvelle ligne i construire sur le domaine privé ou public devra étre réalisé impérativement en réseau
souterrain. Dans ce cas, un relevé précis et une reconstitution des anciennes calades et pavements seront
demandés, ainsi qu'une surveillance archéologique.

Les lignes électriques et t€léphoniques seront établies en réseau enterré ou encastré dans la maconnerie.
Les réseaux sous cable courant sous les corniches de maison en maison sont interdits.

Les compteurs seront de préférence installés a I'inténieur des édifices ou encastrés et masqués par une baie
et un volet en bois, sans détruire d’éléments d’architecture remarquable (pierre taillée, bandeau, comiche,
mouluration, .. .).

Article N5 — Caractéristiques des terrains

Non réglementé

Article N6 — Implantation des constructions* par rapport aux voies ouvertes a la circulation
publique et autres emprises publiques*

A défaut d'indications figurant au plan, les nouvelles constructions* doivent respecter un
recul® :

e Minimum de 20m par rapport aux berges des cours d’eau et canaux (dans le cas ou la
largeur de la ripisylve existante est supérieure a 20m, elle devra étre intégralement
préservée et ne pas étre réduite) ;

e Minimum de 6m par rapport a l'alignement* des autres voies ouvertes a la
circulation publigue et emprises publiques*.
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De plus, a I'extérieur des limites de I'agglomération, telles qu’elles sont définies en
application du Code de la route, les nouvelles constructions* doivent respecter un recul*
minimum de :

e 75m par rapport a I'axe de la RD900 ;
e 25m par rapport a I'axe de la RD3 ;
e 15m par rapport a I'axe des RD29, RD188, RD178 et RD178a.

Ces dispositions ne s’appliquent pas a I'extension* d’une construction existante*, qui pourra
se faire dans le respect de I'alignement* de la facade existante.

A
= extension -
[¥]
ut
<
2 (extension| construction | extension| s
B -
Y
alignement de la
facade

alignement

Voie ouverte a la circulation publique

Au sein des sous-secteurs Np et Np1 (extrait du réeglement de ’AVAP zone AA) :

Dans le cas de construction existante, I"'implantation devra s’effectuer dans la logique formelle d’évolution
architecturale de ces constructions traditionmelles. Il faudra alors suivre les indications fourmes dans les
documents graphiques : « Localisation et identification des fermes remarquables - fiches fermes ». Dans ce

Au sein du sous-secteur Navl (extrait du reglement de I’AVAP zone VA) :

Les constructions nouvelles (qui ne seront que des reconstructions) dorvent étre édifides strictement sur les
alignements donnés par les constructions anciennes attestées et confirmées par une étude paysagére visant
la reconstitution ou 1"évocation historique, architecturale et archéologique.

Au sein du sous-secteur Nav2 (extrait du reglement de ’AVAP zone VB) :

Les constructions nouvelles (qui ne seront que des reconstructions) doivent étre édifiées strictement sur les
alignements donnés par les constructions anciennes attestées et confirmées par une analyse paysagére et
d’un diagnostic architectural et archéologique fin, permettant d orienter le concepteur (maitrise d’ceuvre
adaptée et reconnue) vers une restitution a I'identique ou une évocation d’un état ancien. Elle montrera
notamment que les caractéres du site sont maintenus et améliorés par le projet.

Cette étude ménterait de s’appuyer sur une analyse architecturale, historique et archéologique scientifique
confirmée par 1" Architecte des Batiments de France et les services de la Direction régionale des Affaires
Culturelles {conservation des Monuments Historiques et conservation de 1" Archéologie).
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Article N7 — Implantation des constructions* par rapport aux limites séparatives*

Les constructions* doivent s’'implanter :

e Soit sur la limite séparative*,

e Soit en respectant une distance de la limite séparative* qui ne pourra étre inférieure
a la moitié de la différence d’altitude entre tout point de cette construction* et le
point le plus proche de cette limite, avec un minimum de 4m.

Au sein du sous-secteur Navl (extrait du reglement de I’AVAP zone VA) :

Les constructions nouvelles (qui ne seront que des reconstructions) doivent étre édifiées strictement sur les
alignements donnés par les constructions anciennes attestées et confirmées par une étude paysagére visant
la reconstitution ou 1'évocation historique, architecturale et archéologique.

Au sein du sous-secteur Nav2 (extrait du réglement de ’AVAP zone VB) :

Les constructions nouvelles {qui ne seront que des reconstructions) doivent étre édifiées strictement sur les
alignements donnés par les constructions anciennes attestées et confirmées par une analyse paysagére et
d’un diagnostic architectural et archéologique fin, permettant d onenter le concepteur (maitrise d’ceuvre
adaptée et reconnue) vers une restitution a I'identique ou une évocation d’un état ancien. Elle montrera
notamment que les caractéres du site sont maintenus et améliorés par le projet.

Cette étude ménterait de s’appuyer sur une analyse architecturale, histonique et archéologique scientifique
confirmée par 1" Architecte des Batiments de France et les services de la Direction régionale des Affaires
Culturelles (conservation des Monuments Historiques et conservation de 1" Archéologie).

Au sein des sous-secteurs Np et Np1 (extrait du réglement de I’AVAP zone AA) :

Les nouvelles constructions rendues possibles par la réglementation du droit des sols (POS en 2002 et PLU
sutvants) devront impérativement étre édifiées en continuité* des bitiments existants.

Elles seront positionnées smvant les indications fourmes par les éléments graphiques - « Localisation et
identification des fermes remarquable - fiches fermes» quand 1l ven a.
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Pour toute autre implantation, qui ne serait pas en continuité® stricte et 3 défaut d’analyse déja formmulée
par I’AVAP, le pétitionnaire devra justifier I'implantation et la volumétrie par une analyse paysagére fine
étayée de plusieurs perspectives, photomontages et coupes. Il devra démontrer graphiquement que le projet
s’inscrit dans la logique historique de 1"évolution des fermes du Luberon.

Il ne sera en aucun cas possible d’envisager de nouvelles constructions isolées, dans les secteurs balayés
par les cones de vue majeurs et zones de perceptions identifiés dans 1"analyse.

* Continuité

La notion de continuité doit 5 entendre selon plusieurs sens -

Il s'agit d'abord de rechercher la notion « d'emsemble cohérent» en s'appuyant sur les
caractéristiques formelles des édifices.

Cela s’entend sans changer I"harmonie et la hiérarchie générale des volumes de I"existant.

D point de vue de la forme, il faudra utiliser des volumes issus de la méme famille de formes que
les volumes existants a proximité.

La plus cowrte distance entre une construction existante et une nouvelle sera comprise entre 0
(adossé) et 5 métres.

Dans certains cas, notamment pour des hangars agricoles ou des volumes imposants liés a I'activité, 1l sera
plus judicieux d’envisager une implantation plus éloignée. Il faudra justifier I'implantation par des
éléments mnaturels ou bitis construisant le paysage. Dans ce cas, le pétitionnaire devra justifier
I'implantation et la volumétrie par une analyse paysagére fine étayée de plusieurs perspectives,
photomontages et coupes.

Par exemple, on préférera I'implantation d’ un hangar contre un élément naturel du paysage, une terrasse,
une haie, un replis de terrain, adossé 4 un talus, le long d'un chemmn bordé d'une haie vive, plutdt que
construit 3 proximité immeédiate d un corps de ferme qui garde ainsi son harmonie.

Article N8 — Implantation des constructions* les unes par rapport aux autres sur une
méme propriété

Les constructions™ situées sur une méme parcelle doivent :

e Soit étre accolées,
e Soit étre distantes d’au minimum 4m.

Ces dispositions ne sont pas applicables pour I'implantation des piscines qui doivent
respecter une distance minimale de 1m avec les autres constructions® sur une méme
parcelle.

De plus, les annexes* a la construction* a usage d’habitation prennent place dans un rayon
de 15m autour de ladite construction®.

Article N9 — Emprise au sol*

Au sein du sous-secteur Navl (extrait du reglement de I’AVAP zone VA) :

L'emprnise au sol des constructions doit strictement étre mféneure ou égale 4 d’anciennes disposiiions
attestées et confirmées par une étude histonique architecturale et archéologique.
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Au sein du sous-secteur Nav2 (extrait du reglement de 'AVAP zone VB) :

L'empnse maximale est domnée par un document graphique (« Dossier graphique de cadrage des
restitutions des parcelles baties »).

Des adaptations mineures pourront étre émdides si l'emprise au sol des constructions reste strictement
infénieure ou égale i d’anciennes dispositions attestées et confirmées par une étude historique,
architecturale et archéologique.

Article N10 — Hauteur* maximale des constructions*

La hauteur* maximale des constructions* a usage d’habitation est fixée a 7m a I'égout™ et
8,5m au faitage*. La hauteur* des annexes™* aux constructions* a usage d’habitation est
fixée 4m.

Dans le sous-secteur Nj : la hauteur* maximale des constructions* est fixée a 4m.

Dans le sous-secteur Nt : la hauteur* maximale des constructions* est fixée a 5m.

Au sein des sous-secteurs Np et Np1 (extrait du réeglement de I’AVAP zone AA) :

Dans tous les cas, il fandra impérativement respecter la hérarchie des volumes, du corps principal
dominant aux volumes annexes plus bas. Par conséquent, la voluméirie du bitiment i construire sera
définie par son implantation. compte tenu de '’harmonie et de la hiérarchie de hauteur qui doit régner entre
existant et projet.

Au sein du sous-secteur Navl (extrait du réglement de ’AVAP zone VA) :

La hauteur des reconstructions doit étre fixée :
- soit sous la limite supérieure des éléments bitis en place (ruines)
- soit fixée par extrapolation au moyen d’une analyse paysagére permettant d orienter le
concepteur vers une restitution a I'identique ou une évocation dun état ancien. Elle montrera
notamment que les caractéres du site sont maintenus et/'ou améliorés par le projet.
Cette étude mériterait de s appuver sur une analyse architecturale, historique et archéologique
scientifique confirmée par I Architecte des Bitiments de France et les services de la Direction
régionale des Affaires Culturelles (conservation des Monuments Historiques et conservation de
I’ Archéologie).
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Au sein du sous-secteur Nav2 (extrait du réglement de ’AVAP zone VB) :

La hauteur maximale des constructions est fixée par les régles suivantes
- s1le volume existant est complet dans ses trois dimensions, la hauteur maximale est celle donnée
par le relevé de I'état des lieux.

- 5i le volume existant est incomplet, 1l fandra restituer ce volume et donc sa hauteur par une
analyse paysagére et d'un diagnostic architectural et archéologique fin, permettant d’onenter le
conceptenr (maitrise d’ceuvre adaptée et reconnue) vers une restitution a Fidentique ou une
évocation d’un état ancien. Elle montrera notamment que les caractéres du site sont mamtenus
et améhiorés par le projet. Cette étude ménterait de s’appuyer sur une analyse architecturale,
listorique et archéologique scientifique confirmée par I Architecte des Batiments de France et les
services de la Direction régionale des Affaires Culturelles (conservation des Monuments
Historiques et conservation de 1" Archéologie).

- 51 le volume existant est incomplet et que les connaissances archéologiques et historiques ne
permettent pas sa restitution compléte. alors, la hauteur maximale du veolume a reconstrure doit
étre strictement inféneure i la plus proche volumétrie supposée (a définir par une éfude
architecturale, historique et archéologique scientifique qui devra éfre confirmée par 'analyse de
ldrchitecte des Bdtiments de France et les services de la Direction régionale des Affaires
Culturelles (conservation des Monuments Historiques et conservation de l'Archéologie)) ou
existantes des constructions les plus proches par ordre d’éloignement.

- 5i I'édifice a déja fait 'objet d'une étude de restitution, (« Dossier graphique de cadrage des
restituions des parcelles baties ») 4 1'occasion de la mise au point du présent réglement, les
documents graphiques de celui-ci indiquent les hauteurs limites appréciables an droit de la
parcelle et dans la silhouette générale du village.

Dans tous les cas, les faitages doivent s'établir sous l'enveloppe générale des toitures de la zone VB et sans
porter atteinte aux caractéres de la zone VA précédemment réglementée. Des photos-montage, des relevés
et des silhouettes sont exigés au miveau du dossier d mtégration paysagére pour un pernus de construire
comme une déclaration préalable.

Le projet doit respecter les indications formulées par le document graphique qui resitue la reconstruction
dans la silhouvette générale du willage (coupe et élévation d”ensemble).

Article N11 — Aspect extérieur

Les chapitres A et B ne concernant pas les batiments* techniques agricoles.

A — Constructions* neuves

1 - Adaptation au terrain

Les choix du lieu d'implantation, de la disposition sur le terrain se feront de facon a
privilégier une bonne insertion paysagere et en fonction de la topographie.

Les remblais/déblais devront figurer sur les coupes et facades du permis de construire et
étre réduits au minimum. Le niveau des dalles de plancher sera repéré par rapport au terrain
naturel* et devra se situer au plus pres de celui-ci.
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Les travaux de terrassement seront compatibles avec le site et seront limités au strict
nécessaire. lls ne pourront étre entrepris avant la délivrance du permis de construire.

2 — Orientation

Les constructions* neuves seront également orientées de la méme fagon que les
constructions existantes™ environnantes.

Dans un quartier construit a flanc de coteau, les faltages* sont généralement paralléles aux
courbes de niveau.

On cherchera une préférence d'orientation Sud pour les fagades principales.
3 - Autres dispositions

Aspect des constructions*®

Les constructions* devront présenter une simplicité de volume, et de silhouette, ainsi
gu’une unité d’aspect et de matériaux compatibles avec la bonne économie de la
construction®.

Sont notamment interdits tout pastiche d’une architecture anachronique ou étrangére a la
région, et tout élément architectural dévié de sa fonction initiale (tours, pigeonniers...).

Volumétrie

Une hiérarchie des volumes dans la construction* neuve devra permettre de maintenir la
notion de corps principal dominant en regard des volumes annexes.

De méme seront évitées les complications excessives de volumes et de décrochements, qui
doivent rester a I'échelle du bati.

Cette simplicité sera notamment recherchée pour les toitures ou, en tout état de cause, la
toiture principale devra rester dominante.

Couvertures

- Les couvertures seront en tuiles rondes de type canal de teinte paille claire ou vieillie. Les
tuiles rouges sont a proscrire. Les pentes seront comprises entre 25 et 35 %. Elles se
termineront sans dépassement sur les murs pignons.

- Les débords de toiture seront choisis en fonction du type de batiment* et de
I’lhomogénéité de la rue, par exemple :

=  Génoise
= Corniche, pierre, platre
= Débord de chevrons.

Dans certains cas, des toitures-terrasses* pourront étre admises si l'architecture et le
caractere des lieux avoisinants le permettent.

Percements
Les pleins prédominent sur les vides. Les facades nord et le pignon sont peu percés.

Les ouvertures pourront faire référence a celles de l'architecture traditionnelle tout en
comportant des adaptations contemporaines. D'autres types d'ouvertures pourront étre
proposés, mais leurs dimensions, le rythme qu'elles auront les unes par rapport aux autres
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devront résulter de |'observation du bati existant afin d'obtenir une insertion harmonieuse
et cohérente du nouveau batiment* dans le paysage environnant.

Traitement des facades

Les placages de pierre ou d'autres matériaux seront a éviter sauf exception justifiée par
I'architecture.

Enduit frotassé de teinte soutenue (éviter les couleurs trop claires, le blanc est a proscrire),

D'autres types de matériaux pourront étre utilisés, mais leur texture, leur calepinage, leur
couleur devront résulter de I'observation des facades avoisinantes.

Menuiseries

On préférera les menuiseries en bois. Elles seront peintes et non vernies ni laissées en bois
apparent. La coloration sera choisie parmi les teintes traditionnelles dans la commune ou le
quartier.

Les menuiseries éviteront les tres petits carreaux.

Pour les volets on évitera les modéles a barres et écharpes qui ne sont pas de style régional ;
on préférera les volets a lames contrariées ou a cadres ou persiennes.

Détails architecturaux

- Les linteaux, plates-bandes, arcs, etc., éventuellement envisagés tiendront leur équilibre de
la réalité constructive.

- Les souches de cheminées devront étre situées pres des faitages* sur les murs pignons ou
murs de refend. Elles seront parallélépipédiques en évitant le fruit qui n'est pas de style
régional. Elles seront enduites comme la maison. On évitera les couronnements en béton ou
fibrociment et on préférera les tuiles.

- Les solins en produits alumino-bitumeux apparents seront a éviter.

- Les divers tuyaux d'évacuation autres que ceux nécessaires au drainage des eaux de pluie
ne devront pas étre apparents.

- Les garde-corps seront en magonnerie pleine ou en ferronnerie, en évitant le bois qui n'est
pas de tradition régionale. Les éléments de ferronnerie resteront simples et éviteront les
imitations de styles étrangers a la région.

- Les auvents en tuiles en facade sud ou principale seront évités, car ils obscurcissent les
piéces a vivre et ne sont pas traditionnels. On leur préférera les tonnelles-treilles métalliques
a l'exclusion des pergolas bois. Lorsqu'ils seront envisagés sur une autre facade, ces auvents
auront des dimensions suffisantes pour étre utilisés comme porche ou terrasse abritée. Les
piliers en pierre de taille ou magconnerie enduite auront une section minimum de 30 x 30 cm.

Clotures*

Seules les clotures* végétales simples ou doublées d'un grillage pourront étre autorisées,
sans muret de soubassement.

Dans les sites de terrasses et de murs de pierres seéches, des murets complémentaires de
clotures* peuvent étre envisagés. Dans le cas de plusieurs batiments* formant une cour, des
murs de liaisons traités a l'identique du batiment* pourront étre réalisés.
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Le choix et les dimensions de I'entrée portail seront proportionnés a la cloture* et resteront
discrets dans le paysage.

Pour les clotures* a usage agricole, leur aspect et leur hauteur doivent étre compatibles
avec la protection de I'environnement.

B — Constructions* en réhabilitation

Percements

Une attention particuliere sera apportée a la composition ou a I'ordonnancement initial de la
facade ainsi qu'a la proportion des ouvertures. Les fenétres seront rectangulaires dans le
sens de la hauteur dans une proportion de 1x1,5 a 1,6 et ne dépassant que rarement 1
metre de large. Les portes-fenétres ne dépasseront pas 1,20metres de largeur, les
fenestrons (un seul vantail) seront sensiblement carrés, légerement rectangulaires dans le
sens de la hauteur.

Traitement des facades

Le décrolitage des magonneries en moellons sera a éviter. Seuls seront laissés apparents les
éléments en facade en pierre taillée appareillée (le re jointement sera assuré a la chaux
naturelle au nu de la pierre rebrossée, les joints en creux seront a éviter), ou les
constructions* annexes, ayant été construites pour étre laissées sans enduit. On évitera les
linteaux bois apparents.

Dans le cas de magonnerie mixte (murs en moellons et éléments particuliers en pierre
taillée, entourage de baies*, bandeaux d'étage, chaine d'angle, etc.), les parties de pierre
harpées dans la macgonnerie sont destinées a étre enduites de fagcon a obtenir un
encadrement rectiligne.

Les décors existants (bandeaux, encadrements ou enduit lissé, frises, fenétres en trompe
I'oeil, etc.) seront conservés ou refaits.

Les facades devront étre enduites (ou badigeonnées) a la chaux naturelle aérienne ou
hydraulique, a I'exclusion de tout ciment ou chaux artificielle, blanche ou maritime. L'enduit
préconisé, a base de sables colorés de pays, d'ocres ou d'oxydes métalliques sera frotassé et
de teinte soutenue, selon la palette réalisée a titre indicatif pour le village. Un échantillon
d'enduit devra étre réalisé sur la facade pour accord préalable.

C - Batiments* agricoles neufs

Adaptation au terrain

La disposition de la construction® et son implantation doivent tenir compte de la
topographie du terrain, s'y adapter, et non l'inverse. Les remblais/déblais devront figurer sur
les coupes et facades du permis de construire et étre réduits au minimum. Le niveau des
dalles de plancher sera repéré par rapport au terrain naturel® et devra se situer plus pres de
celui-ci.

Les travaux de terrassement seront compatibles avec le site et seront limités au strict
nécessaire. lls ne pourront étre entrepris avant la délivrance du permis de construire.
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Matériaux

Les choix des matériaux et teintes sera soumis a l'avis du maire assisté de l'architecte
conseiller afin de donner une harmonie d'aspect entre le bati et le paysage environnant.
L'arbitrage se fera entre des considérations esthétiques et économiques.

Aménagements ou accompagnements

Les lignes électriques et téléphoniques seront établies sur poteaux de bois et, sauf
impossibilités techniques, sur support commun.

Les citernes de combustibles ou autres seront soit enterrées, soit masquées par des haies*
vives.

Au sein des sous-secteurs Np et Np1 (extrait du réglement de ’AVAP zone AA) :

Le permis de construire pourra étre refusé si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs
dimensions ou l'aspect exténieur des bitiments ou ouvrages a édifier. soni de nature 3 porter atteinte au
caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains, i la conservation
des perspectives monumentales ainsi qu'a conservation du patnmoine architectural non protége.

Toute construction devra étre conforme aux dispositions énoncées ci-aprés. De plus, quel que soit le part1
architectural retenu, elles devront faire l'objet d'une étude munutieuse pour leur implantation, la
composition des volumes, la nature des matériaux etc ... afin de composer avec lenr environnement naturel
un ensemble cohérent.

Le dossier « volet paysager », obligatoire, doit s'inspirer de ces objectifs et &tre clairement présenté, lisible
et précis.

Expression architecturale

L’expression architecturale ne doit pas étre considérée comme strictement réduite 4 de la copie d'une
arclhitecture ancienne pittoresque. Une écnture architecturale contemporaine est tout a fait possible, surtout
quand elle contient de nouveaux usages. Aussi, nous pouvons facilement regrouper deux grandes
onentations, 1’évocation d’anciens volumes disparus ou transformés et'ou la construction nouvelle.
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L'uthsation de matérmaux nouveaux étranger a la rémon, de bardages (bois ou metal), de couverture en toit
terrasse, de beton bt de décoffrage, de vemeére, ... est possible mais doit éfre parficulierement mesure et
Justfiee par un dossier de présentation larement stoffé. Il ='apit la d'évaluer dans le cadre du volet
pay=ager |'impact des aménagements d’écriure conternporams.

Dans tous les cas ces nouveaux volumes devront constifuer une part réduite de I'ensemble archifectural.

Les constructions devront présenter une simphicité de volume, et de silhouette, ain=1 qu'une umts d'aspect et
de materiaux compatbles avec la bonne économie de 1a constrochion.

Sont notamment interdits tout pastiche d'wne archifecturs anachromique ou étrangére 3 la rémon, et tout
elament architectural devié de sa fonction mihale (tours, pigeonniers... ).

- Comztructions neuves

- Adaptation au terrain
l.es constmuctions doivent &re congues de facon 3 s'adapter am terrain et ne pas adapter le terrain amx
constctions. Aussi, le minimum de remblais/deblais doat étre recherche.

- Orientation
Elles seront positionnéss swrvant les mdications fowmies par les eléments graphiques « Localisation et
identfication des fermes remarquables - fiches fermess.

Pour toute auire ornentafion 3 défaut d’analyvse deja formmulée par I'AVAP, le petnhonnaire devra justifier
par une analyse paysagere fine étaveée de plusieurs perspectves, photomontages et coupes, une onentation
différente. Il devra deéemontrer graphiquement gque le projet s'msent dans la logigue historique de
I'evolution des fermes du Luberon

. - Autres dispositdons
* Volumeéirie
Une hiérarche des volumes, dans la construction neuve devra permetire de mamtemr la notion de corps
principal dominant en regard des volumes annexes.

De méme, seront évitées les comphications excessives de volumes et de décrochements, qu dorvent rester a
I'échells du bat.

Catte simplicité sera notamment recherchée pour les tortures on, en tout etat de cause, la torture du volume
principal devra rester dominante.

Les toetures seront 3 denx pentes maximum (sauf cas particulier justifie) par volume autonome.

* Convertures
Les cowvertures seront en tmiles rondes de type canal de temte paille clawe ou vieilhe Les tmles rouges
sont a proscrre. Les pentes seront comprses entre 25 et 33 %, Les pans de tortuwre devromt suivre les
gléments en place et ne seront donc pas forcement parfartement plans. Ellez se termineront sams
depassement sur les murs pignons.
Les débords de touture seromt choisis en foncton du type de batiment ef de lhomogeneite des ensembles
architecturanx, par exemple -

- génoise, cormche, plerre, platre

- debord de chevroms.
Dans certains cas, les tothwres terrasses, et les couvertures dans d’aufres maténauws powront éire admizes 51
l'architecture et la caractére des heux aveisinants le permettent. Celles-c1 devront rester quanhtativement
munontaires dans 'ensemble architectural.

* Percements

Les pleins prédominent sur les vides. Les fagades nord ef les pignons sont peu perces.

Les ouvertures powrront faire reférence 3 celles de larchifecture tradinonnells tout en comportant des
adaptahions confemporaimes minewres. DNautres types dowvertures powrront efre proposés mais lewrs
dimen=ions, le rythme qu'elles auront les wnes par rapport aux auires devront résulter de 'observation du
bitl existant afin d'obtenar une mserfion harmonieuse ot cohérente du nowveau banment dans le pavsage
environnant.
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* Traitement des facades

Les placages de plerre ou d'autres matériaux seront a éviter sauf excephion justifiee par l'architecture. Les
fagades recevront un endwt frottassé de teinte soutenue ef sourde {eviter les coulenrs trop elaires, le blane
est 3 proscrre).

D'aufres types de maténaux powront étre utilisés mais leur texture, leur calepinage, lewr couleur devront
resulter de 'observation des fagades avolisinantes.

* Menuizeries

On preférera les memmsenes en bows. Elles seront peintes et non vermies, m laissées en bois apparent. La
coloration sera chorsie parmu les teintes tradibonnelles dans la commune ou le quartier.

Les menmsenes ne seront pas a pehts carmeam.

Pour les volets, les modeles 3 barmres et écharpes qui ne sont pas de style régional sont a prosenre ; on
preférera les volets 3 lames confranées ou a cadres ou persiennes.

Les hmissenes en PVC sonf a proscnre.

* Details architecturanx

Les hnteaux, plate bandes, arcs, etc. éventusllement emvisages tendront lewr éqmbibre de la reahts
constructive.

Les souches de cheminées devront &tre situdes prés des faitapes sur les murs pignons ou murs de refend.
Elles seront parallslepipediques evitant le frart qui n'est pas de styvle régional. Elles seront enduites
comme la maison. On évitera les couronnements en béton ou fibrociment et on preferera les tmles ou une
simple tole horizontale.

Les sohns en produwts alummnobitumeux ne seront pas apparents.

Les divers fuyaux d'évacuation aufres gque ceux pécessaires au dramage des eaux de plne ne devront pas
éfre apparents.

Les garde-corps seront en magonnerie plemne ou en ferronnene, en évitant le bois qui n'est pas de tradition
régionale.

Les elements de ferronnerie resteront simples et éviteront les imitations de styles etrangers a la région.

Les balustrades en piemre ou fausse preme sont a proscrive quand elles ne viennent pas restituer un elément
disparu ou meomplet.

Les auvents en twiles en facade sud ou prnncipale seront interdits car ils obseurcizsent les puaces 3 vivre et
ne sont pas traditionnels. On leur préferera les tonnelles treilles metalliques a l'exclusion des pergolas bois.
Lorsqu'ils seront envisageés sur une autre fagade, ces auvents auwront des dimensions suffisantes pour éfre
uthsés comme porche ou terrasse abniteée.

Les paliers en pierre de taille ou magonnene enduite auront une section minmum de 40 x 40 cm.

* Clotures

Sauf cas particulier de prolongement de cloture remarquable et sous controle de I'ABF, seules les clotures
veégetales doublées dun gnllage powront éfre aufornisées sans muret de soubassement.

Dans les sites de terrasses et de murs de premres seches, des murets compléementaires de clotures peuvent
éire envisages de la méme facon, en pierres saches.

Dans le cas de plusieurs batiments formant une cour, des s de halsons trames a idenfique du batiment
powrront ére realisés, endmts 3 peerre voe ou fimbon frottasse.

Le choix et les dimensions de l'entrée comme du portail seront proporfionnés a la cléture et resteromt
diserets dans le pay=age.

Pour les clotures 3 usage agricole, leur aspect et leur hauteur dedvent ére compathbles avec la protection de
l'environnement.

Ces elements devront s'msenre dans une logique et 3 1"échelle de construchions agnicoles. Leur forme et
lewr mmplantation devront s adapter strictement a la topographie du heu.

Elles devront étre composees avec les autres élements existants ou 3 construre dans une logigue agnicole st
non de thipe résidentiel pavillonnaire.

Constructions en rehabilitation
Les eléments d’architecture en rehabilitation dorvent s’ apparenter aux éléments en place et reperés a l'etat
des heux L ensemble des pomts evogues pour les construchions neuves {artele 7 — 1) pewvent s applhguer
icl en adaptant les percements et le taitement des fa comme suif :
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* Percements

Une attention particuliére sera apportée a la compositon on a l'ordonnancement inifial de la facade ain=i
qu'a la proportion des ouvertures. Les fenétres seront rectangulaires dans le sens de la hauteur dans une
proportion de 1x1, 5 3 1,6 et dépassant que rarement | métre de large. Las portes-fenétres ne dépazseront
pas 1. 20métrez de larpewr, les femestrons (um seul vantail) seront senmiblement carrés, lépérement
rectangulaires dans le sens de la hamteur.

* Traitement dez facades

Le décroutage des maconneries moellons est interdit. Seuls seront laissés apparents les eléments en
facade en peerre taillée appareillée (le rejointolement sera assuré a la chaux paturelle au nu de la preme
rebrossée, les joints en creux seromt a éviter), ou les constructions annexes avant éfé construites pour étre
laissées sans endut.

Les linteaux en bois apparents sont 3 proscrire. Ils devront étre reenduits.

Daps le cas de magonnene mixte (muws en moellons et eléments parficuliers en pierre taillée, entourage de
bales, bandeaux d'étape, chaine d'angle, ete..)} les parhies de peerre harpées dans la magonnerie somt
destinées 3 étre endurtes de fagomn a obtemr un encadrement rectilizne.

Las décors existants (bandeanx, encadrements en enduit hisseé, fises, fenétres en frompe-1"ceal, ete ) seront
conservés ou refaits. sanf cas particulier d”épogque 3 privilégier (frize 1930 sur fapade XVIT sigele).

Las fagades devront &tre enduites (st éventusllement badipeonnées - lait de chaux légérement jaune type
HVIT sigcle) a la chaux paturelle aériemme ou hydraulique, 3 l'emclusion de tout ciment ou chaux
artificielle, blanche, ou mantime. L'endmit préconize, a base de sables colores de pays, sera frottaszse ou
lizzé et de teinte soufenue et sourde.

L'utilisation d’agrégat permettant |"accroche de la humére et s'harmomisant aux aspects rustigues des
anciens enduits usés est a privilégier.

Un echantillon d'enduit devra étre réalisé sur la facade pour accord prealable.

Une palatte de re-formmulation des endurt= aneiens de la rémion est mise a disposifion en mairie.

Batiments agricoles nenfs
La plus grande attention doit étre portes aux nowveanx bitments agncoles, en effet ceux-c1 présentent des

volumes importants et ont un impact paysager partculiérement marque.

Conformément aux régles ci-dessus, tout batiment sera edifié en confimmte du bat existant Aussi, afin
d’harmoniser et hierarchizer les volumes, le nouveau batiment agricole devra éfre 3 la méme échelle de
volume gue 'existant. Les dimensions devront étre sensiblement proches de celles des volumes existants a

La plus grande attention sera portée aux matériaux de fagade. Les hangars de type indusmrisl (dont seules
lez notions d'économie pudent le chorx) 3 bardage métallique on tout autre &lément préfabrigqué de grande
dimension, sont inferdyts.

Daps le cadre d'une expression architecturale traditionmelle, la couverture devra éfre en tuiles rondes canal
teinte viellhe ou de récupération, les murs seront en magonnerie endwmte de teinfe soutemne et sourde,
finttion frottasse.

L'expression architecturale ne doit pas étre considérée comme strictement réduite 3 de la copie d'une
architecture ancienne pittoresque. Une écrfure architecturale confemporaine est tout a fait possible, surtout
gquand alle contient de nouveaux nsages.

L'unilisation de maténaux nouveaux étrangers a la rémon, de bardages en bois notamment ou de béton brut
de decoffrage sont possibles mars leur impact doit &re parbcubérement mesuré st ustifis par un dossier de
présentation (volet paysager) largement étoffe.

+ adaptation au terrain
Les constructions dolvent étre congues de fagon 3 s’adapter am terrain ef ne pas adapter le femrain aux
constructions. Aussi, le mimimum de remblais déblais doit étre recherche.

* QOuvertures

Les rapports pleinsfides et les tramfements d'ouvertures feront l'objet d'une étude de composition et ne
seromt pas essentellement le firmt d'une étude basée sur les besoins fonchonnels.
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= Vegetation
Des arbres a haute tige d'essence locale devront étre plantés powr accompagner et éventuellement masquer
le batiment.

- Bazsins et piscimes
Ces gléments devront s insenire dans une logmique et 3 'echelle des constructons agneoles. Leur forme et
lewr mmplantation deviont s’adapter stnctement a la topographie du beuw. Ils seront de geomeétne simple,
rectangulaire.
Ils devront éfre congus dans un programme compose, le plus souvent au plus prés des comstructions
existantes et dans un espace ferme en continwite ou dans 1'existant (cour de ferme, hare de protechon, ...}
Leas maténaux, textures et couleurs uwhhses dovent suwvre la méme lopigue de sumpheite agncols : piere
locale ou endmit frottasse fin, ton beige ou gnis ; lmer de ton gris a gnis sombre.
Ils devront éire composés avec les auires elements existants ou 3 construre dans wne lopigue agricole of
man de hpe residentisl pavillonnaire.

Au sein du sous-secteur Navl (extrait du reglement de ’AVAP zone VA) :

L’autorisation (le permus d’aménager, pernus de construre, déclaration préalable, ou autre) pourra étre
refusée si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou 'aspect extérieur des
bitiments ou ouvrages i édifier. sont de nature i porter atteinte au caractére ou i l'intérét des lieux
avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbams, a la conservation des perspectives momumentales
ains1 qu’a la conservation et la nuse en valeur du patnmoine architectural protégé ou non.

De plus tout projet devra s appuyer sur une analyse paysagére et d'un diagnostic architectural et
archéologique fin permettant d’orienter le conceptenr (maitrise d’ ceuvre adaptée et reconnue) vers une
restitution a I'identique ou une évocation d’un état ancien. Elle monirera notamment que les caractéres
du site sont maintenus et/ou améliorés par le projet.
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Cette etude meriterart de 5" appuyer sur une analvse architecturale, storngue et archéologique scientfique
confirmée par 1" Architecte des Bafiments de France et les servaces de la Direction régionale des Affaires
Culturelles (conservation des Momnments Histonques et conservation de 1" Archéologie).

Adaptation an terrain
Les constructions et reconstructions doivent étre congues de facon 3 s’adapter an terrain et ne pas adapter le
terram aux (rejconstuctons. Aussi le mimmmm de remblais/déblais doit étre recherché.

La disposihion de la construchion et son implanfation devront tenir compte de la topogrephie cnginelle du
terram, et des magonnenes anciennes en place, s'yv adapter et non l'inverse. Les remblais/déblais devront
figurer sur les coupes et fagades du peroms de construnre et étre réduits au minmum.

Les travaux de terrassement ne powront ére entrepris avant la délivrance du permis de construire, permis
d’aménager ou dune declaration préalable et ne powront se faire gqu’avec 'autorisation de la direction
regionale des Affawes Culturelles (service rémonal de 1'archeclogie). Celle-ci powrra mmposer une
survelllance archeolopque des ferrassements.

Orisntation
Les constructions newves (reconstucton) seront ornentées de la méme facom que les construchions
anciennes. Elles devront reprendre les mémes principes d’onentation.

Aspect des constructions

I faut reppeler 11 que 'objectif de ce réglement est dindiquer gue dans cefte zone, semles les
restaurations de magonnerie of les reconstructions de certains éléments 4 architecture sont possibles. La
vocaton de cet espace est avant tout de figer et de comserver 'emistant et enswte de permetire
éventuellement quelques restifufions et restaurations des edifices suivants :

- eghse,

—  chatean

— chapelle des Pemtents

51 certains aménagements, ef notamment pour le chitean nécessitent la reconshuction d’éléments
d’architecture non documenteés, une architecture d’accompagnement powra éfre envisagee. Dans ce cas, les
constructions devront présenter une simplicite de volume et de silhouette, ains1 quune umte daspect et de
matérnaux compahbles avec les vestiges en place.

Sont potamment mterdits touf pastiche d'une archafecture anachremique ou etrangére a la region, et tout
element architectural devie de sa fonction mifiale (tours, pigeonmers, remparts..).

Dans le cas ou le projet de reconstuction s onenterait vers un principe d’evocation d'un état passe sur
une partte de l'edifice, une expression contemporaine powra étre ufilisée. Cependant, 1'infégration
paysagere de ses nouveaux eléments devra se fawre dans le plus grand respect du patnmoine et des
perspectives

Pour statuer sur 1'autorization, tout projet de restauration d'un édifice ou d'une rmne devra etre
accompagné dune analvse pavsagare et d'un diagmostic architectural et archéologique fin, permettant
d’onenter le conceptenr (maitrise d ceuvre adaptee et reconnue) vers une restitution i I'identique ou une
évocation d'un état ancien. Elle montrera notamment gue les caractéres du site sont mainfenns et
amehiores par le projet.

Cette etude menterart de s"appuyer sur une analyse architecturale, storigue et archeéologique scienfifique
confirmée par 1" Architecte des Batiments de France et les services de la Direction régionale des Affaires
Culturelles (conservation des Mommments Historniques et conservation de 1" Archeologie).

Il revient aux conclusions de cette etude d’orienter le concepteur vers une restitufion a 1'identique ou vers
une svocahon dun etat ancien.

£ -Volumeétrie, Couvertures, Percements, Traitement dez fagades, Menuzeries, Détails
architecturanx

s sont a definir par une analyse pavsagére et d'un diagnostic architectural et archéologique fin. Cella-c1
doit permetive d'onenter le concepteur (matnse d’euvre adaptée ef reconnue) vers une restitufion a
I'identigue ou une évocation d'un état ancien. Elle montrera notamment que les caractéres du site sont)
maintenus et améhorés par le projet.
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Cette étude mériterait de s’ appuyer sur une analyse architecturale, historique et archéologique scientifique
confirmée par 1" Architecte des Batiments de France et les services de la Direction régionale des Affaires
Culturelles (conservation des Monuments Historiques et conservation de I’ Archéologie).

— Clotures.
Les clotures devront étre réalisées au moyen des éléments de maconnerie en place, cependant une cléture
grillagée (brun ou sombre, éviter les grillages en maille plastique vertes) peut étre possible si celle-ci est
accompagnée de plantations d’essences locales (voir art 7) adaptées au site.
Par ailleurs des garde-corps en fer forgé droit d aspect romllé pourront &tre utilisés.

Leur hauteur des clétures par rapport au sol en place ne dépassera pas ?m et elles ne s’appmeront pas sur
de nouvelles maconneries.

Pour cléturer une parcelle, il faudra utiliser les restes de maconnerie en place ou les portions de facades et
ne pas les démolir pour reconstruire une cléture magonnée.

Au sein du sous-secteur Nav2 (extrait du réglement de I’AVAP zone VB) :

Le permis de construire pourra étre refusé si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs
dimensions ou l'aspect exténieur des batiments ou ouvrages a édifier, sont de nature 3 porter attemte au
caractére ou a I'mtérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbans a la conservation
des perspectives monumentales ainsi qu’a la conservation ou la muse en valeur du patnmoine architectural
protége ounon.

A ce titre. le permis de construire pourra étre refusé si le projet ne présente pas un minium de réversibilité.
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Pour les parties ayant ete baties, pour statuer suwr I'autonsation, fout projet de restauration d'un edifice ou
d'upe nune devra éfre accompagné dune analyse pavzagére et dun diagmostic architectural st
archeologigue fin, permettant d'orienter le concepteur (malinse d’euvre adaptee et reconnue) vers une
restifution a I"identique ou une evocation d'un état ancien. Elle monfrera notamment que les caractéres
du site sont maintenus et ameliorés par le projet.

Cette atude meriterart de s'appuver sur une analyse architecturale, hustorigue et archéologpigue serentifique
confirmee par 1" Architecte des Batiments de France et les services de la Dwection regionale des Affaires
Culturelles (conservation des Momuments Historiques et conservation de " Archeologie).

Dans le cas ou le projet de reconstuchon s'onenterzit vers un principe d'évecation d'un état passe sur
une partie de l'adifice, upne expression contemporaine powra etre ufilisée. Cependant, 'integration
paysagere de ses nouveaux eléements devra se faire dans le plus grand respect du patrimoine, des
perspectives et du pavzage.

Dans tous les caz, les aménagements et les reconstructions doivent étre suffisamment réversibles pour
permetire, le cas echéant dans "avenir, un refour a une situation anterneurs.

- Adaptation au terrain
La disposthon de la construction ef son implantation devront tenir compte de la topographue onginelle du
ferram, et des magonnenes ancienmes en place, s'y adapter ef non I'mverse. Les remblais/deblais devront
figurer sur les coupes et fagades du permas de constrnre et stre rédwts au mimimun,

Les travaux de terrassement ne pourront etre entrepris avant la délivance du permus de construire ou d'une
déclaration préalable et ne powront se fawre gu'avec 'autornsabhon de la Drechon Eézonale des Affaires
Culturelles {zervice régional de Uarcheolome). Celle-c1 powra imposer une swrvelllance archéclozique des
terrassements.

- Orientation
Les construchions neuves seront geneéralement cnentées de la méme fagon que les constuchons anciennes
encore en place.
Cependant, 1'etude d’analyse paysagere permettant d’onenter le conceptewr vers une restitution a
I'identique ou une évocation d'unm etat ancien devia confirmer cette omentation ou proposer une
orlentation differente valide.

Cette éfude s"appwmerz sur une analyse architecturale, histongue et archéolomque scientfique conformes
par " Archifecte des Batiments de France et les sernces de la Direchion réegionale des Affamres Culturelles
{conservation des Monuments Historiques et conservation de 1" Archeologie).

] Aszpect des constructions

Il faut rappeler ici gue les objectijfs sont de -
Maintenir 'imprezsion romantigus actuslle (ruines melees au vegerall de traverzer le Vieil Oppéde
en parcourant | "histoire ;
Maintenir et ameliorer les activitas liges a la mise en valeur du site, en uwtilizant les anciens
volumes et'ou en les rastitwant danz leur etar d origine.
Favorizer I'implantanon d’habitanions e d'activites pouvant &tve lices a 'hebergement ot a la
valorisation du site ;

La ereation de nouveau volume n'est pas posszible la on il o'y en a jamais existe,

Seul est auforise la réntilisation des anciennes maisons, avec la reconstruction des anciens volumes sur des
emprizes identifiees (voir document graphique - Dossier graphique de cadrage des restitubons des parcelles
baties). Pour les restitutions, le petihonnaire devra 5 appuyer sur le rapport de présentation et 1"étude de site
prealable a UAVAFP =1 celle-o1 concerne sa propriate.

L’étude de site prealable a I'AVAP lance des hypothéses de restifution, mais celle-ci peut dans cerfains cas
se reveler insuffisamment précize. Anssi, pour les parties ayant été baties et pour statuer sur |"autonsation,
fout projet de restanration d'un édifice ou d'une rume devra étre accompagne d'une analyse payvsagére st
d'un diagnostic architectural et archéclozique fin, permettant d'onenter le conceptewr (malinse d ceuTe
adaptee et reconnue) vers une restitution a I'identigue ou une évocation d’un état ancien. Elle montrera
notamment que les caractéres du site sont maintenus et ameliorés par le projet.
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Cette stude menterart de s appuver sur une analvse architecturale, histongue et archéclogique scientifique
confirmeée par 1" Architecte des Batiments de France et les services de la Direction régionale des Affawes
Culturelles {conservation des Momuments Histongques et conservation de 1" Archaolome).

Pour ces restitutions deux onentations d’aspects sont possibles -

- = l'stude (ci-dessus designee) permet de restituer 1'aspect ancien de 'edifice, il sera alors
possible de reconstruire 3 1identique et done suivre "analyse archifecturale et hostongue
soutenne par un diagnostic archéologique, pour le projet de resttution

- 51 l'etude ne permet pas de restituer preciséement 1’aspect de 1’ancien edifice, 1l comviendra alors
d'ufiliser une architectwre d’accompagnement sobre. Les matémaux seront strictement des
magonnenss de moellons rejoantoves. Les volumes simples parallélepipedigues seront couverts
par des couvertures en tule, a une on deux pentes. Dans cerfains cas excephionnels et jushfiss
notamment pour des adaptations de volumes, les croupes et toitures en pavillon powront &tre
utilizees.

Dans le cas on le projet de reconstruction s’onenterait vers un principe d'évecation d'un etat passe sur
une partie de I'edifice, une expression contemporaime powra étre utilisée.

Dans ce cas, des maténaux nouveaux powront atre whlises fagade, structure metalhgue, vermers,
bardage, ... 3 condihon d'en maitriser 'impact pavsager depums 1'espace public des abords de la parcelle ou
depuiz les vues panoramiques du site (awe de battage, chiteau ou eghse). Cependant, 1'intépration
paysagere de ses nouveaux eléments devra se fare dans le plus grand respect du patrimoine, des
perspectives et du paysage.

Sont notamment mterdits tout pastiche d'une archifecture anachromque ou étrangére a la region, et tout
elément architectural dévie de sa fonction 1mfiale (tours, pigeonniers..)

Les pnneipes ci-apres devront gmder les concepteurs

- Conservation scrupuleuse des éléments subsistants,

- Restauration de toutes les parfies dont les restes sont suffisamment sigmaficatfs pouwr l'entreprendre avec
une sirete totale,

- Proseniphion sans faille de tout apport apocryphe,

- Inferdiction de I'importation d'éléments éfrangers méme de trés grande gualita.

- Volumetrie
Une érarchie des volumes, devra permettre de maintenir la notion de corps prinecipal dominant en regard
des wvolumes annexes. De méme seront évitées les complications excessives de volumes et de
décrochements, qui domvent rester 3 'dchelle du baty.
Cette somphicite sera notamment recherchée pour les torfures ow, en tout efat de cause, la torture principale
devra rester domunante. Les faitages seront generalement paralleles a ceux des maisons avolsinantes, et aux
voles. Il faudra cependant que 1'étude confirme cela au cas par cas.

- Couvertures
Les couvertures seront en tuiles rondes de type canal de teinte vieilhe ou de recuperation. Les twles rouges
sont 3 proscrire. Les pentes seront comprises emtre 25 et 35%. Les pans de torhure devront suivre les
glements en place et ne seront donc pas forcement parfartement plans. Elles se termineromt sams
depassement sur les murs pignons.
Dans certains cas excephonnels mustfies par l'architecturs, d'autres maténaux powront ére envizagss :
couverture en dalle de plemre.
Les débords de toiture seront choisis en fonchon du type de bitment ou de lhomogenete de la me, par
exemple : genoise, corniche, pilemre, débord de chevron.

En rehabilitation, les terrasses en forfure sont parfois necessaires pour amener de la lumiere. Les terrasses
en torture et les terrasses couvertes "Souleladou” powront étre admises dans cerfamms cas. Mas elles ne
devront pas étre prédomunantes sur le volume de la totture. Elles devront éfre situées a plus de 250 métres
armere de la higne d'égout, étre peu ou pas visibles depuis l'espace public et étre proportionnées a la
volumétne du bitiment.

Les fenétres de foit sont inferdifes.
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- Percements
sur les tagades, les pleins predomunent sur les vides.

En rehallitation, une attenfion particuliére sera apportee a la composifion ou l'ordonnancement mitial de la
fagade ains1 qu'a la proporfion des ouvertures. Les fenstres seront rectanzulaires dans le sens de la hauteur
dans une proportton de 1 x 1.5 3 1.6 et ne dépasseront que rarement | metre de large.

D'autres fypes de baies plus larges, peuvent étre prévues dans le cas d'archifechoe d'évocabon et
résolument confemporaine.

Les fenestrons (un seul vantail) seront sensiblement carres, légarement rectangulaires dans le sens de la
hauteur.

| - Tramtement des facades
Le tramtement des fagades sera analogue an caractére doomnant des fagades avoisinantes. Ils seront donc
generalement en magonnenes de moeellons rejoinfoyes. Sauf exception justifiee par l'architecture, les
placages de pierres ou d'autres maténaux seront a proscrire.
Ic1, les magonneries sent généralement en pierre epduite pour les moellons grossiers, 3 prerre vue pour
magonneries de moellons bien éguams et 3 plerre apparente pour les magonneries en piemre de taille oun tres
soigneées (dans ce cas le jointolement n'est Jamals en creux).

- Trartement des facades en réhalitation

Le decroutage des magonneries en moellons est interdit. Seuls seront laisses apparents les eléments en
fagade en pierres taillées appareillées (le rejomtolement sera assure 3 la chaux naturelle au mu de la plemre
rebrossée, les joints en creux sent mferdits), ou les constructions annexes ayant ete construifes pour etre
laissées sans endmt.

Les linteaux bois sont a proscenre, 1ls devrent étre ré-endunts.

Dans le cas de magonnenes mixtes (murs en moellons et élements parbculiers en prerre taillse, entourage
de baies, bandeaux d'étage, chaine d'angle, efc ..} les parties de pierre harpées dans la maconnene sont
destinées a etre endmtes de fagon a obtenr un encadrement rectiligne. Les decors existants (bandeanx,
encadrements en enduit lissé, fiises, fenétres en trompe-1'mil, etc..) seront conserves ou refaits.

Les fagades devront étre enduites a la chanx naturelle aénienne ou hydraulique, a l'exclusion de tout ciment
ou chaux artificielle, blanche, ou mantme L'snduit précomisé sera 3 base de sables colorés, d'ocres
naturelles, de teinte pierre ou terre, lave ou froftassé et de topalite sowrde. L'utlisation d'agregat
permettant 1’'accroche de la lummeére ef 5 harmomizant aux aspects rushiques des anciens endwits usés est a
privilégier. Un échantillon d'enduit devra imperativement étre réalisé sur la fagade pour aceord preéalable.

- Traitement des facades neuves
- perre appareilles,
- endut frottazsé de teinte souterme et sourde (eviter les couleurs trop claires, ou trop vive, le blanc
est a proscrire],
et sur certamnes poriions trés réedutes. lorsqu’yl s’aqit d'évoquer un batiment ancien :
- béton temnte,
-  beton peint,
- bardage en bois
-  bardage en métal oxyds verm
- enduit brosse (trartement visant a vieallir I'aspect de 1’enduit,

D'autres types de maténaux powront étre ufihzés mais leur texture, leur calepinage, leur couleur devront
résulter de l'ohservation des fagades avoisinantes.

-Menuizeries
Ellez seront en bois, reprenant des modales histongues (proportons, aspect, format des camreaux). Elles
seront chaulses (aspect bols gnse), peintes ou dans certains cas (menwisenies anclennes) laissées daspect
brut.
La coloration sera choisie parmi les teinfes traditionnelles dans la commune ou le quartier.
Pour les volets on inferdit lez modalas a barres et écharpes ; on preférera les volets 3 lames contraneéess ou a
cadres ou persiennes.
Les huisseries en fer sent possibles (1'aluminium ne doit pas étre visible), s1 elles sont pemtes ou oxydees
et vermias.
Les bmssenies en PVC sont a proscnre.
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Les restitufions ou rémnferpretations de menuisenes tres anciennes (vilraux, croisées, . ) sont possibles
mais devront s’accompagner d'une justification 1ssue de I'étude architecturale, historique et archéologique
scientifique, confirmée par 1’analyse de 1" Architecte des Batiments de France et les services de la Direction
régionale des Affares Culturelles (conservation des Monuments Historiques et conservation de
I’ Archéologie).

- Détails architecturaux
Les hnteaux plates bandes, arc etc... éventuellement envisagés tiendront leur équilibre de la réalité
constructive.
L'ajout de balcons sur des batiments existants, particuliérement sur rue est i proscrire.
Les souches de cheminées devront étre situées prés des faitages sur les murs pignons ou murs de refend.
Elles seront parallélépipédiques en évitant le fruit qui n'est pas de style régional. Elles seront enduites
comme la maison. On évitera les couronnements en béton ou fibrociment et on préférera les tuiles ou une
simple tole horizontale.
Les solins en produits aluminobitumeux apparents sont interdits.
Les divers tuyaux d'évacnation autres que ceux nécessaires au dramage des eaux de pluie ne devront pas
étre apparents.
Les garde-corps seromnt en maconnerie pleine ou en ferronnerie. Les éléments de ferronnerie resteront
simples et éviteront les imitations de styles étrangers 3 la région.
Les balustrades en pierre ou fausse pierre sont a proscrire quand elles ne viennent pas restituer un élément
disparu ou incomplet.
Les auvents en tuiles en facade sud ou principale seront évités car ils obscurcissent les piéces a vivre et ne
sont pas traditionnels. On leur préférera les tonnelles-treilles métalliques i l'exclusion des pergolas bois.
Les « marquises » métalliques sont i proscrire. Cependant certains auvents menuisés et reprenant des
sections de bois traditionnelles sont envisageables dans le cas de restitutions d’éléments en encorbellement
anciens.
Lorsqu'ils seront envisagés sur une autre facade, ces auvents auront des dimensions suffisantes pour étre
utilisés comme porche ou terrasse abritée (mintmum 1,50 métres de profondeur).
Les piliers en prerre de taille ou magonnerie enduite auront une section mumimum de 40x40 cm.
Les vérandas ne sont pas permises.

- Clotures
Pour cléturer une parcelle, 11 faudra utiliser les restes de maconnerie en place ou les portions de facades et
ne pas les démolir pour reconstruire une cléture maconnée.

Pour conserver la continuité architecturale de la rue, la cléture sera constituée d'un mur en maconnerie
pleine du méme type que le reste de la construction, d'une hauteur suffisante pour assurer cette continuité et
préserver 'mtimité, modulable selon la rue (hauteur d’ceil 1,60 métres).

Le portail d'entrée sera proportionné 3 la cléture et tramté de facon cohérente avec celle-ci.

Les clotures devront étre réalisées au moven des éléments de maconnene en place, cependant une cléture
grillagée peut étre possible si celle-ci est accompagnée de plantations d’essences locales adaptées au site.
Leur hauteur par rapport au sol en place ne dépassera pas 2m et elles ne s’ appuieront pas sur de nouvelles
MACOTMETIES.

Article N12 — Stationnement

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions* et
installations autorisées dans la zone doit étre assuré en dehors des voies publiques ou
privées.

Le nombre de places de stationnement a créer doit étre adapté a la vocation, a I'importance
et la fréquentation des constructions* ou établissements.
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Au sein du sous-secteur Nav2 (extrait du reglement de ’AVAP zone VB) :

Il n’est pas imposé de réservation de stationnement en rapport avec I activiié

L’accés des véhicules n’étant pas prévu dans cette zone, ceux-c1 dorvent &tre stationnés dans les aires de
stationnements communales prévues a cet effet ou dans des garages privatifs, couvert et clos.

Les véhicules ne stationnent pas sur I"espace public 4 I'intérieur de cette zone.

Article N13 — Espaces libres et plantations

Les dépots et stockages situés a I'extérieur des batiments* doivent étre masqués soit par
des rideaux d’arbres, soit par des haies* végétales.

« Les constructions* a vocation d’habitation voisines d’espaces cultivés devront étre
entourées d’écrans végétaux afin de protéger les personnes sensibles des traitements
phytosanitaires et d’assurer une barriére physique face a d’autres contraintes agricoles. Les
dispositions nécessaires devront étre prises lors de la construction de nouvelles
constructions® ou de I'extension* de constructions existantes*. »

Les surfaces imperméabilisées par les aménagements nécessaire ou lié a I'habitation (voirie,
acces*, stationnements extérieurs, terrasses, plages de piscine*, etc.) ne pourront excéder
20% de la surface du terrain.

Au sein des sous-secteurs Navl et Nav2 (extrait du réeglement de I’AVAP zones VA et VB) :

Afin de conserver le caractére du lieu mais aussi de protéger 'ensemble des vestiges de maconnerie faisant
la qualité du site, la conservation des murs nécessite un entretien régulier anssi, le débroussaillement et la
suppression du lierre envalissant les nunes doivent &tre réguliers. Aussi, 1l faudra prévoir que, dans la
zone, autour des reconstructions :

- Le débroussaillement est obligatoire dans un rayon de 50 m

- Le déboisement est obligatoire dans un rayon de 8 m

- La suppression du lierre est obligatoire sur les maconneries

- Les plantations de résineux ou de chénes verts comme de tout femllu susceptible de dépasser

4m de hauteur sont mterdits aux abords des constructions, afin d’éviter toute dégradation en

sous-sol par les racines ou de créer un écran visuel.
Il faut noter ic1 que vestiges de magonnerie et végétation sont souvent extrémement liés, aunssi afin de
protéger ces éléments tout en conservant le caractére du site, une demande d’autonisation (déclaration
préalable) doit étre paralléle A tout projet de débroussaillement.

SECTION Ill — POSSIBILITES MAXIMALES D’OCCUPATION DES SOLS

Article N14 - Coefficient d’occupation du sol

Non réglementé
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Article N15 — Performances énergétiques et environnementales

Consommation d’énergie et confort thermique :

I est recommandé de réfléchir a I|'organisation, aux orientations et formes des
constructions* dans une optique de limitation de la consommation d’énergie et de
protection vis a vis des vents dominants.

Il est recommandé d’installer des dispositifs de production d’énergie renouvelable pour
I'approvisionnement des constructions* (chaudieres bois, eau chaude sanitaire solaire,
pompes a chaleur, photovoltaique...) et d’utiliser des matériaux durables de construction.

Imperméabilisation des sols :

Pour les espaces réservés aux stationnements, il est recommandé des stationnements sur
sol perméable afin de réduire les espaces imperméabilisés.

Article N16 — Communications électroniques

Non réglementé
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6. Annexe 1 : Liste des emplacements réservés au titre
de I’article L151-41 du Code de I’'Urbanisme

Numéro | Description Bénéficiaire Caractéristiques

ER1 RD900 - Déviation de Coustellet Département Surface : 6,5ha

ER2 Aménagement de la courbure de la RD178a Département Largeur : 7m

ER3 Aménagement d’un carrefour sur la RD3 et le | Département | Surface : 225m2
chemin de la Grande Bastide

ER4 Aménagement d’un passage pour I'entretien | Commune Largeur : 8m
du fossé des Pradaresques

ERS Aménagement d’une voie de desserte des | Commune Largeur : 8m
zones d’urbanisation future a long terme

ER6 Aménagement d’une voie d’accés quartier | Commune Surface : 190m2
Caze Neuve

ER7 Aménagement de carrefour Commune Surface : 400m2

ERS8 Création d’équipements publics Commune Surface : 6650m2
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7.Annexe 2 : Liste des éléments de patrimoine
protégés au titre de I’article L151-19

Les éléments EP1 a EP30 listés ci-dessous sont identifiés comme fermes remarquables par
I'AVAP ; consulter la piéce 7 de 'AVAP pour connaitre les prescriptions associées.

Numéro | Nom Description

EP1 Les Lones 1 Groupement de plusieurs ensembles de batiments
formant hameau.

EP2 Les Lones 2 Bel ensemble de deux groupes juxtaposés délimitant
deux cours fermées.

EP3 Saint-Laurent Ensemble incluant une ancienne chapelle, en partie
dissimulée par une végétation fragile.

EP4 La Bastide Groupement principal en masse, avec adjonction d’un
batiment annexe isolé au Sud-Est.

EP5 Le Mourre Groupement important de plusieurs batiments a deux
niveaux, a flanc de coteau.

EP6 La Bastide Rouge Batiment initial de type bastide a facade ordonnancée et
toiture 4 pentes, complété d’extensions hétéroclites.

EP7 Les Guillaumets 1 Groupement en masse, a flanc de coteau, bien calé dans
la végétation.

EP8 Les Guillaumets 2 Organisation a flanc de coteau, bien calé dans la
végétation.

EP9 Les Farigoulets Ensemble simple de type linéaire.

EP10 Redotier 3 Ensemble assez important de batiments massifs et
dissociés, annexes mal intégrées.

EP11 Redotier 2 Groupement simple en partie dissimulé dans la
végétation.

EP12 Redotier 1 Ensemble de batiments résultant d’extensions multiples,
créant une cour fermée et deux autres espaces formant
cours.

EP13 Les Sastres Ensemble homogeéne autour d’une cour fermée.

EP14 Le Pigeonnier Ensemble en cour fermée orientée Sud-Ouest, pigeonnier

incorporé sur plan circulaire, orienté plein Sud.
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EP15 Les Moutins Les batiments principaux ont évolué par adjonction de
multiples extensions, un espace ouvert intérieur crée une
cour.

EP16 Les Ribes Fachés Groupement traditionnel simple, en partie dissimulé par
un écran végétal.

EP17 Le Barrail Groupement de type petit hameau, assez homogenes,
avec volumes sur 2 et 3 niveaux.

EP18 Le Rigouau Ensemble important et massif, avec batiments sur 3
niveaux, ayant fait 'objet d’extensions récentes, en trés
bon état malgré une disparité de matériaux de fagade
génante.

EP19 La Cremade 2 Hameau

EP20 Les Gellis Hameau important, dont une partie est a I'abandon et
I’autre en cours de réhabilitation.

EP21 Les Treillas Ensemble relativement massif a flanc de coteau.

EP22 La Tuiliére Ensemble trés homogéne édifié sur une plateforme
surplombant le terrain agricole.

EP23 La Cremade 1 Volume principal dominant les volumes annexes, une
remise venant compléter le schéma en L et délimitant
une cour non fermée.

EP24 Cante Perdrix Batiment principal a trois niveaux, dominant les
extensions délimitant une cour fermée.

EP25 Saint Cassian Groupement de volumes simples en cour fermée.

EP26 Four Neuf 1 Groupement tres simple, en bord de route
départementale.

EP27 Four Neuf 2 Ensemble extrémement simple tout en longueur, flanqué
a chaque extrémité de volumes plus bas a 1 et 2 versants.

EP28 Four Neuf 3 Groupement de masse qui permet d’envisager un
développement en cour fermée ou demi-fermée.

EP29 L’Esclape Ensemble compact fermé sur lui-méme, volumes sur 1, 2
et 3 niveaux.

EP30 Arbre remarquable
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8.Annexe 3 : Liste des batiments* en zone agricole ou
naturelle pour lesquels un changement de
destination™® est autorisé au titre de I’article L151-11
du Code de I’'Urbanisme

Article L151-11 du Code de I’'Urbanisme :
« Dans les zones agricoles, naturelles ou forestiéres, le reglement peut :

2° Désigner, en dehors des secteurs mentionnés a l'article L151-13, les batiments* qui
peuvent faire I'objet d’un changement de destination*, dés lors que ce changement de
destination* ne compromet pas l'activité agricole ou la qualité paysagere du site. Le
changement de destination* est soumis, en zone agricole, a I'avis conforme de la
commission départementale de la préservation des espaces agricoles, naturels et forestiers
prévue a l'article L112-1-1 du code rural et de la péche maritime, et, en zone naturelle, a
I'avis conforme de la commission départementale de la nature, des paysages et des sites. »

Numéro | Photos Destination* | Changement Motifs du
actuelle de changement de
destination* destination*
autorisé
Ancien Hotellerie et Qualité
cD1 batiment logement architecturale et
agricole (restaurant, création d’'une
n’étant plus | chambres activité liée au
utilisé a cet | d’hotes, gites, | caractéere
effet hotel) touristique de la
commune
Ancienne Logement, Valorisation
cD2 filature bureaux, d’un ancien
artisanat batiment
industriel,
faisant partie du
Le stockage a | patrimoine local
I'air libre est
interdit
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CD3

Ancien
moulin a
huile

Les nouvelles
activités
devront
s’assurer d’une
bonne
intégration
architecturale
et paysagere
dans leur
environnement

Valorisation
d’un ancien
batiment
industriel,
faisant partie du
patrimoine local
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9. Annexe 4 : Liste des secteurs de mixité sociale au
titre de I'article L151-15 du Code de I’'Urbanisme

Article L151-15 du Code de I'Urbanisme : Le réglement peut délimiter, dans les zones urbaines
ou a urbaniser, des secteurs dans lesquels, en cas de réalisation d'un programme de logements,
un pourcentage de ce programme est affecté a des catégories de logements qu'il définit dans le
respect des objectifs de mixité sociale.

Le PLU définit un secteur de mixité sociale :

Numéro | Description Caractéristiques Références
cadastrales
SMS1 Aménagement a vocation | Obligation de réaliser au AR687
résidentielle mlnlmum .25% de logements AR754
locatifs sociaux
AR755
AR756
AR757
SMS2 Aménagement a vocation | Obligation de réaliser au AE161
. . - 0
résidentielle mlnlmum .ZOA; de logements AE162
locatifs sociaux
AEl176
AE449
AE527
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