NOMBRE DE
MEMBRES

En exercice : 15
Présents : 10
Absents : §

Nombre de
suffrages
exprimés : 11
Pour : 11
Contre : 0
Abstentions : 0

Date de
convocation
03/10/2025

Date d’affichage

DELIBERATION

DU CONSEIL MUNICIPAL N°36-25

Séance du 10/10/2025

L'an deux mille vingt-cing, le dix octobre & 18 heures 15, le Conseil Municipal
d'OPPEDE, régulierement convoqué, s'est réuni au nombre prescrit par la loi,
dans le lieu habituel de ses séances, sous la présidence du maire, Jean Pierre
GERAULT.

Etaient présents : GERAULT Jean Pierre, AUDIBERT Danielle, POBES Yoann,

GAUQUELIN ROCHE Alexandra, BRADY Thibaut, BOUVIER William, MARTIN
Pascal, PELLET Martine, TESTANIERE Catherine, , CARLIN Jean-Luc

Procuration(s) : THIEBAUT Céline pouvoir & M. POBES,

Etai(ent) absent(s) FAIREN Yannick, THIEBAUT Céline, SEFFUSATTI Jean
Michel

Etai(ent) excusé(s) : VIGUIER Amandine, BAGNOL Laurence

A ét6 nommé(e) comme secrétaire de séance : MARTIN Pascal

Mme BAGNOL Laurence étant concernée par ce point quitte la séanc® ef ne participe
ni au débat, ni au vote P

Monsieur le Maire rappelle que le conseil municipal a décidé, par délibérét.iaah“ $9-25'du 03 avril 2025,
de lancer une procédure de déclaration de projet emportant mise eh, Compatibilité du plan local
d'urbanisme (PLU) qui concerne le secteur du haut des Poulivets (anciannez.on.e.ﬂf}u.h du PLU).

Les objectifs et modalités de la concertation préalable a la mise én'pghp-mgiuté du plan local

d'urbanisme ont été déterminés dans cette méme délibération. BE R seee

Suite a la phase de concertation qui s'est tenue du 4 avril 2025 a 9h au 27 juin 2025 a 17h30 selon les
modalités définies dans la délibération n°19-25 du 03 avril 2025, il est proposé de titrer le bilan de la

concertation.

Monsieur le Maire précise également que les principales étapes suivantes de la procédure se

décomposent ainsi :

1. Envoi du dossier pour avis a I'autorité environnementale, aux personnes publiques associées et
aux commissions spécifiques le cas échéant ;

Réunion d’examen conjoint avec les personnes publiques associées ;

Enquéte publique ;

Eventuelles modifications suite aux avis des personnes publiques associées dans le cadre de
la réunion d’examen conjoint, de la MRAe, du public, et du commissaire enquéteur ;

5. Delibération d’adoption de la déclaration de projet emportant mise en compatibilité du PLU.



Vu le Code général des collectivités territoriales ;

Vu le Code de I'Urbanisme et notamment les articles L.103-2 et suivants, L.153-54 & L.1563-59, R.153-
15, et L.300-6 ;

Vu le Code de I'environnement et notamment son article L.122-14 ;

Vu la délibération n°41-18 en date du 11 juillet 2018 approuvant le plan local d'urbanisme (PLU) de Ia
commune d'Oppéde ;

Vu r'arrété du Maire n°11/18 en date du 11 décembre 2018 portant mise a jour du plan local d'urbanisme
(PLU);

Vu la délibération n°03-20 du 27 février 2020 approuvant la modification simplifiée n°1 du plan local
d'urbanisme (PLU) ;

Vu la délibération n°57-22 du 21 décembre 2022 approuvant la modification simplifiée n°2 du plan local
d'urbanisme (PLU) ;

Vu la délibération n°36-23 du 29 septembre 2023 approuvant la modification simplifiée n°3 du plan local
d'urbanisme (PLU) ;

Vu la délibération n°40-24 du 21 novembre 2024 prescrivant la révision allégée n°1 du plan local
d’'urbanisme (PLU) et définissant les modalités de Ia concertation ;

Vu la délibération n°19-25 du 03 avril 2025 langant la procédure de déclaration de projet emportant mise
en compatibilité du plan local d’urbanisme (PLU), déterminant les objectifs poursuivis et les modalités
de concertation ;

Vu la phase de concertation qui s'est tenue du 4 avril 2025 2 9h au 27 juin 2025 & 17h30 ;
Vu le bilan de la concertation présenté par Monsieur le Maire ;

Considérant que les.modalités de concertations définies dans la délibération de lancement ont bien
été misesenceuvré; 2 ,°°
oo o0 a

Considérant que 13 °c‘bncenat§on s'est tenue durant plus de 2 mois et demi, ce qui est adapté au vu de
la procédure mise en place ;

Considérant gile la commune n’a recu aucune remarque, ce qui n'est pas a imputer aux moyens de
concertation mis e place, puisque la population pouvait s’exprimer a travers différents biais (registre,
courriel, courrier), et qu'eile a été suffisamment informée comme en témoignent les différents moyens
d'information qui ont été mis en place au cours de la phase de concertation :

Considérant qu'unc enquéte publique sera menée dans le cadre de cette méme procédure, et que la
population pourra ainsi a_nuuyeau s'exprimer sur le projet ;

Considérant |la nécessité de iirer de tirer le bilan de la concertation ;



Entendu l'exposé de Monsieur le maire, aprés en avoir délibéré, le Conseil municipal a
Punanimité :

- Décide d'approuver le bilan de la concertation tel qu’annexé a la présente délibération ;

- Dit que la présente délibération fera I'objet des mesures de publicité suivantes : Affichage en
mairie et sur le site de la commune

- Dit que la présente délibération sera transmise au Préfet du Vaucluse ;

. Autorise Monsieur le Maire ou son représentant a prendre les mesures nécessaires a
l'exécution de la présente délibération.

Ainsi délibéré les jours, mois et an que dessus.
Ont signé au registre les membres présents.
Pour extrait certifié conforme.

Fait a OPPEDE

Le Secrétaire de séance, Pascal MARTIN

La présente délibération peut faire, dans le délai de deux mois, l'objet :
. soit d'un recours gracieux auprés du préfet de Vaucluse i .e

. soit d'un recours contentieux devant le tribunal administratif de Nimes (18 avenue; Feuchergs-CS88010-30941
Nimes Cédex 09). Le tribunal administratif peut aussi étre saisi par 'application informatique y tgtérecours Citoyen »
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accessible par le site internet www.telerecours. fr . sial> oi%TS
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Commune «OPPEDE - Département du Vaucluse

Bilan de la concertation

Source “Google — Ohms - 2020
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RAPPEL REGLEMENTAIRE

Le présent document tire le bilan de la concertation, conformément aux dispositions des
articles L103-1 a L103-6 du Code de 'urbanisme :

Article L103-1 du Code de l'urbanisme

« Lorsque des décisions des autorités publiques ayant une incidence sur I'environnement
relevant du présent code n'appartiennent pas a une catégorie de décisions pour lesquelles des
dispositions législatives particuliéres ont prévu les cas et conditions dans lesquelles elles
doivent étre soumises a participation du public, les dispositions des articles L. 123-19-1 & L.
123-19-6 du code de I'environnement leur sont applicables. »

Article L103-2 du Code de V'urbanisme

« Font I'objet d'une concertation associant, pendant toute la durée de I'élaboration du
projet, les habitants, les associations locales et les autres personnes concernées :

1° Les procédures suivantes :

a) L'élaboration et la révision du schéma de cohérence territoriale et du plan local d'urbanisme

s

b) La modification du schéma de cohérence territoriale et du plan local d'urbanisme soumise
évaluation envirormementgle;

o0
¢) La mise en compatibifité du schéma de cohérence territoriale et du plan local d'urbanisme
soumise a évaluatiog environnementale ;

bl 00 00
d) L'élaboration etla révision de la carte communale soumises a évaluation environnementale
o

c o

[
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o
2° La créaticn H’upe g0 ¢d'aménagement concerté ;
o o

3° Les projets et opérz%zgns d'aménagement ou de construction ayant pour effet de modifier
de facon substantielle le cadre de vie, notamment ceux susceptibles d'affecter
I'environnement; au -sens de I'article L. 122-1 du code de l'environnement, ou I'activité
économique, dont lo liste est arrétée par décret en Conseil d'E tat ;

4° Les projets de renouvellement urbain. »

Article L103-3 du Code de I'urbanisme

« Les objectifs poursuivis et les modalités de la concertation sont précisés par :

1° L'autorité administrative compétente de I'Etat lorsque la révision du document d'urbanisme
ou l'opération sont a l'initiative de I'Etat E:

2°Le représentant légal de la société SNCF Réseau mentionnée & | ‘article L. 2111-9 du code des
transports ou de sa filiale mentionnée au 5° du méme article lorsque I'opération est &
l'initiative de I'une de ces deux sociétés ;

3° L'organe délibérant de la collectivité ou de I'établissement public dans les autres cas.
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Toutefois, lorsque la concertation est rendue nécessaire en application du 2° ou du 3° de
I'article L. 103-2 ou lorsqu'elle est organisée alors qu'elle n'est pas obligatoire, les objectifs
poursuivis et les modalités de la concertation peuvent étre précisés par le président de I'organe
délibérant de la collectivité ou de I'établissement public compétent. »

Article L103-4 du Code de I'urbanisme

« Les modalités de la concertation permettent, pendant une durée suffisante et selon des
moyens adaptés au regard de l'importance et des caractéristiques du projet, au public
d'accéder aux informations relatives au projet et aux avis requis par les dispositions législatives
ou réglementaires applicables et de formuler des observations et propositions qui sont
enregistrées et conservées par | 'autorité compétente. »

Article L103-5 du Code de I'urbanisme

« Lorsqu'une opération d'aménagement doit faire I'objet d'une concertation en application des
2° ou 3° de I'article L. 103-2 et nécessite une révision du schéma de cohérence territoriale ou
du plan local d'urbanisme, la commune ou I'établissement public de coopération
intercommunale compétent peut décider que la révision du document d'urbanisme et
I'opération font l'objet d'une concertation unique. Dans ce cas, les objectifs poursuivis et les
modalités de la concertation sont précisés par la commune ou ['établissement public de
coopération intercommunale. »

Article L103-6 du Code de "'urbanisme

« A l'issue de la concertation, I'autorité mentionnée a l'article L. 103-3 en arréte le bilan.

Lorsque le projet fait 'objet d'une enquéte publique réalisée confgfmémmt; au-chapitre Il du
titre Il du livre ler du code de I'environnement, le bilan de la concertatlon eSt joint au dossier

de l'enquéte. » ORI
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OBJECTIFS ASSIGNES A LA
CONCERTATION
La déclaration de projet emportant mise en compatibilité du plan local d’urbanisme (PLU) a
été lancée par le conseil municipal d’Oppéde par délibération n°19-25 en date du 03 avril

2025. Cette délibération fixe les objectifs poursuivis par la procédure, mais également les
modalités de concertation.

La délibération a fixé la période de concertation du 4 avril 2025 3 9h au 27 juin 2025 4 17h30.

Les modalités de concertation quiont été retenues par le conseil municipal d’Oppéde sont les
Suivantes :

® « Publication d’un article dans la presse locale ;

* Mise a disposition en mairie d’un registre servant a recueillir par écrit les remarques
durant toute la durée de la concertation, aux jours et heures habituels d’ouverture du
secrétariat (sauf jours fériés et fermetures exceptionnelles) ;

® Possibilité d’adresser ses remarques sur le projet durant toute la durée de la
concertation, en mentionnant en objet :

o Par courrier & 'adresse suivante : Mairie d’Oppéde, 75, Place Félix-Autard,
84580 Oppéde ;

o ~Farcourriel / mail a 'adresse suivante : mairie@oppede.fr
Ces éléments seront reportés dans le registre ;

e Mise a dispositioin en Mairie, aux jours et heures habituels d’ouverture, et sur le site
internet de la Mairie, au fur et @ mesure de I'avancée de Ig procédure, d’un dossier
permettzant ce faire connaitre et comprendre la procédure retenue et le projet ;

* Affichage de la prissente délibération en Mairie et sur le site internet de la commune
durant toute la période de concertation. »

La mise en ceuvre aii cours de la procédure de chacune de ces modalités de concertation est
analysée ci-agras.
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ORGANISATION ET DEROULEMENT
DE LA CONCERTATION

1. Publication d’un article dans la presse locale

Suite au conseil municipal ayant prescrit la déclaration de projet emportant mise en
compatibilité du PLU, et qui a fixé les objectifs et les modalités de concertation, un article a

été publié dans le journal « La Provence ».

Cet article est paru le 17 avril 2025.

Il annonce le lancement de la procédure. Un renvoi vers la délibération, consultable en Mairie
(voir ci-aprés) est fait. Il est également indiqué la tenue d’une concertation, dont les dates
sont précisées, ainsi que la mise 3 disposition d’un dossier de concertation (voir paragraphe 3

suivant).
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Article publié dans le journal la Provence, le 17 avril 2025

Source : La Provence




Bilan de la concertation

a Commune d’Oppéde — Déclaration de projet emportant mise en compatibilité du PLU
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Zoorn sur. ‘article publié dans le journal la Provence, le 17 avril 2025

Source : La Provence

2.Mise 3 dlsposmon d’'un registre (et report des
courriels et tourriers dans le registre)

Un registre des observations a été ouvert des le début de la procédure et mis 3 disposition en
mairie a l'accueil afin” de permettre a la population de formuler des observations et
propaositions.

Les contributions transmises par courrier et courriel pouvaient également étre intégrées au
fur et 3 mesure dans le registre de concertation.
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REGISTRE
D’ENQUETE PUBLIQUE

osueT: Re oyiine de ComeenNedca
..\.é.-nk,-.g. 2 SadecSasohico. de
compedduiiy dw CLU (DRMEC)
Qo dsveks (oomcisome zone 200Un dax

Q..u—%.»&-. ensnedx Lo Olifol fz025

—— arn e et B

DEPARTEMENT

_\Im.n&..n_v-t

COMMUNE

B < . S | S—

REGISTRE
D’ENQUETE PUBLIQUE

Lo présent registre, contonant 16 Dages. & &t cotd ot paraphd

pour une durds de _E;‘P—hm

e Sl

Registre de concertation mis en place en Mairie, et preuve de la mise a disposition du registre

Source : Commune d’Oppéde

Aucune remarque n’a été déposée sur le
registre ou n’a été transmise par courrier ou
courriel a la commune.

Reaqistre de concertation mis en place en Mairie ne —
comprenant pas de remarques ) .

Source : Commune d’Oppéde T @5 |
_4
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3. Mise a disposition d’un dossier permettant de faire
connaitre et comprendre la procédure retenue et le
projet

Suite au lancement de la procédure, un dossier a été réalisé et mis a disposition du public.

Composé de 11 pages, ce dossier est structuré en 3 parties :

* Le contexte de la concertation préalable R

* La présentation du projet et de son intérét général, présentant le site de projet, le
classement du secteur au PLU, Ihistorique du projet, le projet présenté a la commune
et I'intérét général du projet ;

® La procédure de DPMEC, présentant le choix de retenir ce type de procédure, le
contenu du futur dossier, le déroulement de I3 procédure, et indiquant que cette
procédure sera notamment soumise a évaluation environnementale.

Ce dossier de concertation a donc permis de présenter les objectifs et enjeux de la procédure
dans un niveau de détail permettant 3 la fois 3 Ia population de pouvoir se positionner sur le
projet et de pouvoir s’exprimer 3 son sujet, et a la fois de ne pas biaiser la concertation (ace
titre, il n'a pas été présenté de piéces de PLU modifiées qui, si elles sont déja réalisées,
impliquent difficilement une prise en compte de I'avis de la population).

Ce dossier est annexé au présent bilan de la concertation.
Le dossier a été mis 2 disposition en Mairie.

Il a par ailleurs été puiblié sur le site internet de la commune. Dans Ia rubrique « Urbanisme /
aménagement di) territcire », un onglet relatif 3 Ia procédure de déclaration de projet
emportant mise en compatibilité du PLU (DPMEC) a été ajouté afin d’intégrer les éléments
relatifs & cetxe procédure, dont le dossier de concertation.

Horaires o erture

March s Jouc 02 gh 3 12h ol b
vandrods de gha uh et de 13002
7o

Ferme le undi

Extraits de la rubrigue « Urbanisme/aménagement du territoire » du site internet de la commune d’'Oppéde

Source : Commune d’Oppéde. Urbanisme / aménagement du territoire. Disponible sur :
https://www.oppede. fr/urbanisme-mairie-oppede-84-vaucluse-luberon [consulté le 15/04/2025]
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4. Affichage de la délibération

La délibération n°19-25 en date du 03 avril 2023, aprés qu’elle eut été visée, a été affichée en
Mairie. L'affichage a été maintenu jusqu’a la cloture de la concertation.

Par ailleurs, la délibération a été rendue disponible sur le site internet de la commune. Celle-
ci a été, comme I'ensemble des délibérations du conseil municipal, publiée a la rubrique
correspondante « Délibérations du Conseil Municipal ».

Elle a également été publiée a I'onglet « PLU » de la rubrique « Urbanisme / aménagement du
territoire », avec le dossier de concertation.

AN
Horaires domnerture

Oppede  EesRretirran
ohe

Fame teund

e . ) e
Extraits de la rubrique « Urbanisme/aménagement du territoire » du site internet df.' Ja eommtine d’Oppéde

[E3 R L 84 sadane

Source : Commune d’Oppéde. Urbanisme / aménagement du terrr‘toire..or‘sponil;fe:sur :

https://www. oooede.fr/urbanfsme-mm’n‘e-onoede-&!-vauc!useJubero_g_ TEonsyr'téo.'e 15/03/2025]
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BILAN GLOBAL DE LA
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CONCERTATION

L’ensemble des modalités de Ia concertation définies dans la délibération du conseil municipal
n°19-25 en date du 03 avril 2025 3 été mis en ceuvre durant Ia période de concertation.

La concertation s’est tenue durant plus de 2 mois et demi, ce qui est adapté au vu de Ia
procédure mise en place.

Les modalités de concertation ont permis a la population d’étre informée du projet, et ont
donné la possibilité 3 Ia population de s’exprimer sur le projet.

L’absence de remarque recue n'est pas a imputer aux moyens de concertation mis en place,
puisque la population pouvait s’exprimer  travers différents biais (registre, courriel, courrier),
et qu'elle a été suffisamment informée comme en témoignent les différents moyens
d’information qui ont été mis en place au cours de |a phase de concertation. || peut étre
considéré que la population n’avait tout simplement pas de remarque a formuler sur le projet
présenté.

= Ce bilan est entériné par délibération du conseil municipal du 10 octobre 2025,
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Commune d'Oppéde
Concertation relative & la déclaration de projet emportant mise en compatibilité du PLU (DPMEC)
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1 LE CONTEXTE DE LA CONCERTATION
~ PREALABLE

Le présent document est mis & disposition du public dans le cadre de la concertation relative
& la procédure de mise en compatibilité du plan local d'urbanisme (PLU) d'Oppede, qui doit
permettre |'urbanisation du secteur du Haut des Poulivets.

Il s'agit d’un projet d'intérét général porté parla commune, qui ne pourra voir le jour qu'aprés
évolution du PLU en vigueur.

On parle alors de procédure de déclaration de projet emportant mise en compatibilité du PLU
(ou « DPMEC »).

Le cadre |égislatif impose la mise en place d'une concertation préalable dans le cadre de la
procédure de DPMEC soumise & évaluation environnementale (cf. paragraphe 4.4). La
concertation est plus précisément menée au titre de I'arficle L.103-2 du Code de l'urbanisme.

Les objectifs et les modalités de la concertation (dont la période de concertation) sont
détaillés dans la délibération de la commune n°19-24 en date du 3 avril 2025 et reportés ci-
dessous :

« PERIODE DE CONCERTATION
La période de concertation se tiendra du 4 avril 2025 & %h au 27 juin 2025 & 17h30.
OBJECTIFS DE LA CONCERTATION

J Informer le public sur les caractéristiques du projet ;

. Expliciter les choix et les modifications envisagées du plan I.oco.l.c.l i u.rponisme 5

. Recueillir les avis sur le projet E-' . Ol

MODALITES DE LA CONCERTATION T e

y Publication d'un article dans la presse locale ; Teoted o aes

. Mise & disposition en mairie d'un registre servant a recuelllir pag écyitiles remarques
durant toute la durée de la concertation, aux jours et Beyres hphitugls d’ouverture
du secrétariat (sauf jours fériés et fermetures exceptiorhglies) ;. + &

. Possibilité d'adresser ses remarques sur le projet duyrant Youte Ia® durée de la

concertation, en mentionnant en objet :
o Par courier & I'adresse suivante : Mairie d’Opped'e, J5, Blgge Félix-Autard,
84580 Oppéde ; 2. 22 3

o Parcouriel / mail & I'adresse suivante : maie@opgedafr “eeee
Ces éléments seront reportés dans le registre ; R cets

. Mise & disposition en Mairie, aux jours et heures habituels d'ouverture, et sur le site
internet de la Mairie, au fur et & mesure de I'avancée de la procédure, d'un dossier
permettant de faire connaffre et comprendre la procédure retenue et le projet ;

. Affichage de la présente délibération en Mairie et sur le site internet de la commune

durant toute la période de concertation. »

Il convient de noter que le présent document est établi en!'état d’'avancement des réfiexions,
afin que le public prenne part & la procédure et fasse part de ses remarques gue la
municipalité pourra choisir d'intégrer au futur projet. Les pistes envisagées concernant la mise
en compatibilité pourront étre précisées au cours des prochains mois. Par ailleurs, le public
qura & nouveau l'occasion de s'exprimer lors de I'enquéte publique, préalablement &
I'approbation de la DPMEC du PLU.
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2 LA PRESENTATION DU PROJET ET DE SON
INTERET GENERAL

La procédure porte sur le secteur du « Haut des Poulivets ». Les Poulivets constituent Ia
principale entité urbaine, correspondant au bourg d'Oppede, et concentrent les commerces

etf les équipements et services (Mairie, école, bibliothéque, salle polyvalente...)

Situation du site de projet

CABRIERES-D'AVIGNON
GORDES

MAUBEC

MENERBES

CHEVAL-BLANC

Légende :

Secteur de projet

— Route départementale

—— Autre route 0 1 2 km

" 0 _ '

Trongon hydrographique

Bl B&timent cadastré Sources : PCl vecteur (Crige PACA, 05/24), BD

TOPO (IGN, 2024). ortho express (IGN, 2024)

[ Limite communale Réalisation : Alpicité, 2025
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Plus précisément, le site de projet est « enserré » entre des secteurs urbanisés composes
majoritairement de maisons individuelles, de faibles densités, ainsi que d'un parking public. Seul
le nord-est du secteur n'est pas urbanisé, et principalement occupé par des boisements.

Le secteur est accessible depuis la Rue de I'Eglise, qui fait notamment la jonction entre le
centre-ancien et le cimetiére.

Vue surle secieur du Haut des Po livets (enfourd en iaunel depuisla

Source : Google Street View, décembre 2021 : :
2 ®
:OO@O" ..O:.:
29 te classement du secteur du Haut deg'?‘ct;%iye’?sﬁ au PLU
oand

Pour rappel, la commune est dotée d'un plan local d'urbanisme dpprouyé Rar délibération
du Conseil Municipal en date du 11 juillet 2018. Le PLU d'Oppédi:ag f’q§1 ltobjet d'une mise &
jour, et de trois modifications simplifiées, dont la demiére a été ApPrdUVEE I¢ 29 septembre
2023. Une révision allégée est par ailleurs en cours (lancée par délibgratiopigiu 21 novembre

2024), et porte sur I'évolution de la Bastide du Mourre (Domaine de Fontenillg).

Au PLU, le secteur du Haut des Poulivets fait I'objet d'un classement en zone 2AUh, définie
comme une zone « & vocation principalement résidentielle ». Ce type de zone & urbaniser est
dite « fermée », c'est-&-dire qu'elle ne peut atre ouverte & I'urbanisation que dans le cadre
d'une procédure d'évolution du PLU, a minima d'une modification de droit commun justifiant
de «[...] I'utiité de cette ouverture au regard des capacités d'urbanisation encore inexploitées
dans les zones déja urbanisées ef la faisabilité opérationnelle d'un projet dans ces zones ».

De plus, le PLU prévoif une opération d'aménagement et de programmation (OAP) sur ce
secteur. Il s'agit de I'OAP « sectorielle » n°3. Cette OAP découpe I"OAP en 2 phases : la phase
1 sur la partie sud, et la phase 2 sur la partie nord.
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Cmmnpmmunmﬂemﬁﬂmuumﬂwddumu
des Poulivets. il s'agit d'un secteur & wrb Egigue afin de <term Furba-
wmﬂ&mwhmﬂtmmmmamam
disp des équip ts, et tervices.
hwm*hmmwhmmoﬂmnhm&
densités et formes urbaines.

Afin de garantir Ly cohé d's de Fames t, une étude ait en
mm»m-mmahm.»mmm
mﬁhmMMmMmmmmmmﬁmdu
PLUL

t!pmmmm.ndmﬁum
Il fagira d'un quartier & domni résidentielle, p une densité

Superfide de la zone : environ 1,5ha enphase 1 et 145ha en phase 2

PRINCIPES D'INTEGRATION PAYSAGERE

- Espace public pouvant accueillir des espaces vert, du stationnement,
des voles et cheminements Ppéetons, ainsi que des bassins de rétention

- Espaces boisés A protéger
PRINCIPES DE CONNEXIONS
Principe de 1a premiére phase de I
s P vla:ew P ,_Io*m"nnunmu)
uphuzdulhpmuondempumuhpmdemunm
thmmmhuﬂm
mnarsn:counosmonumus
Limite entre fa phase | (Sud) et La phase 2 (Nord)

blas 3 dac

[t miniro

Principes de 'OAP
Extrait de I'OAP n°3 concernant le secteur du « Haut des Poulivets »

Bhistorgie du P
La zone a fait I'cbje’ d'yn accompagnement de I'EPF PACA dés 20146 avec & I'origine une
ambition d'y' merer une opération publique, avec notamment la conduite de différentes
études :

* Analyse du merzhé résidentiel sur un périmétre de marché cohérent autour d'Oppéde
en octobré 2016 : °
Etude de faisabilité entre octobre 2016 et novembre 2019 ;
Etude hydrauligue ;
Diagnestic écolegique rendu en mars 2020 ;
Un plarining développé (avant COVID] pour une éventuelle DUP validée en juillet 2023
et un déuut des travaux en 2023 ou 2024,

Le projet a été I'objet d'ailleurs d'une concertation publigque.

La période COVID a totalement stoppé la démarche.

La commune s'est vu présenter un projet visant & Ia réalisation d'un programme de logements
pourla phase 1 de I'OAP n°3, qui concermne un peu moins de 2 hectares.

Le programme proposé permetirait la réalisation d'environ 55 logements sur environ 1,9 ha,
soit prés de 30 logements par hectare (densité brute). Une partie de ces logements pourrait
éfre des logements sociaux (30 % soit environ 16 logements).

Les objectifs pour le reste du projetf seraient de pouvoir garantir la production d’'une grande
majorité de résidences principales avec différents modes d'accession (acquisition, location
...) et des typologies baties diversifiées.

i
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Cette proposition permet donc de proposer une large diversification de I'offre sur la commune,
ce qui constitue un enjeu important pour le territoire.

La zone 2AUh du Haut des Poulivets est aujourd’hui caduque (voir partie 3.1. suivante).

La municipalité souhaiterait toutefois permettre son urbanisation, au vu du projet présenté, qui
reléverait pour les élus d'un intérét général, a minima pour les raisons suivantes :

1. Enl'absence d'une urbanisation de cette zone, la commune est dans l'incapacité de
répondre au projet de la collectivité porté par le PLU.

Le PLU prévoit que cette zone 2AU (phase 1 et 2) concentre prés de 60% de la production de
logements en extension de I'urbanisation (60 sur 103) et prés de 42% de la production totale
de logements sur la commune (60 sur 143).

Sile secteur du Haut Poulivets n'est pas constructible, le PLU serait donc déficitaire de 42 % des
logements prévus.

Ce secteur ne participerait également pas & la production de résidences principales
permettant I'accueil de nouveaux habitants, éloignant la commune de ses objectifs de
croissance démographique.

I ne permettrait également pas de maintenir un équilibre en matiére de densité de
constructions.

En outre, la diversification de I'offre de logements serait difficilement possible, le secteur du
Haut des Poulivets ayant été ciblé au PLU pour assurer cette logiaye traduttes mojamment dans
le PADD et dans le rapport de présentation. ¢ P TN

2 222190

Enfin, cela ne permettrait pas d'« affirmer les Poulivets dans son pQgiﬂprtnem"enT:de bourg » ou

encore de « poursuivre la logique d'urbanisation en « epoississemerﬂ}) &8 bdurg ¢les Poulivets »,
»

> e

objectifs prévus au PADD. e o e

2. En 'absence d'une urbanisation de celte zone, la commudé’ést d'dﬁ:':

répondre au projet par le PLH Lubéron, Mont de Vaucluse , o

1‘!ncapucité de

Sans cette zone, le PLU ne respecte pas les objectifs fixés parle pro’ér’o’mme local de I'habitat
(PLH), notamment en matiére de production de logements sociaux. s ss @

3. En I'absence d'une urbanisation de cette zone, la commune es} d'cn'i:s:ﬁncapacité de
conserver une cohérence avec le projet porté par le SCoTEduEqus{q de Vie Cavaillon,
Coustellet, I'lsle sur la Sorgue as 8 °

Sans cette zone, le PLU ne respecte plus les principes édictés par le schéma de cohérence
territoriale (SCoT), document de planification intercommunal, notamment en matiére de
croissance démographique et de densité de logements.

4. Une des 4 communes du Vaucluse classées enzone de revitalisation rurale (ZRR) depuis
2017

La logigue de consolidation du pdle des Poulivets, développée dans le PADD, est éminemment
dépendante de ce projet, situé & environ 5 minutes & pied des commerces de proximité, ce
qui va permetire d'accompagner la dynamigue économigque sur le territoire. Cela recoupe
pleinement les objectifs des ZRR, le développement économique du ferritoire ne pouvant étre
totalement déconnecté d'un accuell de population cohérent et qui permet entre autres de
créer une vraie dynamique de village, de limiter les déplacements quotidiens ...
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5. Une croissance démographique complétement atone, une offre de logement
insuffisante, et des conséquences majeures pour le territoire : Un intérét impérieux pour
la commune de relancer son moteur démographique pour pouvoir maintenir
notamment ses équipements, dans I'intérét supérieur de la collectivité

La commune d'Oppéde fait face & un déclin démographique marqué et qui s'accélere, &
notamment corréler & un solde migratoire négatif alors que cet apport de population était au
ceceur de la dynamique communale depuis des décennies. Ce manque de renouvellement
peut laisser craindre une chute & terme du solde naturel, en I'absence d'arivée de jeunes
couples notamment, et une forme d'emballement.

La taille des ménages sur le territoire est elie aussi en rés net déclin, qui corréle & un
vieillissement de la population. Ce phénomeéne géneére des craintes pour la pérennité des
classes al'école.

Le nombre de logements permanents est en legere augmentation, mais absolument pas dans
les proportions prévues par le PLU de 2018 (selon les sources, le rythme de production de
logements est évalué comme étant 2 & 4 fois inférieur aux besoins identifiés par le PLU ou le
PLH). Le parc de logements est par ailleurs peu diversifié (toujours 90% de maisons individuelles
depuis 2010 et un nombre de piéces dans les résidences principales qui reste élevé (4.7)), alors
que la sfructure communale évolue énormément, et que ce parc ne répond donc plus
pleinement aux besoins communaux (leunes, séniors, familles monoparentales ...). Cela est
également le cas concemnant les logements sociaux, plus généralement les logements aidés.

Enfin, le foncier disponible & la construction est completement bloqué, notamment au regard
du prix du foncier, prix qui est lui-méme & mettre en partie en paraliéle de Ia pression réalisée
par le secondaire et une raréfaction qu foncier & la vente.

La municipalité constate donc un cumul d'indicateurs extrémement alarmants, qui se
matérialisent au quotidien. Elle estime qu'il est donc urgent d'agir avec un projet qui permettra
de proposer une premiiére réponse & la dynamique évoquée, et qui coche chacun des items
(création de résidenczs princCipales, créations de logements sociaux/aidés, diversification des
formes d'habitat ...) tout en répondant aux enjeux du PADD et des documents de rang
supérieur, y compis sur Is questions de densité de logement.

6. Un projet qui reste cohérent avec les objectifs de consommation d’'espaces du PLU,
mais;agssi;avec la logique ZAN

La capacité du territoire, en cas d'urbanisation & 100 %, serait de 5 hectares, y compris avec
la mobilisation de la pruse 1 de la zone 2AUh du Haut des Poulivets.

Ce chiffre est {ctalement cohérent avec le SCoT actuellement opposable, qui prévoit 70
hectares d'exiension.a dastination d’habitat pour les 14 vilages de I'armature urbaine, soit
environ 5 hectares par commune.

Il est également cohérent avec les principes fixés par la loi Climat et Résilience (division par
deux de la consommation d'espaces entre 2021 et 2031 parrapport & 2011-2021, et réduction
de l'artificialisation des sols d'ici 2050 afin d'atteindre le « zéro artificialisation nette n).
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3 LA PROCEDURE DE DPMEC

Pour rappel, la zone 2AUh du Haut des Poulivets, est une zone & urbaniser « fermée »n. Celle-ci
ne pouvait étre ouverte & I'urbanisation que dans le cadre d'une procédure d'évolution du
PLU, a minima d'une modification de droit commun.

A I'épogue de la réalisation du PLU, la durée maximale pour ouvrir une telle zone était de 9
ans, ce qui laissait a la commune jusqu'a juillet 2027 pour réaliser ladite procédure (qui elle-
méme doit durer environ 1 an).

Néanmoins, depuis le 25 aolt 2021, en lien avec la lol climat et résilience, cette durée a été
réduite & 6 ans pour les PLU approuvés & partir du ler janvier 2018, ce qui est le cas du PLU
d'Oppéde, ne ldissant plus gue I'horizon de juillet 2024.

Or, sile projet avait fait I'objet d'un accompagnement de I'EPF PACA dés 2016 avec al'origine
une ambition d'y mener une opération publique (le planning développé avant COVID
envisageait un début des travaux en 2023 ou 2024), la pandémie a totalement stoppé la
démarche.

La commune a ensuite été mise tardivement au courant du changement induit par la loi, et
ne possédait plus de projet concret permettant de justifier de Ia procédure d’ouverture de la
zone.

Cette zone 2AUh est donc aujourd’hui techniquement caduque, c'est-a-dire qu'elle n'a plus &
proprement parler d’existence en tant que zone & urbaniser, et qu'elle ne peut donc pas étre
ouverte & I'urbanisation par une procédure de modification de droit commun ou méme par
une procédure de révision dite « allégée ». s 8 40933

2 2 *
La commune a souhaité étudier les autres pistes « d'ouverture @ I'érﬁan?scﬁg’_n"xg Eje cette zone,
dans un délai relativement court au regard des enjeux évoques p;réc.écglerfnr}ger;’r. Elle a estimé
qu'elle pouvait difficlement attendre une révision générale, pour Iaquelie:gr_j:q@bi de 18 mois
constitue un minimum quasi incompressible, un PLU mettant souvent en réglité plus de 24 mois
a se faire. S e CawEse

L ] » 9

Une évolution de PLU & travers une procédure de mise en cgmpujibilifé’(MEC) était en
revanche envisageable. Elle permet, comme son nom l'indigue, g me?fre'en compatibilité le
PLU avec un projet d'intérét général postérieur & son approbation, €e qui est le cas du projet
présenté (voir partie 2.5). Cette mise en compatibilité du PLU peyt intery&hi dans le cadre
d'une procédure de déclaration d'utilité publique (DUP) lorsqu'urle txroprighion fonciere est
nécessaire, ou, comme dans le cas présent, dans le cadre d'unetdégidratiéih’de projet (DP).
On parle alors de déclaration de projet emportant mise en corhpdtiliilii'é' du PLU (DPMEC).
Cette procédure, soumise G enquéte publique, dure en général 11 & 12 mois, ce qui est
cohérent avec les ambitions et besoins de la commune.

La déclaration de projet emportant mise en compatibilité du PLU sera organisée en deux
parties :

Lo premiére partie portera sur la « déclaration de projet ». Elle présentera notamment
la localisation, les caractéristiques du projet, et la justification de son intérét général ;
La seconde partie portera sur la « mise en compatibilité du PLU ». Elle comprendra les
différentes piéces du PLU modifiées, & savoir:
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Complété par la procédure de DPMEC
Rapport de présentation (justifications des évolutions apportées ;
évaluation environnementale)

Projet d'aménagement et de

développement durables (PADD) A priori non modifié

© L

.\.fr Orientations d’'aménagement et de Modifié par la procédure de DPMEC
ool 0 programmation (OAP) (OAP sectorielle n°3)
= R . . Modifié par la procédure de DPMEC
b Reglement écrit et graphique (zone 2AUN = Zone 1AU ou Uj

+ . o
Q Annexes A priori non modifiées

Délibération du conseil municipal langant la procédure, fixant les objectifs et les modalités
de la concertation (cf. délibération n°19-25 du 3 avril 2025)

Concertation préalable,

Phase d’'études et de réalisation du du 4 avril 2025 qu 27 juin 2025
dossier, comportant une évaluation
environnementaie

Délibération du cohseil municipal tirant
le bilan de la concertation

Transmission cu dnssier aux personnes publiques associées (Ftat, parc naturel régional,
‘ chambores consulaires ...) et & I'autorité environnementale

s

Réunion d'exuman, cbnjoint avec les personnes publiques associées portant sur la mise
SR s en compatibilité du PLU

Enquéte publique lancée par arrété du Maire

Ajustements éventuels du dossier (sans en altérer I'économie générale) suite aux
observations des personnes publiques associées lors de Ia réunion d'examen conjoint,
des observations formulées lors de I'enquéte publique et parle commissaire enguéteur

Délibération du conseil municipal approuvant la délibération de projet emportant mise
en compatibilité du plan local d'urbanisme (PLU)
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La procédure aurait pu faire 'objet d'un «examen qAucas par casy, qui implique une
transmission d'un dossier & I'autorité environnementale qui décide, ou non, si celle-ci est
soumise & évaluation environnementale.

Toutefois, la municipalité a fait le choix de ne pas passer par I'examen au cas par cas, mais
de soumetire directement la procédure a évaluation environnementale en application des
articles R.104-13 et R.104-14 du Code de |'urbanisme, étant donné que :

Le terrain de la zone 2AUh inscrit au PLU approuve en juillet 201 8 représente environ 2,8
ha, ce qui est supérieur & un milliéme du territoire (2,4 ha) ;

La commune est concernée par trois sites Natura 2000 (le secteur de projet n'est en
revanche pas situé dans I'un des sites) ;

Le PLU de 2018 prévoyait pour cette zone 2AUh une évoluation complémentaire &
régliser dans le cadre d'une procédure d'évolution du PLU, ce qui suppose gue
I'évaluation menée sur le secteur de projet dans le PLU initial était incompléte.
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