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CHAPITRE 1: PRESENTATION
DU PROJET

1.Présentationdu secteurde projet

1.1.  Situation géographique générale

[ 02YYdzyS RQh LadIarR& suc dd §épStgnient d daddluse et au nord-
ouest du massif dltuberon

Elle est située dans la vallée du Coulon / Calavon

hLIB RS a8 aAaddzS t f QI NIapbfisdistidcis2 y Sy 4§ NB RS dzE
A Leb 2 NR [ dzes§ &i@nyune.dimier@ion principalement touristique
A LaNBIA2Y RS odz$ &0 A t1f BYNHLOTXOS RQdzy LRAYy(dH RS

Oppéde est inclus dans a2 YYdzy | dzi S RQ! 33t 2YSNI GA2y [ dzo S}
(CALMV)Oppede est également intégrée au sein du Parc Naturel Régional du Luberon.
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[ S GSNNAG2ANB RQhLII RS Sad YINJdzS LI NJ £ LIN
administratives

A Le massif boisé du Luberon aud :

A Le Coulon / Calavon et la RD900rard (cette route permetde rejoindreAvignona
fo@estet! LJies f Q

[ QdzNB I yAaldA2y RS fF 02YYdzyS Sad ljdza yid t St
noyaux urbains

A Oppédele-Vieux, noyau urbain origingberché;
A[Sa t2dAd AgSiaz LINAYOALH S SydA(dsS dz2NDBIAYS

Plusieurs hameaux a vocation principalement résidentielle (le Petit Coustellet, la
Garrigue, les Petitons, les Minguets, le Souleyan)

A Une partie du hameau de Coustellet affichant une vocation principalement
économique;

EtRSa aSO0Sdz2NB RQKI

(@]]

AGFrG RATFdza SiG RSa 02y

o
puly
w

/' FNGS RS &aradda GAz2zy RQhLII
Source: IGN

1.2.  Situation et présentationdu secteurde projet: le « Haut

des Poulivets»
IS aSOGSdzNJ RS LINP2SG Sad aAriddzS OSNE S OSyidN
des PoulivetsLes Poulivets sont accessibles depuis une voie de desserte reliant la RD 3
GLISNXYSOGGFYG RQIFOOSRSNI £ fQ2dzSad t al dzoSO L
nord, a partir du Petit Coustellet et en empruntant la RD178A, il est possible de rejoindre la
RD9000ppéedele-Vieux est situé a environkIn au sud.
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Situation du secteur de projet

a

CABRIERES-D'AVIGNON

o\q’0

GORDES

0’\«
MAUBEC
Dj
MENERBES %
B oppeteeY |
Vieux:
CHEVAL-BLANC
Légende :
Secteur de projet

Il Batiment cadastré (A\ 0 1 2 km
—— Route départementale &

— Aufre route Sources : PCI vecteur (Crige PACA, 05/24), BD
[ Limite communale TOPO (IGN, 2024), Ortho ASP PAC (IGN, 2025)

Réalisation : Alpicité, 2025
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Les Poulivets constituent la principale entité urbagwncentiant les commercegépicerie,
02dzf ' YISNA ST et NG adiuipdahehty @td servicepublics (Mairie, école,
médiatheque salledes fétes / péle culturel, équipements sportifs et de loigies type
GSNN)} Aya RS dGpyyra S OAdGe aidl RSX

Distance du site de projet par rapport a la centralité d'Oppéde

Secteur de projet
Isochrone

9‘ Point de départ

:: Distance de 10 minutes d pieds
Auvutres informations
Centralité d'Oppéede
@ Commerces et services
@ Equipements et services publics

Princi tati t ~

Q rincipaux espaces de stationnemen F50 0 100 —
= Route départementale (A\ ——

= Route secondaire .

Bl Batiment cadastré B Sources : PCl vecteur (Crige PACA, 05/24), BD

L TOPO (IGN, 2024), Ortho ASP PAC (IGN, 2025)

Réalisation : Alpicité, 2025

sy

[ Limite communale

| .
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Plus précisément, le secteur est situé sur la partie haute des Poulivets.

Il est accessible depuis lzS Ed@ise flufait notamment la jonction entre le centre
ancien et le cimetiére.

Le secteur edle forme quasi rectangulairet est délimité:

A At QSaGs LI
f Q; aturkalighement
de maisons
individuelles et de
f QF dzi NB O¢b 1
f Q; 3f g &8ilBetie®
notamment.

+dzS &dzNJ £ S aSO00GSdaNJ RS LINR2!
Source Méditerranée Aménagement Promotion (MAP)

A A fQ2dS5aidzs
maisonsindividuelles et
en partie parune voie
de desserte privée
depuis le chemin dt
Petit Bois

Vue sur le secteur de projetuLINS YA S NJ LI | ef voidd&NE
RS&2a4SNIS t tQ2dzSad Rdz
Source Méditerranée Aménagement Promotion (MAP)

A Au nord, par une zone
naturelle, en partie
boisée.

Vue sur la partie nord du secteur de projet
Source Naturalia
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A Au sud, par des
habitations, un chemin
et un parking public
aérien.

Vue surle chemin et le parking public depuis Mz
Source Google Street View, 2024

u»
Pl
w»
(o]

Vueaériennesur le secteur du Haut deBoulivets(entouré en jaune)
Source GoogleMaps (OHM®) juin 2022)
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2.Le contexte du projet

2.1.  Historigue du projet
Le secteut T I A R Qargdnpa@yementdé QS G 6t Ad2aSYSy (iPACEzn tf A O
dés 20168 SO t f Q2NARAIAAYS dzyS FYoAlUAZ2Y RQe& YSySNJ
la conduite de différentes études

A Analyse du marché résidentiel sur un périmétre de marché cohérent autour

ROhLIIB RS Sy :;20020NB Hnawmc

A Etude de faisabilité entre octobre 2016 et novembre 2019

A Etude hydraulique

A Diagnostic écologique rendu en mars 2020.

Le planning était développé (avant COVID) pour une éventRefeOf | NI G A2y RQdzi A€
validée en juillet 2023t un début des travaux en 2023 ou 2024.

En paralléle, &JNE 2SG  SGS € Q20 2S5 (deR @dai6rs puDIRyeOBMNI I G A
notamment été organisees).

La période COVID mutefois stoppé la démarchenotamment entre 2020 et 2021.

En 2023,d communed QS a i @dz LdioBtapsryuin idinotdry / aménageur
(Méditerranée aménagement promotioQMAP) qui d dz2 2 dZNR QK dzA f Sale 002 NJ
ténement concerné pala LK | 4 S ™ (WR&petite(phrtietsud étant exclue sur environ

900 m2dans le cadre des négociationf S LINR2SiG ©@Aa&aS I NBFtAAal
vocation principale résidentielle qui concerne cette phase 1. Depuis, plusieurs ajustements

du projet ont été proposes afide prendre en compteau mieuxles différents enjeux etle
NEBLIZYRNB IdzE 0Sa2Aya RS ONBIGA2Y RS y2dzS!|
VEIEGdzZN: £ AadS | S3AFESYSyd SGS YAaasS t 22daNE OS
projet.

2.2. Le classement du secteule projetau PLUde 2018

La commune RQh LILBERE R23G§SS RQdzy LI (Py)afpdriyé par R QdzND
délibération duconseil municipakn date du 11 juillet 2018.e PLU @nsuitefaitf Q2 6 2 S
RQdzyS YAasS t 22dz2NJ SG RS GNRBA& Y2RATFTAOFGAZ2Y A
29 septembre 2023Une révision allégée est par ailleurs en cours (lancée par délibération du

21 novembre 2024t arrétée le 5 mars 2026X S L2 NI S & dzhklidé duS @2 f dzf
Mourre (Domaine de Fontenille)

Le PLU de 2018 clasigesecteur @ projet du « Haut des Poulivets en zone 2AUNvoir le

« périmétren RS I 12y S & dzNJ -dessQuESurN282 flectaReS entiranh | t Y
Celleci estdéfinie comme une zone & vocation principalement résidentielle Ce type de

zone a urbaniser est ditec fSNY'SS RRANRS & WzQSt S yS LISdzi

f QdzNB FyAal dA2y dzS RIya €S OFRNB RQdzyS LINROS

11
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5S L dzaz €S t[! LINB@2AG dzyS 2LISNIGA2Y RQIYS
aSO0Sdz2N® Lt seatériellai Gy cRoSe t/QhiltS ¢h!'t RSA@phdselS f Qh
1 sur la partie sud, et la phase 2 sur la partie ndtlle prévoit notamment une densité

moyenne brute de 30 logements / hectare, soit une soixantaine de logements au vu de la
superficie de la zoneUn pourcentage minimum de 30 de logements sociaux est
également sollicitgsoit 18 logements minimum au total

Cette zone se positionne comme un espace interstitiel non bati au Nord du bourg
des Poulivets. |l s'agit d’'un secteur a urbani égique afin de iners l'urba-
nisation en épaississement du bourg et a proximité immeédiate du coeur de village
disposant des équipements, commerces et services. 1
Le principal enjeu de la zone porte sur la structuration urbaine et la gestion des |, *
densités et formes urbaines.

Afin de garantir la cohérence d'ensemble de 'aménagement, une étude est en
cours, réalisée par I'Etablissement Public Foncier de la région. Par ailleurs, 'urbanisa-
tion de la zone 2AUh nécessitera au préalable une modification ou une révision du
PLU.

Le projet prendra place en deux phases successrves.

Il gagira d'un quamer a domi 1! - une densité
moyenne nette d'environ 25 logt/ha (hors espaces vens protégés, bassins de
rétention, voirie...) soit une densité brute de 30Iogt/ha sur Ies espaces «utiles».

Afin de garantir une mixité des typologi rb s'articulera
autour de lots a bétir, de logements individuels groupés, d‘habnat intermédiaire et
de petits collectifs. La part de logements collectifs sera de 30% a minima.

Dans une optique de mixité sodale, environ 30% des logements créés sur la zone
devront étre des logements sociaux.

Superficie de la zone : environ 1,9ha en phase 1 et 1,45ha en phase 2

PRINCIPES D'INTEGRATION PAYSAGERE

Espace public pouvant accueillir des espaces vert, du stationnement,
des voles et cheminements piétons, ainsi que des bassins de rétention

- Espaces boisés a protéger

PRINCIPES DE CONNEXIONS
Principe de connexion viaire sur la premiére phase de l'opération
(les deux points de connexion sur 'espace public sont figés, le tracé inteme est indicatif)
La phase 2 de l'opération devra prévoir la possibilité de créer un accés
vers le Nord, en direction de la rue de I'église

PRINCIPES DE COMPOSITION URBAINE
Limite entre la phase 1 (Sud) et la phase 2 (Nord)
(tracé pouvant légérement évoluer en fonction des acquisitions fonciéres)
Espaces aménageables a des fins
principalement résientielles

Principes de I'OAP 7

9EGNI Ad RS fQh!t ycoHa@degPolliMgsH vii S aSOGSdzNI Rdz C

" £ QSLRIjdzS RS fF NBFfAAlFGA2Y Rdz t[! X I RdzNI
Fyaz OS | dzA flrAaalrAada €I O2YYdzyS 2dzalj dzQt
correspondante (qui ellenéme peut durer environ 1 an). Néanmoins, depuis le 25 ao(t

2021, en lien avec la loi climat et résilience, cette durée a été réduite a 6 ans pour les PLU

F LILINR dz&S& t LI NIANI Rdz MmSNJ 21 YPASNI namy s OS

j dz8 f QK2NAT 2y RS 2dzAf €t SG wnanuno [ O02YYdzyS |
changement induit par la loi, et ne possédait plus de projet concret permettant de justifier

RS fF LINPOSRdAZNBE RQ2dz@SNIidzZNBE RS fI 12ySao

/| SGGS T2yS w!!' K Sai R2yo-aﬁzS®Ey)\uuddzssvrsst yQat ||
LINE LINBYSy G LI NI SNE RQSEAa (& yepfojetdy poivhityetie 1j dzS
intégré au PLU par des procédures dites denedification de droit commun» ou de

« révisionallégée».

[ O2YYdzyS | &2dzKI AGS SGdzZRASNI £ Sa | dziNBa LI
zone, dans un délai relativement cowtt excluant de fait son intégration via une procédure
dite de «révision générale du PLtJ

Une évolution de PLU a travers une procédure de mise en compatibilité (MEC) était en
NBJIFyOKS SygAiralaSlIofSeo 9ffS LISN¥YSasx 02YYS az

12
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t[! T @SO dzy LINB2S{i RQAY(GSNE ISYSNIt L}2aidSNR
LINBaSyidse /SGGS yYaasS Sy C)2YLJIu)\o)\f)\u$ Rdz t [!
RS RSOtINIGAZY Rdeu)\f)\u$ LJdzo f AljdzS 65}t 0% 2N
02YYS Rlya tS OF LINBaSyiads REya €S Ol-F“zN:S RQ
R Q de¢caration de projet emportant mise en compatibilité du PLU (DPMEC).

/ SGGS LINRPOSRAzZNBE | R2yO SiGS flyO0OSS LI N €S O:
2025.

Enfin, on notera que depuis le lancement de la procédure, la LOI n*-12@26du 26

novembre 2025 de simplification du droit de l'urbanisme et du logement (dite loi HUWART)

a été promulguée. Cellel prévoit notamment une évolution / simplification des procédures
RQS@2ftdziA2y RS& t[! IFLWLXAOI6ES t LI NIGANI Rdz
supprimé les délais de 6 et 9 ans de validité des zones AU fermées. A partir de cette date, la
zone 2AUh ne sera donc techniquement plus caduque, et pourrait potentiellement étre
2dzOSNIS £ fQdzNBFyAalGA2yY LI N dzy S LINE OSRdzNB
adzaYSYUA2yySS 0az2dza NBASNIIS RQdzyS RSt A0SNI (A
Cela ne remet pas en cause la procédueeDlPMEC engagée, qui est donc poursuivie au

regard de son avancement.

3.Présentation du projet

Les éléments suivants sont isspeur toute la partie 3.1RS f QS dg®E Q¥ ¥ g $ B 3 S dzN.
(MAP) 002 YLJ 3y SS LI odtte Btk ay&ny é¥SconButdes 2024 emise a

22dzNJ 2dza lj dZQ8 yzNF SONB SRS HyY Al YYSY (i .RSleciestS i dzRS
une étudeR QI @rojét{AVP) permettant de donner une lecture du projet et servant de
a20fS LIdzNJ I T dzi dzNBelleinelztodstitdie ddutéfdis? phs |RgeanidDd | y A &
définitif).

hy y20SNI jdzS &air S LINR2SG RS O02yaidNMzOGAz2y
déclaration de projetcelleOA O2y OSNYS Sy NBIfAGIS f @8 asSyof !
ha), incluant le maintien de terrains dans leur caractére naturel notamment, ces éléments
faisant partie de lalémarche environnementale transversal@otamment dans le cadre de
YS&adzZNB&d RQSOAGSYSyiloo

31. [ QLFLYSYIl 3SYSYyld Rdz G4SNN)} Age Si f
constructiona dominante résidentide
Cette partie du projea été concel SO dzyS @A aA2y RQSyasSyotSo

Le nouveau quartier vient respecter la topographie du site et préserver la biodiversité et les
trames vertes existantes sur le si#insi le quartier vient se greffer en continuité du tissu
urbain.

Il propose la réalisation del¥ 2 3SYSy (G a |ljdzA & QlF NI A QadgenSeyiti Sy i1
enfrichée, des boisements résiduglme bastide historique au sufl, Q S 3 tidsextBnsiéna

urbaines composées d&'F A A2y & AYRAQDGARASttSad [ Q202S00GA-
convivial, agréable a vivre et connecté au village qui met en valeur les espaces naturels
avoisinants.

13
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3.1.1. Inscription dans le contexte paysager environnemental et urbain
[ S& LINR Y OA LIS &e dete Iparti® gupraeSpyesngnii en compte :
A Les habitations existantesmajoritairement individuelleqjui bordent le sitesur les

cOtés est, ouestetsull LINS & Sy OS RQdzyS o01;AGARS KAAG2NR ]
A Un accés doux indépendant depuis le chemin du petit kisiouesty | FAY RQS @)

les interférences de circulation des voitures avec les piétons et les cycles ;

A Des cheminements piétorR Qdzy' S f I,50ENIIdaNdiERES voiriestraversant
le projet du sud au nord :

o [ S LINBYASNI Sy LIl aalyid LIN t£F LXIFOS RQ

LI NJ f QS&LI OS 062AaS O02yaSNBS t fQSad
déambulation sécurisé et apaisé, et des accés piétons calmes a tous les
logements,

o[ S RSAzZEASYS t fQ2dzS&i Rdz aA 0S8 LJ2dz2NJ NBf

les ML et parcelles ouest

ALS &a2dzKIAG RS YAYAYA&ASNI £Sa YsvYySa GeLlSa
O2t t SOGATFT Fdz LI dza LINBA RS f QS ydé Nai€re LINA y O

dégressive du sud au nord : batiment collectif au sud, logements
groupés/intermédiaires au milieu et parcelles individuelles au nord

AUl ONBIFIGA2Y Rdz OKSYAY RS fQSIdz LI N RSa
traversent le site vers son point le plus bas au sud pour découler dans des bassins de
rétention paysagers

[ S LINR2SG aQ2NHIFIYyAaS Fdzi2dz2NJ RQdzyS @2AS OSyd N

macrolots, et proposant une aire de retournement dont la géométrie répond aux contraintes
RQlI O0SaaAoAftAlS RS&a OSKAOdzZ S& Rdz {5L{ ®
E”e SUIt Ia H Espace vert protégé

pe nte Grranns } Coulées vertes créées
|O n g ItU d I n al e Quvrages de rétention paysagers

du terrain LAY
RQl aaAS8S

plus pres, pour

éviter les

ouvrages

importants de

déblais et de

remblais.

Insertion du projet(partie concernant la construction a dominante résidentielldggns son environnement
Source MAP, février 2026 Avantprojet
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3.1.2. Logements
TypologiesSii Y2RS& RQlI O0SaaAzy

Le programme proposgrévoitla réalisationde 51 logements dont :

A ,comprenantl logement par parcelldont la superficievarie
entre 400 m? e650 m? et 2 places de stationnement sur la parcelle

A 26 lots groupes et superposes libredont 8 LLS ou PSLAous forme dedeux
macroloss. La surface des parcelles varie entre 125 m? et 260 5t places de
stationnement déportées sont prévues pour ces logements. Des places
complémentaires pourront étre prévues sur les stationnements publics avoisinants

A M YIONRBf 20 R Q@&18togeinéntsdoatad so€iabCed 20 fibresavec les
places de stationnement en RDC semierre;

A Un petit commerce (ou autre activité de proximité) en RDGemienterré du
macrolotsemiO2f f SOUATF t .f QSY(iNBS Rdz LINR2Si

Au total, il est prévu la création dE5 logementssociaux sur les & logements prévus au
total, soit 31 % de LL.es diversités des formes choisgssurentla création de différentes
tailles de logement et notamment des petits logements.

Au regard de la superficie du secteur de projet §lh@ctare),la densité brute sera de27

logements / ha Ladensité nette 6 K2 N&E @2ANASS 0 lest quany d elllRS NB
évaluée aenviron 50 logements / ha(les surfaces du projet, dont les espaces publics, sont
détaillées par la suite).

Répartition envisagée des logements sur le secteur de projet
Source MAP, février 2026 Avantprojet

15



@ /| 2YYdzy S REOédlardsor & projet

Ce projet doit permettre dgarantir la productionde logementscorrespondant aune large

dominante derésidences principale§80 % a 90 % de logements principaux envisagésc
RATFSNBYGAa Y2RSa RQlI O0Sa a iypologied bale divesificdsh 2 y =
(moins de 15 % de logemestindividuels purs programmég 7 sur 51).

/ SGGS LINRPLIRaAAGAZ2Y LISNX¥YSiI R2yO RS LINBLI2ASNI
commune, ce qui constitue un enjeu important pour le territoire.

Caractéristiquesles construction® A YLJX I vl GA2y 3z | aLISOG X0
l'yS KeLRGiKsasS RQAYLIX Fyldl A2y Sad SidlFof A

a S
ATQAYLE FyGlrdA2y LIRdzNJ I NFYyGAN RSa GNF yaLd »
bati étendu;

A Une distance de Lm minimum par rapport aux maisons existantes

A La préservation, le remplacement ou la création de haies paysagéres afin de protéger
les habitations voisines

.;.3 N\, 3 a ,1 7 PrS ‘Aj 2 "Z), 29 T
tfly RS Yl &piofet (darBe contemank Ig donstruction & dominante résidentielle)
Source MAP, GAY février 2026 Avantprojet

Les zones constructibles seront définies plus précisément dans les fiches de lots, établies par

fS IS2YSGNB &adzNJ I o0l &aS Rdz LX Iy RS O2YLRaAlA
[ S& K|l dziSdzNBE RS&a oOoNdOGAYSyda yS RSLI aaSNRyda L
intermédiaires ou individuels. La hauteur du batiment collectif ne dépassera pas les 10 m a

f QS32dzi @

Un cahier des prescriptions architecturales et paysagéres (CPAP) sera établi pour assurer la
O2KSNBYyOS RSa LINkPa2SGa | NOKAGSOUGUdzNY dzE A YLI | y
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F NOKAGSOUdzNF £ S YSUGGNY f QlF OOSyid &adzNJ RSa G2Ad
RS GdzAiftSa Sy GSNNB OdzadS Si az2dzZ A3ysSa RS
volets rabattants en bois sera étudié afin de créer une identité visuelle harmonieuse avec le
village. Les teintes seront choisies pour se fondre dans le paysage local, en rappel des
couleurs du village et de son architecture typique. Cette approche garantira une intégration
FtdzARS S NBaLISOGdzSdzaS RS f QARSYGAGS | NOKA
3ft26ltfS | @SSO fSa StsSySyida SEA&allIyGasT NBYyT?2
habitants au projet

srgl &
| -

T

t NR L2 & A G A 2 paysay&rddybatbniidi dolofif comprenant logement et petit commerce en rde-chaussée
(voirciaprés)t S t 2y 3 RBlisé | NHzS RS tQ
Source MAP, GAUfévrier 2026 Avantprojet

At A . 4 ‘, ‘

t NR LJ2 & A (A 2 pays&yerd desihabititidng gfoupées et intermédiaire
Source MAP, GAUfévrier 2026 Avantprojet
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3.1.3. Mixité fonctionnelle

9y RSK2NER RSa t23SySydasz S LNGtSnmertadiods O2 A G
autre activité de proximité) Celuici serait situé en rede-chaussée (semgénterré) du
ONGAYSYy(d O2tftSOGATd® Lt &S NhglseS (i R RyQQIzy & FidezzNg ¢
collectiz  f dzA LISNX S i G Iy (par RaQaliehtBl®& et @dalémyent @dilénterd S
accessibletout en animant la placette créée.

3.1.4. Organisation viaire

Le projet prévoit uneorganisation des voies et de la desserte des parcelles de la fagon
suivante :

AlyS @2AS RS RS&aaSNIS Hbisbly (INR$ 50 RBENA af § Iy 2
traitée dans un méme profil de voie, a savoir une voie a double sens, bordée par un
SaLJ) OS @SNI RQdzy OGS Si LI.NdladggusdeyrdfitizS Sy
est de 8,50 m minimum, avec

0 Unechausséede®Y RQSYLINAAS

0 5Qdzy m@ndusendascade de50mde largequiO2 Y RdzA i f QS| dz ¢
bassins de rétention paysagers au sud

o DS f QI dzidyS SasLdrSOS GSNIL L FyiS RQdzyS f
(respectant ainsi les préconisations HeQ S (1 dzZR S vy ¢ demidtlintedred (G S O @
le mur existant le long de la voie centrale marquant une rupturéedain.

A Une aire de retournementdont la géométrieest conforme aux préconisations du
SDIS. Elle seramutualisée avec les acces aux macrolots des terrains a batir, sera
traitée avec un matériau plus clair2 dza F2NXYS RS LI | G S| dzZ LJ2 dz
SaL)F OS LINAGS LI A&S S f1 FAYy RS I @2AS
qui relie le projet au sentier existant au nord

3.1.5. Stationnement
I dzOdzyS L I OS RS aidlraGdAaAz2yySYSyid LddzofAO yQSai
toujours prévues dans des poches de stationnement aérien avec un revétement perméable
dz a2f SiG RSa LI Iyl lefed RAC sBrente®Hphs & bakngent K | dzi S
collectif, avec un dimensionnement suffisant pour les logements créés.
5S& o0Saz2Aiya LRyOddzSta oLXl OSa OAAAGSdINERI
stationnements publics a proximité.

3.1.6. Cheminements et déplacements doux

Les cheminements et les déplacements doux sont totalement dissociés de la voirie pour
offrir aux résidents et aux visiteurs un espace seécurisé et apaisé pour se promener et
acceéder a leurs résidences.

Ces cheminements sont noyés dans la verdure, des plantations basses et hautes
accompagnent les personnes sur leur chemin ombragé et agréable.

''yS @2AS R2dz0S RS wmIpn Y GNIGSNBS S LINR2Si
L £ QSad RS fQ2LISNY GA2Yy>S Sy @dz2S RQdzyS Al A&2)
SO QI 008a LIASU2Y Fdz LINP2S{G RSLJzA & €I NHzS
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I/ SGGS @2AS t tQSad Sad R2dzmtSS LI NJ dzyS LI NI €
compléter le maillage doux du projet pour un acces aux logements totalement indépendant
de celui des voitures.

La création du nouvel axe doux &swzSa i > Sy fAYAGS &adzR RS f Q2LJS
NBGSYyidGAz2zy LI e&al3aSNEX LISNXYSG RS LINBZ2AN dzy S
bois

Liaisons-douces : piétons et cycles

-—) Réseaux viaires et accés véhicule
D Poches de stationnements privés déportés

Place d'accueil

Transfo

Schéma de desserte interne, incluant les modes doux
Source MAP, GAU, février 2026. Avaptojet

3.1.7. Espaces publics
CIrO0S t fQsS3tAasSs dzyS LI I OS RQlIOOdzSAf a8 RS
fonctionnel au sein du quartier. Dynaméspar le petit commerce en RDC du collectif, cette
LI I OS @GASYy(d GFYLRYYSN f QSYGNBS LINAYOALI S Ro
du mobilier urbain de détente et un auveht edth&ique traditionnelle avec une charpente
bois et des tuiles en terre cuite offrant un espace de pause et de circulation.

De maniere plus générale, lespaces publics seront traités avec un soin particulier. Les
matériaux utilisés ekesplantations choisies pour les aménagements de surface et paysagers
R2AOSY(G O2yFSNBNI £ fQ2LISNI GA2Yy dzyS O2KSNByOS
A Les espaces piétonniers, trottoirs et cheminements doux seront traités de couleur
clairg et serontperméablsl dz 8 SAYy RS f QSalLl OS o02AasS 02y
SYKSNbSS; £+ fQ2dzSai
A Les poches de stationnement seront en revétement perméable
A 1Q2dz@NF 38 RS NBGSYidAz2y RS& S| dzE LX dz@Al £ S&
bassins paysagers de profondeur modérée, afin de ne pas créer de risques ou
d@bstacles non accessibles au sein du quartles talus seront doux et des arbres y
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seront plant&en jardinieresGS OA  LISNXY SU RQF aadzZNBNJ dzy S LI N
espaces paysagers du quartidbes activités peuvent y étre envisagées lorsque

f Q2dz0N) 3;S Sald t asSo

U @2AS Said 0602NRSS LI NI RSa FftA3gySySyida RQl

Le choix des émergences (candélabres, mobilier urbain, etc.).

> >

3.1.8. La trame paysagére du quartier

Les plantations accompagneront les cheminements piétons et les voies, avec plusieurs
strates: arborées et arbustives.

Les arbres existants qui pourront étre conserveés seront protégeés et un espace suffisant pour
leur systéme racinaire sera prévu.

La palette végétale des arbres seamnstituée:

A Des jeunes sujets existan{®Quercus pubescens, Quercus ilex, Crataegus monpgyna
qui seront transplantés pour étretutilisés dans le cadre du projet.

A 5 QS 34 &&guques et méditerranéennequi viendront enrichir la palette du site
tout en ne prenant pas une orientation exotique arbre de Judée(Cercis
siliquastrun), érable de Montpellier et érable champétrAder monspessulanuet
A. campestrg Olivier Qlea europaep cerisier/poiriers a fleursPfunus cerasifera,
Pyrus calleryannafruitiers pour les lotsRrunus X subbhirtella variés)

A La végétation arbustivesera déclinée en plusieurs strates

o0 Les arbustes dauts », dont le développement peu atteindre les 2 metres.
Ces sujets seront plantés dans les espaces pregideur développement.
[ Q2 0 2 &tpasidé crééiune haie tailléenais un massif varié avec des
hauteurs et des feuillages contrastants. Ces arbustes seront plantés a une
hauteur de 40/60cm.
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Essences _envisagées-ilaire, Goyavier, Lentisque, Pittosporum, Laurier tin,
I ND dza G A F X

o Les arbustes «moyens et bas»: especes plantées en majorité pour
accompagner les cheminements piétons. Ces arbustes seront plantés a une
hauteur de 30/40 et 40/60cm selon les espéces.

Essences envisagée§ | dzZ3Sa > ¢dzf 6 AKASY . dzZ 60AYySI L

CSidzZjdzS o0f SdzS> w2YIFINAyasz /AadSas 9LACf 2

0 Les arbustes «ouvresols» : especes plantées en majorité pour préserver
les vues des automobilistes et rythmer les massifs arbustifs. Ces arbustes
seront plantés a une hauteur de 30/40 et 40/60cm selon les espéces.

Essences envisagéessermandrée, Romarin rampant, Ceratostigma, Thym
cilié et serpolet, Lierre rampant, rosier opalia, myoporum rampant,
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o Les grimpantes pour habiller les murs (publics). Ces arbustes seront plantés
a une hauteur de 80/100cm.

Essences envisagédsauxjasmin, Rosier banks, Morelle faux jasmin

A [ @Herbement méditerranéen: Les zones seront enherbées avec un mélange de
IANFAYySad RQS&LI OYa REERANS NMIYSSSyYy & aS RQdz
permettant de stabiliser les sols, des dicotylédones (légumineuses et espeéeces
sauvages) complétant la fonction de stabilité et pouvant apporter également une
touche fleurie.

3.1.9. Traitement des interfaces avec les espaces limitrophes

[ QSa Ll OS RBRSA & Q2 146 doildiGuleddy la trame verte au norsgra conservé

afin de garantir un écran végétal avec les résidences existantes (ce qui reprend les principes

RS f Qh!t A yYAHGAASL fONI RRSIZAHGN Mydza & A £ S& Sya2SdzE RS
Af Q2dzSa iz T G@xistares, urkrecal xles Icanstracions est prévudn écran

végeétal vient limiter les via-vis tout en offrant un espace privé a toutes les résidences. Ce
dernier sera accompagn@ar un cheminement piéton qui desservira les logements
individuels, groupés et intermédiaires.

22




@ /| 2YYdzy S RgOedardsor & projet

| el LEEY
o et

Coupe 1

| & : & o [ 1 . _L__’:f—»
N R P YOO N P | Gl

Coupe 2

[y

Coupe 3

Coupes du projet
Source MAP, GAU, février 2026. Avaptojet

Lescloturedj dzA f 2y 3Sy G fSa SalLl O0Sa Llzf Ada aSNRyl
uneK2 Y2 ASY SA U S ERQerfrigé&faeméiNGE I f A aSSa RQdzy 3INACE f
la transparence hydraulique et le passage de la petite faune et desBi® dzy S KI A S @S 3
arbustve OSOA VY QSEOfdzZ yi LI & RQIFdziNBaA | padSOGa
exemplg.
3.1.10Les surfaces du projet
[ Q2 LISNI (A RFAREONE Q8 EFBNISY ( &4 RO gPObINBNGttuer> vy y
fS GSNNIAY RQFa&aaaiSiailssoiRsulefatniclzie deJa Moid Z2AURR QI Y'S
initiale.
Dans le détajlles surfaces devraient étre réparties de la maniére suivdé@taluation en
stadeRS  @iojét): y U
A Surfaces baties 10 373 m{1,04 ha)dont :

o Surfacedeslots individuels : 3346 m?

o Surfacedes macrolotgroupés/intermédiaires : 5691 m?2

o Surfacedu macrolotcollectif: 1336 m?2.

A Surface espace public : 8 390 m2 (0,84 ha) dont :
o Voirie : 955 m?
0 Cheminements (désactivé au sud et stabilisemi perméablet f QS &G S
f Q2 dz@cécdsph STIR Yy > 020t S SiG L FOS RQIFOOdzSA €
o0 Espaces verts et ouvrages hydrauliques paysagers (Surface perméable) : 5835
m?2;

0 Stationnements extérieurs avec revétement perméable : 620
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3.2. Le traitement de la partie nord de la zone 2AUh, phase 2
initiale du projet porté par le PLU de 2018

Le travail itératif mené sur ce projet dans la continuité du PLU de 2018 a notamment conduit
a une étude naturaliste complémentaire, réalisée par Naturalia en 2025 et rendue en 2026,

AyOfdzryid fQSyaSyofS RS tF 12yS wW!!K AYAGAL
f SASNBYSYy (i StlFNHA oFANB RQS{idzZRS T2y OiAz2yyS

Cette étude a permis de définir les enjeux écologiques suivants sur le périmétre gtudié

[:I Aire d'étude principale Niveau d'enjeu
_._._-_._-_E Aire d'étude fonctionnelle - Fort
I Assez fort
Modéré
Faible
Négligeable g/ NATURALIA
© Naturalia + IGN BD Ortho® « Aolit 2025/ :CA

{ey(KsasS S0 KASNINDKAAlIGA2Y RS& SyeSddE sO2t23AljdS4a

simplifiée
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Ces enjeux sont mis en paralléle du plan de masse dédeissus

{_-_-_-_-E Emprise projet totale (1.89 ha) Niveau d'enjeu
l-_-_-_-_-_: Aire d'étude fonctionnelle 0 Fort
[ Assez fort
Modéré
Négligeable
e \/ NATURALIA
ingéniarie en dcologle
© Naturalia environnement « IGN BD Ortho® « Février 2026 / Cartographe : JG

Superposition des niveaux d'enjeux écologiques globaux identifiés dans I'aire d'étude fonctionnelle avec le plan de
masse du projet

SourceY bl GdzNI £ Al Z FSONASNI HAHCdeHaW@ePiiveR QU ¥zZR$ RAX
simplifiée

Aol
A
=8
03
=
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[
o
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{ltya 1ljdz§ tSa SyaeSdzE RSTAyAa &a2ASyid Ayaztd
Y2NR O2NNBalLRYyRFIyd £ € LKL

ol A&
s 0 NB

QX

a
SNJ AaA3aYyAFAOIGABSYSYG S Sy a
FOO02YLJI IyS RQlIdziNBa YSadaNBaz yz20FYY
SyO2NB LINBaSyida RFya fF LI NILAS B a Y R
objet du projet de construction détaillé-dessus.
Ce projet de construction correspondant a la phase 1 a pu étre travaillé en augmentant la
densité par rapport au projet initial, ce qui permet de compenser en grande partie la perte
de la phase 2 (51 logements contre 60 prévus initialement), le tout dans un contexte
réglementaire de rang supérieur (SRADDET en premier lieu, probablement futur SCoT et
futur PLH), ou la croissance démographique visée est plus maitrisée.

/'S LINRP2SO LISNXYSG | dzaaA RS GNRAzISNI dzy SljdzAif Ao

Il a donc été conclu comme acceptable de préserver cette zone miertbute urbanisation
ce qui participera de la logique ERC et est donc une composante intrinséque du projet.
Cela représente environ 800 m? (0,8 ha).
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