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CHAPITRE 1 :  PRÉSENTATION 
DU PROJET 

1. Présentation du secteur de projet 

1.1. Situation géographique générale 

[ŀ ŎƻƳƳǳƴŜ ŘΩhǇǇŝŘŜ ǎΩŞǘŜƴŘ ǎǳǊ 24 km² au sud du département du Vaucluse, et au nord-
ouest du massif du Luberon. 

Elle est située dans la vallée du Coulon / Calavon. 

hǇǇŝŘŜ ǎŜ ǎƛǘǳŜ Ł ƭΩŀǊǘƛŎǳƭŀǘƛƻƴ ŜƴǘǊŜ ŘŜǳȄ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜǎ ŀǳx profils distincts : 

Á Le bƻǊŘ [ǳōŜǊƻƴ Ł ƭΩest, ayant une dimension principalement touristique ; 

Á La ǊŞƎƛƻƴ ŘŜ /ŀǾŀƛƭƭƻƴ Ł ƭΩoǳŜǎǘΣ ŀǘǘǊŀŎǘƛǾŜ ŘΩǳƴ Ǉƻƛƴǘ ŘŜ ǾǳŜ ŞŎƻƴƻƳƛǉǳŜΦ 

Oppède est inclus dans la /ƻƳƳǳƴŀǳǘŞ ŘΩ!ƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴ [ǳōŜǊƻƴ aƻƴǘǎ ŘŜ ±ŀǳŎƭǳǎŜ 
(CALMV). Oppède est également intégrée au sein du Parc Naturel Régional du Luberon. 
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[Ŝ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ ŘΩhǇǇŝŘŜ Ŝǎǘ ƳŀǊǉǳŞ ǇŀǊ ƭŀ ǇǊŞǎŜƴŎŜ ŘΩŞƭŞƳŜƴǘǎ ŦƻǊǘǎ ƳŀǊǉǳŀƴǘ ǎŜǎ ƭƛƳƛǘŜǎ 
administratives : 

Á Le massif boisé du Luberon au sud ; 

Á Le Coulon / Calavon et la RD900 au nord (cette route permet de rejoindre Avignon à 
ƭΩouest et !Ǉǘ Ł ƭΩest). 

[ΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭŀ ŎƻƳƳǳƴŜ Ŝǎǘ ǉǳŀƴǘ Ł ŜƭƭŜ ƳŀǊǉǳŞŜ ǇŀǊ ƭŜ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ ŘŜ ǇƭǳǎƛŜǳǊǎ 
noyaux urbains : 

Á Oppède-le-Vieux, noyau urbain originel, perché ; 

Á [Ŝǎ tƻǳƭƛǾŜǘǎΣ ǇǊƛƴŎƛǇŀƭŜ ŜƴǘƛǘŞ ǳǊōŀƛƴŜ ŎƻǊǊŜǎǇƻƴŘŀƴǘ ŀǳ ōƻǳǊƎ ŘΩhǇǇŝŘŜ ; 

Á Plusieurs hameaux à vocation principalement résidentielle (le Petit Coustellet, la 
Garrigue, les Petitons, les Minguets, le Souleyan) ; 

Á Une partie du hameau de Coustellet affichant une vocation principalement 
économique ; 

Á Et ŘŜǎ ǎŜŎǘŜǳǊǎ ŘΩƘŀōƛǘŀǘ ŘƛŦŦǳǎ Ŝǘ ŘŜǎ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ ƛǎƻƭŞŜǎ Ŝƴ ȊƻƴŜ ŀƎǊƛŎƻƭŜΦ 

 
/ŀǊǘŜ ŘŜ ǎƛǘǳŀǘƛƻƴ ŘΩhǇǇŝŘŜ 

Source : IGN 

1.2. Situation et présentation du secteur de projet : le « Haut 
des Poulivets » 

LŜ ǎŜŎǘŜǳǊ ŘŜ ǇǊƻƧŜǘ Ŝǎǘ ǎƛǘǳŞ ǾŜǊǎ ƭŜ ŎŜƴǘǊŜ ŘŜ ƭŀ ŎƻƳƳǳƴŜ ŘΩhǇǇŝŘŜΣ ŀǳ ƴƛǾŜŀǳ Řǳ ǉǳŀǊǘƛŜǊ 
des Poulivets. Les Poulivets sont accessibles depuis une voie de desserte reliant la RD 3 
όǇŜǊƳŜǘǘŀƴǘ ŘΩŀŎŎŞŘŜǊ Ł ƭΩƻǳŜǎǘ Ł aŀǳōŜŎ Ǉǳƛǎ /ŀǾŀƛƭƭƻƴΣ Ŝǘ Ł ƭΩŜǎǘ Ł aŞƴŜǊōŜǎύΦ tƭǳǎ ŀǳ 
nord, à partir du Petit Coustellet et en empruntant la RD178A, il est possible de rejoindre la 
RD900. Oppède-le-Vieux est situé à environ 2 km au sud. 
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Les Poulivets constituent la principale entité urbaine concentrant les commerces (épicerie, 
ōƻǳƭŀƴƎŜǊƛŜΣ ǊŜǎǘŀǳǊŀƴǘǎΧύ et les équipements et services publics (Mairie, école, 
médiathèque, salle des fêtes / pôle culturel, équipements sportifs et de loisirs de type 
ǘŜǊǊŀƛƴǎ ŘŜ ǘŜƴƴƛǎ Ŝǘ Ŏƛǘȅ ǎǘŀŘŜΧ). 
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Plus précisément, le secteur est situé sur la partie haute des Poulivets. 

Il est accessible depuis la rǳŜ ŘŜ ƭΩÉglise, qui fait notamment la jonction entre le centre-
ancien et le cimetière. 

Le secteur est de forme quasi rectangulaire, et est délimité : 

Á À ƭΩŜǎǘΣ ǇŀǊ ƭŀ ǊǳŜ ŘŜ 
ƭΩ;ƎƭƛǎŜ et un alignement 
de maisons 
individuelles, et de 
ƭΩŀǳǘǊŜ ŎƾǘŞ ŘŜ ƭŀ ǊǳŜΣ 
ƭΩ;ƎƭƛǎŜ Ŝǘ le cimetière 
notamment. 

 
±ǳŜ ǎǳǊ ƭŜ ǎŜŎǘŜǳǊ ŘŜ ǇǊƻƧŜǘ Ŝǘ ƭŀ ǊǳŜ ŘŜ ƭΩ;ƎƭƛǎŜ 

Source : Méditerranée Aménagement Promotion (MAP) 

Á À ƭΩƻǳŜǎǘΣ ǇŀǊ ŘŜǎ 
maisons individuelles et 
en partie par une voie 
de desserte privée 
depuis le chemin du 
Petit Bois. 

 

  
Vue sur le secteur de projet au ǇǊŜƳƛŜǊ Ǉƭŀƴ ǾŜǊǎ ƭΩƻǳŜǎǘ et voie de 

ŘŜǎǎŜǊǘŜ Ł ƭΩƻǳŜǎǘ Řǳ ǎŜŎǘŜǳǊ 
Source : Méditerranée Aménagement Promotion (MAP) 

Á Au nord, par une zone 
naturelle, en partie 
boisée. 

 
Vue sur la partie nord du secteur de projet 

Source : Naturalia 
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Á Au sud, par des 
habitations, un chemin 
et un parking public 
aérien. 

 
Vue sur le chemin et le parking public depuis la ǊǳŜ ŘŜ ƭΩ;ƎƭƛǎŜ 

Source : Google Street View, 2024 

Son orientation géométrique principale est sud-ouest / nord-est. 

 
Vue aérienne sur le secteur du Haut des Poulivets (entouré en jaune) 

Source : Google Maps (OHMS®, juin 2022)  
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2. Le contexte du projet 

2.1. Historique du projet 

Le secteur ŀ Ŧŀƛǘ ƭΩƻōƧŜǘ ŘΩǳƴ accompagnement de ƭΩŞǘŀōƭƛǎǎŜƳŜƴǘ ǇǳōƭƛŎ ŦƻƴŎƛŜǊ ό9tCύ PACA 
dès 2016 ŀǾŜŎ Ł ƭΩƻǊƛƎƛƴŜ ǳƴŜ ŀƳōƛǘƛƻƴ ŘΩȅ ƳŜƴŜǊ ǳƴŜ ƻǇŞǊŀǘƛƻƴ ǇǳōƭƛǉǳŜΣ ŀǾŜŎ ƴƻǘŀƳƳŜƴǘ 
la conduite de différentes études : 

Á Analyse du marché résidentiel sur un périmètre de marché cohérent autour 
ŘΩhǇǇŝŘŜ Ŝƴ ƻŎǘƻōǊŜ нлмс ; 

Á Étude de faisabilité entre octobre 2016 et novembre 2019 ; 

Á Étude hydraulique ; 

Á Diagnostic écologique rendu en mars 2020. 

Le planning était développé (avant COVID) pour une éventuelle ŘŞŎƭŀǊŀǘƛƻƴ ŘΩǳǘƛƭƛǘŞ ǇǳōƭƛǉǳŜ 
validée en juillet 2023, et un début des travaux en 2023 ou 2024. 

En parallèle, le ǇǊƻƧŜǘ ŀ ŞǘŞ ƭΩƻōƧŜǘ ŘΩǳƴŜ ŎƻƴŎŜǊǘŀǘƛƻƴ ǇǳōƭƛǉǳŜ (des réunions publiques ont 
notamment été organisées). 

La période COVID a toutefois stoppé la démarche, notamment entre 2020 et 2021. 

En 2023, la commune ǎΩŜǎǘ Ǿǳ ǇǊŞǎŜƴǘŜǊ ǳƴ projet par un promoteur / aménageur 
(Méditerranée aménagement promotion ς MAP) qui a ŀǳƧƻǳǊŘΩƘǳƛ ƭŜǎ ŀŎŎƻǊŘǎ ŦƻƴŎƛŜǊǎ ǎǳǊ le 
tènement concerné par la ǇƘŀǎŜ м ŘŜ ƭΩh!t (une petite partie sud étant exclue sur environ 
900 m² dans le cadre des négociations). [Ŝ ǇǊƻƧŜǘ ǾƛǎŜ ƭŀ ǊŞŀƭƛǎŀǘƛƻƴ ŘΩǳƴ ŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ Ł 
vocation principale résidentielle qui concerne cette phase 1. Depuis, plusieurs ajustements 
du projet ont été proposés afin de prendre en compte au mieux les différents enjeux et de 
ǊŞǇƻƴŘǊŜ ŀǳȄ ōŜǎƻƛƴǎ ŘŜ ŎǊŞŀǘƛƻƴ ŘŜ ƴƻǳǾŜŀǳȄ ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ ǎǳǊ ƭŜ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜΦ [ΩŞǘǳŘŜ 
ƴŀǘǳǊŀƭƛǎǘŜ ŀ ŞƎŀƭŜƳŜƴǘ ŞǘŞ ƳƛǎŜ Ł ƧƻǳǊΣ ŎŜ ǉǳƛ ŀ ǇŜǊƳƛǎ ŘΩŀƭƛƳŜƴǘŜǊ ƭŜǎ ǊŞŦƭŜȄƛƻƴǎ ǎǳǊ ƭŜ 
projet. 

2.2. Le classement du secteur de projet au PLU de 2018 

La commune ŘΩhǇǇŝŘŜ Ŝǎǘ ŘƻǘŞŜ ŘΩǳƴ Ǉƭŀƴ ƭƻŎŀƭ ŘΩǳǊōŀƴƛǎƳŜ (PLU) approuvé par 
délibération du conseil municipal en date du 11 juillet 2018. Le PLU a ensuite fait ƭΩƻōƧŜǘ 
ŘΩǳƴŜ ƳƛǎŜ Ł ƧƻǳǊ Ŝǘ ŘŜ ǘǊƻƛǎ ƳƻŘƛŦƛŎŀǘƛƻƴǎ ǎƛƳǇƭƛŦƛŞŜǎΣ Řƻƴǘ ƭŀ ŘŜǊƴƛŝǊŜ ŀ ŞǘŞ ŀǇǇǊƻǳǾŞŜ ƭŜ 
29 septembre 2023. Une révision allégée est par ailleurs en cours (lancée par délibération du 
21 novembre 2024 et arrêtée le 5 mars 2026ύΣ Ŝǘ ǇƻǊǘŜ ǎǳǊ ƭΩŞǾƻƭǳǘƛƻƴ ŘŜ ƭŀ Bastide du 
Mourre (Domaine de Fontenille). 

Le PLU de 2018 classe le secteur de projet du « Haut des Poulivets » en zone 2AUh (voir le 
« périmètre η ŘŜ ƭŀ ȊƻƴŜ ǎǳǊ ƭΩŜȄǘǊŀƛǘ ŘŜ ƭΩh!t ƴϲо Ŏƛ-dessous) sur 2,82 hectares environ. 
Celle-ci est définie comme une zone « à vocation principalement résidentielle ». Ce type de 
zone à urbaniser est dite « fŜǊƳŞŜ ηΣ ŎΩŜǎǘ-à-ŘƛǊŜ ǉǳΩŜƭƭŜ ƴŜ ǇŜǳǘ şǘǊŜ ƻǳǾŜǊǘŜ Ł 
ƭΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴ ǉǳŜ Řŀƴǎ ƭŜ ŎŀŘǊŜ ŘΩǳƴŜ ǇǊƻŎŞŘǳǊŜ ŘΩŞǾƻƭǳǘƛƻƴ Řǳ t[¦. 
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5Ŝ ǇƭǳǎΣ ƭŜ t[¦ ǇǊŞǾƻƛǘ ǳƴŜ ƻǇŞǊŀǘƛƻƴ ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ Ŝǘ ŘŜ ǇǊƻƎǊŀƳƳŀǘƛƻƴ όh!tύ ǎǳǊ ŎŜ 
ǎŜŎǘŜǳǊΦ Lƭ ǎΩŀƎƛǘ ŘŜ ƭΩh!t ζ sectorielle η ƴϲоΦ /ŜǘǘŜ h!t ŘŞŎƻǳǇŜ ƭΩh!t Ŝƴ н ǇƘŀǎŜǎ : la phase 
1 sur la partie sud, et la phase 2 sur la partie nord. Elle prévoit notamment une densité 
moyenne brute de 30 logements / hectare, soit une soixantaine de logements au vu de la 
superficie de la zone. Un pourcentage minimum de 30 % de logements sociaux est 
également sollicité, soit 18 logements minimum au total. 

 
9ȄǘǊŀƛǘ ŘŜ ƭΩh!t ƴϲо ŎƻƴŎŜǊƴŀƴǘ ƭŜ ǎŜŎǘŜǳǊ Řǳ ζ Haut des Poulivets » 

 

" ƭΩŞǇƻǉǳŜ ŘŜ ƭŀ ǊŞŀƭƛǎŀǘƛƻƴ Řǳ t[¦Σ ƭŀ ŘǳǊŞŜ ƳŀȄƛƳŀƭŜ ǇƻǳǊ ƻǳǾǊƛǊ ǳƴŜ ȊƻƴŜ н!¦ Şǘŀƛǘ ŘŜ ф 
ŀƴǎΣ ŎŜ ǉǳƛ ƭŀƛǎǎŀƛǘ Ł ƭŀ ŎƻƳƳǳƴŜ ƧǳǎǉǳΩŁ ƧǳƛƭƭŜǘ нлнт ǇƻǳǊ ǊŞŀƭƛǎŜǊ ƭŀ ǇǊƻŎŞŘǳǊŜ 
correspondante (qui elle-même peut durer environ 1 an). Néanmoins, depuis le 25 août 
2021, en lien avec la loi climat et résilience, cette durée a été réduite à 6 ans pour les PLU 
ŀǇǇǊƻǳǾŞǎ Ł ǇŀǊǘƛǊ Řǳ мŜǊ ƧŀƴǾƛŜǊ нлмуΣ ŎŜ ǉǳƛ Ŝǎǘ ƭŜ Ŏŀǎ Řǳ t[¦ ŘΩhǇǇŝŘŜΣ ƴŜ ƭŀƛǎǎŀƴǘ Ǉƭǳǎ 
ǉǳŜ ƭΩƘƻǊƛȊƻƴ ŘŜ ƧǳƛƭƭŜǘ нлнпΦ [ŀ ŎƻƳƳǳƴŜ ŀ ŜƴǎǳƛǘŜ ŞǘŞ ƳƛǎŜ ǘŀǊŘƛǾŜƳŜƴǘ ŀǳ ŎƻǳǊŀƴǘ Řǳ 
changement induit par la loi, et ne possédait plus de projet concret permettant de justifier 
ŘŜ ƭŀ ǇǊƻŎŞŘǳǊŜ ŘΩƻǳǾŜǊǘǳǊŜ ŘŜ ƭŀ ȊƻƴŜΦ 

/ŜǘǘŜ ȊƻƴŜ н!¦Ƙ Ŝǎǘ ŘƻƴŎ ǘŜŎƘƴƛǉǳŜƳŜƴǘ ŎŀŘǳǉǳŜΣ ŎΩŜǎǘ-à-ŘƛǊŜ ǉǳΩŜƭƭŜ ƴΩŀ ǇƭǳǎΣ Ł 
ǇǊƻǇǊŜƳŜƴǘ ǇŀǊƭŜǊΣ ŘΩŜȄƛǎǘŜƴŎŜ Ŝƴ ǘŀƴǘ ǉǳŜ ȊƻƴŜ Ł ǳǊōŀƴƛǎŜǊ, et ce projet ne pouvait être 
intégré au PLU par des procédures dites de « modification de droit commun » ou de 
« révision allégée ». 

[ŀ ŎƻƳƳǳƴŜ ŀ ǎƻǳƘŀƛǘŞ ŞǘǳŘƛŜǊ ƭŜǎ ŀǳǘǊŜǎ ǇƛǎǘŜǎ ζ ŘΩƻǳǾŜǊǘǳǊŜ Ł ƭΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴ η ŘŜ ŎŜǘǘŜ 
zone, dans un délai relativement court et excluant de fait son intégration via une procédure 
dite de « révision générale du PLU ». 

Une évolution de PLU à travers une procédure de mise en compatibilité (MEC) était en 
ǊŜǾŀƴŎƘŜ ŜƴǾƛǎŀƎŜŀōƭŜΦ 9ƭƭŜ ǇŜǊƳŜǘΣ ŎƻƳƳŜ ǎƻƴ ƴƻƳ ƭΩƛƴŘƛǉǳŜΣ ŘŜ ƳŜǘǘǊŜ Ŝƴ ŎƻƳǇŀǘƛōƛƭƛǘŞ ƭŜ 
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t[¦ ŀǾŜŎ ǳƴ ǇǊƻƧŜǘ ŘΩƛƴǘŞǊşǘ ƎŞƴŞǊŀƭ ǇƻǎǘŞǊƛŜǳǊ Ł ǎƻƴ ŀǇǇǊƻōŀǘƛƻƴΣ ŎŜ ǉǳƛ Ŝǎǘ ƭŜ Ŏŀǎ Řǳ ǇǊƻƧŜǘ 
ǇǊŞǎŜƴǘŞΦ /ŜǘǘŜ ƳƛǎŜ Ŝƴ ŎƻƳǇŀǘƛōƛƭƛǘŞ Řǳ t[¦ ǇŜǳǘ ƛƴǘŜǊǾŜƴƛǊ Řŀƴǎ ƭŜ ŎŀŘǊŜ ŘΩǳƴŜ ǇǊƻŎŞŘǳǊŜ 
ŘŜ ŘŞŎƭŀǊŀǘƛƻƴ ŘΩǳǘƛƭƛǘŞ ǇǳōƭƛǉǳŜ ό5¦tύΣ ƭƻǊǎǉǳΩǳƴŜ ŜȄǇǊƻǇǊƛŀǘƛƻƴ ŦƻƴŎƛŝǊŜ Ŝǎǘ ƴŞŎŜǎǎŀƛǊŜΣ ƻǳΣ 
ŎƻƳƳŜ Řŀƴǎ ƭŜ Ŏŀǎ ǇǊŞǎŜƴǘΣ Řŀƴǎ ƭŜ ŎŀŘǊŜ ŘΩǳƴŜ ŘŞŎƭŀǊŀǘƛƻƴ ŘŜ ǇǊƻƧŜǘ ό5tύΦ hƴ ǇŀǊƭŜ ŀƭƻǊǎ 
ŘΩǳƴŜ déclaration de projet emportant mise en compatibilité du PLU (DPMEC). 

/ŜǘǘŜ ǇǊƻŎŞŘǳǊŜ ŀ ŘƻƴŎ ŞǘŞ ƭŀƴŎŞŜ ǇŀǊ ƭŜ ŎƻƴǎŜƛƭ ƳǳƴƛŎƛǇŀƭ ŘΩhǇǇŝŘŜ Ŝƴ ŘŀǘŜ Řǳ о ŀǾǊƛƭ 
2025. 

Enfin, on notera que depuis le lancement de la procédure, la LOI n° 2025-1129 du 26 
novembre 2025 de simplification du droit de l'urbanisme et du logement (dite loi HUWART) 
a été promulguée. Celle-ci prévoit notamment une évolution / simplification des procédures 
ŘΩŞǾƻƭǳǘƛƻƴ ŘŜǎ t[¦ ŀǇǇƭƛŎŀōƭŜ Ł ǇŀǊǘƛǊ Řǳ нс Ƴŀƛ нлнсΣ ŎŜǘǘŜ ŞǾƻƭǳǘƛƻƴ ŀȅŀƴǘ ǇŀǊ ŀƛƭƭŜǳǊǎ 
supprimé les délais de 6 et 9 ans de validité des zones AU fermées. À partir de cette date, la 
zone 2AUh ne sera donc techniquement plus caduque, et pourrait potentiellement être 
ƻǳǾŜǊǘŜ Ł ƭΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴ ǇŀǊ ǳƴŜ ǇǊƻŎŞŘǳǊŜ ŘŜ ƳƻŘƛŦƛŎŀǘƛƻƴ ǘŜƭƭŜ ǉǳŜ ǇǊŞǾǳŜ ǇŀǊ ƭŀ ƭƻƛ 
ǎǳǎƳŜƴǘƛƻƴƴŞŜ όǎƻǳǎ ǊŞǎŜǊǾŜ ŘΩǳƴŜ ŘŞƭƛōŞǊŀǘƛƻƴ ƳƻǘƛǾŞŜΧύΦ 

Cela ne remet pas en cause la procédure de DPMEC engagée, qui est donc poursuivie au 
regard de son avancement. 

3. Présentation du projet 
Les éléments suivants sont issus, pour toute la partie 3.1, ŘŜ ƭΩŞǘǳŘŜ ƳŜƴŞŜ par ƭΩŀƳŞƴŀƎŜǳǊ 
(MAP) ŀŎŎƻƳǇŀƎƴŞŜ ǇŀǊ ƭΩŀƎŜƴŎŜ D!¦Σ cette étude ayant été conduite dès 2024 et mise à 
ƧƻǳǊ ƧǳǎǉǳΩŜƴ ŦŞǾǊƛŜǊ нлнс ǎǳǊ ƭŀ ōŀǎŜ ƴƻǘŀƳƳŜƴǘ ŘŜ ƭΩŞǘǳŘŜ ƴŀǘǳǊŀƭƛǎǘŜ ǊŞŀƭƛǎŞŜ. Celle-ci est 
une étude ŘΩŀǾŀƴǘ-projet (AVP), permettant de donner une lecture du projet et servant de 
ǎƻŎƭŜ ǇƻǳǊ ƭŀ ŦǳǘǳǊŜ ŀǳǘƻǊƛǎŀǘƛƻƴ ŘΩǳǊōŀƴƛǎƳŜ όelle ne constitue toutefois pas le permis 
définitif). 

hƴ ƴƻǘŜǊŀ ǉǳŜ ǎƛ ƭŜ ǇǊƻƧŜǘ ŘŜ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴ Ł ŘƻƳƛƴŀƴǘŜ ǊŞǎƛŘŜƴǘƛŜƭƭŜ Ŝǎǘ ƭŜ ŎǆǳǊ ŘŜ ƭŀ 
déclaration de projet, celle-Ŏƛ ŎƻƴŎŜǊƴŜ Ŝƴ ǊŞŀƭƛǘŞ ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ ŘŜ ƭŀ ȊƻƴŜ н!¦Ƙ ƛƴƛǘƛŀƭŜ (2,82 
ha), incluant le maintien de terrains dans leur caractère naturel notamment, ces éléments 
faisant partie de la démarche environnementale transversale (notamment dans le cadre de 
ƳŜǎǳǊŜǎ ŘΩŞǾƛǘŜƳŜƴǘύΦ 

3.1. [ΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ Řǳ ǘŜǊǊŀƛƴ Ŝǘ ƭŀ ŎƻƳǇƻǎƛǘƛƻƴ Řǳ ǇǊƻƧŜǘ de 
construction à dominante résidentielle 

Cette partie du projet a été conçue ŀǾŜŎ ǳƴŜ Ǿƛǎƛƻƴ ŘΩŜƴǎŜƳōƭŜΦ 

Le nouveau quartier vient respecter la topographie du site et préserver la biodiversité et les 
trames vertes existantes sur le site. Ainsi, le quartier vient se greffer en continuité du tissu 
urbain. 

Il propose la réalisation de 51 ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ ǉǳƛ ǎΩŀǊǘƛŎǳƭŜƴǘ ŜƴǘǊŜ ƭŀ ȊƻƴŜ ŀƎǊƛŎƻƭŜ largement 
enfrichée, des boisements résiduels, une bastide historique au sud, ƭΩŞƎƭƛǎŜ Ŝǘ des extensions 
urbaines composées de Ƴŀƛǎƻƴǎ ƛƴŘƛǾƛŘǳŜƭƭŜǎΦ [ΩƻōƧŜŎǘƛŦ Ŝǎǘ ŘŜ ŎƻƳǇƻǎŜǊ ǳƴ ǉǳŀǊǘƛŜǊ 
convivial, agréable à vivre et connecté au village qui met en valeur les espaces naturels 
avoisinants. 
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3.1.1. Inscription dans le contexte paysager environnemental et urbain 

[Ŝǎ ǇǊƛƴŎƛǇŜǎ ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ de cette partie du projet prennent en compte :  

Á Les habitations existantes majoritairement individuelles qui bordent le site sur les 
côtés est, ouest et sud όǇǊŞǎŜƴŎŜ ŘΩǳƴŜ ōŀǎǘƛŘŜ ƘƛǎǘƻǊƛǉǳŜ ŀǳ ǎǳŘύ ; 

Á Un accès doux indépendant depuis le chemin du petit bois (sud-ouest)Σ ŀŦƛƴ ŘΩŞǾƛǘŜǊ 
les interférences de circulation des voitures avec les piétons et les cycles ; 

Á Des cheminements piétons ŘΩǳƴŜ ƭŀǊƎŜǳǊ ŘŜ 1,50 m, dissociés des voiries, traversent 
le projet du sud au nord : 

o [Ŝ ǇǊŜƳƛŜǊ Ŝƴ Ǉŀǎǎŀƴǘ ǇŀǊ ƭŀ ǇƭŀŎŜ ŘΩŀŎŎǳŜƛƭ ŀƳŞƴŀƎŞŜ Ŝƴ ŦŀŎŜ ŘŜ ƭΩŞƎƭƛǎŜ Ŝǘ 
ǇŀǊ ƭΩŜǎǇŀŎŜ ōƻƛǎŞ ŎƻƴǎŜǊǾŞ Ł ƭΩŜǎǘ Řǳ ǘŜǊǊŀƛƴΦ /Ŝ ŘŜǊƴƛŜǊ ƻŦŦǊŜ ǳƴ ŜǎǇŀŎŜ ŘŜ 
déambulation sécurisé et apaisé, et des accès piétons calmes à tous les 
logements ; 

o [Ŝ ŘŜǳȄƛŝƳŜ Ł ƭΩƻǳŜǎǘ Řǳ ǎƛǘŜ ǇƻǳǊ ǊŜƭƛŜǊ ƭŜ ƴƻǊŘ ŀǳ ǎǳŘ Řǳ ǇǊƻƧŜǘ Ŝǘ ŘŜǎǎŜǊǾƛǊ 
les ML et parcelles ouest ; 

Á LŜ ǎƻǳƘŀƛǘ ŘŜ ƳƛƴƛƳƛǎŜǊ ƭŜǎ ƳşƳŜǎ ǘȅǇŜǎ ŘΩƛƴǘŜǊŦŞǊŜƴŎŜΣ Ŝƴ ǎƛǘǳŀƴǘ ƭŜ ƳŀŎǊƻƭƻǘ 
ŎƻƭƭŜŎǘƛŦ ŀǳ Ǉƭǳǎ ǇǊŝǎ ŘŜ ƭΩŜƴǘǊŞŜ ǇǊƛƴŎƛǇŀƭŜΦ 9ƴ ŦŀƛǘΣ ƭŜ ǇǊƻƧŜǘ Ŝǎǘ Ŏƻƴœǳ de manière 
dégressive du sud au nord : bâtiment collectif au sud, logements 
groupés/intermédiaires au milieu et parcelles individuelles au nord ; 

Á Lŀ ŎǊŞŀǘƛƻƴ Řǳ ŎƘŜƳƛƴ ŘŜ ƭΩŜŀǳ ǇŀǊ ŘŜǎ ƴƻǳŜǎ Ŝƴ ŎŀǎŎŀŘŜ ǉǳƛ ŘŞƳŀǊǊŜƴǘ ŀǳ ƴƻǊŘ Ŝǘ 
traversent le site vers son point le plus bas au sud pour découler dans des bassins de 
rétention paysagers. 

[Ŝ ǇǊƻƧŜǘ ǎΩƻǊƎŀƴƛǎŜ ŀǳǘƻǳǊ ŘΩǳƴŜ ǾƻƛŜ ŎŜƴǘǊŀƭŜ Ŝƴ ƛƳǇŀǎǎŜΣ ŘŜǎǎŜǊǾŀƴǘ ŘŜ ǇŀǊǘ Ŝǘ ŘΩŀǳǘǊŜ ƭŜǎ 
macrolots, et proposant une aire de retournement dont la géométrie répond aux contraintes 
ŘΩŀŎŎŜǎǎƛōƛƭƛǘŞ ŘŜǎ ǾŞƘƛŎǳƭŜǎ Řǳ {5L{Φ  

Elle suit la 
pente 
longitudinale 
du terrain 
ŘΩŀǎǎƛŜǘǘŜΣ ŀǳ 
plus près, pour 
éviter les 
ouvrages 
importants de 
déblais et de 
remblais. 

 

 
 
 
 
 
 

Insertion du projet (partie concernant la construction à dominante résidentielle) dans son environnement 
Source : MAP, février 2026. Avant-projet 
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3.1.2. Logements 

Typologies Ŝǘ ƳƻŘŜǎ ŘΩŀŎŎŜǎǎƛƻƴ 

Le programme proposé prévoit la réalisation de 51 logements, dont :  

Á 7 lots individuels libres, comprenant 1 logement par parcelle dont la superficie varie 
entre 400 m² et 650 m², et 2 places de stationnement sur la parcelle ; 

Á 26 lots groupés et superposés libres dont 8 LLS ou PSLA, sous forme de deux 
macrolots. La surface des parcelles varie entre 125 m² et 200 m². 51 places de 
stationnement déportées sont prévues pour ces logements. Des places 
complémentaires pourront être prévues sur les stationnements publics avoisinants ; 

Á м ƳŀŎǊƻƭƻǘ ŘΩƘŀōƛǘŀǘ ŎƻƭƭŜŎǘƛŦ de 18 logements, dont 8 sociaux et 10 libres, avec les 
places de stationnement en RDC semi-enterré ; 

Á Un petit commerce (ou autre activité de proximité) en RDC semi-enterré du 
macrolot semi-ŎƻƭƭŜŎǘƛŦ Ł ƭΩŜƴǘǊŞŜ Řǳ ǇǊƻƧŜǘ. 

Au total, il est prévu la création de 16 logements sociaux, sur les 51 logements prévus au 
total, soit 31 % de LLS. Les diversités des formes choisies assurent la création de différentes 
tailles de logement et notamment des petits logements. 

Au regard de la superficie du secteur de projet (1,88 hectare), la densité brute sera de 27 
logements / ha. La densité nette όƘƻǊǎ ǾƻƛǊƛŜΣ ōŀǎǎƛƴǎ ŘŜ ǊŞǘŜƴǘƛƻƴΧύ est quant à elle 
évaluée à environ 50 logements / ha (les surfaces du projet, dont les espaces publics, sont 
détaillées par la suite). 

 
Répartition envisagée des logements sur le secteur de projet  

Source : MAP, février 2026. Avant-projet 
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Ce projet doit permettre de garantir la production de logements correspondant à une large 
dominante de résidences principales (80 % à 90 % de logements principaux envisagés avec 
ŘƛŦŦŞǊŜƴǘǎ ƳƻŘŜǎ ŘΩŀŎŎŜǎǎƛƻƴ όŀŎǉǳƛǎƛǘƛƻƴΣ ƭƻŎŀǘƛƻƴΧύ Ŝǘ ŘŜǎ typologies bâties diversifiées 
(moins de 15 % de logements individuels purs programmé ς 7 sur 51). 

/ŜǘǘŜ ǇǊƻǇƻǎƛǘƛƻƴ ǇŜǊƳŜǘ ŘƻƴŎ ŘŜ ǇǊƻǇƻǎŜǊ ǳƴŜ ƭŀǊƎŜ ŘƛǾŜǊǎƛŦƛŎŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩƻŦŦǊŜ ǎǳǊ ƭŀ 
commune, ce qui constitue un enjeu important pour le territoire. 

Caractéristiques des constructions όƛƳǇƭŀƴǘŀǘƛƻƴΣ ŀǎǇŜŎǘΧύ 

¦ƴŜ ƘȅǇƻǘƘŝǎŜ ŘΩƛƳǇƭŀƴǘŀǘƛƻƴ Ŝǎǘ ŞǘŀōƭƛŜΣ ŀŦƛƴ ŘŜ ǇǊŜƴŘǊŜ Ŝƴ ŎƻƳǇǘŜ Υ  

Á [ΩƛƳǇƭŀƴǘŀǘƛƻƴ ǇƻǳǊ ƎŀǊŀƴǘƛǊ ŘŜǎ ǘǊŀƴǎǇŀǊŜƴŎŜǎ ŜƴǘǊŜ ƭŜǎ ǇŀǊŎŜƭƭŜǎ Ŝǘ ŞǾƛǘŜǊ ǳƴ ŦǊƻƴǘ 
bâti étendu ; 

Á Une distance de 17 m minimum par rapport aux maisons existantes ; 

Á La préservation, le remplacement ou la création de haies paysagères afin de protéger 
les habitations voisines ; 

Á La limitation des covisibilités des parcelles entre elles. 

 
tƭŀƴ ŘŜ ƳŀǎǎŜ ŘŜ ƭΩŀǾŀƴǘ-projet (partie concernant la construction à dominante résidentielle) 

Source : MAP, GAU, février 2026. Avant-projet 

Les zones constructibles seront définies plus précisément dans les fiches de lots, établies par 
ƭŜ ƎŞƻƳŝǘǊŜ ǎǳǊ ƭŀ ōŀǎŜ Řǳ Ǉƭŀƴ ŘŜ ŎƻƳǇƻǎƛǘƛƻƴ Řǳ ǇŜǊƳƛǎ ŘΩŀƳŞƴŀƎŜǊ όt!пύΦ 

[Ŝǎ ƘŀǳǘŜǳǊǎ ŘŜǎ ōŃǘƛƳŜƴǘǎ ƴŜ ŘŞǇŀǎǎŜǊƻƴǘ Ǉŀǎ ƭŜǎ т Ƴ Ł ƭΩŞƎƻǳǘ ǇƻǳǊ ƭŜǎ ƭƻǘǎ ƎǊƻǳǇŞǎΣ 
intermédiaires ou individuels. La hauteur du bâtiment collectif ne dépassera pas les 10 m à 
ƭΩŞƎƻǳǘΦ 

Un cahier des prescriptions architecturales et paysagères (CPAP) sera établi pour assurer la 
ŎƻƘŞǊŜƴŎŜ ŘŜǎ ǇǊƻƧŜǘǎ ŀǊŎƘƛǘŜŎǘǳǊŀǳȄ ƛƳǇƭŀƴǘŞǎ ǎǳǊ ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ ŘŜ ƭΩƻǇŞǊŀǘƛƻƴΦ [ΩƻǊƛŜƴǘŀǘƛƻƴ 
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ŀǊŎƘƛǘŜŎǘǳǊŀƭŜ ƳŜǘǘǊŀ ƭΩŀŎŎŜƴǘ ǎǳǊ ŘŜǎ ǘƻƛǘǳǊŜǎ ǘǊŀŘƛǘƛƻƴƴŜƭƭŜǎ Ŝƴ ŘƻǳōƭŜ ǇŜƴǘŜΣ ǊŜŎƻǳǾŜǊǘŜǎ 
ŘŜ ǘǳƛƭŜǎ Ŝƴ ǘŜǊǊŜ ŎǳƛǘŜ Ŝǘ ǎƻǳƭƛƎƴŞŜǎ ŘŜ ƎŞƴƻƛǎŜǎΦ [ΩŜƳǇƭƻƛ ŘŜ ƭŀ ǇƛŜǊǊŜ ŘΩhǇǇŝŘŜ Ŝǘ ŘŜǎ 
volets rabattants en bois sera étudié afin de créer une identité visuelle harmonieuse avec le 
village. Les teintes seront choisies pour se fondre dans le paysage local, en rappel des 
couleurs du village et de son architecture typique. Cette approche garantira une intégration 
ŦƭǳƛŘŜ Ŝǘ ǊŜǎǇŜŎǘǳŜǳǎŜ ŘŜ ƭΩƛŘŜƴǘƛǘŞ ŀǊŎƘƛǘŜŎǘǳǊŀƭŜ ŘϥhǇǇŝŘŜΣ ǘƻǳǘ Ŝƴ ƻŦŦǊŀƴǘ ǳƴŜ ŎƻƘŞǊŜƴŎŜ 
ƎƭƻōŀƭŜ ŀǾŜŎ ƭŜǎ ŞƭŞƳŜƴǘǎ ŜȄƛǎǘŀƴǘǎΣ ǊŜƴŦƻǊœŀƴǘ ŀƛƴǎƛ ƭΩŀŘƘŞǎƛƻƴ ŘŜ ƭŀ ŎƻƭƭŜŎǘƛǾƛǘŞ Ŝǘ ŘŜǎ 
habitants au projet. 

 
tǊƻǇƻǎƛǘƛƻƴ ŘΩƛƴǎŜǊǘƛƻƴ paysagère du bâtiment collectif comprenant logement et petit commerce en rez-de-chaussée 

(voir ci-après) ƭŜ ƭƻƴƎ ŘŜ ƭŀ ǊǳŜ ŘŜ ƭΩÉglise 
Source : MAP, GAU, février 2026. Avant-projet 

 
tǊƻǇƻǎƛǘƛƻƴ ŘΩƛƴǎŜǊǘƛƻƴ paysagère des habitations groupées et intermédiaire 

Source : MAP, GAU, février 2026. Avant-projet 
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3.1.3. Mixité fonctionnelle 

9ƴ ŘŜƘƻǊǎ ŘŜǎ ƭƻƎŜƳŜƴǘǎΣ ƭŜ ǇǊƻƧŜǘ ǇǊŞǾƻƛǘ ŞƎŀƭŜƳŜƴǘ ƭŀ ŎǊŞŀǘƛƻƴ ŘΩǳƴ petit commerce (ou 
autre activité de proximité). Celui-ci serait situé en rez-de-chaussée (semi-enterré) du 
ōŃǘƛƳŜƴǘ ŎƻƭƭŜŎǘƛŦΦ Lƭ ǎŜǊŀƛǘ ŘƻƴŎ ǎƛǘǳŞ ƭŜ ƭƻƴƎ ŘŜ ƭŀ ǊǳŜ ŘŜ ƭΩÉglise Ŝǘ ŘΩǳƴ ŦǳǘǳǊ ŜǎǇŀŎŜ 
collectifΣ ƭǳƛ ǇŜǊƳŜǘǘŀƴǘ ŘΩşǘǊŜ ōƛŜƴ ǾƛǎƛōƭŜ par la clientèle et également facilement 
accessible, tout en animant la placette créée. 

3.1.4.  Organisation viaire 

Le projet prévoit une organisation des voies et de la desserte des parcelles de la façon 
suivante :  

Á ¦ƴŜ ǾƻƛŜ ŘŜ ŘŜǎǎŜǊǘŜ ŎŜƴǘǊŀƭŜ ŘŜǇǳƛǎ ƭŀ ǊǳŜ ŘŜ ƭΩÉglise Ł ƭΩŜǎǘ ǾŜǊǎ ƭŜ ƴƻǊŘ Řǳ ǇǊƻƧŜǘ 
traitée dans un même profil de voie, à savoir une voie à double sens, bordée par un 
ŜǎǇŀŎŜ ǾŜǊǘ ŘΩǳƴ ŎƾǘŞ Ŝǘ ǇŀǊ ǳƴŜ ƴƻǳŜ Ŝƴ ŎŀǎŎŀŘŜ ŘŜ ƭΩŀǳǘǊŜ ŎƾǘŞ. La largeur de profil 
est de 8,50 m minimum, avec : 

o Une chaussée de 5,00 Ƴ ŘΩŜƳǇǊƛǎŜ ; 

o 5Ωǳƴ ŎƾǘŞ ǳne noue en cascade de 1,50 m de large, qui ŎƻƴŘǳƛǘ ƭΩŜŀǳ ǾŜǊǎ ƭŜǎ 
bassins de rétention paysagers au sud ; 

o DŜ ƭΩŀǳǘǊŜ ŎƾǘŞ, ǳƴ ŜǎǇŀŎŜ ǾŜǊǘ ǇƭŀƴǘŞ ŘΩǳƴŜ ƭŀǊƎŜǳǊ ƳƛƴƛƳŀƭŜ ŘŜ н m 
(respectant ainsi les préconisations de ƭΩŞǘǳŘŜ ƴŀǘǳǊŀƭƛǎǘŜύΦ /e dernier intègre 
le mur existant le long de la voie centrale marquant une rupture de terrain. 

Á Une aire de retournement, dont la géométrie est conforme aux préconisations du 
SDIS.  Elle sera mutualisée avec les accès aux macrolots des terrains à bâtir, sera 
traitée avec un matériau plus clair ǎƻǳǎ ŦƻǊƳŜ ŘŜ ǇƭŀǘŜŀǳΣ ǇƻǳǊ ƳŀǊǉǳŜǊ ƭΩŀŎŎŝǎ Ł ǳƴ 
ŜǎǇŀŎŜ ǇǊƛǾŞ ŀǇŀƛǎŞ Ŝǘ ƭŀ Ŧƛƴ ŘŜ ƭŀ ǾƻƛŜ ǾŞƘƛŎǳƭŀƛǊŜ ŀǳ ǇǊƻŦƛǘ ŘΩǳƴ ŎƘŜƳƛƴŜƳŜƴǘ ŘƻǳȄ 
qui relie le projet au sentier existant au nord. 

3.1.5. Stationnement 

!ǳŎǳƴŜ ǇƭŀŎŜ ŘŜ ǎǘŀǘƛƻƴƴŜƳŜƴǘ ǇǳōƭƛŎ ƴΩŜǎǘ ǇǊŞǾǳŜ ƭŜ ƭƻƴƎ ŘŜ ƭŀ ǾƻƛǊƛŜΦ [Ŝǎ ǇƭŀŎŜǎ ǎƻƴǘ 
toujours prévues dans des poches de stationnement aérien avec un revêtement perméable 
ŀǳ ǎƻƭ Ŝǘ ŘŜǎ Ǉƭŀƴǘŀǘƛƻƴǎ ŘΩŀǊōǊŜǎ ŘŜ ƘŀǳǘŜ ǘƛƎŜ ; et en RDC semi-enterré pour le bâtiment 
collectif, avec un dimensionnement suffisant pour les logements créés. 

5Ŝǎ ōŜǎƻƛƴǎ ǇƻƴŎǘǳŜƭǎ όǇƭŀŎŜǎ ǾƛǎƛǘŜǳǊǎΣ ŎƻƳƳŜǊŎŜΧύΣ ǇƻǳǊǊƻƴǘ şǘǊŜ ƎŞǊŞǎ ǇŀǊ ƭŜǎ 
stationnements publics à proximité. 

3.1.6. Cheminements et déplacements doux 

Les cheminements et les déplacements doux sont totalement dissociés de la voirie pour 
offrir aux résidents et aux visiteurs un espace sécurisé et apaisé pour se promener et 
accéder à leurs résidences.  

Ces cheminements sont noyés dans la verdure, des plantations basses et hautes 
accompagnent les personnes sur leur chemin ombragé et agréable. 

¦ƴŜ ǾƻƛŜ ŘƻǳŎŜ ŘŜ мΣрл Ƴ ǘǊŀǾŜǊǎŜ ƭŜ ǇǊƻƧŜǘ Řǳ ǎǳŘ ŀǳ ƴƻǊŘ Ł ǘǊŀǾŜǊǎ ƭΩŜǎǇŀŎŜ ōƻƛǎŞ ŎƻƴǎŜǊǾŞ 
Ł ƭΩŜǎǘ ŘŜ ƭΩƻǇŞǊŀǘƛƻƴΣ Ŝƴ ǾǳŜ ŘΩǳƴŜ ƭƛŀƛǎƻƴ ŀǾŜŎ ƭŜ ǎŜƴǘƛŜǊ ŜȄƛǎǘŀƴǘ ŀǳ ƴƻǊŘ ŘŜ ƭΩƻǇŞǊŀǘƛƻƴ Ŝǘ 
ŀǾŜŎ ƭΩŀŎŎŝǎ ǇƛŞǘƻƴ ŀǳ ǇǊƻƧŜǘ ŘŜǇǳƛǎ ƭŀ ǊǳŜ ŘŜǎ Ƙŀǳǘǎ ŘŜ /ŀǎŜƴŜǳǾŜΦ 
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/ŜǘǘŜ ǾƻƛŜ Ł ƭΩŜǎǘ Ŝǎǘ ŘƻǳōƭŞŜ ǇŀǊ ǳƴŜ ǇŀǊŀƭƭŝƭŜ Ł ƭΩƻǳŜǎǘ ŀǳǎǎƛ ŘŜ мΣрл Ƴ ŘŜ ƭŀǊƎŜǳǊΣ ǉǳƛ ǾƛŜƴǘ 
compléter le maillage doux du projet pour un accès aux logements totalement indépendant 
de celui des voitures. 

La création du nouvel axe doux est-ƻǳŜǎǘΣ Ŝƴ ƭƛƳƛǘŜ ǎǳŘ ŘŜ ƭΩƻǇŞǊŀǘƛƻƴΣ ƭŜ ƭƻƴƎ ŘŜ ōŀǎǎƛƴǎ ŘŜ 
ǊŞǘŜƴǘƛƻƴ ǇŀȅǎŀƎŜǊǎΣ ǇŜǊƳŜǘ ŘŜ ǇǊŞǾƻƛǊ ǳƴŜ ŎƻƴƴŜȄƛƻƴ ŜƴǘǊŜ ƭΩŞƎƭƛǎŜ Ŝǘ ƭŜ ŎƘŜƳƛƴ Řǳ ǇŜǘƛǘ 
bois. 

 
Schéma de desserte interne, incluant les modes doux 

Source : MAP, GAU, février 2026. Avant-projet 

3.1.7. Espaces publics 

CŀŎŜ Ł ƭΩŞƎƭƛǎŜΣ ǳƴŜ ǇƭŀŎŜ ŘΩŀŎŎǳŜƛƭ ǎŜ ŘŜǎǎƛƴŜ ǇƻǳǊ ŎǊŞŜǊ ǳƴ ǇŜǘƛǘ ŜǎǇŀŎŜ ŎƻƴǾƛǾƛŀƭ Ŝǘ 
fonctionnel au sein du quartier. Dynamisée par le petit commerce en RDC du collectif, cette 
ǇƭŀŎŜ ǾƛŜƴǘ ǘŀƳǇƻƴƴŜǊ ƭΩŜƴǘǊŞŜ ǇǊƛƴŎƛǇŀƭŜ Řǳ ǉǳŀǊǘƛŜǊ ǇŀǊ ŘŜǎ ŜǎǇŀŎŜǎ ǾŜǊǘǎ ōƛŜƴ ŀƳŞƴŀƎŞǎΣ 
du mobilier urbain de détente et un auvent Ł ƭΩesthétique traditionnelle avec une charpente 
bois et des tuiles en terre cuite offrant un espace de pause et de circulation. 

De manière plus générale, les espaces publics seront traités avec un soin particulier. Les 
matériaux utilisés et les plantations choisies pour les aménagements de surface et paysagers 
ŘƻƛǾŜƴǘ ŎƻƴŦŞǊŜǊ Ł ƭΩƻǇŞǊŀǘƛƻƴ ǳƴŜ ŎƻƘŞǊŜƴŎŜ ŘΩŜƴǎŜƳōƭŜ ŘŜ ǉǳŀƭƛǘŞ Υ 

Á Les espaces piétonniers, trottoirs et cheminements doux seront traités de couleur 
claire, et seront perméables ŀǳ ǎŜƛƴ ŘŜ ƭΩŜǎǇŀŎŜ ōƻƛǎŞ ŎƻƴǎŜǊǾŞ Ł ƭΩŜǎǘ Ŝǘ ŘŜ ƭŀ ōŀƴŘŜ 
ŜƴƘŜǊōŞŜ Ł ƭΩƻǳŜǎǘ ; 

Á Les poches de stationnement seront en revêtement perméable ; 

Á LΩƻǳǾǊŀƎŜ ŘŜ ǊŞǘŜƴǘƛƻƴ ŘŜǎ ŜŀǳȄ ǇƭǳǾƛŀƭŜǎ ŘŜ ƭΩŜǎǇŀŎŜ ǾŜǊǘ ŀǳ ǎǳŘ ŀǳǊŀ ƭŀ ŦƻǊƳŜ ŘŜ 
bassins paysagers de profondeur modérée, afin de ne pas créer de risques ou 
dΩobstacles non accessibles au sein du quartier ; les talus seront doux et des arbres y 
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seront plantés en jardinières. CŜŎƛ ǇŜǊƳŜǘ ŘΩŀǎǎǳǊŜǊ ǳƴŜ ǇŀǊŦŀƛǘŜ ƛƴǘŞƎǊŀǘƛƻƴ Řŀƴǎ ƭŜǎ 
espaces paysagers du quartier. Des activités peuvent y être envisagées lorsque 
ƭΩƻǳǾǊŀƎŜ Ŝǎǘ Ł ǎŜŎ ; 

Á Lŀ ǾƻƛŜ Ŝǎǘ ōƻǊŘŞŜ ǇŀǊ ŘŜǎ ŀƭƛƎƴŜƳŜƴǘǎ ŘΩŀǊōǊŜǎ Ŝǘ ŘŜǎ ƴƻǳŜǎ Ŝƴ ŎŀǎŎŀŘŜ ; 

Á Le choix des émergences (candélabres, mobilier urbain, etc.). 

3.1.8. La trame paysagère du quartier 

Les plantations accompagneront les cheminements piétons et les voies, avec plusieurs 
strates : arborées et arbustives. 

Les arbres existants qui pourront être conservés seront protégés et un espace suffisant pour 
leur système racinaire sera prévu. 

La palette végétale des arbres sera constituée : 

Á Des jeunes sujets existants (Quercus pubescens, Quercus ilex, Crataegus monogyna) 
qui seront transplantés pour être réutilisés dans le cadre du projet.  

 

Á 5ΩŜǎǎŜƴŎŜs caduques et méditerranéennes qui viendront enrichir la palette du site, 
tout en ne prenant pas une orientation exotique : arbre de Judée (Cercis 
siliquastrum), érable de Montpellier et érable champêtre (Acer monspessulanum et 
A. campestre), Olivier (Olea europaea), cerisier/poiriers à fleurs (Prunus cerasifera, 
Pyrus calleryanna), fruitiers pour les lots (Prunus X subhirtella variésΧύ 

 

    

Á La végétation arbustive sera déclinée en plusieurs strates : 

o Les arbustes « hauts », dont le développement peu atteindre les 2 mètres. 
Ces sujets seront plantés dans les espaces propices à leur développement. 
[ΩƻōƧŜŎǘƛŦ ƴΩest pas de créer une haie taillée, mais un massif varié avec des 
hauteurs et des feuillages contrastants. Ces arbustes seront plantés à une 
hauteur de 40/60cm.  
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Essences envisagées : Filaire, Goyavier, Lentisque, Pittosporum, Laurier tin, 
aȅƻǇƻǊǳƳ ŀǊōǳǎǘƛŦΧ 

 

o Les arbustes « moyens et bas » : espèces plantées en majorité pour 
accompagner les cheminements piétons. Ces arbustes seront plantés à une 
hauteur de 30/40 et 40/60cm selon les espèces.  

Essences envisagées : {ŀǳƎŜǎΣ ¢ǳƭōŀƎƘƛŜΣ .ǳƭōƛƴŜΣ LǊƛǎ ŘΩ!ƭƎŜǊΣ /ƘŜǾŜǳ ŘΩŀƴƎŜΣ 
CŞǘǳǉǳŜ ōƭŜǳŜΣ wƻƳŀǊƛƴǎΣ /ƛǎǘŜǎΣ 9ǇƛƭƻōŜΣ ±ŜǊǾŜƛƴŜǎΧ 

 

o Les arbustes « couvre-sols » : espèces plantées en majorité pour préserver 
les vues des automobilistes et rythmer les massifs arbustifs. Ces arbustes 
seront plantés à une hauteur de 30/40 et 40/60cm selon les espèces.  

Essences envisagées : Germandrée, Romarin rampant, Ceratostigma, Thym 
cilié et serpolet, Lierre rampant, rosier opalia, myoporum rampant, Χ 
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o Les grimpantes : pour habiller les murs (publics). Ces arbustes seront plantés 
à une hauteur de 80/100cm.  

Essences envisagées : Faux-jasmin, Rosier banks, Morelle faux jasmin 

 

Á [ΩŜnherbement méditerranéen : Les zones seront enherbées avec un mélange de 
ƎǊŀƛƴŜǎ ŘΩŜǎǇŝŎŜǎ ƳŞŘƛǘŜǊǊŀƴŞŜƴƴŜǎ Υ ŘŜǎ ƎǊŀƳƛƴŞŜǎΣ ōŀǎŜ ŘΩǳƴ ƳŞƭŀƴƎŜ ƘƻƳƻƎŝƴŜ 
permettant de stabiliser les sols, des dicotylédones (légumineuses et espèces 
sauvages) complétant la fonction de stabilité et pouvant apporter également une 
touche fleurie. 

 

3.1.9. Traitement des interfaces avec les espaces limitrophes 

[ΩŜǎǇŀŎŜ ōƻƛǎŞ Ł ƭΩŜǎǘ ŘŜ ƭΩƻǇŞǊŀǘƛƻƴ, en continuité de la trame verte au nord, sera conservé 
afin de garantir un écran végétal avec les résidences existantes (ce qui reprend les principes 
ŘŜ ƭΩh!t ƛƴƛǘƛŀƭŜ ŘŜ нлму, Ƴŀƛǎ ǘǊŀŘǳƛǘ ŀǳǎǎƛ ƭŜǎ ŜƴƧŜǳȄ ŘŜ ƭΩŞǘǳŘŜ ƴŀǘǳǊŀƭƛǎǘŜύΦ  

À ƭΩƻǳŜǎǘΣ ŦŀŎŜ ŀǳȄ Ƙŀōƛǘŀǘƛƻƴs existantes, un recul des constructions est prévu. Un écran 
végétal vient limiter les vis-à-vis tout en offrant un espace privé à toutes les résidences. Ce 
dernier sera accompagné par un cheminement piéton qui desservira les logements 
individuels, groupés et intermédiaires. 
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Coupes du projet 

Source : MAP, GAU, février 2026. Avant-projet 

Les clôtures ǉǳƛ ƭƻƴƎŜƴǘ ƭŜǎ ŜǎǇŀŎŜǎ ǇǳōƭƛŎǎ ǎŜǊƻƴǘ ǊŞŀƭƛǎŞŜǎ ǇŀǊ ƭΩŀƳŞƴŀƎŜǳǊ ŀŦƛƴ ŘŜ ƎŀǊŀƴǘƛǊ 
une ƘƻƳƻƎŞƴŞƛǘŞ ŘΩŜƴǎŜƳōƭŜ. Elles seront généralement ǊŞŀƭƛǎŞŜǎ ŘΩǳƴ ƎǊƛƭƭŀƎŜ ǊƛƎƛŘŜ ǇƻǳǊ 
la transparence hydraulique et le passage de la petite faune et doublées ŘΩǳƴŜ ƘŀƛŜ ǾŞƎŞǘŀƭŜ 
arbustiveΣ ŎŜŎƛ ƴΩŜȄŎƭǳŀƴǘ Ǉŀǎ ŘΩŀǳǘǊŜǎ ŀǎǇŜŎǘǎ ǘǊŀŘƛǘƛƻƴƴŜƭǎ ƻǳ ǉǳŀƭƛǘŀǘƛŦǎ όǇƛŜǊǊŜ ǎŝŎƘŜ par 
exemple). 

3.1.10. Les surfaces du projet 

[ΩƻǇŞǊŀǘƛƻƴ ŘŞŎǊƛǘŜ Ŏƛ-ŘŜǎǎǳǎ ǎΩƛƴǎŎǊƛǘ ǎǳǊ ǳƴ ǘŝƴŜƳŜƴǘ ŘΩŜƴǾƛǊƻƴ мΣуу ha qui doit constituer 
ƭŜ ǘŜǊǊŀƛƴ ŘΩŀǎǎƛŜǘǘŜ Řǳ ŦǳǘǳǊ ǇŜǊƳƛǎ ŘΩŀƳŞƴŀƎŜǊ, soit seulement 67 % de la zone 2AUh 
initiale. 

Dans le détail, les surfaces devraient être réparties de la manière suivante (évaluation en 
stade ŘŜ ƭΩŀǾŀƴǘ-projet) : 

Á Surfaces bâties : 10 373 m² (1,04 ha) dont : 

o Surface des lots individuels : 3346 m² ; 

o Surface des macrolots groupés/intermédiaires : 5691 m² ; 

o Surface du macrolot collectif : 1336 m². 

Á Surface espace public : 8 390 m² (0,84 ha) dont : 

o Voirie : 955 m² ; 

o Cheminements (désactivé au sud et stabilisé - semi perméable - Ł ƭΩŜǎǘ Ŝǘ Ł 
ƭΩƻǳŜǎǘύ Ŝǘ accès pƛŞǘƻƴΣ ŎȅŎƭŜ Ŝǘ ǇƭŀŎŜ ŘΩŀŎŎǳŜƛƭ Υ мслл Ƴч ; 

o Espaces verts et ouvrages hydrauliques paysagers (Surface perméable) : 5835 
m² ; 

o Stationnements extérieurs avec revêtement perméable : 640 m². 
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3.2. Le traitement de la partie nord de la zone 2AUh, phase 2 
initiale du projet porté par le PLU de 2018 

Le travail itératif mené sur ce projet dans la continuité du PLU de 2018 a notamment conduit 
à une étude naturaliste complémentaire, réalisée par Naturalia en 2025 et rendue en 2026, 
ƛƴŎƭǳŀƴǘ ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ ŘŜ ƭŀ ȊƻƴŜ н!¦Ƙ ƛƴƛǘƛŀƭŜ ŀƛƴǎƛ ǉǳΩǳƴ ǎŜŎǘŜǳǊ ǇŞǊƛǇƘŞǊƛǉǳŜ ŦƻƴŎǘƛƻƴƴŜƭ 
ƭŞƎŝǊŜƳŜƴǘ ŞƭŀǊƎƛ όŀƛǊŜ ŘΩŞǘǳŘŜ ŦƻƴŎǘƛƻƴƴŜƭƭŜύΦ 

Cette étude a permis de définir les enjeux écologiques suivants sur le périmètre étudié : 

 
{ȅƴǘƘŝǎŜ Ŝǘ ƘƛŞǊŀǊŎƘƛǎŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ŜƴƧŜǳȄ ŞŎƻƭƻƎƛǉǳŜǎ ƛŘŜƴǘƛŦƛŞǎ Řŀƴǎ ƭΩŀƛǊŜ ŘΩŞǘǳŘŜ ŦƻƴŎǘƛƻƴƴŜƭƭŜ 

Source Υ bŀǘǳǊŀƭƛŀΣ ŦŞǾǊƛŜǊ нлнсΦ tǊƻƧŜǘ ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ Řǳ ǎŜŎǘŜǳǊ ζ Le Haut des Poulivets » - ;ǘǳŘŜ ŘΩƛƴŎƛŘŜƴŎŜǎ ƴŀǘǳǊŀƭƛǎǘŜ 
simplifiée 
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Ces enjeux sont mis en parallèle du plan de masse décrit ci-dessus : 

 
Superposition des niveaux d'enjeux écologiques globaux identifiés dans l'aire d'étude fonctionnelle avec le plan de 

masse du projet  

Source Υ bŀǘǳǊŀƭƛŀΣ ŦŞǾǊƛŜǊ нлнсΦ tǊƻƧŜǘ ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ Řǳ ǎŜŎǘŜǳǊ ζ Le Haut des Poulivets » - ;ǘǳŘŜ ŘΩƛƴŎƛŘŜƴŎŜǎ ƴŀǘǳǊŀƭƛǎǘŜ 
simplifiée 
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{ŀƴǎ ǉǳŜ ƭŜǎ ŜƴƧŜǳȄ ŘŞŦƛƴƛǎ ǎƻƛŜƴǘ ƛƴǎƻƭǳōƭŜǎΣ ƭΩŞǘǳŘŜ ŀ ŎƻƴŎƭǳ ǉǳŜ ƭΩŞǾƛǘŜƳŜƴǘ ŘŜ ƭŀ ȊƻƴŜ 
ƴƻǊŘ ŎƻǊǊŜǎǇƻƴŘŀƴǘ Ł ƭŀ ǇƘŀǎŜ н ƛƴƛǘƛŀƭŜ ŘŜ ƭΩh!t ƴϲо Ŝǘ Ł ƭŀ ȊƻƴŜ н!¦Ƙ ǇŜǊƳŜǘǘŀƛǘ ŘŜ ŦŀƛǊŜ 
ōŀƛǎǎŜǊ ǎƛƎƴƛŦƛŎŀǘƛǾŜƳŜƴǘ ƭŜǎ ƛƴŎƛŘŜƴŎŜǎ ŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘŀƭŜǎ ŘΩǳƴ ŞǾŜƴǘǳŜƭ ǇǊƻƧŜǘΣ ŎŜŎƛ ŘŜǾŀƴǘ 
şǘǊŜ ŀŎŎƻƳǇŀƎƴŞ ŘΩŀǳǘǊŜǎ ƳŜǎǳǊŜǎΣ ƴƻǘŀƳƳŜƴǘ ǎǳǊ ƭŜǎ ōƻƛǎŜƳŜƴǘǎ Ł ŜƴƧŜǳȄ ŀǎǎŜȊ ŦƻǊǘǎ 
ŜƴŎƻǊŜ ǇǊŞǎŜƴǘǎ Řŀƴǎ ƭŀ ǇŀǊǘƛŜ ŎƻǊǊŜǎǇƻƴŘŀƴǘ Ł ƭŀ ǇƘŀǎŜ мΣ Ƴŀƛǎ ŀǳǎǎƛ ŀǳ ŎǆǳǊ ŘŜ ƭŀ ǇƘŀǎŜ м 
objet du projet de construction détaillé ci-dessus. 

Ce projet de construction correspondant à la phase 1 a pu être travaillé en augmentant la 
densité par rapport au projet initial, ce qui permet de compenser en grande partie la perte 
de la phase 2 (51 logements contre 60 prévus initialement), le tout dans un contexte 
réglementaire de rang supérieur (SRADDET en premier lieu, probablement futur SCoT et 
futur PLH), où la croissance démographique visée est plus maitrisée. 

/Ŝ ǇǊƻƧŜǘ ǇŜǊƳŜǘ ŀǳǎǎƛ ŘŜ ǘǊƻǳǾŜǊ ǳƴ ŞǉǳƛƭƛōǊŜ ŘΩƻǇŞǊŀǘƛƻƴΦ 

Il a donc été conclu comme acceptable de préserver cette zone nord de toute urbanisation, 
ce qui participera de la logique ERC et est donc une composante intrinsèque du projet. 
Cela représente environ 8 300 m² (0,83 ha). 

 




























































































